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COMUNE di LUCCA

VARIANTE AL P.R.G.C.
Piano del Settore E

Norme di attuazione

. CAP. I - DISPOSIZIONI GENERALI

~ Art. 1- Osservanza delle norme ed applicazione della varidnte

Qualunque intervento di carattere urbanistico ed edilizio che si
intenda eseguire nell’ambito del territorio oggetto della presente
variante, delimitato con apposita simbologia grafica nelle planime-
trie in scala 1 : 5000 , rispondenti all’elaborato n°2, dovra essere
previsto e realizzato secondo le norme e gli indirizzi della presente
variante al P.R.G.C. e nel rispetto delle norme generali e partico-
lari delle leggi vigenti. -

- La presente variante delimita le zone secondo le destinazioni
d’uso, gli indici urbanistici, le caratteristiche edilizie, i vincol, le
modalit e le procedure di interventi avendo lo scopo di confor- ‘
mare il territorio alle esigenze della residenza, della produzionee |

- della cultura. :

. L’approvazione della presente variante comporta 1I’abrogazione
di tutti i precedenti provvedimenti urbanistici esistenti sul territorio -
in questione.
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Elaborati della presente variante

La presente variante consta dei seguenti elaborati:

1- Relazione generale illustrativa con vari allegati il cui numero &
riportato nella relazione stessa.

2- Planimetria generale in scala 1 : 5000 dlstmta in due tavole.

3- Le presenti norme di attuazione.

4- Stralcio del P.R.G.C. vigente.
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Art.3 - Modalitd e procedure di intervento per I’attuazione
della presente variante

L’attuazione della presente variante avviene:

1) mediante gli strumenti urbanistici attuativi previsti dalla

legislazione urbanistica o di semplici piani esecutivi di dettaglio;

2) mediante l'intervento diretto.

Gli smumenti urbanistici attuativi previsti dalla legislazione ur-
banistica vigente quali piani particolareggiati, piani di lottizza-
zione, piani ex legge 167, piani zonali ecc. si applicano ove

prescritti e vincolativi per legge; si opera altrimenti con i piani

esecutivi di dettaglio, approvati dall’Amministrazione
Comunale nelle forme e nei modi indicati al successivo art. 4,
che sono , ove espressamente indicato, preliminari
all’intervento diretto, o con i piani di recupero secondo la legi-
slazione vigente, nelle zone di recupero.

Nelle aree o nelle zone dove & consentito l’intervento edilizio

diretto, ’edificazione dei singoli lotti & solo subordinata al rila- -

scio della relativa concessione a norma dell’art.1 della legge
28/1/1977 N° 10.

Tale concessione non pud comunque avvenire in carenza delle

opere di urbanizzazione e senza ottemperare alle prescrizioni del
regolamento degli oneri di urbanizzazione del Comune .di
Lucca.

U
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Piani esecutivi di dettaglio (P.E.D.) e Piani di
Recupero

I piani esecutivi di dettaglio costituiscono elaborazioni detta- -
gliate delle indicazioni della presente variante.

I P.E.D. sono redatti, in conformita delle indicazioni e prescri-
zioni della presente variante ¢ dei relativi parametri urbanistico-
edilizi, su cartografia in scala non inferiore a 1:500 con indicazione
dei tipi edilizi, degh allineamenti, delle masse e delle altezze det
fabbricati, con prescrizioni relative ai materiali ed alla vegetazione;
nel piano esecutivo di dettaglio dovranno altresi essere determinate -
le suddivisioni in comparti edificatori delle aree edificabili e la
suddivisione in lotti secondo la tipologia indicata. Il P.E.D. dovra
inoltre indicare le opere di urbanizzazione primaria e secondaria;
qualora se ne ravveda la necessita, oltre agli elaborati grafici pos-
sono essere allegati al piano esecutivo di dettaglio relazioni, note
esplicative, tabelle, dati quantitativi, profili volumetrici ed indica-
zioni planivolumetriche che costituiscono, in tal caso, parte inte-
grante della presente normattva.

I P.E.D. dovranno inoltre illustrare le valutazioni economico
finanziarie che consentano la contabilizzazione delle aree da acqui-
sire e le opere da realizzare per ’attuazione del piano.

Poira essere redatta apposita convenzione per regolamentare i
rapporti tra Amministrazione Comunale e I’iniziativa privata.



b et e i b

Nomme Tecniche di Aruazione Sestore E - Pag. 5

CAP. II- CARATTERISTICHE GENERALI DI
URBANIZZAZIONE
Art. 5- Destinazione d’uso

Le destinazioni d’uso dei suoli e dei fabbricati devono
essere indicate nei progetti di intervento edilizio diretto,
come in quelli per I’intervento urbanistico preventivo.

Per destinazione d’uso di un edificio, di un’opera, di
un’area, si intende il complesso di usi ¢ funzioni che
1’edificio, I’opera, 1’area soddisfano € devono soddisfare.

Qualunque cambiamento di destinazione d’uso & subor-
dinato alla preventiva concessione del Sindaco. .
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Art. 6 - Superficie fondiaria pertinente (Sf)

Per 1a superficie fondiaria pertinente di un edificio o di un
gruppo di edifici s’ intende, ai fini dell’applicazione ¢ della
valutazione degli indici urbanistici, la superficie del terreno
disponibile per I’edificazione.

Tale superficie rappresenta quindi 1’unitad immobiliare
inscindibile dell’edificio o degli edifici da costruire o co-
struiti e deve essere chiaramente individuata nei progett di
costruzione.

In ogni caso la superficie fondiaria di pertinenza dovra
essere contigua alle costruzioni e non frazionata né a cavallo
di spazi o di aree pubbliche, risultando comunque inammis-
sibile il trasferimento degli indici di fabbricabilita da aree
non facenti parte del lotto individuale della costruzione esi-
stente o prevista. :

Per le zone E valgono le prescrizioni della normativa re-
gionale vigente.

Le aree di pertinenza delle costruzioni dovranno risultare
vincolate con atto unilaterale del concessionario, registrato e
trascritio a favore del Comune.
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Art. 7 - Parcheggi

P e T s e

Nelle nuove costruzioni, comprese le ricostruzioni, de-
vono essere riservati spazi per parcheggi in misura non
inferiore a 1 mq. ogni 20 mc. per costruzione destinata ad
abitazione ed uffici.

Per quanto conceme specificatamente le attivitd commer-
ciali si fara riferimento alle previsioni del vigente piano del
commercio.

I parcheggi possono essere ricavati all’interno della
stessa costruzione ovvero nell’ area di. pertinenza, oppure
promiscuamente od anche in aree asservite all’edificio con
vincolo permanente di destinazione a parcheggio, mediante
atto da trascriversi a cura del proprietario.

Le zone destinate a parcheggio pubblico (P) indicate nelle
tavole grafiche della presente variante hanno valore vincola-
tivo ¢ non possono subire diversa destinazione d’uso.
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Art. 8 - Aree inedificate e inedificabili

L’utilizzazione di dette aree, ad esclusione di quelle rica-
denti nelle zone E, deve prevedere ad opera del proprietario,
la messa a dimora di alberature di alto fusto, la sistemazione
di zone prative, di zone inghiaiate ¢ lastricate, Tali aree de-
vono essere tenute sgombre in ordine e pulizia.

La sistemazione di queste aree deve, comunque, assicu-
rare la raccolta, il convogliamento ¢ lo smaltimento delle ac-
que, impedendo qualsiasi ristagno ed impaludamento.

Deve essere prevista anche adeguata illuminazione artifi-
ciale ove esse siano liberamente accessibili al pubblico.

~Gli uffici comunali sono tenuti a far rispettare le suddette
prescrizioni e ad emettere le relative ordinanze di riadatta-
mento.
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Parametri urbanistici

L’edificazione ¢ 1'urbanizzazione nelle varie zone dell’intero
territorio oggetto della presente variante & re golata, oltre che
dalle disposizioni di cui ai precedenti articoli, dall’ap-
plicazione dei seguenti parametri urbanistici:

1) Rapporto di superficie coperta (Rc);

2) Altezza degli edifici (H);

3 Indice di fabbricabilita (If);

4) Distanza dei fabbricati tra loro (Df), dai confini di
lotto (Dc) e dalle strade (Ds);

nohché dall’applicazione delle altre eventuali norme pre-
scritte per ogni singola zona e dagli eventuali vincoli speciali
stabiliti per legge o indicati negli elaborati grafici del piano.

T e e—
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Art.10 - Rapporto di superficie coperta (Rc)

Il rapporto di superficie di copertura (Rc) stabilisce, per
ogni lotto, la percentuale di superficie coperta (S¢) nSpEttO
alla superficie fondiaria pertinente (Sf):

Rc=S—c
Sf

La superficie fondiaria di pertinenza corrisponde a queila
descritta neil’art. 6 delle presenti norme.

La superficie coperta (Sc) di un edificio ¢ I’area risultante
dalla proiezione sul pianoc orizzontale di tutte le parti edifi-
cate fuori terra, delimitate dalle superfict esterne delle mu-
rature perimetrali compresi i pilastri di eventuali porticati con
esclusione delle parti aggettanti come terrazzi aperti, sporti
di gronda e scale scoperte.




R S S P SO,

Norme Tecniche di Anuazione Settore E - Pag. 11

Art. 11- Altezza degli edifici (H)

L’altezza di un edificio ¢ stabilita secondo le disposizioni
del regolamento edilizio comunale.

Possono superare 1’altezza massima consentita solo i co-
siddetti volumi tecnici e ciog: serbatoi di acqua, extracorse di
ascensori (purche gli ascensori si fermino all’ultimo piano
abitato), vano scale ¢ camini.

Tali volumi tecnici devono essere realizzati secondo una
composizione architettonica unitaria prevista in progetto.
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Art.12 - Volume degli edifici (V)

Come definito dal regolamento edilizio comunale il vo-
lume di un edificio ¢ dato dalla somma dei prodotti delle su-
perfici utili per le altezze lorde dei divers: piani o parti di
piano abitabili o agibili.

Le parti di un edificio interrate non vengono comunque
computate ai fini del calcolo del volume dell’edificio se il
loro volume & minore o uguale al-30 % del volume fuori
terra.

YV = 2 (hl x su")

i e e e e+ i
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Art. 13 - ° Indice di fabbricabilita (If)

L’indice di fabbricabilith fondiaria indica i metri cubi che
possono essere edificat su ogni metro quadrato di superficie
fondiaria pertinente alla costruzione

f=Y —mc
Sf mgq

La superficie fondiaria pertinente (Sf) corrisponde a
quella descritta dall’art. 6.

Si escludono dal calcolo dei volumi i cosiddetti volumi
tecnici e ciog i serbatoi d’acqua, extra corsa ascensori, ca-
mini, purché non ricadano nel caso previsto dal 5° comma
del presente articolo. -

Agli effetti della determinazione dell’indice di fabbricabi-
lith:

- il volume degli interrati superiore al 30 % del volume

dell’edificio fuorl terra & considerato come volume;

- il volume delle parti a pilotis sara escluso dal calcolo
del volume quando ne sia prevista la destinazione ad
uso pubblico (1’altezza dei pilotis deve essere non
inferiore a m. 2,40 dal pavimento all’estradosso delle
travature).

I volumi che eventualmente mterrompessero la continuita !
det pilotis (scale, elevatori, volumi tecnici, guardiola del .
portiere, negozi ed altro) saranno compresi integralmente nel - ]
calcolo dei volumi generali.

- RN R
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Art.14 - Distacco tra i fabbricati (Df) e distanza dai con-
fini (Dc) e dalle strade (Ds)

Le distanze tra i fabbricati tra loro, dai confini o dalla
strada, si misurano orizzontalmente in corrispondenza della
proiezione delle part di edificio piu sporgenti, esclusi gli
aggetti della copertura, terrazzi aperti, scale scoperte purche
siano verificate le prescrizioni di cui all’art. 10 del Regola-
mento Edilizio comunale e 1’articolo 9 del D.M. 2.4.68 n°
1444,

E Ammessa la costruzione in aderenza a pareti non fine-
strate di edifici esistenti.
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CAP. III - SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO
IN ZONE

Art.15 - Classificazione delle zone

11 territorio oggetto della presente variante, secondo le
funzioni ¢ le destinazioni previste in riferimento alle ta-
vole grafiche di cui al precedente art. 2 ed in conformita

‘al D.M. n° 1444 del 2.4.68, & suddiviso in zone secondo
la classificazione che segue: .

A- Zone territoriali omogenee A (di interesse arti-
stico- storico e di particolare pregio ambientale).

Le zone classificate A distinte nelle tavole grafiche da
apposita campitura o simbolo grafico si articolano nelle
seguenti sottozone:

|
|
Al - gli insediamenti umani integrati nel paesaggio
agricolo e forestale con caratteristiche peculiari :
di articolazione o di agglomerazione in rapporto
alla loro collocazione orografica; ‘
- beni culturali individui come rocche, torri, ca-
stelli e strutture connesse, ponti, chiese, torri
campanarie, cappelle, oratori, conventi, santu-
ari, monasteri, romitori, con relativi annessi ,
palazz, case coloniche;
- ville, parchi ¢ comprensori ambientali delle
medesime;
- centri storici: insediamenti con caratteristiche
urbane, significativi come espressmne quahﬁ-
cata di precedenti culture;
- nuclei di interesse stonco a.rnblcntale (borghl
rurali, corti).

A2 - le part del territorio organizzate in modo irre-
versibile e significativo come espressione quali-
ficata di precedenti culture; . E
- le infrastrutture di interesse stonco amblentalc 0
di rilevanza paesistica.

B-Zone territoriali omogenee B (totalmente o par-
zialmente edificate).

Dette zone B sono ulteriormente distinte in ;

Zone B.1 - totalmente edificate
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Zone B.2 - parzialmente edificate
Zone B.3 - zone edificate soggette a ristrutturazione.

B.1.1 - Le zone classificate B.1.1 e distinte nelle tavole
grafiche da apposita campitura comprendono: le
parti del territorio totalmente edificate corrispon-
denti ai nuclei di: Alle Querce, A Santone, Villa .
Romani, Corte Soldo, Alla Billona, c/o Villa
Sardi, Ai Cappuccini, Al Bambolo, Corte
Francesconi, Corte Martini, Corte Giuliani,
Corte Masini e Poletti, Corte Mugnai, Corte
Botticini, Corte Luigioni, c/o All’ Appaltino, c/o
A Lorenzaccio, Al Porcare, c/o Al Porcarese,
Corte Buchignani, Al Tori, A Viano, A Castello,
Al Colle, ¢/o Torre, Torre di Sotto, A Cerretto,

‘ A Laino, Al Modena, Corte Pistelli del Bello.

B.1.2 - Le zone classificate B.1.2 e distinte nelle tavole
grafiche da apposita campitura comprendono le
parti del territorio totalmente edificate e preva-
lentemente caratterizzate da edifici di carattere
residenziale di altezza media intorno ai mt. 7, ri-
conducibili al tipo di villetta mono-bifamiliare.

B.1.3 - Le zone classificate B.1.3 e distinte nelle tavole
grafiche da apposita campitura comprendono le
parti del territorio totalmente edificate e preva-
lentemente caratterizzate da edifici di carattere-
residenziale di altezza media intorno ai mt, 9 ri-
conducibili al tipo dell’abitazione plunfarmhare

(condoxmm)
B.2.1 - Le zone classificate B.2.1, B.2.2, B.2.3, B.2 4
B.2.2 e distinte nelle tavole grafiche da apposita cam-
B.2.3 pitura comprendono le parti del territorio par-
B.2.4 zialmente edificate che sono destinate al com-
pletamento degli abitati esistenti.
B.2.5 - Le zone classificate B.2.5 e distinte nelle ta- .

vole grafiche da apposita campitura comprendo-
no le parti del territorio quasi totalmente  edifi-
cate per la residenza con villette mono o bifa-
miliari per le quali si prevede la conclusione
dell’espansione. -

B.3 - Le zone classificate B.3 ¢ distinte nclle tavole
grafiche da apposita campitura comprendono le
parti di territorio su cui attralmente insistono edi-
fici di vario uso e destinazione con volumi im-
propri o non correttamente distribuiti; tali aree
sono destinate ad una ristrutturazione urbanistica
con prevalente recupero residenziale o di servizio
alla residenza.

C-Zone territoriali omogenee C (destinate a nuovi
insediamenti residenziali).
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C.1- Le zone classificate C.1 ¢ distinte nelle tavole gra-
fiche da apposita campitura o simbolo grafico -
comprendono le parti del territorio destinate a
nuovi complessi insediativi residenziali per 1’edi-
lizia sovvenzionata e convenzionata e che risultano
inedificate.

.2- Le zone classificate C.2 e C.3 distinte nelle tavole

3 grafiche da apposita campitura o simbolo grafico

comprendono le parti del territorio destinate a

nuovi complessi insediativi e che risultano inedifi-

cate.

00

D-Zone territoriali omogenee D (destinate ad inse-
diamenti per attivitd produttive).

D.1- Le zone classificate D.1 ¢ distinte nelle tavole
grafiche da apposita campitura comprendono le
parti del territorio gia utilizzate da impianti indu-
striali, attivita artigianali o0 magazzini prevalente-
mente sorti dopo il piano del 1958.

D.2- Le zone classificate D.2 ¢ distinte nelle tavole
grafiche da apposita campitura comprendono le
parti del territorio destinate a nuovi insediamenti
per attivitd artigianali, piccolo industriali, depositi,
magazzini ed attivith commerciali all’ingrosso ed al.
dettaglio.

Per quanto attiene le attivitd commerciali devono
essere garantm gli spam di cui all’Art. 5 del D.M.
1.4.68 n° 1444,

E- Zone territoriali omogenee E (destinate ad usi
agricoli)

E.1 - Le zone classificate E.1 € distinte nelle tavole
grafiche della presente variante da apposita campi-
tura comprendono:

- le parti del territorio coperte da bosch1 esistentt
o potenziali, emergent per caratteristiche natu-
ralistiche, ampiezza ed ubicazione;

- aree improduttive, pietraie; '

- pascoli e zone a coltura agricola degradata

- zone instabili dal punto di vista idrogeologico
che necessitano di particolari interventi;-

- zone agricole con accentuato grado di-acclivita
¢ zone limitrofe o racchiuse da boschi.

E.2 - Le zone classificate E.2 e distinte nelle tavole
grafiche da apposita campitura comprendono le
aree che fiancheggiano i principali corsi d’acqua, le
aree sottoposte ad inondazione in caso di taglio
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: forzato degli argini, aree umide acquitrinose ed
f_' aree di raccolta delle acque in piena.

E.3 - Le zone classificate E.3 e distinte nelle tavole
grafiche da apposita campitura comprendono le
parti del territorio destinate ad usi agricoli, in qu-
anto presentano aspetti vocazionali tali da giustifi-
care la loro indisponibilita ad uso diverso anche per
il futuro. '

E.4 - Le zone classificate E.4 e distinte nelle tavole
grafiche da apposita campitura comprendono le
parti del territorio non edificate in stretto rapporto
con le attuali residenze.

F-Zone territoriali omogenee F (destinate ad at-
rezzature, servizi ed impianti di interesse generale)

F.1 - Le zone classificate F.1 e distinte nelle tavole -
grafiche da apposita campitura comprendono le at-
trezzature colletive cosi distinte:

F.1.1- Attrezzature della cultura ¢ della vita spirituale
che comprendono: chiese parrocchiali e non, altri
edifici per il culto, biblioteche pubbliche, musei,

_ centri culturali, centri sociali.

F.1.2- Attrezzature scolastiche e per l'infanzia che
comprendono: asili nido, scuole materne, scuola
dell’obbligo e scuole di istruzione superiore.

F.1.3- Attrezzature sanitarie_ che comprendono: farma-
cie, centri sanitari, poliambulatori pubblici, ospe-
dali.

F.1.4- Attrezzature ricreative e verde pubblico che
comprendono: zone a verde pubblico, zone di
gi0cO € sport per g10vam ed adulti, parchi di qua:—
tiere.

F.1.4.1-Verde Pubblico che comprende: zone a verde
pubblico, zone di gioco e sport per giovani ed
adulti, parchi di quartiere. *

F.1.5- Atwrezzature sportive che comprendono: campi
sportivi, palestre, piscine.

F.1.6- Attrezzature dello spettacolo che comprendono:
cinema e cinema-teatro, campi sportivi ed attrezza-
ture sportive per lo spettacolo.

F.1.7- Attrezzature commerciali che cornprendono
centri commerciali, supermercati, negozi e botteghe
di uso saltuario, mercati al dettaglio, cooperative di -
consumo, agenzie bancarie.

F.1.8- Attrezzature per 'esercizio dei diritti democratici
che comprendono: sedi dei consighi di circoseri-
zione, locali per riunioni condominiali o di com-
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parto, sedi periferiche di associazioni a carattere
politico, sindacale, religioso, vario.

F.1.9- Attrezzature ricettive ¢ turistiche che compren-
dono : pensioni, alberghi.

F.1.9.1-Attrezzature ricettive ¢ turistiche che compren-
dono : trattorie, ristoranti.

F.1.10-Atrrezzature a servizio dell'industria e

‘ dell’artigianato che comprendono: mense, foreste-
rie, scuole di addestramento e qualificazione pro-
fessionale, uffici decentrati del Ministero del
Lavoro e del Ministero della Sanita, uffici di enti ed
associazioni sindacali e di categoria, centri di
medicina sociale e del lavoro, ambulatori e con-
sultori specializzati, attrezzature di carattere ricrea-
tivo, sportivo € di interesse sociale ed assistenziale.

F.1.10.1-Attrezzature a servizio dell’agricoltura e che
comprendono: mense, foresterie scuole di adde-
stramento e qualificazione professionale.

Il dpo di attrezzatura collettiva sara stabilito nelle
zone F.1 a seguito dell’approvazione di un P.ED.
di cui al precedente art. 4.

F.2 - Le zone classificate F.2 e distinte nelle tavole
grafiche da apposita campitura comprendono i ser-
vizi con sede propria in edifici, cosi distinti:

~F.2.1- Servizi annonari.
F.2.2- Servizi dei trasporti.
F.2.3- Servizi delle telecomunicazioni.
F.2.4- Servizd dell’amministrazione.
F.2.5- Servizi di vigilanza.
F.2.6- Servizi tecnologici.

F.3 - Le zone classificate F.3 e distinte nelle tavole
grafiche da apposita campitura comprendono i ser-
vizi con sede propria in superficie cosi distinti:

F.3.1- Strade e piazze.

F.3.2- Parcheggi anche coperti.
F.3.3- Servizi del verde.

F.3.4- Cimiteri.

F.3.5- Distributori di carburante.

F.4 - Ai fini di una migliore articolazione della presente
normativa sono c¢lassificate F.4 le linee e le ret,
anche se non sempre riportate nelle tavole grafiche,
come di seguito:

F.4.1- Trasporti.
F.4.2- Comunicazioni.
F.4.3- Impiant tecnologici.
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F.5 - La zona classificata F.5 e distinta nelle tavole
grafiche con apposita campitura costituisce il parco
fluviale urbano € comprende le aree in diretta con-
nessione con il fiume Serchio.
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Art. 16 - Zone A.1

Dette zone comprendono le parti del territorio individu-
ate negli elaborati grafici della presente variante con appo-
‘sita simbologia grafica, secondo quanto espresso al prece-
dente art. 15al punto A. 1.

Destinazione d’uso:

In dette zone sono ammesse le seguenti destinazioni:
- insediamenti abitativi residenziali ed agricoli; :
- piccoli esercizi commerciali congruenti con le indica-
zioni-del piano di commercio.

II Comune avra la facoltd di consentire nuove destina-
° zioni d’uso, oltre quelle sopra indicate, qualora queste
siano compatibili con il carattere urbanistico, oltre che sto-
rico ed artistico del complesso €, soprattutto non contra-
stino con la concezione unitaria propria dei singoli organi-
smi edilizi.

Procedura di intervento:

In dette zone non € consentita la nuova edificazione.
Il Comune avra la facolta di promuovere trasferiment di
attivitd, eserciz a carattere commerciale e di uffici pubblici
e privati che arrechino molestia e costituiscano pregiudizio
ed intralcio alla circolazione o comportino aumento di ca-
rico urbanistico. :

Per gli interventi sul patrimonio edilizio ed intervent sul
suolo, fino all’approvazione del Piano Particolareggiato o
dei Piani di Recupero di cui al precedente articolo 3 val-
gono le seguenti ulteriori prescrizioni: -

1- Interventi edilizi

1.1 - Interventi di manutenzione ordinaria degli

edifici. - :

Per 1 manufatti esistenti & consentita la

manutenzione ordinaria limitatamente alle opera-
zioni di: : _

- tinteggiatura, pulitura esterna, rifacimenti ¢ ri-
prese di intonaci, purché vengano eseguiti se-
condo le tecniche ed i colori conformi alla situa-
zione ambientale;

- riparazioni di infissi esterni, grondaie, pluviali
recinzioni, manti di copertura, pavimentazioni
esterne, purche vengano eseguiti alle condizioni
di cui sopra; ,

- riparazione ed ammodemamento di impianti tec-
nici, servizi igienici e tecnologici che non com-
portino la costruzione ex-novo di locali ¢ non al-
terino profondamente la destinazione funzionale
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Art, 17 - Zone A.2

Dette zone comprendono le parti del territorio individu-
ate negli elaborati grafici della presente variante con appo-
sita simbologia grafica, secondo quanto espresso al punto
A.2 del precedente art. 15.

Destinazione d’uso:
Attivita strettamente connesse all'utilizzazione agricola.
Procedura di intervento:

~ Intervento diretto subordinato al rilascio della conces-
sione edilizia.

Gli interventi consentiti € che non comportino pregiudi-
zio alla consistenza del patrimonio ambientale ed agricolo
esistente sono distinti in:

1) interventi edilizi;
2) interventi sul suolo.

Interventi edilizi:

Sono consentiti interventi sui manufatti edilizi esistenti
secondo le categorie A,B,C,D.1, di cui alla L.R. 59/80.
Altre categorie di intervento, ove richieste in applicazione
della Legge R.T. n° 10/79, sono consentite previo piano di
recupero di cui all’art. 3 delle present norme.

Interventi sul suolo:

Vanno tutelate nella loro integritd le forme storiche di
organizzazione del paesaggio agrario (terrazzamenti, ci-
glionamenti, sisterni isolati, sistemi agronomici, albera-
ture, tracciati viari).

In particolare per quanto riguarda:

a) opere di viabilitd : le strade esistenti, 1 tracciati, gli ele-
menti di arredo e di contenimento, le siepi, le albera-
ture, le indicazioni stradali ecc., costituiscono elemento
di caratterizzazione ambientale e pertanto debbono es-
sere rigorosamente mantenute.

Tutte le eventuali modifiche o altri nuovi interventi
dovranno rispettare lo spirito ¢ le caratteristiche delle
strade esistenti (materiali ¢ tecnologie), armonizzarsi ed
adeguarsi alla morfologia delle pendici € non creare co-
munque alterazioni visibili e sostanziali alla morfologia
dell’ambiente ed agli aspetti naturali del luogo.

b) le sistemazioni agricolo-forestali: al fine di salvaguar-
dare il patrimonio naturale ¢ i caratteri del paesaggio in
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e quindi la configurazione distributiva originaria.

1.2 -_Interventi su opere ¢ manufatti di arredo esterno.
Dovranno essere opportunamente censiti € tute-
lati manufatti di arredo esterno quali cancellate,
edicole, pozzi, fontane, cippi, statue, muri di
sostegno e di recinzione, siepi, pavimentazione,
ecc. di particolare valore storico documentario e
ambientale; ogni modificazione dovri essere
preventivamente autorizzata dal Sindaco.

‘2 - Interventi sul suolo.

2.1 - Interventi nei parchi e nei giardini,
Nei parchi € nei giardini delle ville e degli ed1ﬁc1

catalogati di cui all’elenco e relativa cartografia
allegati alla relazione generale, sono vietati gli in-
terventi che alterino i caratteri originari relativi al
disegno ed alla distribuzione volumetrica delle
masse di verde. '
La scelta detla nuova vegetazione posta a chmora
in sostituzione od aggiunta a quella esistente si
deve. conformare al disegno e volumetria sopra
descritti.

2.2 -_Utlizzazione di aree non edificate, .
E’ vietata I'utilizzazione dei parchi delle ville, dei
giardini, degli orti, degli spazi al verde o comun-
que non edificati al fine di scarico, deposito, ma-
gazzinaggio di materiali e pubblico parcheggio di
automezzi.

2.3 - Tracciati stradali
Non ¢ consentita la variazione sia pure parzmle
dei tracciati stradali esistent.
Non ¢ consentita 1’apertura di nuovi tracciati stra-
dali; I’asfaltatura di quelli esistenti deve essere -
soggetta ad autorizzazione comunale,
E’ prescritto il mantenimento e la conservazione
dei tracciati e delle strutture arboree caratteriz-
zanti i viali di accesso alle ville.

In dette zone, per gli edifici notificati ai sensi della
L. 1.6.1939 n 1089 o vincolati ai sensi della L.
29.6.1939 n° 1497, valgono le eventuali disposi-
zioni maggiormente restrittive delle leggi stesse.
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rutte le loro componenti sul territorio, Oggetto della pre-
sente variante, oltre alle disposizioni di legge vigenti
(zone a vincolo idrogeologico, zone soggetie a vincolo
ex L. 1497/39 ecc.) & vietata I'installazione di serre sia
fisse che stagionali. : o
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Art. 18 - Zone B.1.1

Dette zone comprendono le parti del territorio individu-
ate negli elaborati grafici della presente variante con appo-
sita simbologia grafica, secondo quanto espresso al prece-
dente art. 15 al punto B.1.1.

Destinazione d’uso:

Insediamenti abitativi residenziali, piccoli servizi com-
merciali congruenti con le indicazioni del piano del com-
mercio, uffici, botteghe artigiane di uso quotidiano con
superficie max. di 60 mq. purché non costituiscano danno
per U'igiene pubblica, che non producano rumori, esala-
zioni e scarichi molesti o-dannosi e non determinino parti-
colari afflussi di traffico o problemi per la sosta dei veicoli.

Procedura di intervento:

Intervento subordinato a piano di recupero o piano
esecutivo di dettaglio a norma dei precedenti art. 3. ¢ 4.

Per tutti gli edifici ¢sistenti & prescritto il mantenimento
delle caratteristiche tipologiche e strutturali ( della struttura
esterna, della facciata e della copertura, di eventuali ele-
ment: architettonici interni, delle tecnologie e dei materiali);
possono essere consentiti, una sola volta, aumenti di vo-
lume, per esigenze relative ad un migliore standard di vita
negli alloggi, fino ad un massimo di mc. 50 e sempre nel
rispetto delle caratteristiche tipologiche dell’edificio.

Il Comune & tenuto a registrare tali aument di volume al
momento della loro autorizzazione.

In assenza (documentata neila domanda di concessione
edilizia) di elementi architettonici intemni, & consentita la
demolizione delle strutture edilizie interne attuali € la rico-
struzione, nei limiti geometrici definiti in pianta, della su-
perficie coperta.

La ricostruzione dovra prevedere, per quel che riguarda
’articolazione distributiva, la conservazione della struttura
tipologica fondamentale delle singole uniti edilizie e dclla
configurazione complessiva dell’abitato,

Per quel che riguarda ’esterno, la facciata deve essere
conservata nella sua forma, nelle sue dimensioni, nelle ca-
ratteristiche costruttive e architettoniche conservando al-
tresi la corrispondenza della struttura dei piani con la fac—
ciata stessa.

Gli elementi architettonici esterni da conservare in ogni
caso nella loro ubicazione con particolare cura, sono i se-
guenti (salvo diversa prescrizione del piano esecutivo di
dettaglio o del piano di recupero):

Copertura -  con conservazione dell’inclinazione e dei
- materiali esterni originari;
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Cornicione

con rimontaggio dei manufatti originari
qualora non siano reperibili nella produ-
zione attuale;

Sottotetto

sia dotato di sottotetto con aperture pro-
prie sulla facciata, queste uldme devono
gssere conservate ;
con la forma ¢ le dimensioni originarie;
1 materiali ammessi sono costituiti da cal-
care locale, dall’arenaria ¢ dal cemento
negli spessori originari;
Dispositivi di oscuramento delle finestre
- sono ammessi soltanto i dispositivi a per-
siana in legno, o stoini ¢ gli scur mterm
in legno;,
Fasce marcapiano
- qualora esistenti nell’ edlﬁCIO oggetto del-
I’intervento.
Apertura di ingresso
- qualora per motivi funzionali sia dimo-
- strata I’impossibilitd di riprodurre i rap-
porti dimensionali originari ne &-ammessa

Finestre
Davanzali

la modificazione nell’ambito della casis-

tica tipica del centro storico (porta ad ar-
co, ad arco a tutto sesto, ad arco ribassa-
to, a figura rettangolare);
Materiali delle porte di ingresso
' - ¢ ammesso soltanto il 1egno a superﬁcw
continua oppure a doghe orizzontali mas-
chiettate; (sono escluse le finiture a per-
linato); qualora la porta e la rostra sopra-
luce esistenti siano di pregevole fattura
devono essere riutilizzate;
Materiali di finitura della facciata
- ¢ obbhgatono qualora preesistente, 1'uso
dell’intonaco tradizionale lisciato a me-
stola o fratocciato; sono pertanto esclusi

Tinteggiature _
- la tinteggiatura pud essere eseguita con
idropittura o a calce con opportuno fis-
saggio eseguito a lavoro ultimato;
Zoccolo - & ammessa la ricostruzione degli zoccoli
con finitura ad intonaco, in arenaria o
materiale lapideo locale in lastre.

Nel caso di unitd edilizie adiacenti troppo piccole
(inferiori a 60 mq. di superficie utile o mt. 4.50 di fronte
stradale), per consentire un adeguato utilizzo, la aggrega-
zione & ammessa ¢ dovra dare luogo a una o pitt unitd do-
tate di tutti i necessari servizi, pur nel rispetto dei caratteri
architettonici dell’ambiente e di quelli tipologici di ciascun
edificio.

qualora I’ edificio oggetto dell’intervento

intonaci plastici o tipo terranova e similari; -
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Nel caso di altezze udli dei piani inadeguate & consenti-
to, quando sia documentata 1’assenza di valori architetto-
nici interni, di modificare le quote dei solai e della linea di
gronda fino al raggiungimento dell’altezza rmmma con-
sentita dalle leggi ¢ regolamenti vigenti.

Onde conseguire miglioramenti igienici e funzionali de-
gli alloggi attraverso la introduzione di bagni e servizi
igienici, ¢ consentito modificare la configurazione plani-
metrica attuale dell’edificio quale risultera dalle planimetrie
del piano esecutivo di dettaglio o del piano di recupero.

Questi interventi saranno consentiti eniro i seguenti li-
mti:

- per edifici inseriti in formazioni a schiera con orto o
giardino retrostante, gli interventi di integrazione fun-
zionale dovranno riguardare soitanto la parte posteriore -
del corpo di fabbrica prospiciente il cortile attraverso
I’aggiunta di "dentature” o corpi di fabbrica a "L" re-
golamentati. '

La copertura del nuovo corpo a "L" dovra essere rea-
lizzata attraverso il prolungamento della falda di co-
pertura posteriore esistente e, in questo senso, sara
consentita, nei vani realizzati all’ultimo piano, una al-
tezza minima par a m. 2.40. Qualora all’ultimo piano
utile del nuovo corpe di fabbrica sia realizzata una ter-
razza invece di un vano, i relativi parapetti dovranno
essere realizzati attraverso il prosegmmcnto dei muri
perimetrali.

Le aperture (porte e finestre) nel nuovo corpe aggiunto
dovranno riprodurre i rapporti geometrici, i modi di fi-
niture, i tipi di infissi e dei dispositivi di oscuramento di
quelle esistenti nell’edificio originario; cosi pure le fini-
ture esterne delle pareti perimetrali dovranno essere re-
alizzate nei modi e secondo le tecniche costruttive del-
Pedificio originario.

- Nel caso di edifici isolati con uno o due fianchi liberi,
oltre alla possibilita di intervento di cui al capoverso
precedente, ¢ consentito I"ampliamento dell’edificio se-
condo 1’asse longitudinale, cioé prolungando i fronti
principali, sulla stessa linea di fondazione, secondo le
indicazioni del piano esecutivo di dettaglio o del piano
di recupero.

La copertura del corpo di fabbrica aggiunto dovra es-
. sere realizzata attraverso il prolungamento ¢ con gli
stessi materiali, lungo 1’asse longitudinale, delle due
falde esistenti fino ad arrivare al nuovo fianco realiz-
zato.
Per quanto riguarda aperture, finiture e definizione di
dettagli costruttivi si dovranno riprodurre i modi del-
’edificio attuale onde realizzare un’effettiva 1nteg1'a-
zione nel contesto ambientale.

- Nel caso di edifici parzialmente crollati & ammessa la
demolizione delle strutture superstiti ¢ la ricostruzione
secondo la planivolumetria esistente prima.
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Nella ricostruzione potranno essere utilizzate le pos-
sibilitd di integrazione igienico-funzionale nei limiti
ammessi.
In ogni caso, tuttavia, il nuovo edificio dovra essere
uniformato all’ambiente circostante per quanto riguarda
i materiali e le finiture delle aperture, i tipi di infissi e
dei dispositivi di oscuramento.
Le aree inedificate comprese all’interno delle penmctra—
zioni indicate, fanno parte integrante della struttura ar-
chitettonica ed urbanistica degli aggregati €, in quanto
tali, ad eccezione degli interventi ammessi ai capoversi
ed agli articoli precedenti, devono restare inalterate. Al
loro interno sono vietate costruzioni di qualsiasi genere
(comprese tettoie) anche provvisorie ¢ prefabbricate.
I.’unico intervento ammesso ¢ quello conservativo. Al
- loro intermo & vietata 1’introduzione di specie arboree
- incongruenti con I’ambiente vegetale determinatosi nel
iuogo.
Le norme di cui al punto 1.3,1.3.1, 1.3.2, 1.3.3,
1.34, 1.3.5, 2.3.2, del nuovo. regolamcnto’ edilizio
comunale adottato con delibera C.C. n® 275 del 30.4.75
e successive modifiche ed integrazion, si applicano an-
che per dette zone B.1.1.
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Zone B.1.2

Dette zone comprendono le parti del territorio individu-
ate negli elaborati grafici della presente variante con appo-
sita simbologia grafica, secondo quanto espresso al prece-
dente art. 15 al punto B.1.2

Destinazioni d’uso:

Insediamenti abitativi residenziali, esercizi commerciali
congruenti con le indicazioni del piano del commercio, uf-
fici, botteghe artigiane di uso quotidiano purche non co-
stituiscano danno per 1'igiene pubblica, che non producano
rumori, esalazioni ¢ scarichi molesti o dannosi e non de-
terminino particolari afflussi di traffico o problemi per la
sosta dei veicoli; per i fabbricati in contrasto con le desti-
nazioni d’uso citate & consentita la variazione di destina-
zione nel rispetto delle previsioni di piano.

Procedura di intervento:

Intervento diretto subordinato al rilascio della conces-
sione edilizia a norma del precedente art. 3

In dette zone sono solo consentiti interventi sui fabbri-
cati esistenti fino al raggiungimento dell’altezza massima di
mt. 7, con aumenti una tantum di superfici e coperta fino
ad un massimo di mq. 16 per tutta ’altezza dell’edificio
esistente.

Per gli ampliamenti in superficie le distanze dalla strada
devono essere comunque non inferiod a mt. 5.

In dette zone ¢ consentita la demolizione € la ricostru-
zione di manufatti esistenti purche I’altezza degli edifici ri-
costruiti, ferma restando 1’altezza massima consentita di
mt. 7, non sia inferiore a mt. 6. Nelle ricostruzioni la di-
stanga dalle strade non deve essere comunque inferiore a
mt. 5.

Per la distanza fra pareti finestrate valgono i disposti del
D.M. 2.4.68 n° 1444,

11 volume riedificato non deve in ogni caso superare il

volume demolito.
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Art. 20 - Zone B.1.3

Dette zone comprendono le parti del territorio individu-
ate negli elaborati grafici della presente variante con appo-
sita simbologia grafica, secondo quanto espresso al prece-
dente art. 15 al punto B.1.3.

Destinazione d’uso:

Insediamenti abitativi residenziali, esercizi commerciali
congruenti con le indicazioni del piano del commercio, uf-
fici, botteghe artigiane di uso quotidiano purche non co-
stituiscano danno per l’igiene pubblica, che non producano
rumori, esalaziont e scarichi molesti 0 dannosi e non de-
terminino particolari afflussi di traffico o problemi per la
sosta dei veicoli; per 1 fabbricati in contrasto con le desti-
nazioni d'uso citate & consentita la vartazione di destina-
zione nel rispetto delle previsioni di piano.

Procedure di intervento:

Intervento diretto subordinato al rilascio della conces-
sione edilizia a norma del precedente art. 3.

In dette zone sono solo consentiti interventi sut fabbri-
cati esistent fino al raggiungimento dell’altezza massima di
mt. 9.50 con aumenti una tantumn di superficie coperta fino
ad un massimo di mq. 16 per tutta I’altezza dell’edificio
esistente.

Per gli ampliamend in superficie le distanze dalla strada
devono essere comunque non inferiori a mt. 5.

In dette zone & consentita la demolizione ¢ la ricostru-

~ zione di manufatti esistenti purche 1’altezza degli edifici ri-
costruiti, ferma restando 1’altezza massima consentita di
mt. 9.50, non sia inferiore a mt. 8.

La distanza dalle strade non deve essere comunque
inferiore a mt. 5.

Per le distanze fra pareti finestrate valgono i disposti del
D.M. 2.4.68 n® 1444,

11 volume riedificato non deve in ogni caso superare il
volume demolito.
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Art.21 - Zone B.2.1

Dette zone comprendono le parti del territorio individu-
ate negli elaborati grafici della presente variante con appo-
sita simbologia grafica, secondo quanto espresso al prece-
dente art. 15 al punto B.2.1.

Destinazione d’uso:

Insediamenti abitativi residenziali, esercizi commerciali
congruenti con le indicazioni del piano del commercio, uf-
fici, botteghe artigiane di uso quotidiano purché non co-
stituiscano danno per I'igiene pubblica, che non producano
rumori, esalazioni e scarichi molesti o dannosi e non de- .
terminino particolari afflussi di traffico o problemi per la

. sosta dei veicoli; per i fabbricati in contrasto con le desti-
nazioni d’uso citate & consentita la variazione di destina-
zione nel rispetto delle previsioni di piano.

Procedura di intervento:

Intervento diretto subordinato al rilascio della conces-
sione edilizia a norma del precedente art. 3.

If = 0,3 me/mg
Hmax = 7,00 mt.
Rc = 1/10
Dc=Ds = Smt.
Df = 10 me.

Per i fabbricati ricadenti in dette zone ed esistenti alla
data di adozione della presente variante, sono consentite
sopraelevazioni sui muri perimetrali € ampliamenti in ade-
renza, nel rispetto, secondo i parametri di zona prescritti,
del limite di altezza, della distanza dai fabbricati e
complessivamente (valutando anche la consistenza plani-
volumetrica dell’esistente) del rapporto di copertura e
dell'indice di fabbricabilitd nonche, limitatamente alla
nuova costruzione in ampliamento (con esclusione quindi
delle parti in sopraclevazione), della distanza dai confini e
dalla strada.
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Art. 22 - Zone B.2.2

Dette zone comprendono le parti del territorio individu-
ate negli elaborati grafici della presente variante con appo-
sita simbologia grafica, secondo quanto espresso al prece-
dente art. 15 al punto B.2.2.

Destinazione d’uso:

Insediamenti abitativi residenziali, esercizi commercialj
congruenti con le indicazioni del piano del commercio, uf-
fici, botteghe artigiane di uso quotidiano purche non co-
stituiscano danno per 1'igiene pubblica, che non producano
rumori, esalazioni e scarichi molesti o dannosi e non de-
terminino particolari afflussi di traffico o problemi per 1a
sosta dei veicoli; per i fabbricati in contrasto con le desti-
nazioni d’uso citate & consentita la variazione di destina-
zione nel rispetto delle previsioni di piano.

Procedura di intervento:

Intervento diretto subordinato al rilascio della conces- -
- sione edilizia a norma del precedente art. 3.

If =0,5 mc/mgq
Hmax = 7 mt.
Rc = 1/5
Dc=Ds = 5 mt.
Df = 10 mt.

Per i fabbricati ricadenti in dette zone ed esistent] alla
data di adozione della presente variante, sono consentite
sopraelevazioni sui muri perimetrali e ampliamenti in ade-
Tenza, nel rispetto, secondo i parametri di zona prescritti,
del limite di altezza, della distanza dai fabbricati e
complessivamente (valutando anche la consistenza plani-
volumetrica dell’esistente) del rapporto di copertura e
dell’indice di fabbricabilita nonche, limitatamente alla
nuova costruzione in ampliamento (con esclusione quindi
delle parti in sopraelevazione), della distanza daj confini e
dalla strada, - '




Norme Tecniche di Auuazione Settore E - Pag. 33

Art. 23 - Zone B.2.3

Dette zone comprendono le parti del territorio individu-
ate negli elaborati grafici della presente variante con appo-
sita simbologia grafica, secondo quanto espresso al prece-
dente art. 15 al punto B.2.3.

Destinazione d’uso:

Insediament abitativi residenziali, esercizi commerciali
congruenti con le indicazioni del piano del commercio, uf-
fici, botteghe artigiane di uso quotidiano purché non co-
stituiscano danno per 1’igiene pubblica, che non producano
rumori, esalazioni ¢ scarichi molesti o dannosi ¢ non de-
terminino particolari afflussi di traffico o problemi per la
sosta dei veicoli; per i fabbricati in contrastocon le desti-
nazioni d’uso citate & consentita la variazione di destina-
zione nel rispetto delle previsioni di piano.

Procedura di intervento:

Intervento diretto subordinato al rilascio della conces-
sione edilizia a norma del precedente art. 3.

If =1 me/mg
Hmax = 9,50 mt.
Rc = 1/3

Dc=Ds = 5 mt.
Df = 10 mt.

Per i fabbricati ricadenti in dette zone ed esistenti alla
data di adozione della presente variante, sono consentite
sopraelevazioni sui muri perimetrali € ampliamenti in ade-
renza, nel rispetto, secondo i parametri di zona prescritti,
del limite di altezza, della distanza dai fabbricati e
complessivamente (valutando anche la consistenza plani-
volumetrica dell’esistente) del rapporto di copertura e
dell’indice di fabbricabilitd nonché, limitatamente alla
nuova costruzione in ampliamento (con esclusione quindi
delle parti in sopraelevazione), della distanza dai confini e
dalla strada.

Per la zona B.2.3, indicata nell’ estratto di PR.G.C,
che segue, definito quale “Allegato 1”7, situata ad est della
Via Provinciale di Camaiore adiacente a sud dell’ incrocio
formato dalla Strada Vicinale delle Casette e la Strada

Vicinale delle Querce, la procedura di intervento consentita

non & quella direrta, ma deve avvenire mediante P.E.D. a
norma dei precedenti artt. 3 e 4, con I’ obbligo che siano
garantite resedi per pubblico passaggio pedonale, di ac-
cesso alla retrostante area di verde pubblico, di larghezza
non inferiore am. 2,50.
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(Art. 23 - zona B.2.3)
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Zone B.2.4

Dette zone comprendono le parti del territorio individu-
ate negli elaborati grafici della presente variante con appo-
sita simbologia grafica, secondo quanto espresso al prece-
dente art. 15 al punto B.2.4.

Destinazione d’uso:

Insediamenti abitativi residenziali, esercizi commerciali
congruenti con le indicazioni del piano del commercio, uf-
fici, botteghe artigiane di uso quotidiano purche non co-
stituiscano danno per I’igiene pubblica, che non producano
rumori, esalazioni e scarichi molesti o dannosi € non de-
terminino particolari afflussi di traffico o problemi per 1a
sosta dei veicoli; per i fabbricati in contrasto con le desti-
nazioni d'uso citate & consentita 1a variazione di destina-
zione nel rispetto delle previsioni di piano.

Procedura di intervento:

Intervento diretto subordinato al rilascio della conces-
sione edilizia a norma del precedente art. 3.

If =1,5mc/mq
Hmax = 9,50 mt.
Rc =173

De=Ds = 5 mt.
Df = 10 mt.

Per i fabbricati ricadenti in dette zone ed esistenti alla
data di adozione della presente variante, sono consentite
sopraelevazioni sui muri perimetrali ¢ ampliamenti in ade-
renza, nel rispetto, secondo i parametri di zona prescritti,
del limite di altezza, della distanza dai fabbricati e

complessivamente (valutando anche la consistenza plani-

. volumetrica dell’esistente) del rapporto di copertura ¢

dell’indice di fabbricabilitd nonche, limitatamente alla
nuova costruzione in ampliamento (con esclusione quindi
delle parti in sopraclevazione), della distanza dai confini €
dalla strada.
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Zone B.2.5

Dette zone comprendono le parti del territorio individu-
ate negli elaborati grafici della presente variante con appo-
sita simbologia grafica, secondo quanto espresso al prece-
dente art. 15 al punto B.2.5.

Destinazione d’uso:
Insediamenti abitativi regsidenziali.
Procedura di infervento:

Intervento diretto subordinato al rilascio della conces-
sione edilizia a norma del precedente art. 3.

If =0,2mec/mq

H max = 6,00 mt.
Rc = 1/10
De=Ds = 5 mt.
Df = 10 mt.

E ammessa la demolizione totale e Ia ricostruzione dei
manufatti esistenti fino al raggiungimento degli indici pre-
scritti e nel rispetto delle destinaziont d’uso fissate.
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Zone B.3

Dette zone comprendono le parti del territorio individu-
ate negli elaborati grafici della presente variante con appo-
sita simbologia grafica, secondo quanto espresso al prece-
dente art. 15 al punto B.3.

Destinazione d’uso:
Insediamenti abitativi residenziali.
Procedura di intervento:

Piano Esecutivo di Dettaglio a norma dei precedent artt.
3ed _

If =1 mc/mqg
Hmax = 6,00 mt.
Rc = 1/3

Dc=Ds = 5mt.

E ammessa la demolizione totale ¢ la ricostruzione dei
manufatti esistenti fino al raggiungimento degli indici pre-
scrittl e nel rispetto detle destinazioni d’uso fissate.
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Art, 27 - Zone C.1

Dette zone comprendono le parti del territorio individu-
ate negli elaborati grafici della presente variante con appo-
sita simbologia grafica, secondo quanto espresso al prece-
dente art. 15 al punto C.1.

Destinazione d’uso:

Insediamenti abitativi residenziali, esercizi commerciali
congruenti con le indicazioni del piano del commercio, uf-
fici, botteghe artigiane di uso quotidiano purche non co-
stituiscano danno per l’igiene pubblica, che non producano
rumeori, esalazioni e scarichi molesti 0 dannosi e non de-
terminino particolari afflussi di traffico o problemi per la -
sosta dei veicoli; per i fabbricati in contrasto con le desti-
nazioni d’uso citate & consentita la variazione di destina-
zione nel rispetto delle previsioni di piano.

Procedura di intervento:

Strumento urbanistico preventivo a norma dei prece-
dend artt. 3 e 4. '

If = 2 mc/mgq.
Hmax = 9,50 mt.
Rc = 1/3

Df, Dc, Ds saranno determinati nello strumento ur-
banistico preventivo.

L’ edificazione in dette zone avviene per comparti che
dovranno essere opportunamente delimitat nello strumento
urbanistico preventivo. _

L’ Amministrazione Comunale si riserva la facolta di
avviare !'edificazione per comparti inseriti nei programmi
annuali o poliennali di attuazione. -

L’ Amministrazione Comunale si riserva altresi la facolta
di avviare I’edificazione su successivi comparti fino a che i
precedenti autorizzati non siano saturati nella misura del
60% del volume edificabile.

Gli edifici per la residenza e per le altre attivitd compati-
bili con la residenza stessa dovranno attenersi alle indica-
zioni dello strumento urbanistico preventivo, con le preci-
sazioni di questa successiva elaborazione progettuale.

La realizzazione di tali edifici dovra rispettare le indica-
zioni dei disegni dello strumento urbanistico preventivo,
per quanto attiene la suddivisione dei lotti, la posizione dei
corpi di fabbrica, il numero dei piani, la previsione degli
spazi liberi. .

Qualora si proceda allo studio unitario di un intero
comparto, definito nelle tavole dello strumento urbanisdco
preventivo, si potrd proporre una variazione alla suddivi-
sione dei lotti, ferme restando le altre caratteristiche di edi-
ficabilita.
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Art, 28 - Zone C.2

Dette zone comprendono le parti del territorio individu-
ate negli elaborati grafici della presente variante con appo-
sita simbologia grafica, secondo quanto espresso al prece-
dente art. 15 al punto C.2.

Destinazione d’uso:

Insediamenti abitativi residenziali, esercizi commerciali
congruenti con le indicazioni del piano del commercio, uf-
fici, botteghe artigiane di uso quotidiano purché non co-
stituiscano danno per I’igiene pubblica, che non producano
rumori, esalazioni e scarichi molesti o dannosi e non de-
terminino particolari afflussi di traffico o problemi per la
sosta dei veicoli; per i fabbricati in contrasto con le desti
nazioni d’uso citate & consentita la variazione di destina-
zione nel rispetto delle previsioni di piano.

Procedura di intervento:

Strumento urbanistico preventivo a norma dei prece-
denti artt. 3 e 4.

If = 1 mc/mgq.

Hmax = 7.00 mt.

Rc =173

Df, D¢, Ds saranno determinati nello sttumento ur-
banistico preventivo. '

L.’ edificazione in dette zone avviene per comparti che
dovranno essere opportunamente delimitati nello strumento
urbanistico preventivo.

L’ Amministrazione Comunale si riserva la facolta di
avviare |’edificazione per comparti inseriti nei programmi
annuali o poliennali di attuazione.

L’ Amministrazione Comunale si riserva altresi la facolta
di avviare I’edificazione su successivi compart fino a che i
precedenti autorizzati non siano saturati nella misura del
60% del volume edificabile.

Gli edifici per la residenza ¢ per le altre attivitd compati-
bili con la residenza stessa dovranno attenersi alle indica-
zioni dello strumento urbanistico preventivo, con le preci-
sazioni di questa successiva elaborazione progettuale.

La realizzazione di tali edifici dovra rispettare le indica-
zioni dei disegni dello strumento urbanistico preventivo,
per quanto attiene la suddivisione dei lotti, la posizione dei
corpi di fabbrica, il numero dei piani, la previsione degli
spazi liberi.

Qualora si proceda allo studio unitario di un intero
comparto, definito nelle tavole dello strumento urbanistico
preventivo, si poud proporre una variazione alla suddivi-
sione dei lotti, ferme restando le altre caratteristiche di edi-
ficabilita.
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_Art. 29 - Zone C.3.

Dette zone comprendono le parti del territorio individu-
ate negli elaborati grafici della presente variante con appo-
sita simbologia grafica, secondo quanto espresso al prece-
dente art. 15 al punto C.3.

Destinazione d’uso:

Insediament abitativi residenziali, esercizi commerciali
congruenti con le indicazioni del piano del commercio, uf-
fici, botteghe artigiane di uso quotidiano purcheé non co-
stituiscano danno per 1’igiene pubblica, che non producano
rumori, esalazioni e scarichi molesti o dannosi ¢ non de-
terminino particolari afflussi di traffico o problemi per la
sosta dei veicoli; per i fabbricati in contrasto con le desti-
nazioni d’uso citate & consentita la variazione di destina-
zione nel rispetto delle previsioni di piano. '

Procedura di intervento:

Strumento urbanistico preventivo a norma dei prece-
denti artt. 3 e 4.

If = 0,3 mc/mg,

Hmax = 7,00 mt.

Rc = 1/10 : _ :

Df, D¢, Ds saranno determinati nello strumento urba-
nistico preventivo.

L’ edificazione in dette zone avviene per comparti che
dovranno essere opportunamente delimitati nello strumento
urbanistico preventivo.,

L’ Amministrazione Comunale si riserva la facoltd di

avviare ’edificazione per comparti inseriti nei programmi
annuali o poliennali di attuazione.
- L’ Amministrazione Comunale si riserva altresi la facolta
di avviare I’edificazione su successivi comparti fino a che i
precedenti autorizzati non siano saturati nella misura del
60% del volume edificabile.

Gli edifici per la residenza e per le altre attivitd compati-
bili con 1a residenza stessa dovranno attenersi alle indica-
zioni dello strumento urbanistico preventivo, con le preci-
sazioni di questa successiva elaborazione progettuale.

La realizzazione di tali edifici dovra rispettare le indica-
zioni dei disegni dello strumento urbanistico preventivo,
per quanto attiene la suddivisione dei lotti, la posizione dei
corpi di fabbrica, il numero dei piani, la previsione degli
spazi liberi.

Qualora si proceda allo studio unitario di un intero
comparto, definito nelle tavole dello strumento urbanistico
preventivo, si potrd proporre una variazione alla suddivi-
sione dei lotti, ferme restando le altre caratteristiche di edi-
ficabilita.
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Art. 30 - Zone D.1

Dette zone comprendono le parti del territorio individu-
ate negli elaborati grafici della presente variante con appo-
sita simbologia grafica, secondo quanto espresso al prece-
dente art. 15 al punto D.1.

Destinazione d’uso:

Stabilimenti artigianali o industriali, depositi e magaz-
zini.

Procedura di intervento:

L’intervento & subordinato al rilascio della concessione
edilizia.

Sono prescritti 1 seguenti indici:

If = 3 me/mq
Rec = 12

Dc = 5mt
Ds = 10 mt

Viene inoltre prescritto che la fascia di arretramento
stradale dovra essere sistemata a verde di alto fusto e siepi.

Per la zona D.1 compresa tra la strada che collega la Via
Provinciale per Camaiore con la Via della Billona, la Via

della Billona, e la Via Provinciale per Camaiore, dovra es-

sere rispetiata la dotazione di standards ex D.M. 1444/68
relativamente all’intera area produttiva.
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- Zone D.2.

Dette zone comprendono le parti del territorio individu-
ate negli elaborati grafici della presente variante con appo-
sita simbologia grafica, secondo quanto espresso al prece-
dente art. 15 al punto D.2.

Destinazione d’uso:

Stabilimenti artigianali, piccolo-industriali, depositi,
magazzini ed attivitd commerciali all’ingrosso ed al detta-
glio purcheé congruenti con le indicazioni del Piano del
Commercio. Sono escluse le attivitd insalubr incluse nella
prima classe dell’art. 216 del T.U. Legge Sanitaria
27.7.39 n® 1265.

Procedura di intervento:

L’intervento deve avvenire mediante gli strument urba-
nistici attuativi a norma della vigente legislazione urbani-

stica o0 mediante P.E.D. a norma dei precedenti articoli 3 e
4.

If = 3 mc/mq.

Hmax = 9,00 mt.

Df, D¢, Ds saranno deﬁmu dallo strumento urbam-
stico preventivo.

Viene comunque prescritto che i confini delle aree verso
le strade pubbliche dovranno essere arretrati dal ciglio della
strada secondo le indicazioni dello strumento urbanistico
preventivo. Tale fascia di arretramento dovra essere siste-
mata & verde di alto fusto e siepi secondo le norme ¢ le in-
dicazioni ulteriori conseguenti all’elaborazione dello stu-
mento urbanistico attuativo.

Dal rispetto dell’altezza massima di mt. 9 sono esclusi
limitati volumi tecnici (ciminiere, silos ecc.) che non co-
prano in superficie pidl di 1/100 dell’area totale del lotto.

Gli interventi in tali zone sono preferibilmente riservati
a nuove localizzazioni di attivitd artigianali € commerciali
esistenti nel Settore E.
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Art. 32 - Zone E.l.

Dette zone comprendono le parti del territorio individu-
ate negli elaborati grafici della presente variante con appo-
sita simbologia grafica, secondo quanto €Spresso al prece-
dente art. 15 al punto E.1.

In tali zone non & consentita la nuova edificazione.

Gli interventi consentiti sia di iniziativa pubblica che
privata, che non comportino pregiudizio alla consistenza
del patrimonio boschivo esistente, sono soggetti all’au-
torizzazione comunale ¢ sono distinti in : o

1 - Intervent edilizi
2 _ Interventi sul suolo

1 - Interventi edilizi

1.1 - Nuove costruzioni di uso collettivo pubblico.
E’ consentita, con V’indice fondiario max. di mc.
/mgq. 0.005, V’edificazione di manufatti destinati ad
attrezzature collettive di carattere pubblico.
Gli interventi relativi alla loro realizzazione sono
subordinati-alla redazione degli strumenti urbanistici
preventivi.

1.2 - Variazioni ed aument di volume di manufatt] esi-
stenti,
Valgono le disposizioni normatve della legislazione
regionale vigente.

2 - Interventi sul suolo

2.1 - Smaltimento deile acque superficiali..
Tutte le proprietd, oltre alla manutenzione ordinaria a
perfetta regola d’arte di tutte le opere esistenti sul
fondo atte allo scopo, sono tenute a provvedere con
nuovi opportuni manufatti allo smaltimento delle ac-
que di superficie. -
1l Sindaco, nel caso di prolungata e palese incuria
della proprietd, ingiungera ’esecuzione di nuove
opere € la manutenzione di quelle esistenti entro
adeguato termine di tempo, rascorso inutilmente il
quale il Comune stesso provvedera d’ufficio, adde-
bitandone le spese alla proprieta interessata.

2.2 - Consolidamento dej terreni. - _
Oltre ai provvedimenti di cui al punto precedente le
proprieta interessate da smottamenti ¢ frane o da altri
fenomeni visibili di instabilita del suolo, qualora
questi vengano a costituire minaccia all’incolumita -
pubblica, alle strade ed agh altri spazi per attrezza-
ture di pubblica utilita o quando tali fenoment co-
stituiscano elementi di nuovo degradamento € detur-
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pamento dell’ambiente, sono egualmente tenute a
provvedere al consolidamento con opportune opere.
Nei casi di frane su strade o altri spazi pubblici pro-
venienti da suoli privati per i quali sia accertata I’in-
curia della proprietd agli effetti della stabilitd, il Co-
mune, anche se intende intervenire immediatamente
a rimuovere i materiali sul suolo pubblico, potra ri-
valersi, addebitandone la spesa alle proprieta inte-
ressate.

Opere di viabilith

Le strade esistenti rivestono un primario interesse
ambientale e storico di grande evidenza dell’am-
biente collinare. Cid premesso i tracciati, gli elementi
di arredo e di contenimento, le siepi, le alberature, le
indicazioni stradali ecc. costituiscono elemento di
caratterizzazione ambientale e pertanto debbono es-

' sere rigorosamente mantenuti. Tutte le eventuali mo-

difiche o altri nuovi interventi dovranno rispettare lo
spirito e le caratteristiche delle strade esistenti (ma-
teriali e tecnologie), armonizzarsi ed adeguarsi alla
morfologia delle pendici e non creare comungque alte-
razioni visibili e sostanziali alla morfologia dell’am-
biente ed agli aspetti naturali del luogo.

Sistemazioni agricolo-forestali,

Al fine di salvaguardare il patrimonio naturale ed i
caratteri del paesaggio in tutte le loro component sul
territorio oggetto della presente variante, oltre alle
disposizioni di legge vigenti (zone a vincolo idro-
geologico, zone soggette al vincolo della L. 1497/39

ecc.) & vietata I’installazione di serre fisse o stagio-
nali

. Pozzi,

Tutte le attivitd che comportino prelievi ed emungi-
menti da falde idriche sono soggette all’autoriz-
zazione dell’ Amministrazione Comunale alla quale ¢

demandata anche la sorveglianza dell’attivita di

prelievo. -
E’ vietato lo scarico di rifiuti sia solidi che liquidi nei

pozzi ¢ nelle cave non pin utilizzate, salvo autorizza- _

zioni della Amministrazione Comunale.

Gli impianti esistenti ed in uso dovranno uniformarsi
alle presenti disposizioni.

Cave - ,

L’attivita di escavazione e di coltivazione delle cave &
consentita secondo la legislazione vigente.

In queste zone sono ammessi soltanto gli impianti e

le infrastrutture necessarie per I’attivitd estrattiva,

In dette zone per le aree classificate 1, 2, 3 nella carta
della stabilita del suolo, valgono le seguenti ulteriori pre-
scrizioni:
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Classe 1: aree con manifesta instabilita (frane in atto
0 potenziali), non & consentita la nuova
edificabilita. , ’

Classe 2,3: aree con instabilitd potenziale elevata
(possibilita di dissesti), in caso di nuova
costruzione di manufatti edilizi ¢ obbligato-
ria I’indagine geologica di dettaglio.

¢ g e e e
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Zone E.2

Dette zone comprendono le parti del territorio individu--

ate negli elaborati grafici della presente variante con appo-
sita simbologia grafica, secondo quanto espresso al prece-
dente art. 15 al punto E.2,

Ai fini del rispetto dei corsi d’acqua per la manuten-
zione ed il miglioramento degli attuali sistemi di irriga-
zione, di canalizzazione e di deflusso delle acque, tali zone
sono soggette a vincolo di inedificabilitd assoluta.

Sono ammessi impianti sportivi che non comportino
creazione di nuovi volumi. .

Per quelli edifici esistenti ricadenti in dette zone si ap-
plicano le disposizioni normative della legislazione regio-
nale vigente.
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Art. 34 - Zone E.3
Dette zone comprendono le parti del territorio individu-
ate negli elaborati grafici della presente variante con appo-
sita simbologia grafica, secondo quanto espresso al prece-
dente art. 15 al punto E.3

Destinazione d’uso:

Costruzioni inerenti alle attivitd agricole, case rurali ed
annessi agricoli.

Procedura di intervento:

Intervento diretto secondo quanto previsto dalla legisla-
zione regionale sulle zone agricole.
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Art. 35 - Zone E.4

Dette zone comprendono le parti del territorio individu-
ate negli elaborati grafici della presente variante con appo-
sita simbologia grafica, secondo quanto espresso al prece-
dente art. 15 al punto E.4.

Destinazione d’uso:

Area a verde privato di servizio alla residenza.

Procedura di intervento:

Intervento diretto subordinato al rilascio della conces-
sione edilizia.

Sono consentite opere di recinzione.

E’ prescritto il mantenimento a verde per uso di parchi,
giardini ed ort. '
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Art. 36 - Zone F.1

Dette zone comprendono le parti del territorio individu-
ate negli elaborati della presente variante con apposita sim-
bologia grafica, secondo quanto espresso al precedente art,
15 al punto F.1.

Destinazione d’uso:

Attrezzature collettive in genere, di iniziativa pubblica e
privata; ove indicato, sono prescrittive le specificazioni
delle tavole grafiche in scala 1 : 5000 di cui al precedente
art, 2.

Non sono ammesse attivita del tipo turistico-ricettivo
quali F.1.9 o F.1.9.1.

Ove si individuino attivita del tipo.F.1.7 commerciali,

- queste dovranno essere compatibili col Piano Comunale
per il Commercio ¢ dovranno essere corredate dei neces-
sari spazi di cui all'Art. 5 del D.M. 1.4.68 n°1444.

Procedura di intervento:

Intervento urbanistico preventivo a norma dei prece-

dent artt. 3 e 4.

~ [ piani urbanistici preventivi, attraverso la snddivisione
in comparti, possono prescrivere una progettazione orga-
nica delle varie attrezzature. .

Le attrezzature di uso collettivo realizzate da parte
dell’ Amministrazione Comunale sono, agli effetti dell’in-
dice di fabbricabilit3, del rapporto di copertura, dell’altezza
degli edifici nonche dei distacchi dai confini e dalle strade,
condizionate solo alle esigenze funzionali, ai Regolamenti
e Leggi specifiche vigenti ed al rispetto dei valori ambien-
tali,

Le attrezzature di interesse e di iniziativa privata di
nuova costruzione devono verificare i seguenti parametri:

If = 1 mec./mq.
Rc = 1/3

H max = 9,00 mt.
D¢ =Ds = 5mt.
Df = 10 mt.

Per la zona F.1 relativa al Seminario di Monte San
Quirico sono escluse le funzioni commerciali; la procedura
di intervento ammessa per tale zona @ quella del Piano di
Recupero.



Art. _37 -

Nomme Tecniche di’ Attuazione Settare E - Pag. 50

Zone F.1.1

Dette zone comprendono le parti del territorio individu-
ate nelle tavole grafiche della presente variante con appo-
sita simbologia grafica, secondo quanto espresso al prece-
dente art. 15 al punto F.1.1.

Destinazione d’uso:

Attrezzature della cultura e della vita spirituale che com-

prendono: chiese parrocchiali e non, altri edifici per il

culto, biblioteche pubbliche, musei, centri culturali, centri
sociali.

Procedura di intervento;

Intervento diretto subordinato al rilascio della conces-
sione edilizia a norma del precedente art. 3.

If = 1,5 me./mq.

Rc = 1/3
Dc =Ds = 5mt.
Df = 10 mt.

e e
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Art. 38 - Zone F.14

Dette zone comprendono le parti del territorio individu-
ate nelle tavole grafiche della presente variante con appo-
sita simbologia grafica, secondo quanto espresso al prece-
dente art. 15 al punto F.1.4.

Destinazione d’uso:

Attivita del tempo libero, attrezzature ricreative € verde
pubblico.

Procedura di intervento:

Piano urbanistico preventivo a norma dei precedenti
artt. 3 ¢ 4.

Sono consentiti intervent edilizi per la realizzazione di
Attrezzature connesse con le attivitd previste nel rispetto
dei seguenti parametri:

If = 0,15 mc./mq.

Hmax = 7,00 mt.

Df = 10 mt.

D¢ e Ds saranno definiti dal Piano Urbanistico
Preventivo.
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Art. 39 - Zone F.1.4.1

Dette zone comprendono le parti del territorio individu-
ate negli elaborati della presente variante con apposita sim-
bologia grafica, secondo quanto espresso al precedente art.
15 al punto F.1.4.1.

Destinazione d’uso:

Attivitd del tempo libero, attrezzature ricreative e verde
pubblico.

Procedura di intervento:

Piano Urbanistico Preventivo a norma dei precedenti
artt. 3 e 4.

Nel Piano Urbanistico Preventivo dovranno essere 1i-
spettate le seguenti percentuali:

- zone boscate, a verde o comunque libere da costru-
zioni, almeno il 70 %;

- zone per passeggio libero o sosta senza giochi o at-
trezzature, almeno il 15 %;

- zone a giochi per bambini o atirezzature leggere, al-
meno il 10 %; '

- viabilitd interna o parcheggio purche in aree tangenti
le zone a verde o attrezzature, non pil del 15 %.

Ogni Consiglio di Circoscrizione competente per zona,
potra, secondo i regolamenti ¢ le procedure vigenti, desti-
nare ad attivita sportive o ricreative le aree (70 %) gia de-
stinate a verde, purché cid non comporti costruzione di
nuovi volumi superiori a me. 180.

I Consigli di Circoscrizione, stabilendo opportune con-
venzioni, potranno altresi fissare i tipi di impianto per le
attivitd sportive o ricreative. Detti impianti dovranno co-
munque far parte di ampie zone libere a verde, o alberate,
in modo da integrarsi con le altre aree, nelle percentuali
fissate. ‘
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Zone F.1.7

Dette zone comprendono l& parti del territorio individu-
ate nelle tavole grafiche della presente variante con appo-
sita simbologia grafica, secondo quanto espresso al prece-
dente art. 15 al punto F.1.7.

Destinazione d’uso:

Attrezzature commerciali che comprendono: centri
commerciali, supermercati, ne gozi e botteghe di uso saltu-
ario, mercati al dettaglio, cooperative di consumo, agenzie
bancarie.

Procedura di intervento:

Intervento diretto subordinato al rilascio delia conces-
sione edilizia a norma del precedente art. 3.

If = 1,5 mc/mq.
Rc = 113

H max = 7,00 mt.
Dc = Ds = Smt
Df = 10mt.
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Zone F.1.9.1

Dette zone comprendono le parti del territorio individu-

ate negli elaborati grafici della presente variante con appo-

sita simbologia grafica, secondo quanto espresso al prece-
dente art. 15 al punto F.1.9.1.

Destinazione d’uso:

Attrezzature ricettive e turistiche che comprendono:
trattorie, ristoranti.

Procedura di intervento:

Intervento diretto subordinato al rilascio della conces-
sione edilizia in base ai disposti del precedente art. 3.

If = 1,5 mc./mq.
Rc = 173

Hmax = 7,00 mt.
Dc = Ds = S5mt.
Df = 10 mt.

Per gli edifici esistent & consentita la sopraclevazione
fino al raggiungimento dell’altezza massima nel rispetto
dell’indice di fabbricabilita previsto.
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Zone F.2

Dette zone comprendono le parti del territorio individu-
ate negli elaborati grafici della presente variante con appo-
sita simbologia grafica, secondo quanto €spresso al pre-
cedente art. 15 al punto F.2.

Destinazione d’uso:

Servizi cdn sede propria in edifici.

Procedura di intervento:

Intervento urbanistico preventivo a norma dei prece-

denti artt. 3 ¢ 4.
I piani urbanisti preventivi, attraverso la suddivisione in

comparti, possono prescrivere una progettazione organica

"delle varie atirezzature.

Le attrezzature di uso collettivo realizzate da parte
dell’ Amministrazione Comunale sono, agli effetti dell’in-
dice di fabbricabilita, del rapporto di copertura, dell’al-
tezza degli edifici nonche dei distacchi dai confini e dalle
strade, condizionate solo alle esigenze funzionali, ai re-
golamenti ¢ leggi specifiche vigenti ed al rispetto dei valori
ambientali,

Le attrezzature di interesse e di iniziativa privata devono
verificare i seguenti parametri che devono essere verificati
anche per I’eventuale riadattamento di edifici esistenti:

If = 1,5 mec/mq.

Rc = 13
Hmax = 9,00 mt.
Dc = 5mt.

Ds = 10 mt.
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Art. 43 - Zone F.3

Dette zone comprendono le parti del territorio individu-
ate nelle tavole grafiche della presente variante con apposi-
ta simbologia grafica, secondo quanto espresso al prece-
dente art. 15 al punto F.3. '

Destinazione d’uso:

Aree per sedi viarie, piazze, parcheggi, zone a verde di
rispetto stradale, cimiteri.

Procedura di intervento:

Intervento diretto a norma del precedente art.3.

In dette zone potranno realizzarsi ampliamenti delle
strade, sedi indipendenti per il traffico dei cicli, ciclomotori -
e pedoni, impianti di verde e di arredo stradale, canalizza-
zioni di infrastrutture tecnologiche come fognature, acque-
dotti, linee elettriche, metanodotti, ecc.; potranno altresi
realizzarsi aree di parcheggio nelle zone indicate, con ap-
posito simbolo, nelle tavole grafiche della presente va-
riante, _

I nuovi tracciati stradali indicati nelle tavole grafiche
della presente variante hanno valore indicativo per quanto
riguarda I’andamento generale del tracciato che in sede
esecutiva potra subire eventuali ritocchi tecnici.

Le fasce di rispetto ai lati delle strade sono inedificabili
ed hanno valore prescrittivo di arretramento. Sono peraltro
consentite recinzioni a titolo precario con 1’obbligo della
Timozione a carico del concessionario a semplice richiesta
dell’ Amministrazione Comunale.

Le aree ricadenti all’interno delle fasce di rispetto sud-
dette sono computabili ai fini di parametri urbanistici come
zone E.3.

Per gli edifici ricadenti in dette fasce di rispetto ed esi-
stentt alla data di adozione della presente variante si appli-
cano le norme relative alle zone B.1.3. di cui al precedente
art. 20 purché non comportino I’avanzamento degli edifici
esistent verso il fronte stradale.

Per la Via Comunale dei Borelli e per la Via Provinciale
della Freddana nel caso che si proceda ad adeguamenti
della sede viaria dovranno essere adeguatamente censiti,
tutelati e salvaguardati wtti gli elementi, siepi, alberature,
indicazioni stradali, ecc. che costituiscano tema di caratte-
rizzazione ambientale. '
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Art. 44 - Zone F.3.5 - Distributori di carburanti.

Dette zone comprendono le parti del territorio individu-
ate nelle tavole grafiche della presente variante con appo-
sita simbologia grafica, secondo quanto espresso al prece-
dente art. 15 al punto F.3.5.

‘Destinazione d’uso:
Aree per impianti di distribuzione carburanti.
Procedura di intervento:

Intervento diretto subordinato al rilascio della conces-
sione edilizia in base ai dispost del precedente art. 3.

In dette aree € consentita la rcahzzaz:lone di volumi fino -
ad un massimo di me. 200.

e = e
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Zone F.4 - Linee e reti
1 - Linee aeree

It passaggio di elettrodotti ¢ linee telefoniche, SOEEELO 2
nulla osta comunque nel termini e secondo le modalita
previste dalla legge, dovra essere studiato ¢ progetiato te-
nendo in debito conto I’inserimento ambientale.

2 - Condutture interrate

Per tutie le condutture interrate (acquedotti, gasdotd,
fognature, ecc.) dovranno evitarsi gli scavi che determi-
nino alterazioni alla morfologia del suolo

Particolari accorgimenti atti ad evitare conseguenti mo-
vimenti franosi nei suoli instabili od al limite di stabilit2
dovranno essere posti in atto al1 esecuzione e precisati nel
progetto.

In sede di intervento esecutivo di urbanizzazione delie
zone B, D, F, di cui agli articoli precedenti dovranno €s-
sere adottati particolari accorgiment ed accordi preventivi
tra i vari enti affinch la posa in opera di condutture, cavi,
ecc. avvenga di concerto, in unico scavo € con programmi
unitari.



Norme Tecniche di Amazione Setore E - Pag. 59

Art. 46 - Zone F.5

Dette zone comprendono le parti del territorio individu-
ate negli elaborati grafici della presente variante con appo-
sita simbologia grafica, secondo quanto €spresso al prece-
dente art. 15 al punto F.3.

Destinazione d’uso:

Zone a verde pubblico, zone di gioco € SpoIt, per gio-
vani ed aduld, attrezzature sportive per il tempo libero.

Procedura di intervento:

Piani urbanistici preventivi a norma dei precedenti artt.
3ed. -
Gli interventi consentiti di iniziativa pubblica o privata
sono distinti in:

1) intervend sul suolo;

2) interventi ediliz.

1- Interventi sul suolo

- Strutture arboree.
E’ prescritto il mantenimento delle colture arboree esi-
stenti, fatte salve le operazioni di diradamento ¢ di d-
cambio per 1a buona conservazione delle specie vege-
tali.

- Cave e pozzi.
Tutte le attivita che comportino prelievi ed emungimenti
da falde idriche sono soggette all’autorizzazione del-
|’ Amministrazione Cornunale. Tutte le attivitd che com-
portino I’escavazione di materiali (sabbiosi, terrosi, ar-
gillosi, ecc.) sono vietate. E’ vietato lo scarico di rifiuti
sia solidi che liquidi.

2-Interventi edilizi

- i piani urbanistici preventivi attraverso la suddivisione
in comparti, prevedono una progettazione organica delle

varie attrezzature nel rispetto della destinazione d’uso €
dei parametri fissati per i singoli comparti.



Art. 47 -

Norme Teeniche di Atmazione Sertare E - Pag. 60

Aree classificate 1, 2, 3 nella carta della sta-
pilita del suolo.

Per le aree classificate 1, 2. 3 nella carta della stabilita
del suolo, adottata con delibera consiliare n° 71 dcl_ 21 feb-

braio 1977 valgono le seguenti ulteriori prescrizion:

Classe 1; aree con manifeste instabilita (frane in atto
- o potenziali), non & consentita la nuova
edificabilita;

Classe 2,3; aree con instabilita potenziale elevata
: (possibilita di dissesti), in caso di nuova
costruzione di manufatti edilizi € obbligato-

ria I’indagine geologica di dettaglio;

In dette aree ogni altro intervento deve essere pre-
ceduto daila relazione geologica di cui al punto 2.3.3
del Regolamento Edilizio adottato con delibera consi-
liare n° 275 del 30 aprile 1975.
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Art. 48 Recinzioni

Le recinzioni, in quanto opere qualificabili come perti-
nenze di edifici sono disciplinate come segue:

a) nelle zone in cui sono ammesse nuove costruzioni ed
interventi diretti in genere, le recinzioni sono ammesse
mediante intervento diretto;

b) nelle zone in cui gli interventi sono soggetti a stru-
mentazione urbanistica preventiva, le recinzioni ed i
loro tipi saranno regolamentati da detta strumentazione.
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In ordine al settore E & gia stato espresso parere favorevole dalla
G.M. in merito‘ad una comunicazione d’ufficio in data 3 maggio 1990,
con la quale si prevede la possibilita della destinazione ad uso residen-
siale attraverso lo strumento urbanistico preventivo individuato nel
Piano di Recupero.

Per quanto riguarda il settore D ritroviamo nella casistica della
Commissione Edilizia un parere favorevole espresso in data 8.2.1990
per la D.CE. n° 505/89 che recita testualmente: “favorevole a condi-
zione che l’ mrerm comporti alcun incremento di volume ritenen-
dosi che Papplicabilita della legge R.T. del 1 9/12/1979 n° 10, cui riman-
dano le N.-T.A. del P.R.G. vigente per quanto concerne gli interventi edi-
lizi ammessi nelle zone A.2, debba intendersi riferita all’intero complesso
di interventi sull’esistente disciplinati dalla suddetta legge ivi compreso
anche quelli non finalizzati all’uso agricolo”.

A tale interpretazione si contrappone un altro parere, inserito della
casistica della Commissione ed espresso in data 31/05/1990 in merito
alla D.C.E. n° 623/89, parere che & risultato “contrario trattandosi di un
intervento non finalizzato ad usi agricoli”.

Si noti come le suddette Domande di Concessione Edilizia insistano
nella medesima zona A.2 del settore D ed abbiano come oggetto la ti-
strutturazione di un fabbricato da destinarsi a civile abitazione. |

Nasce, pertanto, da queste considerazioni l’oppo'rtunita di integrare |
ed omogeneizzare le destinazioni d’uso delle zone A.2 previste dalle
varianti al P.R.G.C. approvate per il settore D e per il settore E,conla
dizione “Insediamenti abitativi residenziali”, ferme restando le proce- |
dure di intervento, cosi come previsto per il settore F.

Siresta in attesa delle determinazioni in merito.
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Oggetlo: zone omogenee di tipo A.2: unificazione delle previsioni
normative_in ordine alle destinazioni d’uso ammissibili,
COMUNICAZIONE. ‘

In alcune delle varianti approvate al P.R.G.C. del 1958 — setrori D,
E ed F — & stata individuata una doppia zonizzazione per le aree di in-
teresse storico e di particolare pregio ambientale, distinguendo una zo-
nizzazione A.1, riguardante le aree dij valore artistico ed ambientale, ed
una zonizzazione A.2 interessante le aree ad essa limitrofe e rappresen-
tante le parti del territorio organizzate in modo irreversibile come

- espressioni qualificate di precedenti culture. _

Mentre nella disciplina normativa riguardante le zone A.1 non esiste
una sostanziale differenza tra i vari settori, nelle zone A.2, in particolar
modo per quanto attiene le destinazioni d’uso e le procedure
d’intervento, si evidenziano delle rilevanti INCONgruita. _

II'settore D, approvato definitivamente nell’anno 1982, ha risentito
di una stesura effettuata negli anni precedenti all’entrata in vigore delle
Leggi Regionali 10/79 e 59/80 riguardanti rispettivamente le zone agri-
cole e le zone storiche ed artistiche.

Isettori E ed F, approvati neill’anno 1988 in via definitiva, risultano,
¢ vero, aver recepito le nuove normative Tegionali ma presentano tra di
loro una evidente incongruenza nelle destinazioni d’uso pfeviste:

setfore E: atiivitd strettamente connesse all’utilizzazione agricola (de-
stinazione identica al settore D);- .

settore F:  insediamenti abitativi residenziali ed agricoli, piccoli esercizi
commerciali congruenti con lé indicazioni del piano del
comm&rc;'é. : '

Queste evidenti ihcongruenze normative necessita-no di una omoge-
- neizzazione che elimini i diversi dubbi interpretativi che sono sorti in
- questi ultimj annj, durante ’esame di pratiche edilizie per le zone inte-
~ Tessate. _ _
Un tentativo in tal senso era stato fatto con la variante per
__I'adeguamento normativo ai fini della Legge 8.8.1985 n° 431, ad oggi .
— ==decaduta per decorrenza dei termini, Jaddove 1a destinazione-duso press . .l

vista per la zona A3 era quela di “residenza ed awivita strettamente

connesse all'unlizzazione agricola”.




