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	OGGETTO:
	Contratto di Quartiere in località Giardino – Comparti destinati all’edificazione - Approvazione dei progetti definitivi per la realizzazione degli interventi edilizi residenziali e direzionale-commerciale. 


L'anno duemilacinque il giorno ventiseiFORMDROPDOWN 
 del mese di ottobreFORMDROPDOWN 
 alle ore 10.00FORMDROPDOWN 
 nella Residenza Comunale di Lucca si è riunita la Giunta Comunale nelle persone dei Signori:
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Presiede l'adunanza il FORMDROPDOWN 
Sindaco Dott. Pietro Fazzi.

Partecipa il Segretario Generale del Comune FORMDROPDOWN 
Dott. Rosario Celano il quale cura la verbalizzazione.

Il Presidente, riconosciuta la validità del numero legale degli intervenuti per poter deliberare, dichiara aperta la seduta.

Adunanza del 26.10.2005 FORMDROPDOWN 




Deliberazione n. 325

OGGETTO: Contratto di Quartiere in località Giardino – Comparti destinati all’edificazione - Approvazione dei progetti definitivi per la realizzazione degli interventi edilizi residenziali e direzionale-commerciale. 

LA GIUNTA COMUNALE
Omissis il verbale fino alla presente delibera

Premesso che:

· con delibera C.C. n. 75 del 22.7.2004 è stata approvata la proposta dei Contratti di Quartiere II (D.M. 21.11.2003), relativa al Quartiere Giardino, loc. Pontetetto;

· tale proposta contiene tra l’altro i progetti preliminari delle opere in oggetto indicate, ivi incluso il progetto relativo per la realizzazione di edifici a destinazione direzionale e commerciale;

· con decreto del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti, del 30.3.2005 n. P/83/05 è stata approvata la graduatoria delle proposte ritenute ammissibili e finanziabili dei “Contratto di Quartiere II” e che il Comune di Lucca è assegnatario della somma di  € 9.991.503=, essendo classificato al primo posto, e che l’intervento rientra nella proposta in oggetto;

· il Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti, con nota prot. A/2115 del 20.7.2005 assunta al protocollo in data 4.8.2005 al n. 48250 ha comunicato che sono stati resi esecutivi i risultati della procedura di selezione delle proposte “Contratto di Quartiere II” ricadenti nella Regione Toscana, nonché approvava la graduatoria delle proposte ritenute ammissibili e finanziabili; 

· con atto del Consiglio Comunale n. 68 del 20.10.2005 è stato approvato il piano di recupero in variante al regolamento urbanistico relativo al Quartiere Giardino in località Pontetetto;

· con protocollo d’intesa, approvato con delibera di G.C. n. 168 dell’11.6.2004, è stata affidata all’ERP di Lucca la realizzazione del progetto per gli interventi di edilizia residenziale pubblica e, in conseguenza, l’ERP Lucca ha dato incarico della progettazione degli interventi residenziali agli architetti Francesco Privitera e Pasquale Cascella;

· l’ERP di Lucca ha provveduto a presentare i progetti per i fabbricati destinati all’edilizia residenziale pubblica, che riguardano i seguenti comparti:

Comparto 1a. – n. 26 alloggi di edilizia sovvenzionata sperimentale


Comparto 1b. – n. 50 alloggi di edilizia agevolata




Progettisti: 
Arch. Francesco Privitera 

           Comparto 2. –  n. 36 alloggi di edilizia convenzionata.

           Comparto 3a. – n. 36 alloggi di edilizia sovvenzionata sperimentale.




Progettisti: 
Arch. Pasquale Cascella 

· con apposito avviso pubblico, di cui alla delibera di Giunta Comunale n. 202 del 30.6.2004, è stata richiesta manifestazione di interesse per la ricerca di soggetti privati per l’attuazione del programma “Contratti di Quartiere II”  e che a tal fine è stata selezionata quella della società Colliva Edilizia s.r.l., con la quale è stato sottoscritto apposito protocollo d’intesa;

· la ditta Colliva Edilizia s.r.l. ha provveduto a presentare il progetto definitivo relativamente al fabbricato per attività commerciali e direzionali, dando atto che il progetto esecutivo, trattandosi di intervento privato che riverse interesse pubblico, sarà soggetto alla presentazione di apposito permesso di costruire ai sensi di legge, mediante presentazione di pratica SUAP e previa sottoscrizione del protocollo di intesa con il Ministero delle Infrastrutture e Trasporti;

· i progetti di cui sopra sono stati esaminati in data 24.10.2005 dagli uffici tecnici comunali, che hanno espresso pareri riportati nella “Relazione tecnica per l’istruttoria” agli atti del fascicolo;

Dato atto che:

· i progetti non interessano zone soggette a vincolo ambientale;

· i progetti, come richiesto dall’art. 78, comma 2, della L.R. 1/2005, risultano conformi alle prescrizioni urbanistiche, in particolare al piano di recupero definitivamente approvato con delibera C.C. n. 68 del 20.10.2005, nonché alle prescrizioni edilizie, alle norme di sicurezza, sanitarie;

Vista la legge regionale 3.1.2005 n. 1;

Visto il piano di recupero per i “Contratti di Quartiere” in loc. Giardino;

Preso atto che il responsabile del presente procedimento è il dirigente del Settore 6  “Pianificazione, programmazione e sviluppo del territorio” arch. Maurizio Tani;

Vista la “Relazione tecnica per l’istruttoria” del 26.10.2005 che riporta le condizioni da rispettare per la stesura del progetto esecutivo e per la realizzazione degli interventi;

Visto l’art. 16, comma 4, della legge 11.2.1994 n. 109 e successive modifiche e integrazioni;

Visto il D.P.R. dell’8.6.2001 n. 327 come modificato dal D.lgs n. 302 del 27.12.2002;

Visto il parere favorevole del responsabile del servizio interessato in ordine alla regolarità tecnica del presente provvedimento, richiesto ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs. 18.8.2000 n. 267 e riportato sulla proposta di deliberazione;

Visto lo Statuto comunale;

Visto l’art. 48 del D.Lgs. 18.8.2000 n. 267;

Con n. 10 voti favorevoli su n. 10 presenti e votanti; 

DELIBERA

1) di approvare i progetti definitivi dei lavori relativi ai seguenti interventi edilizi residenziali previsti nel piano di recupero per i Contratti di Quartiere in località Giardino, con le prescrizioni indicate nella la “Relazione tecnica per l’istruttoria” del 26.10.2005: 

a)  Comparto 1a. – N. 26 Alloggi di Edilizia Sovvenzionata Sperimentale 

redatto da: Arch. Francesco Privitera 

dell’importo di € 2.691.431,63=

di cui: per lavori € 1.935.759,83=; per sperimentazione € 480.410,79=

e per IVA € 275.261,01=

composto dai seguenti elaborati:

A all.a – Relazione generale sull’intervento

A all.b – Disciplinare descrittivo prestazionale

A all.c – Computo metrico estimativo 

A all.d – Q.T.E.

A tav.A1 – inquadramento dell’intervento

A tav.A2 – Planimetria di rilievo alberature  con sovrapposto

A tav. 3 – Planimetrie attacco a terra degli edifici

A tav.A4 – Pianta piano terra

A tav.A5 – Pianta Piano rialzato

A tav.A6 – Pianta Piano Primo e piano secondo 

A tav.A7 – Pianta Piano terzo e coperture

A tav.A8 – Sezioni

A tav.A9 – Prospetti

A tav.A10 – Calcolo superficie utile, non residenziale ecc.

A tav.A11 – Calcoli Urbanistici

A tav.A12 – Pianta Piano terra Verifica Legge 13/89

A tav.A13 – Piano rialzato blocchi 1 e 2 – verifica Legge 13/89

A tav.A14 – Schema smaltimento acque meteoriche e usate

S tav.S01 – Fili fissi – carpenteria piano garage, rialzato e primo

S tav.S02 – Fili fissi – carpenteria piano secondo, terzo e copertura

S tav. S03 - Fili fissi – Particolari costruttivi sezione A-A

S all.a – Relazione tecnico descrittiva

I tav.I1 – Schema distribuzione adduzione acqua e gas

I tav. I2 – Schema reti di scarico acque scure e chiare

I tav. I3 – Schema impianto di riscaldamento e collettori solari

I tav. I4– Schema impianto elettrico

I tav. I5 – Schema impianto di recupero calore di ventilazione

I tav. I6 – Schema accorgimenti sperimentali attivi

I tav. I7 – Accorgimenti sperimentali sistemi passivi

I all.a – Relazione di analisi energetica per accorgimenti sperimentali

b) Comparto 1b. – N. 50 Alloggi di Edilizia Agevolata

redatto da: Arch. Francesco Privitera 

dell’importo di € 5.859.719,20=

di cui: per lavori € 3.537.807,34=; per somme a disposizione € 1.816.750,13=

e per IVA € 505.161,73=

composto dai seguenti elaborati:

A all.a – Relazione generale sull’intervento

A all.b – Disciplinare descrittivo prestazionale

A all.c – Computo metrico estimativo e QTE

A tav.A1 – inquadramento dell’intervento

A tav.A2 – Planimetria di rilievo alberature  con sovrapposto

A tav. 3 – Planimetrie catastali ecc.

A tav.A4 – Pianta piano terra

A tav.A5 – Pianta Piano rialzato

A tav.A6 – Pianta Piano Primo

A tav.A7 – Pianta Piano secondo

A tav.A8 – Pianta Piano terzo

A tav.A9 – Pianta Coperture

A tav.A10 – Prospetto Ovest e prospetto Est

A tav.A11 – Prospetto Nord e Sud

A tav.A12 – Sezioni prospetto C-C e D-D

A tav.A13 – Sezioni A-A e B-B

A tav.A14 – Calcolo superficie utile, non residenziale ecc

A tav.A15 – Calcoli urbanistici

A tav.A16 – Pianta piano terra - verifica Legge 13/89

A tav.A17 – Piano rialzato blocchi 1 e 2 – verifica Legge 13/89

A tav.A18 – Schema smaltimento acque meteoriche e usate

S tav.S01 – Fili fissi – carpenteria piano garage

S tav.S02 – Fili fissi – carpenteria piano rialzato

S tav. S03 - Fili fissi – carpenteria piano primo

S tav. S04 - Fili fissi – carpenteria piano secondo

S tav. S05 - Fili fissi – carpenteria piano terzo e copertura

S tav. S06 – Particolari costruttivi sezione A-A

S all.A - Relazione tecnico Descrittiva

Ie – Relazione impianto elettrico

Ie tav. Ie1 – Pianta piano seminterrato

Ie tav. Ie2 – Pianta Piano rialzato

It – Relazione impianto termico

It tav.It1 – Pianta Piano seminterrato

It tav.It2 – Pianta Piano rialzato

c)  Comparto 2. – N. 36 Alloggi di Edilizia Convenzionata

redatto da: Arch. Pasquale Cascella 

dell’importo di € 2.765.647,96=

di cui: per lavori € 2.486.433,69=

e per IVA € 279.214,27=

composto dai seguenti elaborati:

A all.a – Relazione generale e QTE

A all.b – Computo metrico estimativo

A all.c – Disciplinare prestazionale

A tav.1 – Planimetrie d’inquadramento

A tav.2 – Planimetria Generale

A tav.3 – Pianta Piano terra, primo, secondo, terzo

A tav.4 – Prospetti

A tav.5 – Sezioni

A tav.6 – Palazzine A – B – C Dimostrazione accessibilità e visitabilità alloggi

S all.a – Calcoli preliminari strutture

S all.b – Relazione materiali

S tav.1 – Pianta fondazioni e pianta piano primo, secondo, terzo impalcato

Ie tav.1 – Pianta e planimetria impianti

I all.a – Relazione generale impianti e calcoli preliminari impianti

If tav.1 – Smaltimento acque meteoriche e fognature acque nere

d)  Comparto 3a. – N. 36 Alloggi di Edilizia Sovvenzionata Sperimentale

redatto da: Arch. Pasquale Cascella 

dell’importo di € 3.824.917,52=

di cui: per lavori € 2.768.139,59=; per sperimentazione € 692.034,90=

e per IVA € 364.743,04=

composto dai seguenti elaborati:

A all.a – Relazione generale e QTE

A all.b – Computo metrico estimativo

A all.c – Disciplinare prestazionale

A tav.1 – Planimetrie d’inquadramento

A tav.2 – Planimetria

A tav.3 – Pianta Piano terra, primo, secondo, terzo, sottotetto e copertura

A tav.4 – Prospetti

A tav.5 – Sezioni

A tav.6 – Palazzina C Pianta piano terra, primo, secondo, terzo sottotetto e coper.

A tav.7 – Palazzine A – B – C Dimostrazione accessibilità e visitabilità alloggi

S all.a – Calcoli preliminari strutture

S tav.1 – Schema fondazioni e schema carpenterie

I all.a – relazione sperimentazione e calcoli preliminari impianti

I tav.1 – Schemi tipo impianti

If tav.1 – Smaltimento acque meteoriche e fognature acque nere

Relazione geologica a firma dott. Pietro Barsanti (per tutti gli interventi).

2
di approvare il progetto definitivo di interesse pubblico, con le prescrizioni indicate nella  “Relazione tecnica per l’istruttoria” del 26.10.2005, per l’intervento a carattere direzionale e commerciale, redatto dall’arch. Pasquale Cascella e composto dai seguenti elaborati:

A tav.1 – Planimetrie d’inquadramento

A tav.2 – Planimetria Generale

A tav.3 – Pianta Piano terra

A tav.4 – Pianta Piano Primo

A tav.5 – Pianta Piano secondo e pianta piano terzo

A tav.6 – Pianta coperture

A tav.7 - Prospetti

A tav.8 – Sezioni

S tav.1 – Progetto opere strutturali, fondazioni, preliminare

S tav.2 – Progetto opere strutturali, piante, preliminari

S tav.3 – Progetto opere strutturali, sezioni, preliminare;

3
di dare atto che, ai sensi dell’art. 17 del D.P.R. n. 327/2001, i progetti sono conformi alle previsioni dello strumento urbanistico con il quale è stato costituito il vincolo preordinato all’esproprio, cioè al piano di recupero in variante al regolamento urbanistico del Comune di Lucca, per i “Contratti di Quartiere” in loc. Giardino, definitivamente approvato con atto del Consiglio Comunale n. 68 del 20.10.2005;

4
di dichiarare la pubblica utilità dell’opera ai sensi dell’art. 14, comma 13, della legge 109/1994 e degli articoli 12 e 17 del D.P.R. 8.6.2001 n. 327 e s.m.i.;

5
di stabilire che l’inizio dei lavori riveste carattere di particolare urgenza per i motivi indicati nella relazione tecnica del progetto che qui si intende richiamata;

6
di inserire l’intervento nel Programma triennale 2006-2008, nell’elenco annuale 2006 e nel relativo bilancio di previsione, dando atto che il relativo progetto preliminare è stato già approvato come in premessa indicato.

Con successiva separata votazione,

LA GIUNTA COMUNALE


Con n. 10 voti favorevoli su n. 10 presenti e votanti;

DELIBERA

attesa l’urgenza, di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile ai sensi del 4° comma dell’art. 134 del D.Lgs. 18.8.2000 n. 267. 
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