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Parfe Seconda

Repubblica Ttaliana

BOLLETTINO UFFICIALE

della Regione Toscana

N. 26 del 1.7.1998

FIRENZE o
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_UELIBERAZIONE 8 gitgna 1998, 11, 585 *
Comune di Lucea ~ Var;antg gl“]?‘ G""‘X&F:f

igusipento, normativo. e cartogratico: ~Delibe
raC.C di adozione 1. 24 del 2’.2:1599' A%g
vazmne con stralcio e prescrizione: ‘_ i
" =y

LA GIUNTA REGIONALE
Omissis
DELIBERA

- di approvare, ai sensi dell’art. 10 della legge
17.8.1942 n; 1150 e suceessive modificazioni e
per gli effetti di cui alYart. 40 comma 1" della L.R.
16.1.1995 n. 5. la variante al BR.G. per 'adegua-
mento normativo e cartografico (settori di
PR.G.C.A, B,C, D, E F, GH, I, L, 8. Aana) del
Comune di Lucgca, adottata dal Comune medesi-
mo con deliberazione consiliare n. 24 del
2.2.1996, subordindtamenté alla introduzione
della prescrizione e conlo stralcio &i cui al parere
della C.R.T.A. del 19.3.1998, parere che forma
parte integrante e sostanziale della presente deli-
berazione;

- di decidere in merito alle osservazioni pre-
seniate secondo quanto indicato mnan'anva,

- di dare mandato al competenté Dmgente del -
Dipartimento. delle Politiche Territoriali ed Am-
bientali di vistare, quali elaborati costituent la
variante al PR, G. del Comune di Lucca, i seguenti
atti;

«Relazione sulle metodolo gie di Javoro esegui-
te nella variante:

» Relazione llastrativa defle varianti dei setto-
riA,B,C,D,E,F GH, I, L (sei allegati);

" -Norme di Attuazione;

-Tavv. 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13, 14,15,
16,17, 18 -scala 1:5000;

~Tav. 19 - Quadro di unione-scala 1:25.000;

- Quadro diraffronto;

conservati presso il Dipartimento delle Politi-
che Territoriali ed Ambientali della Regione To-
scana.

Il presente provvedimento, soggetto a pubbli-
citd aj sensi della L.R. 9/95 in quanto conelusiva
del procedimento amministrativo regionale, &
pubblicato per estratto sul Bollettino Ufficiale
della Regione Toscang, ai sensi dell'art. 3, comma
2,della1.R 1§/56.

Segreteria della Giunta
I Coordinatore
Valerio Pelini
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Estratto dal verbale della seduta del 08/06/1998 (punto N. 31 )

REGIONE TOSCANA - GIUNTA REGIONALE
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Proponente: BARBINI TITO

Dipartimento: POL. TERRITORIC AMBIENTE Servizio: 004
Presenti:

CHITI VANNINO FONTANELLI PAOLO MARCUCCI MARIALINA
BARBINI TITO BENESPERI PAOLO ’ CAZZ0LA FRANCO
DEL LUNGO CLAUDIO GELONI FABRIZIO GIANNARELLI PAQLO
MARTINI CLAUDIO PERICCIOLI MORENC STILIANI SIMONE
VENTURA MICHELE

Assentis

Presidente della seduta: CHITI VANNINO

Segretario della seduta: FONTANELLI PAOLO

Oggetto:

COMUNE DI LUCCA - VARIANTE AL P.R.G.
ADEGUAMENTQ NORMATIVC E CARTOGRAFICO
DELIBERA C.C. DI ADOZIONE N. 24 DEL 2.2.199%
APPROVAZIONE CON STRALCIQ E PRESCRIZIONE

Allegati parte integrante N. : 001

Dipartimenti interessati:
POL. TERRITORIO AMBIENTE
Atto soggetto a pubblicazione per estratto

Note:



LAAZIONE NON SOGGETTA AL CONTROLLO N. 00585 del 08/06/1998 Pag. 1

LA GIUNTA REGIONALE

VISTA la legge 17.8.1942 n. 1150 e successive modificazioni;
VISTA la legge regionale 3.7.1972 n. 17;

VISTA la legge regionale 17.4.1%B4 n. 21;

VISTA la legge regionale 30.6.1984 n. 41;

VISTA la legge regionale 31.12.1984 n. 74 modificata con L.R.
26.1,1990 n. 4;

VISTO il D.M. 2 aprile 1968 n. 1444;

VISTA la legge regionale 7.11.1994, n. 81 (art. 9, comma 2°Y);
VISTA la legge regionale 16.1.1295, n. 5 modificata con L.R.
3,11.1995 n. 96 e con L.R. 30.7.1997 n. 57;

VISTA la legge regionale 14.4.1995 n. 64 modificata con L.R.
4.4,1997 n. 25;

vISTO il P.R.G. del Comune di Lucca approvato con D.P.R. del
12.11.1958 e successive varianti;

VISTA la delibera di C.C. n, 24 del 2.2.1996 con la guale il
Comune di Lucca ha adottato una variante al vigente P.R.G. per
1'adeguamento normativo e cartografico (settori di P.R.G.C. &, B,
c, b, E, F, G4, I, L, S. ANNA) ai sensi dell’art. 9 comma 1 della
L.R. 74/84;

PRESO ATTO che a seguito della pubblicazione degli atti avvenuta
nelle forme di legge, sono state presentate n. 123 osservazioni
alle gquali il C.C, ha controdedotto con delibera c¢onsiliare n,
212 del 3.11.1997;

vISTO il parere della C.R.T.A. - Sezione Urbanistica e Beni
ambientali espresso nella seduta del 19.3.1398, alla guale &
stata invitata 1'Amministrazione interessata;

RITENUTO, che detto parere pud essere condiviso e che pertanto
tale variante possa essere approvata con le modifiche di cui al
suddetto parere della C.R.T.A.;

RITENUTO, per quanto concerne le osservazioni preésentate, di
pronunciarsi conformemente a quanto espresso nel citato parere
della C.R.T.A.;
PRESO ATTO della correttezza formalé e procedurale degli atti
tecnico-amministrativi allegati;
A VOTI UNANIMI:

DELIBERA

- di approvare, ai sensi dell’art. 10 della legge 17.8.1942 n.
1150 e successive modificazioni e per gli effetti di cui all’art.
40 comma 1° della &».R. 16.1.1995 n, 5, la variante al P.R.G. per
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l’adeguamento normativo e cartografico (settori di P.R.G.C. A, B,
¢ b, E, F, GH, I, L, S. ANNA) del Comune di Lucca, adottata dal
Comune medesimo con deliberazione consiliare n. 24 del 2.2,1996,
subordinatamente alla introduzione della prescrizione e c¢on lo
stralcio di cui al parere della C.R.T.A. del 19.3.1998, parere
che forma parte integrante e sostanziale della presente
deliberazione;

- di decidere in merito alle osservazioni presentate secondo
quanto indicate in narrativa;

- di dare mandato al competente Dirigente del Dipartimento delle
Politiche Territoriali ed Ambientali di vistare, guali elaborati
costituenti -la variante al P.R.G. del Comune di Lucca, i seguenti
atti:

- Relazione sulle metodologie di lavoro eseguite nella variante;
- Relazione illustrativa delle varianti dei settori A, B, (, D,
E, F, GH, I, L (sei allegati);

-~ Norme di Attuazione;

- Tavv. 1, 2, 3,4,5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17, 18 - scala 1:5.000;

- Tav. 19 - Quadro di unione - scala 1:25.000;

- Quadro di raffronto;

conservati presso il Dipartimento delle Politiche Territoriali ed
Ambientali della Regione Toscana.

Il presente provvedimento, soggetto a pubblicitd ai sensi della
L.R. 9/95 in quanto conclusivo del procedimento amministrativo
regionale, " pubblicato per estratto sul Bollettino Ufficiale
della Regione Toscana, ai sensi dell’art. 3, comma 2, della L.R.

i8/96,

SEGRETERIA DELLA GIUNTA
I, COORDINATORE
(DOTT. VALERIO PELINI)

LP/pi

Il Dirigente Responsabile
dell’Area 4

Pianificazione del Territorio
(Ing. Pier Luigi Giovannini)

VISTO IL COORDINATORE
(Dott. Roberto Forzieri)



REGIONE TOSCANA - GIUNTA REGIONALE .

LIBERAZIONE NON SOGGETTA AL CONTROLLO N. 00585 del 08/06/1998

La presente copia, composta da una pagina frontespizio, 2 pagina{e) di testo
e questa pagina di attestazione, riprodotta mediante sistemi informatici per
uso amministrativo,

E’ CONFORME ALL‘ORIGINALE DELL'ESTRATTC DEL VERBALE DELLA SEDUTA.
L’originale dell’estratto dal verbale sottoscritto dal Coordinatore del Dipar-
timento competente per la Segreteria della Giunta e il verbale, sottoscritto
dal Presidente e dal Segretario della seduta sono conservati presso la Segre-
teria della Giunta sotto la responsabilitd del Coordinatore Dr. Valerio Pelini
La presente copia & riprodotta secondo le modalita previste dall’art. 6-quater
della L.15.3.1991 n. 80 e dall’art. 3 del D.LG. 12.2.1%93 n. 39.

Stampato pressc POL. TERRITORIO AMBIENTE il giorno 11/06/1998
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REGIONE TOSCANA

COMMISSIONE REGIONALE TECNICO AMMINISTRATIVA

SEZIONE URBANISTICA E BEN! AMBIENTALI

SEDUTA del 19.3.98

CODICE: 301V0177

OGGETTO: Comune di Lucca
Variante al P.R.G. - adeguamento normativo e cartografico

Delibera di C.C. di adozione n. 24 del 2.2:96, esecutiva
LA SEZIONE

PREMESSO

- che il Comune di Lucca ¢ dotato di P.R.G.. approvato con D.P.R. del 12.11.59 e successive
varianti;

- che con delibera di C.C. di cui all’oggetto detto Comune ha adottato uno strumento urbanistico
consistente nella variante al P.R.G. ai sensi del combinato disposto dall’art. 40 comma 1 della L.R.
5/95 e defl’art. 9 comma 1 della L.R. 31.12.84 n. 74;

UDITA la relazione del Commissario designato che unitamente al Funzionario incaricato
dellistruttoria riferiscono a questa Commissione in ordine a

- Relazione istruttoria redatta dall’Arch. Marco Botta Chinnici dell’Area Pianificazione del
Territorio che fornisce 1analisi tecnico-amministrativa dei contenuti dello S.U. in esame;

- Analisi degli elaborati dello S.U. in esame in rapporto alle Istruzioni Tecniche ex art. 5 L.R.
74/84; '

DATO ATTO ai sensi del punto ¢) delib. di G.R: n. 8656 del 14.9.1987 che gli elaborati della
variante in 0ggento,-pur non essendo formalmente conformi a quanto richiesto dalle LT, sono -
congrui con le finalita delle L.T. stesse e pertanto consentono di giustificare e valutare le scelte
urbanistiche;

"ESAMINATO lo S.U. di cui trattasi;

VISTE le n. 125 osservazioni presentate in relazione allo strumento urbanistico stesso;



VISTE le controdeduzioni del C.C. espresse con delibera n. 212 del 3.11.97,

RITENUTO che lo S.U. in esame sia compatibile rispetto atlo stato di fatto e di diritto vigenti
nonche congruo con gli indirizzi della pianificazione regionale di cui alla L.R. 74/84, in attuazione
degli obiettivi di P.R.S. con lo stralcio del 1° comma dell’art. 4 delle N.T.A. che recita; ¥ P.E.D.
sono approvati, previo parere della Commissione Edilizia, con delibera della Giunta Municipale in
quanto lo strumento di cui al presente parere ¢ riassorbito dalla legislazione vigente in materia;

RITENUTO, per quanto concerne le osservazioni presentate, di condividere parzialmente le
controdeduzioni ¢ le motivazioni comunali, per cui sono:

da ritenersi accolte, non concordando con I’A.C., le seguenti osservazioni:

n 3, n. 24, n 27, n. 115 e n. 125, in considerazione della rilevanza di carattere generale che i
contenuti delle suddette osservazioni rappresentano per fa popolazione stessa,

In particolare per le osservazioni n. 3 e n. 27 si esprime parere favorevole con la prescriziane, che
non necessita di controdeduzione da parte dell’A.C., che il Comune, in sede di approvazione del
progetto, rediga le apposite indagini geologiche;

da ritenersi parzialmente accolte, concordande con PA.C., le seguenti osservazioni:
n. 8 limitatamente al punto 1;

n. 16 limitatamente al punto 2 perché recepite nella delibera del C.C. 64/97;

n. 33 limitatamente al punto 1;

n. 35 limitatamente al punto |;

da ritenersi accolte, concordando con I'A.C., le seguenti osservazioni: _
nn. 2, 15, 17,20, 23, 26, 28, 34, 40, 42, 48, 57, 59, 65, 66, 84, 86, 87, 88, 92A, 92B, 92C. 92D. 92E,
92F, 92G, 92H, 921, 92L, 92M, 92N, 920, 92F, 92Q, 92R, 928, 92T, 92X/1, 92X/2, 92X/3, 92X/4,

92X/5, 92X/6, 92X/7, 92X/8, 92X/9, 92X/10, 92X/11, 92X/12, 92X/13, 92X/14, 92X/15, 92X/16,
92X/17, 92X/18, 92X/19, 92X/20, 96, 99, 100, 118;

da ritenersi accolte, concordando con 1'A.C., perché recepite nella delibera C.C. n. 64 del 22.04.97
di ridisegno cartografico del P.R.G. le seguenti osservazioni: A
nn. 9, 10, 19, 29, 32, 41, 49, 50, 51, 52, 53, 62, 63, 67, 69, 70, 75, 77, 79, 80, 81, 93, 94, 95, 97,
101, 120;

da ritenersi respinte, concordando con I’ A.C., le seguenti osservazioni:

nn. 1,4,5,6,7,11, 12, 13, 14, 18, 21, 22, 25, 30, 31, 36, 37, 38, 39, 43, 44, 45, 46, 47, 54, 53, 56,
60, 61, 64, 68, 71, 72, 13, 74, 76, 78, 83, 85, 89, 90, 91, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109,
110, 111, 112,113,114, 117,121, 123, 124, 126.

'Si precisa che nell’enumerazione delle osservazioni, per mero errore materiale, 1’A.C. ha omesso il
n. 119 ¢ pertanto V'osservazione n., 119 si considera come non pervenuta.

PRESO ATTO della correttezza formale e procedurale degli atti tecnico-amministrativi allegati;
E’ DEL PARERE

che la variante al P.R.G., adeguamento normativo ¢ cartografico. di cui alla delibera di C.C. di
adozione n. 24 del 2.2.96 del Comune di Lucca sia meritevole di approvazione da parte degli organi
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regionali nei termini di legge, per mite le considerazioni; valutazioni e motivazioni €5presse in
premessa con fo stralcio e la prescrizione di cui in narrativa,

IL SEGRETARIO IL PRESIDENTE
(A.rch mbefto ancom) {Assgssore Tito Barbini)
j‘T {
* i
LYT/pi
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Art. 1 -

COMUNE di LUCCA

VARIANTE ALPR.G.C.

Norme di attuazione

CAP. I-DISPOSIZIONI GENERALI

Osservanza delle norme ed applicazione della variante

Qualunque intervento di carattere urbanistico o edilizio che si
intenda eseguire nell'ambito del territorio oggetto della presente
variante, delimitato con apposita simbologia grafica nella
planimetria in scala 1 : 5000, di cui al successivo art. 2, dovra
essere previsto e realizzato secondo le norme ¢ gli inditizzi della
presente normativa ¢ nel rispetto delle norme generali ¢ particolari
delle leggi vigenti.

La presente variante delimita le zone secondo le destinazioni
d'uso, gli indici urbanistici, le caratteristiche edilizie, i vincolt, le
modalita e le procedure di intervento aventi lo scopo di conformare
il territorio alle esigenze della residenza, della produzione e della
cultura

L'approvazione della presente variante comporta l'abrogazione
di tutti i precedenti provvedimenti urbanistici esistenti sul territorio
in questione.



Art.2 - Elaborati della presente variante

La seguente variante consta dei seguenti elaborati:

1 -~ Quadro d'insieme in scala 1: 25.000 _
2 - Planimetria generale alla scala 1 : 5000 distinta in 18 tavole
3 - Le presenti norme di attuazione

10



Art.3 - Modalita ¢ procedure di intervente pér I'attuazione della presente
variante

L'attuazione della presente variante avviene mediante.

1) gl strumenti urbanistici attuativi previsti dalla legislazione
urbanistica.
Gli strumenti urbanistici attuativi previsti dafla legislazione
urbanistica vigente quali piani particolareggiati, piani di
lottizzazione, piani ex legge 167, piani zonali, ecc. si applicano
ove prescritti e vincolativi per legge, sono approvati
dalf Amministrazione Comunale nelle forme e nei modi indicati
dalla Legislazione Vigente e sono preliminari allintervento
diretto

2) L'intervento diretto.

Nelle aree o nelle zone dove & consentito [intervento edilizio
diretto, l'edificazione dei singoli lotti & solo subordinata al
rilascio della relativa concessione a norma dell'art.1 della legge
28/01/1977 n. 10

Tale concessione non pud comunque avvenire in carenza delle
opere di urbanizzazione e senza ottemperare alle prescrizioni del
regolamento degli oneri di urbanizzazione del Comune di Lucca.

11



Art. 4 - Piani esecutivi di dettaglio (P.E.D.)

Il presente articolo ¢ stato stralciato nella approvazione
regionale, in quanto lo strumento attuativo deve ritenersi
riassorbito dalla legislazione vigente in materia.

Negli articoli ove é prevista la dizione P.ED., questa deve
essere intesa come prescrizione della redazione ed approvazione di
una strumentazione urbanistica attuativa preliminare alla adozione
dell’atto concessorio.

12



Cap. 2 - CARATTERISTICHE GENERALI DI
URBANIZZAZIONE

Art.S - Destinazione d'uso

La destinazione d'uso dei suoli e dei fabbricati deve essere
indicata nei progetti di intervento edilizio diretto, come in quelli
per I' intervento urbanistico preventivo.

Per destinazione d'uso di un edificio, di un'opera, di un'area, si
intende il complesso di usi e funzioni che l'edificio, l'opera, I'area
soddisfano e devono soddisfare.

' Qualunque cambiamento di destinazione d'uso & subordinato
alla preventiva concessione edilizia. '

I3



Art. 6 - Superfice fondiaria pertinente (Sf)

Per la superficie fondiaria pertinente di un edificio o di un
gruppo di edifici s'intende, ai fini dell'applicazione e della
valutazione degli indici urbanistici, e al fine della titolarita della
concessione la superficie di terreno disponibile per Pedificazione.
Tale superficie deve essere chiaramente individuata nei progetti di
costruzione.

Qualsiasi superficie che alla data di adozione delle presetiti
norme sia gid di pertinenza a costruzioni esistenti o autorizzate,
non potrd essere computata per altre costruzioni, qualora la sua
sottrazione venga ad alterare - per i fabbricati esistenti o autorizzati
- gli indici ¢ le prescrizioni di zona.

La superficie fondiaria di pertinenza dovra essere contigua alle
costruzioni e non frazionata ne' a cavallo di spazi o di aree
pubbliche e/o di uso collettivo, risultando comunque inammissibile

140y

il trasferimento di indici di fabbricabi

Per le zonie omogenee E valgono le norme proviste dalla L R.
64/95 sulle zone agricole o le norme di attuazione del P.R G.
eventualmente pin restrittive.

Il Comune ¢ tenuto a registrare le aree di pertinenza delle
costruzioni all'atto della loro autorizzazione e impone la
trascrizione nei registri ipotecari, a spese dei proprietari, di un atto
a favore del Comune a soddisfacimento delle norme di cui sopra.

14

il trasferin | indici di fabbricabilité da arce vion facenti parte
del lotto individuato dalfa costruzione esistente o prevista.

.

[t ooty



Art, 8 Aree inedificate e inedificabili

1'utilizzazione di dette aree, ad esclusione di quelle ricadenti
nelle zone E, deve prevedere ad opera del proprietario, la messa a
dimora di alberature di alto fusto, la sistemazione di zone prative,
di zone inghiaiate e lastricate. Tali arce devono essere tenute
sgombre in ordine e pulizia.

La sistemazione di queste aree deve, comunque, assicurare la
raccolta, il convogliamento e lo smaltimento delle acque,
impedendo qualsiasi ristagno ed impaludamento.

Deve essere prevista anche adeguata illuminazione artificiale
ove esse siano liberamente accessibili al pubblico.

Gli uffici comunali sono tenuti a far rispettare le suddette
prescrizioni ¢ ad emettere le relative ordinanze di riadattamento.

16
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Art.9 - Parametri urbanistici

L'edificazione e lurbanizzazione nelle varic zone dellintero
territorio oggetto della presente variante ¢ regolata, oltre che dalle
disposizioni di cui ai precedenti articoli, dall'applicazione dei
seguenti parametri urbanistici:

1)
2)
3)
4)

Rapporto di superficie coperta (Re);

Altezza degli edifici (H);

Indice di fabbricabilita (If);

Distanza dei fabbricati tra loro (Df), dai confini di
lotto (Dc) e dalle strade (Ds);

nonche dall'applicazione delle altre eventuali norme prescritte per
ogni singola zona e dagli eventuali vincoli speciali stabiliti per legge
o indicati negli elaborati grafici del piano.

7



Art, 10 - Rapporto di superficie coperta (Rc)

1l rapporto di superficie di copertura (Rc) stabilisce, per ogni
lotto, la percentuale di superficie coperta (Sc) rispetto alla
superficie fondiaria pertinente (Sf):

La superficie fondiaria di pertinenza corrisponde a quelia
descritta nell'art. 6 delle presenti norme.

La superficie coperta (Sc) di un edificio ¢ l'area risultante dalla
proiezione sul piano orizzontale di tutte le parti edificate fuori
terra, delimitate dalle superfici esterne delle murature perimetrali
compresi i pilastri di eventuali porticati con esclusione delle parti
aggettanti come terrazzi aperti, sporti di gronda ¢ scale scoperte.

18



Art, 11- Altezza degli edifici (H)

L'altezza di edificio ¢ stabilita secondo le disposizioni del
regolamento edilizio comunale.

Possono superare l'altezza massima consentita solo i cosiddetti
volumi tecnici e cioé: serbatoi di acqua, exstracorse di ascensori
(purché gli ascensori si fermino all'ultimo piano abitato), vano
scale ¢ camini,

Tali volumi tecnici devono essere realizzati secondo una
composizione architettonica unitaria prevista in progetto,

o

19



Art. 12 - Volume degli edifici (V)

Come definito dal regolamento edilizio comunale, il volume di
un edificio é dato dalla somma dei prodotti delle superfici utili per
le altezze lorde dei diversi piani o parti di piano abitabili o agibili.

V=2 (hlxsu")

20
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Seiss

Art. 13 - Indice di fabbricabilita (If)

L'indice di fabbricabilita fondiaria indica i metri cubi che
possono esscre edificati su ogni metro quadrato di superficie
fondiaria pertinente alla costruzione

if =V /8f=mec. / mq.

La superficie fondiaria pertinente (Sf) corrisponde a quella
descritta dall'art.6. '

St escludono dal calcolo dei volumi i cosiddetti volumi tecnici e
cioé i serbatoi d'acqua, exstra corsa ascensori, comini, purché non
ricadano nel caso previsto dal 5° comma del presente articolo.

21
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T
Art. 14~\Bistacco tra i fabbricati (Df) e distanza dai confini (Dc) ¢ dalle
) M,,/ strade (Ds})

e

Le distanze tra i fabbricati tra loro, dai confini o dalla strada, si
misurano orizzontalmente in corsispondenza della proiezione delle
parti di edificio pitl sporgenti, esclusi gli aggetti della copertura,
terrazzi aperti, scale scoperte purché siano verificate le prescrizioni
del Regolamento Edilizio Comunale e Iarticolo 9 del .M. 2/4/68
n°1444,

_E' ammessa la costruzione in aderenza a pareti non finestrate di
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CAP. Il - SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO TN
ZONE

Art. 15 - Classificazione delle zone

1l territorio oggetto della presente variante, secondo le funzioni
e le destinazioni previste in riferimento alle tavole grafiche di cui al
precedente art. 2 ed in conformita al D.M. n°® 1444 del 02/04/1968,
¢ suddiviso in zone secondo la classificazione che segue:

A - Zone territoriali omogenee A (di interesse artistico-
storico e di particolare pregio ambientale).

Le zone classificate A, distinte nelle tavole grafiche da apposita
campitura o simbolo grafico si articolano nelle seguenti sottozone:

A.l-A.Ll-gli insediamenti umani integrati nel paesaggio
agricolo ¢ forestale con caratteristiche peculiari di articolazione o
di agglomerazione in rapporto alla loro collocazione orografica;

- beni culturali individui come rocche, torri, castelli e
strutture connesse, ponti, chiese, torri campanarie, cappelle,
oratori, conventi, santuari, monasteri, romitori, con relativi annessi,
palazzi, case coloniche;

- ville, parchi e comprensori ambientali delle medesime;

- centri storici: insediamenti con caratteristiche urbane,
significativi come espressione qualificata di precedenti culture,

- nuclei di interesse storico ambientale (borghi rurali,
corti ecc.).

A.2 - le parti di territorio organizzate in modo irreversibile e
significativo come espressione qualificata di precedenti culture;
le infrastrutture di interesse storico ambientale o di
rilevanza paesistica.

23



T

B - Zone territoriali omogenee B (totalmente o parzialmente
edificate)

Dette zone B sono ulteriormente distinte in :

Zone B.1. - totalmente edificate
Zone B.2 - parzialmente edificate
Zone B.3 - zone edificate soggette a ristrutturazione.

B.1.1- B.1.1.2 - B.1.1.3 - B.L.1.4 - Le zone classificate B.1. e
distinte nelle tavole grafiche da apposita campitura comprendono le
parti del territorio totalmente edificate corrispondenti a vecchi
nuclei a carattere prevalentemente residenziale, quali corti, centri
periferici, ecc.

B.1.2.- B.1,2.1 - B.1.2.2 - B.1.2.3 - B.1.24 - Le zone
classificate B.1.2. ¢ distinte nella tavole grafiche da apposita
campitura comprendono le parti del territorio totalmente edificate e
prevalentemente caratterizzate da edifici di carattere residenziale di
altezza media intorno ai m. 7, riconducibiki al tipo di villetta mono-
familiare,

B.1.3. - B.1.3.1 - B.1.3:2 - B.1.3.3 - Le zone classificate B.1 3
e distinte nelle tavole grafiche da apposita campitura comprendono
le parti del territorio totalmente edificate e prevalentemente
caratterizzate da edifici di carattere residenziale di altezza media
intorno ai m. 9,50 riconducibili al tipo dell'abitazione plurifamiliare
(condomini).

B.2.1 - B.22-B.2.3-8B.24 -B.2.5-B.26-B.2.7 - B.2.8 -
B.2.9 - B.2.10 - B.2.11 - B.2.12 - Le zone classificate B.2. e
distinte nella tavola grafica da apposita campitura comprendono le
parti di territorio parzialmente ¢ variamente edificate che sono
destinate al completamento degli abitati esistenti.

B.3.1. - B.3.2 - B.3.3-B.3.4-B.3.5-B3.6 - B.3.7-B.338 -
B.3.9 - Le zone classificate B.3 e distinte nelle tavole grafiche da
apposita campitura comprendono le parti di territorio su cui
attualmente insistone-edifici di vario uso e destinazione con volumi
impropri o non correttamente distribuiti; tali aree sono destinate ad
una ristrutturazione urbanistica.
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C- Zone territoriali omogenee C (destinate a nuovi
insediamenti residenziali).

CL-C11-C2-C21-C3-C31-Cd-Le zone
classificate C. e distinte nella tavola grafica da apposita campitura o
simbolo grafico comprendono le parti del territorio destinate a
nuovi insediamenti residenziali.

D- Zone territoriali omogenee D (destinate a
insediamenti per attivita produttive).

D.1-D11-D.1.1.1-D.2 - D.2.1 - D.2.2 - D.3 -Le zone
classificate D.1, D2, D.3 e distinte nelle tavole grafiche da
apposita campitura comprendono le parti del territorio gia
utilizzate da impianti industriali, attivitd artigianali o magazzini
prevalentemente sorti dopo il piano regolatore del 1958.

D4 -D.4.1-D.5 - D.6 - Le zone classificate D.4, D.5, D.6 e
distinte nelle tavole grafiche da apposita campitura comprendono le
parti del territorio destinate a nuovi insediamenti per attivita
produttive (impianti industriali, artigianali, depositi, magazzini ed
attivitd commerciali).

D.7 - Le zone classificate D 7 e distinte nelle tavole grafiche da
apposita campitura comprendono le parti del territorio destinate a
nuovi insediamenti per attiviti produttive (impianti industriali),

E- Zone territoriali omogenee E  (destinate ad usi
agricoli).

Si precisa che in tutte le zone E e relative sottozone del PR,
vigente non ¢ ammessa lattivitd estrattiva: per le cave gia
autorizzate si potrd procedere al rinnovo dell'autorizzazione solo
nei limiti della originaria autorizzazione anche al fine di consentire
soluzioni migliorative in ordine al recupero ambientale.
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E.1 - Le zone classificate E 1. e distinte nelle tavole
geografiche della presente variante da apposita campitura
comprendono:

- le parti del territorio coperte da boschi esistenti o
potenziali emergenti per caratteristiche naturalistiche, ampiezza e
ubicazione,

- aree improduttive, pietraie;
- pascoli € zone a coltura agricola degradata;

- zone instabili dal punto di vista idrogeologico che
necessitano di particolari intervent,

- zone agricole con accentuato grado di acclivita e
zone limitrofe o racchiuse da boschi.

E.2 - Le zone classificate B2 e distinte nelle tavole
grafiche da apposita campitura comprendono le aree che
fiancheggiano i principali corso d'acqua, le aree sottoposte ad
inondazione in caso di taglio forzato degli argini, aree umide
acquitrinose ed aree di raccolta delle acque in piena.

K3 - Le zove classificate E.3. e distinte nelle tavole
grafiche da apposita campitura comprendono parti del territorio
destinate ad usi agricoli, in quanto presentano aspetti vocazionali
tali da giustificare fa loro indisponibilita ad uso diverso anche per il
futuro.

L4 - Le zone classificate E.4. e distinte nelle tavole
grafiche da apposita campitura comprendono le parti del territorio
non edificate in stretto rapporto con le attuali residenze (verde
privato).

.5 - Le zone classificate E5 e distinte nelle tavole
grafiche da apposita campitura o simbolo grafico comprende fa
sfagneta di 8. Lorenzo a Vaccol.

E.6 - Le zone classificate E.6 e distinte nelle tavole grafiche da
apposita campitura o simbolo grafico comprendono le aree di
particolare emergenza ambientale che costituiscono  parte
integrante di rilevanti temi territoriali,

E.7 - Le zone classificate E.7 e distinte nelle tavole grafiche da
apposita campitura o simbolo grafico comprendono parti del
territorio destinate ad usi agricoli.

E.8 - Le zone classificate E.8 e distinte nelle tavole grafiche da
apposita campitura o simbolo grafico comprendono parti del
territorio destinate ad usi agricoli. :
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F. - Zone territoriali omogenee F (destinate ad
attrezzature, servizi ed impianti di interesse generale )

F.1 - Le zone classificate F.1 e distinte nelle tavole
grafiche da apposita campitura comprendono le attrezzature
collettive cosi distinte:

F.1.1 - I.1.1.1 - F.1.1.2 - Attrezzature della cultura e della vita
spirituale che comprendono: chiese parrocchiali e non,altsi edifici
per il culto biblioteche pubbliche, musei, ceniri culturali, centri
sociali,

F.1.2 - Attrezzature scolastiche e per linfanzia che
comprendono: asili nido, scuole materne, scuola dell' obbligo e
scuola di istruzione superiore .

F.1.3 - Attrezzature sanitaric che comprendono:
farmacie, ceniri sanitari, poliambulatori pubblici, ospedali.”

F.1.4.1 - F.1.4.2 - F.1.4.3 - F.1.4.4 - F.1.4.5 - Attrezzature
ricreative e sportive che comprendono. zone di gioco per i bambini
e 1 giovani, zone di gioco e sport per i giovani e adulti, parchi di
quartiere,

F.1.4.6- Verde pubblico.

F.1.5 - Attrezzature sportive che comprendono: campi
sportivi, palestre, piscine ecc.

F.1.6 - Attrezzature dello spettacolo che comprendono:
cinema e cinema teatro, campi sportivi e attrezzature sportive per
lo spettacolo.

F.1.7 - F.1.7.1 - F.1.7.2 - F.1.7.3 - Attrezzature commerciali
che comprendono: centri commerciali, supermercati, negozi e
botteghe di uso saltuario, mercati al dettaglio, cooperative di
consumo, uffici

27



F.1.7.5 - Attrezzature commerciali che comprendono: centri
commerciali, supermercati, negozi e botteghe di uso saltuario,
mercati al dettaglio, cooperative di consumo, agenzie bancarie -
centro servizi di interesse pubblico per la promozione € lo sviluppo
dell'economia locale - centri servizi, centri operativi di Enti ¢
Pubbliche Amministrazione - attrezzature scolastiche pubbliche
comprendenti scuole dell'abbligo ed istituti di istruzione superiore.

F.1.7.6 - Attrezzature che comprendono: ceniro servizi di
interesse pubblico per la promozione e lo sviluppo dell'economia
locale - centri servizi, centri operativi di Enti e Pubbliche
Amministrazione. '

F.1.8 - F.1.8.1 - K182 - F.1.83 ~ F.1.84 - F.1.85 -
Attrezzature ricettive e turistiche che comprendono’ pensioni,
alberghi, trattorie e ristoranti, ecc..

F.1.9 - Attrezzature a  servizio  dellindustria e
dell'artigianato che comprendono: mense, foresterie, scuole di
addestramento e qualificazione professionale, uffici decentrati del
Ministero del Lavoro e del Ministero della Sanita, uffici di enti ed
associazioni sindacali e di categoria, centri di medicina sociale ¢ del
lavoro, ambulatori ¢ consultori specializzati, attrezzature di
carattere ricreativo, sportivo e di interesse sociale ed assistenziale,

F.1.9.1 - Attrezzature che comprendono; Centri servizi di
interesse pubblico per la promozione e lo sviluppo dell'economia
locale; Centri servizi e/o centri Operativi di Enti o Amministrazioni
pubbliche integrati da funzioni quali mense ecc..., strettamente
connesse e necessarie ai rispettivi settori di attivita.

F.1.10 -Attrezzature per I' esercizio dei diritti democratici che
comprendono: sedi dei consigli di circoscrizione, locali per riunioni
condominiali o di comparto, sedi periferiche di associazioni a
carattere politico, sindacale,religiose, varie.

F.1.11 -Attrezzature a servizio dell'agricoltura e che

comprendono: mense, foresterie scuole di addestramento ¢
qualificazione professionale.
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F.1,12 - Attrezzature temporanee per lo sport, la cultura ed il
tempo lilbero che comprendono zone per: festivals e feste popolari,
luna park, spettacoli circensi ecc,

F.1.13 - Zone per uffici pubblici ed attrezzature di interesse
comune,

¥.1.14 - Zone per uffici pubblici = Sede della Questura.

F.1.15 - Zone per manifestazioni fieristiche ed espositive a
carattere stabile.

I Consiglio Comunale provvederd con apposita delibera a
definire il tipo di attrezzatura collettiva per le zone F.1 per le quali
le allegate tavole grafiche non la specificano.

F.2 - Le zone classificate F.2 e distinte nelle tavole
grafiche da apposita campitura e simbolo grafico che comprendono
i servizi con sede propria in edifici, cos distinti:

F.2.1 - F.2.1.1 - Servizi annonari

F.2.2 - F.2.2.1 - Servizi dei trasporti

F.23 - F.2.3.1 - F.2.3.2 - F.23.3 - F.23.4 - Servizi delle
telecomunicazioni

F.2.4.- F.2.4.1 - Servizi dell' amministrazione

F.2.5 - F.2.5.1 - Servizi di vigilanza

¥.2.6 - F.2.6.1 - F.2.6.2 — F.2.6.3 - Servizi tecnologici

It Consiglio Comunale provvederd con apposita delibera a

definire il tipo di attrezzatura collettiva per le zone F.2 per le quali
le allegate tavole grafiche non la specificano.
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F3- Le zone classificate F.3 e distinte nelle tavole
grafiche da apposita campitura individuano i servizi con sede
propria in superficie cosi distinti:

F.3.1- Strade e piazze

I.3.2 - F.3.2.1 - ¥.3.2.2 - F.3.2.3 - Parcheggi anche coperti

F3.3- Servizi del verde

F.34- Cimiteri

E3.5 - Distributort di carburante

F.3.6 - Fascaia di rispetto soggetta a interventi di
regimazione idraulica

.4 - Al fini di una migliore articolazione defla presente
normativa sono classificate F.4 le linee e le reti anche se non
riportate nelle tavole grafiche, come di seguito:

F.4.1 - F.4.1.1 - Trasporti.

F4.2- Comunicazioni.
F.4.3 - ¥.4,3.1 - Impianti tecnologici.

F.5 - F.5.1 - Le zone classificate F.5 e distinte nelle tavole
grafiche con apposita campitura costituisce il parco fluviale urbano
e comprende le aree in diretta connessione con il Fiume Serchio.

F.6 - F.6.1 - La zona classificata F.6 e distinta nelle tavole
grafiche con apposita campitura ¢ distinta ad attrezzature ed
impianti militari attualmente localizzate nel C S

F.7 - La zona classificata F.7 ¢ distinta nelle tavole éraﬁche
con apposita campitura ¢ distinta ad attrezzature pubbliche di
interesse generale.

F.8 - La zona classificata F.8 ¢ distinta nelle tavole grafiche
con apposita campitura & distinta ad attrezzature di interesse
collettivo.
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Arxt. 16 - Zone A1

Dette zone comprendono le parti del territorio individuate negli
elaborati grafici della presente variante con apposita simbaologia
grafica, secondo quanto espresso al precedente art. 15 al punto
Al

a) Zona Storica interna alla fascia muraria:

Relativamente al Centro Storico inteso come I'area urbana
circondata dalla Cinta Muraria, gli interventi edilizi ammessi, riferiti
ad ogni singolo immobile, sono quelli di cui alla schedatura redatta
ai sensi della LR n°59/80.

Destinazione d'uso:

Le destinazioni d'uso saranno definite a seguito di Piano
Attuativo appositamente redatto ¢/o in mancanza di tali previsioni
saranno ammesse destinazioni diverse da quelle in atto, previo
parere motivato espresso con deliberazione del Consiglioc —

Procedura d'intervento:

Nel rispetto di quanto stabilito dalla schedatura redatta ai sensi
dellart. 7 della L.R. n°59/80, riferito ad ogni immobile, sono
consentiti:

- Interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria;
- restauro risanamento conservativo,
- Tistrutturazione edilizia di tipo D.1.

Soneo esclusi, gli interventi di ristruttuazione edilizia di tipo
D.1, dagli immobili oggetto di notifica ai sensi della L. 1089/39
¢/o parificati e classificati come soggetti a restauro risanamento
conservativo o comunque gia definiti di rilevante valore
storico, artistico o ambientale; o che tale intervento sia escluso
dalla scheda specifica di cui al comma 1°.

Gli interventi, di cui sopra, sono attuabili mediante intervento
diretto subordinato al rilascio della concesione edilizia a norma del
precedente art. 3.

Per interventi di grado superiore dovra redigersi, ai sensi della
L.R. n°59/80,un P.DR..
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b) Zone Storiche esterne alla fascia muraria
Destinazione d'uso:

In dette zone sono ammesse le seguenti destinazioni:

- insediamenti abitativi residenziali ed agricoli;

- piccoli esercizi commerciali congruenti con le indicazioni del
piano di commercio ed uffici.

1 Comune avra la facolta di consentire nuove destinazioni d'uso,
olire quelle sopra indicate, qualora queste siano compatibili con il
carattere urbanistico, olfre che storico ed artistico del complesso e,
soprattutto non contrastino con la concezione unitaria propria dei
singoli organismi edilizi.

Procedura d'intervento:

In dette zone nen & consentita la nuova edificazione.

Tl Comune avra la facolta di promuovere trasferimenti di attivita,
esercizi a carattere commerciale e di uffici pubblici e privati che
arrechino molestia e costituiscano pregiudizio ed intralcio alla
citcolazione o comportino aumento di carichi urbanistici.

Per gli interventi sul patrimonio edilizio ed interventi sul suclo,
sono consentiti gli interventi previsti defl'art. 7 della L.R. n°59/80 ¢
fino all'approvazione del Piano Particolareggiato o dei Piani di
recupero di cui al precedente articolo 3 valgono le seguenti
ulteriori prescrizioni:

1 - Interventi edilizi

1.1 - Interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria deglh
edifici con la prescrizione che nelle operazioni di '

- tinteggiatura, pulitura esterna, rifacimenti e riprese di intonaci,
purché vengano eseguiti secondo le tecniche ed i colori conformi
alla situazione ambientale;

- riparazioni di infissi esterni, grondaie, pluviali, recinzioni, manti
di copertura, pavimentazioni esterne, purché vengano eseguiti alle
condizioni di cui sopra;

-riparazione ed ammodernamento di impianti tecnici, servizi
igienici ¢ tecnologici che non comportino la costruzione ex-novo di
focali ¢ non alterino profondamente la destinazione funzionale e
quindi la configurazione distributiva originaria,

1.1.1 - Restauro risanamento conservativo.

1.1.2 - Ristrutturazione edilizia di tipo D.1.
Sono esclusi, gli interventi di ristrutturazione edilizia di tipo D.1,
dagli immobili oggetto di notifica ai sensi della L. 1089/39 e/o

parificati ¢ classificati come soggetti a restauro risanamento

conservativo o comunque gid definiti di rilevante valore storico,
artistico o ambientale.

Per interventi di grado superiore dovra redigersi, ai sensi della L.R.
n°59/80, un P.D.R..
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1.2 - Interventi su opere ¢ manufatti di arredo esterno.

Dovranno essere opportunamente censiti e tutelati manufatti di
arredo esterno quali cancellate, edicole, pozzi, fontane, cippi,
statue, muri di sostegno e di recinzione, siepi, pavimentazioni, ecc
di particolare valore storico documetario e ambientale; ogni
modificazione dovra essere preventivamente autorizzata dal
Sindaco.

2 - Interventi sul suolo.

2.1 - Interventi nei parchi e nef giardini.

Nei parchi e nei giardini delle ville e degli edifici catalogati di cui
all'elenco e relativa cartografia allegati alla relazione generale, sono
vietati gli interventi che alterino i caratteri originari relativi al
disegno ed alla distribuzione volumetrica delle masse di verde,

Le scelta della nuova vegetazione posta a dimora in sostituzione
od aggiunta a quella esistente si deve conformare al disegno e
volumetria sopra descritti.

2 2 - Utilizzazione di aree non edificate.

E' vietata l'utilizzazione dei parchi delle ville, dei giardini, degli
orti, degli spazi al verde o comunque non edificati al fine di scarico,
deposito, magazzinaggio di materiali e pubblico parcheggio di
automezzi,

2.3 - Tracciati stradali.

Non ¢ consentita la variazione sia pure parziale dei tracciati
stradali esistenti.

Non ¢& consentita l'apertura di nuovi tracciati stradali,
l'asfaltatura di quelli esistenti deve essere soggetta ad
autorizzazione comunale,

E' prescritto il mantenimento e la conservazione dei tracciati e
delle strutture arboree caratterizzanti i viali di accesso alle ville,

In dette zone, per gli edifici notificati ai sensi della L. 1.6.1939
n. 1089 o vincolati ai sensi della L. 29.6.1939 n. 1497, valgono le
eventuali disposizioni maggiormente restrittive delle leggi stesse,
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Art. 17 - Zone A.1.1
Dette zone comprendono le parti del territorio individuate negli
elaborati grafici della presente variante con apposita simbologia

grafica, secondo quanto espresso al precedente art. 15 al punto
Al

Destinazione d'uso e procedura d'intervento:

Valgono le norme prescrittive approvate con deliberazione di
G.R.T. n°2920 del 13/04/92.
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Art. 18 - Zone A.2

Dette zone comprendono le parti del territorio individuate negli
elaborati grafici della presente variante con apposita simbologia
grafica, secondo quanto espresso al precedente art. 15 al punto
A2,

Destinazione d'uso:

In dette zone sono ammesse le seguenti destinazioni:

- insediamenti abitativi residenziali ed agricoli;

- piccoli esercizi commerciali congruenti con le indicazioni del
piano di commercio ed uffici.

Procedura d'intervento:

In dette zone non & consentita la nuova edificazione.

Per gli interventi sul patrimonio edilizio ed interventi sul suolo,
sono consentiti gli interventi previsti dell'art. 7 della L.R. n°59/80 e
fino all'approvazione del Piano Particolareggiato o dei Piani di
Recupero di cui al precedente articolo 3. valgono le seguenti
ulteriori prescrizioni:

1 - Interventi edilizi

1.1 - Interventi di manutenzione ordinaria ¢ straordinaria degli
edifici con la prescrizione che nelle operazioni di:

- tinteggiatura, pulitura esterna, rifacimenti e riprese di intonaci,
purché vengano eseguiti secondo le tecniche ed i colori conformi
alla situazione ambientale;

- riparazioni di infissi esterni, grondaie, pluviali, recinzioni,
manti di copertura, pavimentazioni esterne, purché vengano
eseguiti alle condizioni di cui sopra;

-riparazione ed ammodernamento di impianti tecnici, servizi
igienict e tecnologici che non comportino la costruzione ex-novo di
locali e non alterino profondamente la destinazione funzionale e
quindi la configurazione distributiva originaria.

1.1.1 - Restauro risanamento conservativo.

1.1.2 - Ristrutturazione edilizia di tipo D.1. ‘
Sono esclusi, gli interventi di ristrutturazione edilizia di tipo D.1,
dagli immobili oggetto di netifica ai sensi della L. 1089/39 e/o
parificati e classificati come soggetti a restauro risanamento
conservativo o comunque gia definiti di rilevante valore storico,
artistico o ambientale.

Per interventi di grado superiore dovra redigersi, ai sensi della
L.R. n°59/80, unP.D.R..
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1 2 - Interventi su opere e manufatti di arredo esterno.

Dovranno essere opportunamente censiti e tutelati manufatti di
arredo esterno quali cancellate, edicole, pozzi, fontane, cippi,
statue, muri di sostegno e di recinzione, siepi, pavimentazioni, ecc.
di particolare valore storico documentario e ambientale; ogni
modificazione dovrd essere preventivamente autorizzata dal
Sindaco.

2 - Interventi sul suolo.

2.1 - Interventi nei parchi e nei giardini.

Nei parchi e nei giardini delle ville e degli edifici catalogati di
cui all'elenco e relativa cartografia allegati alla relazione generale,
sono vietati gli interventi che alterino i caratteri originari relativi al
disegno ed alla distribuzione volumetrica delle masse di verde.

Le scelta della nuova vegetazione posta a dimora in
sostituzione od aggiunta a quella esistente si deve conformare al
disegno e volumetria sopra descrit1,

2.2 - In particolare per quanto riguarda :

2.2.A = gpere_di viabilitd: le strade esistenti, i tracciati, gli
elementi di arredo e di contenimento, siepi, le alberature, le
indicazioni  stradali  ecc., costituiscono  elemento  di
caratterizzazione ambientale e pertanto debbono  essere
rigorosamente mantenute.

Tutte le eventuali modifiche ¢ altri nuovi interventi dovranno
rispettare lo spirito e le caratteristiche delle strade esistenti
(materiale e tecnologie), armonizzarsi ed adeguarsi alla morfologia
delle pendici e non creare comunque alterazioni visibili e sostanziali
alla morfologia dell'ambiente ed agli aspetti naturali del luogo.

22B = le sistemazioni agricolo-forestali; al fine di
salvaguardare il patrimonio naturale ¢ i caratteri del paesaggio in
tutte le loro componenti sul territorio, oggetto della presente
variante, oltre alle disposizioni di legge vigenti (zone a vincolo
idrogeologico, zone soggette a vincolo L. 1497/39 ecc.) ¢ vietata
listallazione di serre sia fisse che stagionali
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Art. 19 - Zone B.1.1

Dette zone comprendono le parti del territorio individuate negli
elaborati grafici della presente variante con apposita simbologia

grafica, secondo quanto espresso al precedente art. 15 al punto
B.1.1.

Destinazione d'uso:

Insediamenti abitativi residenziali, piccoli servizi commerciali
congruenti con le indicazioni del piano del commercio, uffici,
botteghe artigiane di uso quotidiano con superficie max di 60 mq.
purché non costituiscano danno per ligiene pubblica, che non
producano rumori, esalazioni e scarichi molesti o dannosi € non
determinino particolari afflussi di traffico o problemi per la sosta
dei veicoli. :

Procedura d'intervento:

Intervento subordinato al piano esecutivo di dettaglio a norma
del precedente art. 4.

Per tutti gli edifici esistenti & prescritto il mentenimento delle
caratteristiche tipologiche e strutturali ( della struttura esterna,
della facciata e della copertura, di eventuali elementi architettonici
interni, delle tecnologie e dei materiali), possono essere consentiti,
una sola volta, aumenti di volume, per esigenze relative ad un
migliore standard di vita negli alloggi, fino ad un massimo di mc.
50 e sempre nel rispetto delle caratteristiche tipologiche
dell'edificio

Il Comune ¢ tenuto a registrare tali aumenti di volume al
momento della loro autorizzazione.

In assenza (documentata nella domanda di concessione edilizia)
di elementi architettonici interni, & consentita la demolizione delle
strutture edilizie interne attuali e la ricostruzione, net limiti
geometrici definiti in pianta, della superficie coperta.

La ricostruzione dovra prevedere, per quel che riguarda
l'articolazione distributiva, la conservazione della struttura tipologia
fondamentale delle singole unita edilizie e della configurazione
complessiva dell'abitato.

Per quel che riguarda lesterno, la facciata deve essere
conservata nella sua forma, nelle sue dimensioni, nelle
caratteristiche costruttive e architettoniche conservando altresi la
corrispondenza della struttura dei piani con la facciata stessa

Gli elementi architettonici esterni da conservare in ogni caso
nella loro ubicazione con particolare cura, sono i seguenti (salvo
diverse prescrizioni del piano esecutive di dettaglio o del piano di
recupero):

COPERTURA - con conservazione dellinclinazione ¢ dei
materiali esterni originari,
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CORNICIONE - con rimontaggio dei manufatti originari
qualora non siano reperibili nella produzione attuale;

SOTTOTETTO - qualora l'edificio oggetto dellintervento sia
dotato di sottotetto con aperture proprie sulla facciata, queste
ultime devono essere conservate,

FINESTRE - con la forma e le dimensioni originarie,

DAVANZALI - i materiali ammessi sono costituiti da calcare
locale, dall'arenaria e dal cemento negli spessori originari;

DISPISITIVI DI OSCURAMENTO DELLE FINESTRE -
sono ammessi soltanto i dispositivi a persiana in legno, o stoini € glt
scuri interni in legno;

FASCE MARCAPIANO - qualora esistenti nell'edificio
oggetto dell'intervento;

APERTURA DI INGRESSO - qualora per motivi funzionali
sia dimostrata l'impossibilita di riprodurre i rapporti dimensionali
originari ne & ammessa la modificazione nell'ambito della casistica
tipica del centro storico (porta ad arco, ad arco a tutto sesto, ad
arco ribassato, a figura rettangolare);

MATERIALI DELLE PORTE DI INGRESSO - ¢ ammesso
soltanto il legno a superficie continua oppure a doghe orizzontali
maschiettate; (sono escluse le finiture a perlinato); qualora la porta
e la rostra sopraluce csistenti siano di pregevole fattura devono
essere riutilizzate;

MATERIALI DI FINITURA DELLA FACCIATA - ¢
obbligatorio, qualora preesistente, l'uso dell'intonaco tradizionale
lisciato a mestola o fratocciato, sono pertanto esclusi intonaci
plastici o tipo terranova e similari;

TINTEGGIATURE - la tinteggiatura pud essere eseguita con
idropittura o a calce con opportuno fissaggio eseguito a lavoro
ultimato;

ZOCCOLO - ¢ ammessa la ricostruzione degli zoccoli con
finitura ad intonaco, in arenaria o materiale lapideo locale in lastre

Nel caso di altezze utili dei piani inadeguate ¢ c'onsentito,
quando sia documentata I'assenza di valori architettonici interni, di
modificare le quote dei solai e della linea di gronda fino al

raggiungimento dell'altezza minima consentita dalle leggi e

regolamenti vigenti.
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Onde conseguire miglioramenti igienici e funzionali degli
alloggi attraverso la introduzione di bagni e servizi igienici, ¢
consentito modificare la configyrazione planimetrica attuale
dell'edificio quale risultera dalle planimetrie del piano esecutivo di
dettaglio o del piano di recupero.

Questi interventi saranno consentiti entro i seguenti limiti-

- per edifici inseriti in formazioni a schiera con orto o giardino
retrostante, gli interventi di integrazione funzionale dovranno
riguardare soltanto la parte posteriore del corppo di fabbrica
prospiciente il cortile attraverso aggiunta di "dentature” o corpi di
fabbrica a "L" regolamentati.

La copertura del nuovo corpo a "L" dovrd essere realizzata
attraverso il prolungamento delle falde di copertira posteriore
esistente , in questo senso, sari consentita, nei vani realizzati
allulttmo piano, una altezza minima pari a m. 2,40. Qualora
allultimo piano utile del nuovo cerpo di fabbrica sia realizzata una
terrazza invece di un vano, i relativi parapetti dovranno essere
realizzati attraverso il proseguimento dei muri perimetrali.

Le aperture (porte e finestre) nel nuovo corpo aggiunto
dovranno riprodurre i rapporti geometrici, i modi di finiture, i tipi
di infissi e dei dispositivi di oscuramento di quelle esistenti
nell'edificio originario; cosi pure le finiture esterne delle pareti
perimetrali dovranno essere realizzate nei modi e secondo le
tecniche costruttive dell'edificio originario.

- Nel caso di edifici isolati con uno o due fianchi liberi, oltre alle
possibilita di intervento di cui al capoverso precedente, &
consentito ampliamento dell'edificio secondo l'asse longitudinale,
cioé prolungando i fronti principali, sulla stessa linea di fondazione,
secondo le indicazioni del piano esecutivo di dettaglio o del piano
di recupero.

La copertura del corpo di fabbrica aggiunto dovra essere
realizzata attraverso il prolungamento e con gli stessi materiali,
lungo l'asse longitudinale, delle due falde esistenti fino ad arrivare
al nuovo fianco realizzato.

Per quanto riguarda aperture, finiture e definizione di dettagli
costruttivi si dovranno riprodurre i modi dell'edificio attuale onde

realizzare un'effettiva integrazione nel contesto ambientale.

- Nel caso di edifici parzialmente crollati ¢ ammessa la
demolizione delle strutture superstiti e la ricostruzione secondo la
planimetria esistente prima.

Nella ricostruzione potranno essere utilizzate le possibilitd di
integrazione igienico-funzionale net limiti ammessi.

In ogni caso, tuttavia, il nuovo edificio dovra essere uniformato
all'ambiente circostante per quanto tiguarda i materiali e le finiture
delle aperture, tipi di infissi e dei dispositivi di oscuramento
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Le aree inedificate comprese allinterno delle perimetrazioni
indicate, fanno parte integrante della struttura architettonica ed
urbanistica degli aggregati e, in quanto tali, ad eccezione degli
interventi ammessi ai capoversi ed agli articoli precedenti, devono
restare inalterate. Al loro interno sono vietate costruzioni di
qualsiasi genere (comprese tettoie) anche provvisorie e
prefabbricate.

L'unico intervento ammesso & quello conservativo: Al loro
interno € vietata l'introduzione di specie arboree incongruenti ¢on
l'ambiente vegetale determinatosi nel lnogo.
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Art, 20 - Zione B.1.1.2

Dette zone comprendono le parti del territorio individuate negli
elaborati grafici della presente variante con apposita simbologia
grafica, secondo quanto espresso al precedente art. 15 al punto
B.1.1.2

Destinazione d'uso:

Insediamenti abitativi residenziali, ricettivi con numero max 30
posti letto, ed uffici.

Sono ammessi magazzini e laboratori artigiani purché siano
innocui per ligiene pubblica, non producano rumori, esalazioni o
scarichi molesti o dannosi e non determinino particolari
concentrazioni di traffico o di sosta veicoli.

Procedure di intervenio:

- In tali zone si procede con intervento edilizio diretto.

In dette zone sono ammessi. la sola ristrutturazione entro la
volumetria esistente che non comporti modifiche od alterazioni
sostanziali alle strutture murarie originali dell'edificio e nel rispetto
dei parametri murari esistenti (come muratura a faccia vista,
grigliati, mandolati, ecc )

In dette zone sono escluse le demolizioni e le ricostruzioni,
mentre ¢ ammessa la demolizione senza ricostruzione di stallini,
concimaie, ecc.

Dovranno rimanere inalterate le aree inedificate interposte tra gii
edifici o comunque ad essi afferenti; tali aree dovranno rimanere
inalterate anche nella loro forma e nel rispetto degli elementi di
arredo eststenti come pavimentazioni in pietra o in mattoni: I'unico
intervento ammesso ¢ quello del restauro conservativo.

E' vietato occupare con costruzioni di qualsiasi genere
(comprese tetioie) anche provvisorie o prefabbricate, giardini,
cortili, aie, ed in genere tutti ghi spazi liberi.
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Art. 21 - Zone B.1.1,.3

Dette zone comprendono le parti del territorio individuate negli
elaborati grafici della presente variante con apposita simbologia
grafica, secondo quanto espresso al precedente art. 15 al punto
B.1.13

Destinazione d'uso:

Insediamenti abitativi residenziali, ricettivi con numero max 30
posti leito, esercizi commerciali purché congruenti con le
indicazioni fornite dal piano del Commercio, ed uffici.

Sono ammessi magazzini e laboratori artigiani purché siano
innocui per ligiene pubblica, non producano rumori, esalaziont o
scarichi molesti o dammosi e non determinino particolari
concentrazioni di traffico o di sosta veicoli.

Procedure di intervento:

Intervento diretto subordinato al rilascio della concessione
edilizia a norma del precedente art. 3.

Gli interventi ammessi non dovranno alterare la struttura
urbanistica preeesistente e pertanto dovra essere rispettato
l'allineamento dei fabbricati esistenti o previsto nelle tavole grafiche
della presente variante. La profonditd massima del corpo di
fabbrica non deovra superare i ml. 12,50.

- Indice di fabbricabilita 2 me/mg;

Altezza massima ml. 9,00,

Rapporto di copertura 0,30;

Distacco dei fabbricati tra loro sul fronte opposto al lato strada
ml. 10,00; _

Distacco dei fabbricati dal confine opposto al lato strada ml.
5,00.

Sono ammesse demolizioni e ricostruzioni nel rispetto degli
indici prescritti,
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Art. 22 - Zone B.1.1.4

Dette zone comprendono le parti del territorio individuate negii
elaborati grafici della presente variante con apposita simbologia
grafica, secondo quanto espresso al precedente art. 15 al punto
B.1.14

Destinazione d'uso:

Insediamenti  abitativi  residenziali, servizi commerciali
congruenti con le indicazioni del piano del commercio, uffici,
botteghe artigiane di uso quetidiano con superficie max di 60 mq.
purché non costituiscano danno per ligiene pubblica, che non
producano rumori, esalazioni e scarichi molesti 0 dannosi e non
determinino particolari afflussi di traffico o problemi per la sosta
dei veicoli.

Procedura d'intervento:

Intervento diretto subordinato al rilascio della concessione
edilizia a norma del precedente art. 3. '

In dette sono solo consentiti interventi sui fabbricati esistenti
fino al raggiungimento dell'altezza massima di mt. 7, con aumenti
una tantum di supetficie coperta fino ad un massimo di mq. 6. .

Per tali ampliamenti in superficie le distanze delle strada devono
essere comunqgue non inferiori a mt. 5.

In dette zone é consentita la demolizione e la ricostruzione di
manufatti esistenti purché l'altezza degli edifici ricostruiti, fermo
restndo l'altezza massima consentita di mt.7, non si inferiore a mt.

-6

La distanza dalle strade non deve essere comunque inferiore a
mt. 5.

I} volume riedificato non deve in ogni caso superare il volume
demolito incrementato dell'ampliamento amesso al comma 2°.
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Art. 23 - Zone B.1.2

Dette zone comprendono le parti del territorio individuate negli
elaborati grafici della presente variante con apposita simbologia
grafica, secondo quanto espresso al precedente art. 15 al punto
B.1.2.

Destinazioni d'uso:

Insediamenti  abitativi  residenziali, esercizi commerciali
congruenti con le indicazioni del piano del commercio, uffici,
botteghe artigiane di uso quotidiano con superficie max di 60 mq.
purché non costituiscano danno per l'igiene pubblica, che non
producano rumori, esalazioni e scarichi molesti o dannosi € non
determinino particolari afflussi di traffico o problemi per la sosta
dei veicoli, per i fabbricati in contrasto con le destinaziont d'uso
citate € consentita la variazione di destinazione nel rispetto delle
previsioni di piano.

Procedura di intervento:

Intervento diretto subordinato al rilascio della concessione
edilizia a norma del precedente art 3.

In dette zone sono solo consentiti interventi sui fabbricati
esistenti fino al raggiungimento dell'altezza massima di m. 7,
possono essere consentiti, una sola volta, aumenti di superficie
coperta, per esigenze relative ad un migliore standard di vita degli
alloggi, fino ad un massimo di mq. 6 e sempre nel rispetto delle
caratteristiche tipologiche degli alloggi.

Il Comune ¢ tenuto a registrare tali aumenti di volume al
momento della loro autorizzazione.

Per gli ampliamenti in superficie le distanze dalla strada devono
essere comunque non inferiori a m. 5.

In dette zone ¢ consentita la demolizione e la ricostruzione di
manufatti esistenti purché l'altezza degli edifici ricostruiti, ferma
restando 'altezza massima consentita di m. 7, non sia inferiore a m.
6. Nelle ricostruzioni le distanze dalla strada non devono essere
comunque inferiori a m. 5.

Per la distanza fra pareti finestrate valgono i disposti del D.M.
2.4.68 n. 1444,

1l volume riedificato non deve in ogni caso superare il volume
demolito incrementato dell'ampliamento ammesso al comma 2°.
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Art, 24 - Zone B.1,2.1

Dette zone comprendono le parti del territorio individuate negli
claborati grafici della presente variante con apposita simbologia
grafica, secondo quanto espresso al precedente art. 15 al punto
B.1.2.1.

. Destinazioni d'uso:

Insediamenti abitativi residenziali, esercizi commerciali
congruenti con le indicazioni del piano del commercio, uffici,
botteghe artigiane di uso quotidiano purché non costituiscano
danno per ligiene pubblica, che non producano rumori, esalazioni ¢
scarichi molesti o dannosi e non determinino particolari afflussi di
traffico o problemi per la sosta dei veicoli; per i fabbricati in
contrasto con le destinazioni d'uso citate € consentita la variazione
di destinazione nel rispetto delle previsioni di piano.

Procedure di intervento:

Intervento diretto subordinato al rilascio della concessione
edilizia a norma del precedente art, 3.

In dette zone sono solo consentiti interventi sui fabbricati
esistenti fino al raggiungimento dell'altezza massima di m. 7,
possono essere consentiti una sola volta aumenti. di superficie
coperta, per esigenze relative ad un migliore standard di vita degli
alloggi, fino ad un massimo di mq. 16 ¢ sempre nel rispetto delle
caratteristiche tipologiche degli alloggi.

Il Comune ¢ tenuto a registrare tali aumenti di volume al
momento della loro autorizzazione.

Per gli ampliamenti in superficie le distanze dalla strada devono
essere comungue non inferiori a m. 5. ’

In dette zone é consentita la demolizione e la ricostruzione di
manufatti esistenti purché I'altezza degli edifici ricostruiti, ferma
restando l'altezza massima consentita di m. 7, non sia inferiore 2 m
6. Nelle ricostruzioni le distanze dalla strada non devono essere
comunque inferiori a m. 5.

Per la distanza fra pareti finestrate valgono i disposti del D.M.
2.4.68 n. 1444,

Il volume riedificato non deve in ogni caso superare il volume
demolito incrementato dell'ampliamento ammesso al comma 2°,
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Art. 25 - z.:nui:"B".ilz.iﬂ

Détte zone comprendono le parti del territorio individuate negli
elaborati grafici della presente variante con apposita simbologia
grafica, secondo quanto espresso al precedente art. 15 al punto
B.1.2.2.

Destinazioni d'uso:

Insediamenti abitativi residenziali, esercizi commerciali
congruenti con le indicazioni del piano del commercio, uffici,
botteghe artigiane di uso quotidiano con superficie max di 60 mq
purché non costituiscano danno per ligiene pubblica, che non
producano rumori, esalazioni e scarichi molesti o dannosi e non
determinino particolari afflussi di traffico o problemi per la sosta
dei veicoli; per i fabbricati in contrasto con le destinazioni d'uso
citate & consentita la variazione di destinazione nel rispetto delle
previsioni. di piano.

Procedure di intervento:

Intervento diretto subordinato al rilascio della concessione
edilizia a norma del precedente art. 3.

In dette zone sono solo consentiti interventi sui fabbricati
esistenti fino al raggiungimento dell'altezza massima di m. 9,
possono essere. consentiti una sola volta aumenti di superficie
coperta, per esigenze relative ad un migliore standard di vita degli
alloggi, fino ad un massimo di mq. 6 e sempre nel rispetto delle
caratteristiche tipologiche degli alloggi purché siano rispettati i
distacchi dai confini previsti dal codice civile

1l Comune & tenuto a registrare tali aumenti di volume al
momento della loro autorizzazione.

Per gli ampliamenti in superficie le distanze dalla strada devono
gssere comunque non inferiori a m. 5.

In dette zone non & consentita la demolizione totale e la
ricostruzione di manufatti esistenti. |
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Art. 26 - Zone B.1.2.3

Dette zone comprendono le parti del territorio individuate negli
elaborati grafici della presente variante con apposita simbologia
grafica, secondo quanto espresso al precedente art. 15 al punto
B.1.23

Destinazioni-d'uso:

Insediamenti  abitativi residenziali, esercizi commerciali
congruenti con le indicazioni del piano del commercio, uffict,
botteghe artigiane di uso quotidiano con superficie max di 60 mq.
purch¢ non costituiscano danno per ligiene pubblica, che non
producano rumori, esalazioni e scarichi molesti o dannosi e non
determinino particolari afflussi di traffico o problemi per la sosta
dei veicoli; per i fabbricati in contrasto con le destinazioni d'uso
citate ¢ consentita la variazione di destinazione nel rispetto delle
previsioni di piano.

Procedure di intervento:

Intervento diretto subordinate al rilascio della concessione
edilizia a norma del precedente art. 3.

In dette zone sono solo consentiti interventi sui fabbricati
esistenti fino al raggiungimento dell'altezza massima di m. 9.
L'aumento della superficie coperta ¢ ammesso, per la realizzazione
di volumi {ecnici, nella misura massima di mc. 20, per unita
abitative con superfici inferiori ai 120 mq. e che non hanno
possibilita di ricavarli all'interno

Il Comune ¢ tenuto a registrare tali aumenti di volume al
momento della foro autorizzazione,

Per gli ampliamenti in supetficie le distanze dalla strada devono
essere comungue non inferiori a m. 5. ' :

In dette zone nen ¢ comsentita la demolizione totale e Ia
ricostruzione di manufatti esistenti,
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Art. 27 - Zone B.1.2.4

Dette zone comprendono le parti del territorio individuate negli
elaborati grafici della presente variante con apposita simbologia
grafica, secondo quanto espresso al precedente art 15 al punto
B.1.2.4

Destinazioni d'uso:

Insediamenti  abitativi residenziali, esercizi commerciali
congruenti con le indicazioni del piano del commercio, uffici,
botteghe artigiane di uso quetidiano con superficie max di 60 mq.
purché non costituiscano danno per ligiene pubblica, che non
producano rumori, esalazioni e scarichi molesti o dannosi e non
determinino particolari afflussi di traffico o problemi per la sosta
dei veicoli; per i fabbricati in contrasto con le destinazioni d'uso
citate & consentita la variazione di destinazione nel rispetto delle
previsioni di piano

Procedure di intervento:

Intervento diretto subordinato al rilascio della concessione
edilizia a norma del precedente ari. 3

In dette zone sono solo consentiti interventi sui fabbricati
esistenti fino al raggiungimento dell'altezza massima di m. 9,50
possono essere consentiti una sola volta aumenti di superficie
coperta, per esigenze relative ad un migliore standard di vita degli
alloggi, fino ad un massimo di mq. 6 ¢ sempre nel rispetto delle
caratteristiche tipologiche degli alloggi

Il Comune & tenuto a registrare tali aumenti di volume al
momento della loro autorizzazione.

Per gli ampliamenti in superficie le distanze dalla strada devono
essere comunque non infertori am. 5.

In dette zone & eonsentita la demolizione e la ricostruzione di
manufatti esistenti purché l'altezza degli edifici ricostruiti,.ferma
restando l'altezza massima consentita di m. 9,5 non sia inferiore a
m. 8 e siano rispettate le distanze dai confini previsti dal Codice
Civile.

Nelle ricostruzioni le distanze dalla strada non devono essere
comungue inferiori a m. S.

Il volume riedificato non deve in ogni caso superare il volume
demolito incrementato dell'ampliamento ammesso al comma 2°.
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Art, 28 - Zone B.1.3

Dette zone comprendono le parti del territorfo individnate negli
elaborati grafici della presente variante con apposita simbologia
grafica, secondo quanto espresso al precedente art. 15 al punto
B.1.3.

Destinazione d'uso;

Valgono le norme del precedente art. 23.

Procedure di intervento:

Intervento diretto subordinato al rilascio della concessione
edilizia a norma del precedente art. 3.

In dette zone sono solo consentiti interventi sui fabbricati
esistenti fino al raggiungimento dell'altezza massima di m. 7;
possono essere consentiti, una sola volta, aumenti di superficie
coperta, per esigenze relative ad un migliore standard di vita degli
alloggi fino ad un massimo di mq. 6 e sempre nel rispetto delle
caratteristiche tipologiche degli alloggi

I Comune ¢ tenuto a registrare tali aumenti di volume al
momento della loro autorizzazione,

Per gli ampliamenti in superficie le distanze dalla strada devono
essere comungue non inferiori a m, 5.

In dette zone & consentita la demolizione e la ricostruzione di
manufatti esistenti purché l'altezza degli edifici ricostruiti, ferma
restando l'altezza massima consentita di m 7, non sia inferiore a m.
6

La distanza dalle strade non deve essere comunque inferiore a
m. 5.

Per la distanza fra pareti finestrate valgono i disposti del D.M.
2/4/68 n°1444.

Il volume riedificato non deve in ogni caso superare il volume
demolito incrementato deli'ampliamento ammesso al comma 2°,
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Art, 29 - Zone B.1.3.1

Dette zone comprendono le parti del territorio individuate negli
elaborati grafici della presente variante con apposita simbologia
grafica, secondo quanto espresso al precedente art. 15 al punto
B.1.3.1. '

Destinazione d'nso:

Valgono le norme del precedente art, 23.

Procedure di intervento:

Intervento diretto subordinato al rilascio della concessione
edilizia a norma del precedente art. 3.

In dette zone sono solo consentiti interventi sui fabbricati
esistenti fino al raggiungimento dell'altezza massima di mi. 9,50,
possono essere consentiti, una sola volta, aumenti di superficie
coperta, per esigenze relative ad un migliore standard di vita degli
alloggi, fino ad un massimo di mq. 6 ¢ sempre nel rispetto delle
caratteristiche tipiche degli alloggi.

Il Comune ¢ tenuto a registrare tali aumenti di volume al
momento delia toro autorizzazione.

Per gli ampliamenti in superficie le distanze dalle strade devono
essere comungue non inferiori a m. 5.

In dette zone & consentita la demolizione e la ricostruzione di
manufatti esistenti purché l'altezza degli edifici ricostruiti, ferma
restando l'altezza massima consentita di m. 9,50, non sia inferiore
am. 8.

La distanza dalle strade non deve essere comunque inferiore a
m. 5.

Per la distanza fra pareti finestrate valgono i disposti del D.M.
2.4.68 n. 1444,

1l volume riedificato non deve in ogni caso superare il volume
demolito incrementato dell'ampliamento ammesso al comma 2°,

50



e

Art, 30 - Zone B.1.3.2

Dette zone comprendono le parti del territorio individuate negli
elaborati grafici della presente variante con apposita simbologia
grafica, secondo quanto espresso al precedente ari. 15 al punto
B.13 2.

Destinaziene d'uso:

Valgono le norme del precedente art. 23.

Procedure di intervento:

Intervento diretto subordinato al rilascio della concessione
edilizia a norma del precedente art. 3.

In dette zone sono solo consentiti interventi sui fabbricati
esistenti fino al raggiungimento dell'altezza massima di m, 9,50,
possono esserc consentiti, una sola volta, aumenti di superficie
coperta, per esigenze relative ad un migliore standard di vita degli
alloggi, fino ad un massimo di mq. 16 per tutta laltezza del
fabbricato esistente e sempre nel rispetto delle caratteristiche
tipiche degli alloggi.

Il Comune & tenuto a registrare tali aumenti di volume al
momento della loro autorizzazione.

Per gli ampliamenti in superficie le distanze dalle strade devono
essere comunque non inferiori a m. 5.

In dette zone ¢ consentita la demolizione e la ricostruzione di
manufatti esistenti purché l'altezza degli edifici ricostruiti, ferma
restando l'altezza massima consentita di m 9,50, non sia inferiore
am. 8.

La distanza daile strade non deve essere comunque inferiore a
m, 5

Per la distanza fra pareti finestrate valgono i disposti del D.M
2.4.68 n. 1444,

1l volume riedificato non deve in ogni caso superare il volume
denolito incrementato dell'ampliamento ammesso al comma 2°.
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Art, 31 - Zone B.1.3.3

Dette zone comprendono le parti del territorio individuate negh
elaborati grafici della presente variante con apposita simbologia
grafica, secondo quanto espresso al precedente art. 15 al punto
B.1.3.3.

~ Destinazione d'uso:

Valgono le norme del precedente art. 23.

Procedure di intervento:

Intervento diretto subordinato al rlascio della concessione
edilizia a norma del precedente art. 3.

In dette zone sono solo conseniiti interventi sui fabbricati
esistenti fino al raggiungimento dell'altezza massima di m. 10,50,
possono essere consentiti, una sola volta, aumenti di superficie
coperta, per esigenze relative ad un migliore standard di vita degli
alloggi, fino ad un massimo di mq. 6 e sempre nel rispetto delie
caratteristiche tipiche degli alloggi.

Il Comune & tenuto a registrare tali aumenti di volume al
momento della loro autorizzazione.

Per gli ampliamenti in superficie le distanze dalle strade devono
essere comunque non inferiori a m, 5.

In dette zone & consentita la demolizione ¢ la ricostruzione di
manufaiti esistenti purché l'altezza degli edifici ricostruiti, ferma
restando [altezza massima consentita di m. 10,50, non sia
inferiore a m. 9.

La distanza dalle strade non deve essere comunque inferiore a
m. 5.

Per la distanza fra pareti finestrate valgono i disposti del D.M.
2.4.68 n. 1444,

1l volume riedificato non deve in ogni caso superare il volume
demolito incrementato dell'ampliamento ammesso al comma 2°.,
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Art. 32 - Zone B.2.1

Dette zone comprendono le parti del territorio individuate negli
elaborati grafici della presente variante con apposita simbologia
grafica, secondo quanto espresso al precedente art. 15 al punto
B.2.1

Destinazioni d'uso:
Valgono le norme del precedente art. 23.
Procedure di intervento:

Intervento diretto subordinato al rilascio della concessione
edilizia a norma del precedente art. 3.

If = 0,3 me/mq
H max =7 mt.

Re =1/10
Dc=Ds =5 mt.

Df =10 mt.

Per i fabbricati ricadenti in dette zone ed esistenti alla data di
adozione della presente variante, anche se ubicati a distanze
inferiori a quelle previste sono consentiti inoltre i seguenti
interventi:

a) sopraelevazioni sui muri perimetrali in deroga alla distanza
dai confini e dalle stradefermo restando il rispetto degli altri
parametri di zona e del D.M. 2/4/68 n°1444;

b) ampliamenti in aderenza purché complessivamente,
computando sia il fabbricato esistente che la parte in ampliamento,
risultino rispettati l'indice di fabbricabilita, il rapporto di copertura,
l'altezza massima e la destinazione d'uso previsti e purché la parte
in ampliamento rispetti tutti gli indici di zona.
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Art. 33 - Zone B.2.2

Dette zone comprendone le parti del territorio individuate negli
elaborati grafici della presente variante con apposita simbologia
grafica, secondo quanto espresso al precedente art. 15 al punto
B.2.2 '

Destinazioni d'uso:
Valgono le norme del precedente art. 23.
Procedure di intervento:

Intervento diretto subordinato al rilascio della concessione
edilizia a norma de] precedente art. 3.

If =1 mc/mq
H max =7 mt,
Re=1/3
De=Ds =5 mt.
Df=10 mt.

La distanza tra i fabbricati deve intendersi riferita ad edifici
realizzati allinterno dello stesso lotto, mentre per i fabbricati
realizzati in lotti contigui la distanza fra gli stessi é regolata in base
alla distanza dai confini.

Per i fabbricati ricadenti in dette zone ed esistenti alla data di
adozione della presente variante, anche se difformi dagli indici di
zona in questa previsti, ma a questa conformi per destinazione
d'uso, sono ammessi i seguenti interventi;

- sopraelevazioni sui muri perimetrali fino al raggiungimento
dell'altezza massima prevista di mt. 7,

- ampliamenti in aderenza purché complessivamente,
computando sia il fabbricato esistente che la parte in ampliamento,
risultino rispettati l'indice di fabbricabilita, il rapporto di copertura
e purché la parte in ampliamento rispetti tutti gi indici di zona,

Anche nel caso della soprelevazione sono da computare anche i
volumi esistenti.
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Art, 34 - Zone B.2.3

Dette zone comprendono le parti del territorio individuate negli

~ elaborati grafici della presente variante con apposita simbologia

grafica, secondo quanto espresso al precedente art. 15 al punto
B.23 ' '

Destinazioni d'uso:
Valgono [e norme del precedente art. 23,
Procedure di intervento:

Intervento diretio subordinato al rilascio della concessione
edilizia a norma del precedente art. 3.

If =1 mc/mq

H max = 7,5 mt,
Re=1/3

Dec =Ds=5 mt.
Df =10 mt.

‘La distanza tra i fabbricati deve intendersi riferita ad edifici
realizzati allinterno dello stesso lotto, mentre per i fabbricati
realizzati in lotti contigui la distanza fra gli stessi é regolata in base
alla distanza dai confini, salvo il caso di pareti finestrate per le quali
vale il D:M. 2/4/68 n°1444,

Per i fabbricati ricadenti in dette zone ed esistenti alla data di
adozione della presente variante, anche se ubicati a distanze
inferiori a quelle previste sono consentiti inoltre i seguenti
interventi:

a) sopraclevazioni sui muri perimetrali in deroga alla distanza .
dat confini ¢ dalle strade; -

b) ampliamenti in aderenza purché complessivamente,
computando sia il fabbricato esistente che la parte in ampliamento,
risultino rispettati l'indice di fabbricabilita, il rapporto di copertura,
l'altezza massima e la destinazione d'uso previsti e purché la parte
in ampliamento rispetti tutti gli indici di zona,
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Art. 35 -7one B.2.4

Dette zone comprendono le parti del territorio individuate negli
elaborati grafici della presente variante con apposita simbologia
grafica, secondo quanto espresso al precedente art. 15 al punto
B.2.4

Destinazioni d'uso:

Valgono le norme del precedente art. 23.

Procedura di intervenio;

Intervento diretto subordinato al rilascio della concessione
edilizia a norma del precedente art. 3.

If=1,5 mc¢/mqg
H max = 9 mt,

Re=1/3
De=Ds =5 mt.
Df =10 mt,

Per i fabbricati ricadenti in dette zone ed esistenti alla data di
adozione della presente variante, anche se ubicati a distanze
inferiori a quelle previste sono consentiti inoltre i seguenti
interventi:

a) sopraclevazioni sui muri perimetrali in deroga alla distanza
dai confini e dalle strade fermo restando il rispetto degli altri
parametri di zona e del D.M. 2.4.68 n° 1444;

b) ampliamenti in aderenza purché complessivamente,
computando sia il fabbticato esistente che la parte in ampliamento,
risultino rispettati lindice di fabbricabilita, il rapporto di copertura,
I'altezza massima e la destinazione d'uso previsti e purche la parte
in ampliamento rispetti tutti gli indici di zona.
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Art, 36 - Zone B.2.5

Dette zone comprendono le parti del territorio individuate negl
elaborati grafici della presente variante con apposita simbologia
grafica, secondo quanto espresso al precedente art. 15 al punto
B25

Destinazioni d'uso;
Valgono le norme del precedente art. 23.
Procedure di intervento:

Intervento diretto subordinato al rilascio della concessione
edilizia a norma del precedente art. 3.

If = 2 me/mq

H max = 9,50 mt.
Re=1/3
De=Ds=5mt.
Df =10 mt.

La distanza tra i fabbricati deve intendersi riferita ad edifici
realizzati allinterno dello stesso lotto, mentre per i fabbricati
realizzati in Jotti contigui la distanza fra gli stessi ¢ regolata in base
alla distanza dai confini.

Per i fabbricati ricadenti in dette zone ed esistenti alla data di
adozione della presente variante, anche se ubicati a distanze
inferiori a quelle previste sono consentiti inoltre i seguenti
interventi:

a) sopraclevazioni sui muri perimetrali in deroga alla distanza
dai confini ¢ dalle strade fermo restando il rispetto degli altrio
parametri di zona ¢ del D.M. 2/4/68 n°1444;

b) ampliamenti in aderenza purché complessivamente,
computando. sia il fabbricato esistente che la parte in ampliamento,
risultino rispettati l'indice di fabbricabilita, il rapporto di copertura,
l'aitezza massima e la destinazione d'uso previsti e purché la parte
in ampliamento rispetti tutti gli indici di zona.
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Art. 37 - Zone B.2.6

Dette zone comprendono le parti del territorio individuate negli
elaborati grafici della presente variante con apposita simbologia

grafica, secondo quanto espresso al precedente art. 15 al punto
B26

Destinazioni d'uso:
Valgono le norme del precedente art. 23.
Procedure di intervento

Intervento diretto subordinato al rilascio della concessione
edilizia a norma del precente art. 3.

If = O,5 me/mq
H max =7 mt.

Re=1/5
De = Ds =5 mt.
Df =10 mt.

Per 1 fabbricati ricadenti in dette zone ed esistenti alla data di
adozione della presente variante, anche se ubicati a distanze

inferiori a quelle previste sono consentiti inoltre i seguenti
interventi:

a) sopraelevazioni sui muri perimetrali in deroga alla distanza
dai confini e dalle strade fermo restando il rispetto degli altri
parametri di zona e del D.M. 2.4.68 n° 1444;

b) ampliamenti in aderenza purché complessivamente,
computando sia il fabbricato esistente che la parte in ampliamento,
risultino rispettati I'indice di fabbricabilita, il rapporto di copertura,
l'altezza massima e la destinazione d'uso previsti € purché la parte
in ampliamento rispetti tutti gli indici di zona.
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