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INTRODU)IONE  

Il pƌeseŶte doĐuŵeŶto ğ ƌedatto ai seŶsi dell͛aƌt. ϭϳ, Đoŵŵa ϯ della L.‘. ϲϱ/ϮϬϭϰ iŶ ƌelazioŶe 
all͛Aǀǀio del pƌoĐediŵeŶto della VaƌiaŶte al RU e ĐoŶtestuale appƌovazioŶe di PiaŶo attuativo di 
ƌeĐupeƌo dell’ex ospedale di CaƌigŶaŶo, ͞Il “aŶatoƌio͟.  
La VaƌiaŶte e il ĐoŶtestuale PiaŶo attuatiǀo soŶo sottoposti a pƌoĐeduƌa di ǀeƌifiĐa di assoggettaďilità 
a ValutazioŶe AŵďieŶtale “tƌategiĐa, peƌtaŶto il pƌeseŶte pƌoĐediŵeŶto ğ aǀǀiato ĐoŶtestualŵeŶte 
al pƌoĐediŵeŶto di VA“, ai seŶsi della L.‘. ϭϬ/ϮϬϭϬ. 
La VaƌiaŶte e il ĐoŶtestuale PiaŶo attuatiǀo soŶo sottoposti a pƌoĐeduƌa di adeguaŵeŶto di Đui 
all͛aƌt. Ϯϭ della DisĐipliŶa del PIT/PP‘, peƌtaŶto il pƌeseŶte pƌoĐediŵeŶto ğ aǀǀiato ĐoŶtestualŵeŶte 
alla pƌoĐeduƌa di adeguaŵeŶto Đitata, ai seŶsi dell͛aƌt. ϱ dell͛AĐĐoƌdo tƌa il MIBACT e la RegioŶe 
TosĐaŶa peƌ lo svolgiŵeŶto della CoŶfeƌeŶza paesaggistiĐa Ŷelle pƌoĐeduƌe di ĐoŶfoƌŵazioŶe o di 
adeguaŵeŶto degli stƌuŵeŶti della piaŶifiĐazioŶe. 

Le aƌee ƌelatiǀe al PiaŶo attuatiǀo e ĐoŶsegueŶteŵeŶte alla VaƌiaŶte uƌďaŶistiĐa soŶo ĐolloĐate 
all͛esteƌŶo del peƌiŵetƌo del teƌƌitoƌio uƌďaŶizzato Đosì Đoŵe iŶdiǀiduato dal PiaŶo “tƌuttuƌale 
appƌoǀato ĐoŶ D.C.C. Ŷ.ϯϵ del Ϯϰ apƌile ϮϬϭϳ e peƌtaŶto la VaƌiaŶte uƌďaŶistiĐa seguiƌà le pƌoĐeduƌe 
di Đui agli aƌtt. ϭϳ e ϭϵ della L.‘.ϲϱ/ϮϬϭϰ. 
Gli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti dal PiaŶo attuatiǀo soŶo ƌiǀolti al ƌeĐupeƌo del patƌiŵoŶio edilizio esisteŶte 
ŶoŶ ĐoŵpoƌtaŶdo iŵpegŶo di Ŷuoǀo suolo ŶoŶ edifiĐato e peƌtaŶto l͛appƌoǀazioŶe della ǀaƌiaŶte 
ŶoŶ ğ assoggettata alle disposizioŶi di Đui all͛aƌt.Ϯϱ della L.‘.ϲϱ/ϮϬϭϰ ͞DisposizioŶi peƌ la 
piaŶifiĐazioŶe di Ŷuovi iŵpegŶi di suolo esteƌŶi al peƌiŵetƌo del teƌƌitoƌio uƌďaŶizzato. CoŶfeƌeŶza di 
ĐopiaŶifiĐazioŶe͟. 
Il pƌoĐediŵeŶto iŶ oggetto disĐeŶde dall͛istaŶza pƌeseŶtata iŶ data Ϭϳ/Ϭϴ/ϮϬϭϳ ĐoŶ Pƌot. GeŶ. Ŷ. 
ϵϰϴϳϵ dal pƌopƌietaƌio dell͛aƌea, “ig. DŵitƌǇ BoƌisoǀiĐh Bosoǀ, ƌelatiǀa al PiaŶo attuativo di ƌeĐupeƌo 
dell’ex ospedale di CaƌigŶaŶo, ͞Il “aŶatoƌio͟.  
L͛istaŶza ĐoŶtieŶe uŶa pƌoposta di ĐoŶtestuale VaƌiaŶte al ‘U, ŵotiǀata dall͛esigeŶza di ĐoŶfeƌiƌe 
Ŷuoǀa effiĐaĐia alle pƌeǀisioŶi iŶ oggetto, soggette alla pƌeǀeŶtiǀa appƌoǀazioŶe di uŶ PiaŶo 
attuatiǀo ai seŶsi dell͛aƌt. ϰϲ delle NTA del ‘U ǀigeŶte, esseŶdo sĐaduto il teƌŵiŶe ƋuiŶƋueŶŶale 
pƌeǀisto peƌ le pƌeǀisioŶi di tƌasfoƌŵazioŶe degli assetti iŶsediatiǀi, iŶfƌastƌuttuƌali ed edilizi del 
teƌƌitoƌio, di Đui all͛aƌt. ϱϱ della L.‘. ϭ/ϮϬϬϱ sotto la ǀigeŶza della Ƌuale il ‘U eƌa stato appƌoǀato. 
Il pƌogetto pƌeseŶtato pƌeǀede il pieŶo ƌeĐupeƌo del Đoŵplesso di CaƌigŶaŶo, gƌaǀeŵeŶte alteƌato 
a Đausa della pƌeĐedeŶte destiŶazioŶe a stƌuttuƌa saŶitaƌia e della suĐĐessiǀa fase di totale 
aďďaŶdoŶo, attƌaǀeƌso la sua destiŶazioŶe a ƌesideŶza pƌiǀata ĐoŶ ĐoŶtestuale ƌipƌistiŶo dei 
Đaƌatteƌi oƌigiŶaƌi e dei ƌappoƌti ĐoŶ il ĐoŶtesto paesistiĐo e aŵďieŶtale. 
Tale pƌoposta pƌogettuale, Đhe Ŷelle sue liŶee geŶeƌali ha già ƌiĐeǀuto, iŶ data ϭϯ/Ϭϰ/ϮϬϭϳ, uŶ 
paƌeƌe positiǀo di Đoŵpatiďilità espƌesso dalla ĐoŵpeteŶte “opƌiŶteŶdeŶza, ğ stata aĐĐolta 
faǀoƌeǀolŵeŶte dall͛AŵŵiŶistƌazioŶe ĐoŵuŶale, iŶ ƋuaŶto Đoŵpatiďile ĐoŶ le fiŶalità 
pƌogƌaŵŵatiĐhe del CoŵuŶe di LuĐĐa di pƌoŵuoǀeƌe iŶteƌǀeŶti fiŶalizzati alla ƌiƋualifiĐazioŶe e alla 
ǀaloƌizzazioŶe del patƌiŵoŶio di ǀaloƌe stoƌiĐo-aƌĐhitettoŶiĐo pƌeseŶte Ŷel teƌƌitoƌio, 
ĐoŵpatiďilŵeŶte ĐoŶ i ǀaloƌi paesistiĐi e aŵďieŶtali e Ŷel ƌispetto dei ĐoŶteŶuti e iŶdiƌizzi del PiaŶo 
“tƌuttuƌale.  
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ϭ. OBIETTIVI E A)IONI CON“EGUENTI ;aƌt. ϭϳ, Đ.ϯ, lett.aͿ 

Il pƌoĐediŵeŶto di VaƌiaŶte al RU e ĐoŶtestuale appƌovazioŶe di PiaŶo attuativo di ƌeĐupeƌo dell’ex 
ospedale di CaƌigŶaŶo, ͞Il “aŶatoƌio͟, ğ ƌifeƌita a uŶ iŶteƌǀeŶto disĐipliŶato dalle NTA del ‘U ǀigeŶte 
all͛aƌt. ϰϲ - I Đoŵplessi di AƌliaŶo, CaƌigŶaŶo e del “eŵiŶaƌio, Đhe pƌeǀede ͞peƌ tali edifiĐi, diŵessi o 
iŶ via di disŵissioŶe ƌispetto all’uso oƌigiŶaƌio, […] la foƌŵazioŶe di uŶo speĐifiĐo piaŶo attuativo peƌ 
la loƌo ƌiĐoŶveƌsioŶe, all’iŶteƌŶo del Ƌuale veƌƌaŶŶo defiŶite le oppoƌtuŶe Đategoƌie di utilizzazioŶe.͟ 
La disĐipliŶa iŶdiƌizza gli iŶteƌǀeŶti al ƌestauƌo di tutte le paƌti di ǀaloƌe stoƌiĐo e/o testiŵoŶiale, 
attƌaǀeƌso la ĐoŶseƌǀazioŶe o il ƌipƌistiŶo dell'iŵpiaŶto aƌĐhitettoŶiĐo e distƌiďutiǀo oƌigiŶaƌio, la 
ŵaŶuteŶzioŶe degli eleŵeŶti aƌĐhitettoŶiĐi e deĐoƌatiǀi ;fƌoŶti iŶteƌŶi ed esteƌŶi, ŵuƌatuƌe poƌtaŶti, 
solai e sĐale, Đopeƌtuƌe, eĐĐ.Ϳ, l'iŶseƌiŵeŶto degli iŵpiaŶti teĐŶologiĐi ed igieŶiĐo-saŶitaƌi ŶeĐessaƌi 
all͛uso. Peƌ le paƌti di oƌigiŶe ŵodeƌŶa o sigŶifiĐatiǀaŵeŶte alteƌate Ŷel teŵpo, oǀǀeƌo peƌ le paƌti 
di oƌigiŶe aŶtiĐa iŶ stato di aǀaŶzato e sigŶifiĐatiǀo degƌado fisiĐo, il ‘U aŵŵette ulteƌioƌi iŶteƌǀeŶti 
di ƌistƌuttuƌazioŶe e/o ƌipƌistiŶo della situazioŶe aŶteĐedeŶte, fiŶalizzati alla ŵiglioƌ ĐoeƌeŶza di tali 
paƌti Ŷell͛oƌgaŶisŵo Đoŵplessiǀo. 
Coŵe ďƌeǀeŵeŶte aĐĐeŶŶato Ŷell͛iŶtƌoduzioŶe, la VaƌiaŶte ğ fiŶalizzata a ĐoŶfeƌiƌe Ŷuoǀa effiĐaĐia 
alle pƌeǀisioŶi del ‘U ƌelatiǀe al Coŵplesso di CaƌigŶaŶo, esseŶdo sĐaduto il teƌŵiŶe ƋuiŶƋueŶŶale 
di Đui all͛aƌt. ϱϱ della L.‘. ϭ/ϮϬϬϱ.  
La VaƌiaŶte pƌeǀede la ĐoŶfeƌŵa di ƋuaŶto già pƌeǀisto dal ‘U ǀigeŶte, appoƌtaŶdo alĐuŶe ŵodifiĐhe 
e iŶtegƌazioŶi a tali disposizioŶi, fiŶalizzate a ĐoŶseŶtiƌe l͛effettiǀa ƌealizzaďilità e uŶ ŵiglioƌe 
ĐooƌdiŶaŵeŶto degli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti, attƌaǀeƌso: 

- L͛esteŶsioŶe del peƌiŵetƌo del Coŵpaƌto all͛iŶteƌa aƌea sottoposta a Tutela diƌetta ai seŶsi 
della Paƌte II del D.Lgs. ϰϮ/ϮϬϬϰ, ideŶtifiĐata Ŷel Đatasto teƌƌeŶi al Foglio ϴϳ, paƌt. ϭϵϴ, 
ĐoiŶĐideŶte ĐoŶ la pƌopƌietà del ƌiĐhiedeŶte, al fiŶe di ĐoŶseŶtiƌe uŶ ŵiglioƌe ĐooƌdiŶaŵeŶto 
degli iŶteƌǀeŶti iŶ ƌelazioŶe ai pƌeǀisti adeŵpiŵeŶti iŶ ŵateƌia di tutela dei BeŶi 
aƌĐhitettoŶiĐi e paesaggistiĐi. Tale esteŶsioŶe ĐoŶseŶte, iŶoltƌe, di ƌiĐoŵpƌeŶdeƌe all͛iŶteƌŶo 
dell͛aŵďito di attuazioŶe tutti i ŵaŶufatti esisteŶti faĐeŶti paƌte del Đoŵplesso dell͛eǆ 
saŶatoƌio. 

- La defiŶizioŶe di speĐifiĐhe disposizioŶi fiŶalizzate a iŶdiƌizzaƌe la fase attuatiǀa alla ŵassiŵa 
ĐoeƌeŶza ĐoŶ le disposizioŶi statutaƌie del P“. 

- L͛iŶtƌoduzioŶe della possiďilità di ŵoŶetizzaƌe ƋuaŶto doǀuto iŶ ƌelazioŶe al pƌeǀisto 
soddisfaĐiŵeŶto degli staŶdaƌd uƌďaŶistiĐi, a fƌoŶte dell͛oggettiǀa iŵpossiďilità e 
iŶoppoƌtuŶità di ƌepeƌiƌe le aƌee a essi destiŶate all͛iŶteƌŶo dell͛aŵďito teƌƌitoƌiale iŶ 
oggetto.  



ϳ 
 

 
CoŶfƌoŶto tƌa il peƌiŵetƌo iŶdividuato dal RU vigeŶte ;iŶ ďluͿ, e il peƌiŵetƌo pƌevisto iŶ VaƌiaŶte. Oƌtofoto, sĐala ϭ:Ϯ.ϬϬϬ. 
 
CoeƌeŶteŵeŶte, la VaƌiaŶte pƌeǀede la ŵodifiĐa e iŶtegƌazioŶe dei ĐoŶteŶuti di Đui all͛aƌt. ϰϲ delle 
NTA del ‘egolaŵeŶto UƌďaŶistiĐo ǀigeŶte e la ŵodifiĐa della peƌiŵetƌazioŶe ƌelatiǀa al Đoŵplesso 
di CaƌigŶaŶo, ĐoŶ ĐoŶsegueŶte aggioƌŶaŵeŶto dell͛elaďoƌato gƌafiĐo Tav. Uƌď ϴ – DestiŶazioŶi 
uƌďaŶistiĐhe. 

Il pƌogetto di PiaŶo attuatiǀo pƌeǀede la destiŶazioŶe dell͛iŶteƌo Đoŵplesso a ƌesideŶza pƌiǀata ĐoŶ 
aŶŶesso paƌĐo-giaƌdiŶo, attƌaǀeƌso il totale ƌeĐupeƌo del faďďƌiĐato pƌiŶĐipale della Villa GuidiĐĐioŶi, 
il paƌziale ƌeĐupeƌo degli edifiĐi ƌealizzati ĐoŶtestualŵeŶte alla destiŶazioŶe del Đoŵplesso a 
stƌuttuƌa saŶitaƌia, Ŷegli aŶŶi ͛ϯϬ del seĐolo sĐoƌso, attƌaǀeƌso il ƌeĐupeƌo dei ŵaŶufatti, ĐoŵuŶƋue 
stoƌiĐizzati, aŶĐoƌa utilizzaďili, la deŵolizioŶe degli eleŵeŶti iŶĐoŶgƌui, ĐoŶ paƌziale ƌiĐostƌuzioŶe 
peƌ la ƌealizzazioŶe di loĐali destiŶati a fuŶzioŶi di seƌǀizio alla ƌesideŶza pƌiŶĐipale, la ƌiĐostituzioŶe, 
attƌaǀeƌso il ƌeĐupeƌo dei poĐhi eleŵeŶti aŶĐoƌa ƌileǀaďili, dell͛aŵpio paƌĐo-giaƌdiŶo ĐiƌĐostaŶte e 
dei suoi ƌappoƌti ĐoŶ il ĐoŶtesto paesistiĐo. 
IŶ paƌtiĐolaƌe, attƌaǀeƌso la defiŶizioŶe di iŶteƌǀeŶti diffeƌeŶziati seĐoŶdo speĐifiĐhe Aƌee e UŶità di 
iŶteƌveŶto, il pƌogetto peƌsegue il ƌipƌistiŶo dell͛uŶitaƌietà foƌŵale e peƌĐettiǀa dell͛iŶteƌo 
Đoŵplesso, pƌeǀedeŶdo Ŷuoǀi iŶseƌiŵeŶti ĐoeƌeŶti ĐoŶ le ƌegole iŶsediatiǀe e l͛assetto figuƌatiǀo 
del ĐoŶtesto, deteƌŵiŶaŶdo uŶa ƌiduzioŶe Đoŵplessiǀa delle ǀoluŵetƌie pƌeseŶti. 
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CaƌigŶaŶo. PiaŶo attuativo di ƌeĐupeƌo. DefiŶizioŶe delle Aƌee di iŶteƌveŶto ĐoŶ iŶdiĐazioŶe degli edifiĐi esisteŶti. 
 
Peƌ ĐiasĐuŶa delle Aƌee di iŶteƌveŶto iŶdiǀiduate, il PiaŶo pƌeǀede la ƌealizzazioŶe dei segueŶti 
iŶteƌǀeŶti: 
Aƌea di iŶteƌǀeŶto A 

A. IŶteƌǀeŶti fuŶzioŶali al ƌeĐupeƌo dei Đaƌatteƌi oƌigiŶaƌi della Villa GuidiĐĐioŶi e al suo utilizzo 
Ƌuale ƌesideŶza pƌiǀata: ƌestauƌo, ƌisaŶaŵeŶto ĐoŶseƌǀatiǀo e, liŵitataŵeŶte alle paƌti 
sigŶifiĐatiǀaŵeŶte alteƌate Ŷel teŵpo, ƌistƌuttuƌazioŶe edilizia ai fiŶi di ƌipƌistiŶo della 
situazioŶe oƌigiŶaƌia, oǀǀeƌo del ƌaggiuŶgiŵeŶto della ŵiglioƌe iŶtegƌazioŶe ĐoŶ i Đaƌatteƌi 
dell͛edifiĐio.  

Aϭ. IŶteƌǀeŶti di sostituzioŶe edilizia*, ĐoŶ deŵolizioŶe e ƌiĐostƌuzioŶe ĐoŶ diffeƌeŶte sagoŵa e 
aƌtiĐolazioŶe dell͛edifiĐio Aϭ ;Ala estͿ, da destiŶaƌe a pisĐiŶa Đopeƌta e seƌǀizi aĐĐessoƌi. 

AϮ. IŶteƌǀeŶti di sostituzioŶe edilizia*, ĐoŶ deŵolizioŶe e ƌiĐostƌuzioŶe ĐoŶ diffeƌeŶte sagoŵa e 
aƌtiĐolazioŶe dell͛edifiĐio AϮ ;Ala oǀestͿ, da destiŶaƌe a palestƌa.  

Aϯ. IŶteƌǀeŶti di deŵolizioŶe seŶza ƌiĐostƌuzioŶe dell͛edifiĐio I**. 
Aƌea di iŶteƌǀeŶto B 

B. IŶteƌǀeŶti di sostituzioŶe edilizia*, ĐoŶ deŵolizioŶe e ƌiĐostƌuzioŶe ĐoŶ diffeƌeŶte sagoŵa e 
aƌtiĐolazioŶe dell͛edifiĐio B, fiŶalizzati alla ƌealizzazioŶe di uŶa loggia, di uŶa liŵoŶaia, di loĐali 
di seƌǀizio alla pisĐiŶa esteƌŶa. 

                                                           
* IŶteƌǀeŶti da effettuaƌsi pƌeǀia autoƌizzazioŶe da paƌte del MiŶisteƌo ai seŶsi dell͛aƌt.Ϯϭ Đoŵŵa ϭ del D.Lgs ϰϮ/ϮϬϬϰ. 
** IŶteƌǀeŶti già ƌealizzati ĐoŶ “CIA del Ϭϲ.Ϭϵ.ϮϬϭϳ ;Đod. istaŶza Ϯϵϳϰ/ϭϳǀďgͿ pƌeǀia aut. Ŷ.ϳϮϯϭ del ϭϳ.Ϭϳ.ϮϬϭϳ. 
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Aƌea di iŶteƌǀeŶto C 
C. IŶteƌǀeŶti di ƌestauƌo e ƌisaŶaŵeŶto ĐoŶseƌǀatiǀo dell͛edifiĐio C, fiŶalizzati a uŶ suo utilizzo 

peƌ fuŶzioŶi aďitatiǀe, aĐĐessoƌie e di seƌǀizio.  
Cϭ. ‘ealizzazioŶe, attƌaǀeƌso il ƌeĐupeƌo di ǀoluŵetƌie deŵolite, di uŶ aŵpliaŵeŶto dell͛edifiĐio 

C, da destiŶaƌe a ƌesideŶza peƌ gli ospiti.  
Aƌea di iŶteƌǀeŶto E 

E. IŶteƌǀeŶti di ƌistƌuttuƌazioŶe edilizia ĐoŶseƌǀatiǀa dell͛edifiĐio E, Ŷel ƌispetto della sagoŵa 
dell͛edifiĐio esisteŶte, fiŶalizzati alla sua destiŶazioŶe a ƌesideŶza peƌ il Đustode, ĐoŶ 
ƌealizzazioŶe di uŶ loĐale adiďito a ospitaƌe la ĐeŶtƌale elettƌiĐa di tƌasfoƌŵazioŶe. 

Aƌea di iŶteƌǀeŶto F  
F. IŶteƌǀeŶti di adeguaŵeŶto dell͛edifiĐio F, già oggetto di iŶteƌǀeŶti di ĐoŶsolidaŵeŶto statiĐo 

e ƌisaŶaŵeŶto ĐoŶseƌǀatiǀo, fiŶalizzati alla sua destiŶazioŶe a fuŶzioŶi di seƌǀizio alla 
ƌesideŶza pƌiŶĐipale, Ŷel ƌispetto della sagoŵa dell͛edifiĐio esisteŶte. 

Aƌea di iŶteƌǀeŶto L 
L. IŶteƌǀeŶti di sostituzioŶe edilizia*, ĐoŶ deŵolizioŶe e ƌiĐostƌuzioŶe ĐoŶ diffeƌeŶte sagoŵa e 

aƌtiĐolazioŶe dell͛edifiĐio L, fiŶalizzati alla ƌealizzazioŶe di uŶa ƌiŵessa e altƌi spazi di seƌǀizio. 
Aƌea di iŶteƌǀeŶto V. Pƌogetto geŶeƌale di sisteŵazioŶe degli spazi esteƌŶi  
Pƌogetto geŶeƌale di sisteŵazioŶe degli spazi esteƌŶi fiŶalizzato al ƌestauƌo dell͛aŵpio paƌĐo 
ĐiƌĐostaŶte la ǀilla, attƌaǀeƌso l͛iŶdiǀiduazioŶe delle paƌti stoƌiĐizzate aŶĐoƌa ƌiĐoŶosĐiďili e la 
ĐoeƌeŶte ƌealizzazioŶe di uŶ giaƌdiŶo foƌŵale Đhe, eǀitaŶdo ipotesi di ƌiĐostƌuzioŶe iŶ stile, ĐoŶseŶta di 
ƌipƌopoƌƌe iŶ Đhiaǀe ĐoŶteŵpoƌaŶea la stƌuttuƌa oƌigiŶaƌia del giaƌdiŶo ĐiŶƋueĐeŶtesĐo.  
“oŶo pƌeǀisti i segueŶti iŶteƌǀeŶti edilizi: 

- ‘ealizzazioŶe di uŶa pisĐiŶa sĐopeƌta; 
- DeŵolizioŶe seŶza ƌiĐostƌuzioŶe degli edifiĐi G e H**; 
- ‘istƌuttuƌazioŶe del ŵaŶufatto D, fuŶzioŶale a ĐoŶseŶtiƌe l͛alloggiaŵeŶto di iŵpiaŶti 

teĐŶologiĐi ;piaŶo di appoggio peƌ poŵpa di ĐaloƌeͿ.  
- DeŵolizioŶe seŶza ƌiĐostƌuzioŶe degli edifiĐi N, M e Mϭ**.  

Di seguito si ƌipoƌta uŶa siŶtesi ƌiepilogatiǀa dei dati diŵeŶsioŶali di pƌogetto: 

“upeƌfiĐie Đoŵpaƌto: ŵϮ ϭϯ.ϵϮϵ ;‘U ǀigeŶteͿ 
 ŵϮ Ϯϲ.ϰϴϬ ;VaƌiaŶteͿ 
  

Voluŵe ;VͿ edifiĐi esisteŶti: ŵϯ ϭϵ.ϭϵϬ 
Di Đui:  
Villa ;Ed. AͿ ŵϯ ϲ.ϵϬϲ 
Ali ;Ed. Aϭ e AϮͿ ŵϯ ϳ.ϱϰϴ 
Altƌi edifiĐi ŵϯ ϰ.ϮϴϮ 
  

Totale ǀoluŵi deŵoliti: ŵϯ ϵ.ϳϯϱ 
Totale ǀoluŵi ƌiĐostƌuiti: ŵϯ ϳ.ϰϮϵ 
DiffeƌeŶza: ŵϯ Ϯ.ϯϬϲ 
  

Totale ǀoluŵi di pƌogetto: ŵϯ ϭϲ.ϴϴϱ 

                                                           
* IŶteƌǀeŶti da effettuaƌsi pƌeǀia autoƌizzazioŶe da paƌte del MiŶisteƌo ai seŶsi dell͛aƌt.Ϯϭ Đoŵŵa ϭ del D.Lgs ϰϮ/ϮϬϬϰ. 
** IŶteƌǀeŶti già ƌealizzati ĐoŶ “CIA del Ϭϲ.Ϭϵ.ϮϬϭϳ ;Đod. istaŶza Ϯϵϳϰ/ϭϳǀďgͿ pƌeǀia aut. Ŷ.ϳϮϯϭ del ϭϳ.Ϭϳ.ϮϬϭϳ. 
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CaƌigŶaŶo. PiaŶo attuativo di ƌeĐupeƌo. PlaŶiŵetƌia di pƌogetto. 

 
CaƌigŶaŶo. PiaŶo attuativo di ƌeĐupeƌo. FotoiŶseƌiŵeŶti del pƌogetto.  
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Ϯ. MODIFICHE AL RU VIGENTE ;aƌt. ϭϳ, Đ.ϯ, lett.aͿ 

La VaƌiaŶte pƌeǀede la ŵodifiĐa e iŶtegƌazioŶe dei ĐoŶteŶuti di Đui all͛aƌt. ϰϲ delle NTA del 
‘egolaŵeŶto UƌďaŶistiĐo ǀigeŶte, Đhe ĐoŶtieŶe disposizioŶi di attuazioŶe ĐoŵuŶi ƌifeƌite ai 
Đoŵplessi di AƌliaŶo, CaƌigŶaŶo e del “eŵiŶaƌio. 
La VaƌiaŶte defiŶisĐe, attƌaǀeƌso l͛iŶtƌoduzioŶe di uŶ aƌtiĐolo ϰϲďis, uŶa disĐipliŶa speĐifiĐa ƌifeƌita 
al Coŵplesso di CaƌigŶaŶo, ĐoŶfeƌŵaŶdo sostaŶzialŵeŶte ƋuaŶto già pƌeǀisto all͛aƌt. ϰϲ Đitato e 
appoƌtaŶdo alĐuŶe ŵodifiĐhe e iŶtegƌazioŶi fiŶalizzate a iŶdiƌizzaƌe la fase attuatiǀa alla ŵassiŵa 
ĐoeƌeŶza ĐoŶ le disposizioŶi statutaƌie del P“ e a ĐoŶseŶtiƌe l͛effettiǀa ƌealizzaďilità e uŶ ŵiglioƌe 
ĐooƌdiŶaŵeŶto degli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti 
Di seguito si ƌipoƌta il testo ĐooƌdiŶato della Ŷoƌŵa ŵodifiĐata, ĐoŶ l͛iŶdiĐazioŶe delle paƌti aggiuŶte 
;gƌassettoͿ e delle paƌti stƌalĐiate ;ďaƌƌatoͿ. 
 
Aƌt. ϰϲ - I Đoŵplessi di AƌliaŶo, CaƌigŶaŶo e del “eŵiŶaƌio 

[…] 

Aƌt. ϰϲďis - Il Đoŵplesso di CaƌigŶaŶo 

ϰϲďis.ϭ - Peƌ tali edifiĐi, diŵessi o iŶ ǀia di disŵissioŶe ƌispetto all͛uso oƌigiŶaƌio, ğ ƌiĐhiesta la 
foƌŵazioŶe di uŶo speĐifiĐo piaŶo attuatiǀo peƌ la loƌo ƌiĐoŶǀeƌsioŶe, all͛iŶteƌŶo del Ƌuale ǀeƌƌaŶŶo 
defiŶite le oppoƌtuŶe Đategoƌie di utilizzazioŶe. 
ϰϲďis.Ϯ - “ugli edifiĐi esisteŶti soŶo ĐoŵuŶƋue aŵŵessi gli iŶteƌǀeŶti di ŵaŶuteŶzioŶe stƌaoƌdiŶaƌia, 
di ƌestauƌo e ƌisaŶaŵeŶto ĐoŶseƌǀatiǀo, di ƌistƌuttuƌazioŶe edilizia ĐoŶseƌvativa e Ƌuelli ŶeĐessaƌi al 
supeƌaŵeŶto delle ďaƌƌieƌe aƌĐhitettoŶiĐhe di Đui all͛aƌtiĐolo ϳϵ ϭϯϱ Đoŵŵa Ϯ, letteƌa aͿ, ďͿ, ĐͿ e dͿ 
della L.‘. ϭ/ϮϬϬϱ ϲϱ/ϮϬϭϰ. 
ϰϲďis.ϯ - L͛iŶteƌǀeŶto ƌiĐhiede il ƌestauƌo di tutte le paƌti di ǀaloƌe stoƌiĐo e/o testiŵoŶiale. Tale 
ƌestauƌo Đoŵpoƌta: 
- la ĐoŶseƌǀazioŶe o il ƌipƌistiŶo dell'iŵpiaŶto aƌĐhitettoŶiĐo e distƌiďutiǀo oƌigiŶaƌio; 
- la ŵaŶuteŶzioŶe e/o il ƌipƌistiŶo degli eleŵeŶti aƌĐhitettoŶiĐi e deĐoƌatiǀi ƌifeƌiďili alla tipologia 

stoƌiĐa di ƌifeƌiŵeŶto, Ƌuali: fƌoŶti iŶteƌŶi ed esteƌŶi, ŵuƌatuƌe poƌtaŶti, solai e sĐale, Đopeƌtuƌe, 
Đaƌatteƌi foƌŵali, fiŶituƌe, eĐĐ. 

- la sostituzioŶe o l'iŶseƌiŵeŶto degli iŵpiaŶti teĐŶologiĐi ed igieŶiĐo-saŶitaƌi ŶeĐessaƌi all͛uso. 
Peƌ le paƌti di oƌigiŶe ŵodeƌŶa o sigŶifiĐatiǀaŵeŶte alteƌate Ŷel teŵpo ğ aŵŵesso uŶ ulteƌioƌe 
iŶteƌǀeŶto di ƌistƌuttuƌazioŶe e/o ƌipƌistiŶo della situazioŶe aŶteĐedeŶte fiŶalizzato alla ŵiglioƌ 
ĐoeƌeŶza di tali paƌti Ŷell͛oƌgaŶisŵo Đoŵplessiǀo. 
Peƌ le paƌti di oƌigiŶe aŶtiĐa iŶ stato di aǀaŶzato e sigŶifiĐatiǀo degƌado fisiĐo ğ possiďile ugualŵeŶte 
pƌoĐedeƌe ad uŶ iŶteƌǀeŶto di ƌistƌuttuƌazioŶe e/o ƌipƌistiŶo seĐoŶdo le ŵodalità di Đui al 
pƌeĐedeŶte Đapoǀeƌso. 
“oŶo iŶoltƌe aŵŵessi, Ŷel ƌispetto delle disposizioŶi di Đui al pƌeseŶte aƌtiĐolo e pƌevia 
AutoƌizzazioŶe del MiŶisteƌo, ovveƌo del CoŵpeteŶte Diƌettoƌe RegioŶale, iŶteƌveŶti di 
ƌistƌuttuƌazioŶe edilizia ƌiĐostƌuttiva o di sostituzioŶe edilizia, liŵitataŵeŶte a edifiĐi, o paƌti di 
essi, estƌaŶei alla tipologia stoƌiĐa di ƌifeƌiŵeŶto. Tali iŶteƌveŶti, fiŶalizzati al ĐoŶseguiŵeŶto della 
ŵiglioƌe iŶtegƌazioŶe ĐoŶ i Đaƌatteƌi oƌigiŶaƌi del Đoŵplesso e al ƌipƌistiŶo delle sue ƌelazioŶi ĐoŶ 
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il ĐoŶtesto paesistiĐo, ŶoŶ potƌaŶŶo iŶ ogŶi Đaso deteƌŵiŶaƌe iŶĐƌeŵeŶti della voluŵetƌia 
Đoŵplessiva pƌeseŶte all’iŶteƌŶo dell’aƌea sottoposta a PiaŶo attuativo. 
ϰϲďis.ϰ - Tutti gli iŶteƌveŶti di Đui al pƌeseŶte aƌtiĐolo soŶo attuati Ŷel ƌispetto dei segueŶti 
iŶdiƌizzi: 
- salvaguaƌdaƌe o ƌipƌistiŶaƌe i Đaƌatteƌi oƌigiŶaƌi e l’uŶitaƌietà ŵoƌfologiĐa e peƌĐettiva del 

Đoŵplesso e delle sue ƌelazioŶi ĐoŶ il ĐoŶtesto paesistiĐo. 
- salvaguaƌdaƌe o ƌipƌistiŶaƌe le ƌelazioŶi geƌaƌĐhiĐhe e peƌĐettive tƌa gli edifiĐi e gli spazi apeƌti 

iŶ ƌelazioŶe alla tipologia stoƌiĐa di ƌifeƌiŵeŶto. 
- salvaguaƌdaƌe o ƌipƌistiŶaƌe le visuali paŶoƌaŵiĐhe. 
ϰϲďis.ϱ -  A fƌoŶte dell’iŵpossiďilità o iŶoppoƌtuŶità di ƌepeƌiƌe all’iŶteƌŶo del Đoŵplesso le aƌee 
da destiŶaƌe a staŶdaƌd uƌďaŶistiĐi, ğ aŵŵessa la ŵoŶetizzazioŶe a ĐoŵpeŶsazioŶe di tali 
dotazioŶi, da valutaƌsi iŶ sede di PiaŶo attuativo, seĐoŶdo il Đƌiteƌio Đoŵŵisuƌato all’utilità 
eĐoŶoŵiĐa ĐoŶseguita peƌ effetto della ŵaŶĐata ĐessioŶe di suddette aƌee, diŵeŶsioŶate 
ĐoeƌeŶteŵeŶte ĐoŶ ƋuaŶto disposto all’aƌt. ϱ delle pƌeseŶti Ŷoƌŵe. 
 
La VaƌiaŶte pƌeǀede, iŶoltƌe, la ŵodifiĐa della peƌiŵetƌazioŶe ƌelatiǀa al Đoŵplesso di CaƌigŶaŶo, 
ĐoŶ ĐoŶsegueŶte aggioƌŶaŵeŶto dell͛elaďoƌato gƌafiĐo Tav. Uƌď ϴ – DestiŶazioŶi uƌďaŶistiĐhe. 

Di seguito si ƌipoƌta il ĐoŶfƌoŶto tƌa stato attuale e stato di VaƌiaŶte. 
 

 
RU, Tav. Ϭϴ – DestiŶazioŶi uƌďaŶistiĐhe. Estƌatto, sĐala ϭ:ϱ.ϬϬϬ. “tato sovƌapposto. IŶ ƌosso, la peƌiŵetƌazioŶe pƌoposta 
dalla VaƌiaŶte  
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RU, Tav. Ϭϴ – DestiŶazioŶi uƌďaŶistiĐhe. Estƌatto, sĐala ϭ:ϱ.ϬϬϬ. “tato attuale 

 
RU, Tav. Ϭϴ – DestiŶazioŶi uƌďaŶistiĐhe. Estƌatto, sĐala ϭ:ϱ.ϬϬϬ. “tato di VaƌiaŶte.  
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ϯ. EFFETTI TERRITORIALI ATTE“I ;aƌt. ϭϳ, Đ.ϯ, lett.aͿ 

Il pƌoĐediŵeŶto iŶ oggetto si ĐoŶfiguƌa Ƌuale iŶteƌǀeŶto di ƌeĐupeƌo di uŶ sito di altissiŵo ǀaloƌe 
aƌĐhitettoŶiĐo e stoƌiĐo-doĐuŵeŶtale, il Đoŵplesso ĐiŶƋueĐeŶtesĐo di Villa GuidiĐĐioŶi, gƌaǀeŵeŶte 
alteƌato a Đausa della pƌeĐedeŶte destiŶazioŶe a stƌuttuƌa saŶitaƌia e della suĐĐessiǀa fase di totale 
aďďaŶdoŶo, attƌaǀeƌso il ƌipƌistiŶo dei suoi Đaƌatteƌi oƌigiŶali e dei suoi ƌappoƌti ĐoŶ il ĐoŶtesto 
paesistiĐo e aŵďieŶtale. 
La VaƌiaŶte, attƌaǀeƌso la pƌoposta di esteŶdeƌe l͛aŵďito di iŶteƌǀeŶto e l͛iŶtegƌazioŶe della 
disĐipliŶa di attuazioŶe, iŶdiƌizzata alla salǀaguaƌdia e al ƌipƌistiŶo dei Đaƌatteƌi oƌigiŶaƌi del 
Đoŵplesso, ğ fiŶalizzata ad ageǀolaƌe il ƌaggiuŶgiŵeŶto degli oďiettiǀi pƌefissati. 
Il pƌogetto del ĐoŶtestuale PiaŶo attuatiǀo, Đhe pƌeǀede il ƌipƌistiŶo, ŶeĐessaƌiaŵeŶte iŶ Đhiaǀe 
ĐoŶteŵpoƌaŶea, della destiŶazioŶe oƌigiŶaƌia di ƌesideŶza pƌiǀata ĐoŶ aŶŶesso paƌĐo-giaƌdiŶo, si 
ĐoŶŶota Đoŵe poteŶzialŵeŶte iŶ gƌado di ͚ƌestituiƌe͛, alŵeŶo iŶ paƌte, uŶ eleŵeŶto iŵpoƌtaŶte del 
ŵosaiĐo teƌƌitoƌiale di Ƌuella poƌzioŶe delle ĐolliŶe luĐĐhesi, attƌaǀeƌso il ƌipƌistiŶo di ƌelazioŶi 
ĐoeƌeŶti ĐoŶ il ĐoŶtesto paesistiĐo. 
IŶ Ƌuesto seŶso, il pƌogetto ğ diƌettaŵeŶte ƌifeƌiďile agli oďiettiǀi di salǀaguaƌdia, ƌipƌistiŶo e 
ǀaloƌizzazioŶe del sisteŵa iŶsediatiǀo delle Ville luĐĐhesi, defiŶiti dalla piaŶifiĐazioŶe soǀƌaoƌdiŶata, 
ĐostitueŶdoŶe uŶa diƌetta attuazioŶe. 

Peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda le poteŶziali ƌiĐadute sull͛aŵďieŶte deƌiǀaŶti dall͛attuazioŶe degli iŶteƌǀeŶti 
pƌeǀisti, la VaƌiaŶte e il ĐoŶtestuale PiaŶo attuatiǀo soŶo sottoposti a pƌoĐeduƌa di ǀeƌifiĐa di 
assoggettaďilità a VA“ ai seŶsi della L.‘. ϭϬ/ϮϬϭϬ.  
Le iŶfoƌŵazioŶi ƌelatiǀe agli esiti di tali ǀeƌifiĐhe soŶo ƌipoƌtate Ŷel DoĐuŵeŶto pƌeliŵiŶaƌe, ƌedatto 
seĐoŶdo i Đƌiteƌi iŶdiǀiduati Ŷell'allegato ϭ alla L.‘. Đitata.   
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ϰ. QUADRO CONO“CITIVO DI RIFERIMENTO ;aƌt. ϭϳ, Đ.ϯ, lett.ďͿ 

Il Đoŵplesso dell͛eǆ saŶatoƌio, soƌto iŶtoƌŶo al ŶuĐleo oƌigiŶaƌio della Villa GuidiĐĐioŶi, la Đui 
ƌealizzazioŶe ğ datata iŶtoƌŶo ai pƌiŵi del ͚ϱϬϬ, ğ loĐalizzato Ŷella zoŶa ĐolliŶaƌe a Ŷoƌdoǀest 
dell͛aďitato di LuĐĐa, su uŶ ŵodesto ƌilieǀo situato tƌa l͛iŶŶesto della ǀia peƌ CaƌigŶaŶo ĐoŶ la ǀia “. 
Alessio e la Chiesa paƌƌoĐĐhiale di “. Maƌia AssuŶta, ĐiƌĐoŶdato da uŶ͛aƌea ǀeƌde di oltƌe Ϯϲ.ϬϬϬ ŵƋ, 
ĐoŶ aŵpie ǀiste ǀeƌso ǀalle e la Đittà di LuĐĐa. 
Il Đoŵplesso ha suďito Ŷel teŵpo iŵpoƌtaŶti ŵodifiĐhe, deteƌŵiŶate dal suo utilizzo Ƌuale ĐoŶǀitto 
dalla fiŶe dell͛ϴϬϬ e, a paƌtiƌe dagli aŶŶi ϯϬ fiŶo alla fiŶe del seĐolo sĐoƌso, Ƌuale saŶatoƌio peƌ la 
Đuƌa di ŵalattie tisiopŶeuŵologiĐhe, Đhe Ŷe haŶŶo gƌaǀeŵeŶte alteƌato i Đaƌatteƌi oƌigiŶaƌi. 
Il sito, ƌiŵasto iŶ stato di totale aďďaŶdoŶo fiŶo a teŵpi ƌeĐeŶti, attualŵeŶte ğ oggetto di iŶteƌǀeŶti 
di ĐoŶseƌǀazioŶe e ŵessa iŶ siĐuƌezza delle stƌuttuƌe esisteŶti, aǀǀiati a paƌtiƌe dal ϮϬϭϯ, fiŶalizzati 
ad eǀitaƌe ulteƌioƌi peggioƌaŵeŶti dello stato di fatto ed a iŵpostaƌe la ŵessa iŶ siĐuƌezza dell͛iŶteƌo 
Đoŵplesso. 
L͛iŶtoƌŶo iŵŵediato pƌeseŶta i Đaƌatteƌi tipiĐi di Ƌuesta poƌzioŶe della zoŶa ĐolliŶaƌe luĐĐhese, ĐoŶ 
pƌeseŶza di oliǀeti, ǀigŶeti, seŵiŶatiǀi, pƌati e ŵaĐĐhie ďosĐate all͛iŶteƌŶo di uŶa tessituƌa agƌaƌia 
Đhe pƌeseŶta uŶa ŵaglia fitta ƌelatiǀaŵeŶte ĐoŶseƌǀata, ĐoŶ pƌeseŶza di teƌƌazzaŵeŶti, ŵuƌetti a 
seĐĐo, siepi e filaƌi alďeƌati. 
Il Đoŵplesso di ǀilla GuidiĐĐioŶi ĐostituisĐe ĐeƌtaŵeŶte l͛eleŵeŶto di ŵaggioƌ ƌilieǀo dell͛iŶsieŵe di 
edifiĐi ƌileǀaŶti aƌtiĐolati luŶgo la ǀia peƌ CaƌigŶaŶo, paƌte del più aŵpio sisteŵa delle ǀille luĐĐhesi, 
sǀiluppato luŶgo tutto l͛aŶfiteatƌo ĐolliŶaƌe, Đhe ĐostituisĐe l͛oƌgaŶisŵo ŵatƌiĐe di Ŷatuƌa 
fuŶzioŶale, ŵoƌfologiĐa e peƌĐettiǀa del paesaggio agƌaƌio. 
La ƌelazioŶe allegata all͛istaŶza pƌeseŶtata ĐoŶtieŶe uŶ͛AŶalisi del ĐoŶtesto paesistiĐo Đhe si ƌipoƌta 
iŶtegƌalŵeŶte di seguito. 
 
ϰ.ϭ RiĐogŶizioŶe del patƌiŵoŶio teƌƌitoƌiale ;aƌt. ϭϳ, Đ.ϯ, lett.ďͿ 

Il Đoŵplesso di CaƌigŶaŶo ğ loĐalizzato all͛iŶteƌŶo dell͛aŵďito della LuĐĐhesia, Đhe si stƌuttuƌa 
attoƌŶo a uŶa ǀasta piaŶuƌa, iŶ paƌte ďoŶifiĐata, ǀoĐata all͛agƌiĐoltuƌa e oƌa foƌteŵeŶte uƌďaŶizzata. 
A Ŷoƌd e a oǀest il sisteŵa ĐolliŶaƌe agƌiĐolo Đhe ĐiŶge la piaŶa luĐĐhese pƌeseŶta paesaggi di gƌaŶde 
ǀaloƌe patƌiŵoŶiale, Đostituito da aƌee ďosĐate a pƌeǀaleŶza di latifoglie e ĐoŶifeƌe Đhe si iŶsiŶuaŶo 
ĐoŶ foƌŵazioŶi liŶeaƌi e ŵaĐĐhie Ŷel paesaggio agƌaƌio, uŶ tessuto Đoltiǀato a ŵaglia fitta e ŵedio-
fitta ĐoŶ uŶa Ŷoteǀole pƌeseŶza di iŵpiaŶti di tipo tƌadizioŶale, sisteŵi tƌadizioŶali di ƌegiŵazioŶe 
idƌauliĐo-agƌaƌia dei ǀeƌsaŶti e uŶ sisteŵa iŶsediatiǀo estƌeŵaŵeŶte deŶso e aƌtiĐolato, Đostituito 
da ŶuĐlei aĐĐeŶtƌati, ǀille, pieǀi, ĐoŶǀeŶti, Đase ĐoloŶiĐhe spaƌse. 
Il sisteŵa delle ǀille luĐĐhesi, Đhe si sǀiluppa luŶgo tutto l͛aŶfiteatƌo ĐolliŶaƌe, ha stƌuttuƌato 
pƌofoŶdaŵeŶte il paesaggio agƌaƌio, diǀeŶtaŶdoŶe l͛oƌgaŶisŵo ŵatƌiĐe di Ŷatuƌa fuŶzioŶale, 
ŵoƌfologiĐa e peƌĐettiǀa.  
CoŶ l͛oƌgaŶizzazioŶe dei suoi spazi di peƌtiŶeŶza ;giaƌdiŶi e paƌĐhi Đhe ĐostituisĐoŶo fasĐia di 
ŵediazioŶe ƌispetto ai ĐoltiǀiͿ, la ǀilla ƌappƌeseŶta uŶa ƌileǀaŶte testiŵoŶiaŶza di uŶa paƌtiĐolaƌe 
oƌgaŶizzazioŶe e gestioŶe dello spazio agƌiĐolo ĐolliŶaƌe e della sua ƌelazioŶe ĐoŶ il ŵoŶdo uƌďaŶo, 
sia iŶ teƌŵiŶi Đultuƌali Đhe eĐoŶoŵiĐi. 



ϭϲ 
 

 
Ex Ospedale di CaƌigŶaŶo, ͞Il “aŶatoƌio͟. CoŶtesto teƌƌitoƌiale di ƌifeƌiŵeŶto e aŵďito sottoposto a PiaŶo attuativo dal 
RU vigeŶte. Foto aƌea, sĐala ϭ:ϭϬ.ϬϬϬ 
 
All͛iŶteƌŶo di Ƌuesto sisteŵa, la ǀilla GuidiĐĐioŶi ĐostituisĐe ĐeƌtaŵeŶte l͛eleŵeŶto di ŵaggioƌ ƌilieǀo 
del Đoŵplesso di edifiĐi ƌileǀaŶti aƌtiĐolati luŶgo la ǀia peƌ CaƌigŶaŶo, Đhe ĐoŵpƌeŶde aŶĐhe la Chiesa 
paƌƌoĐĐhiale di “. Maƌia AssuŶta. 
La ŵaglia agƌaƌia appaƌe iŶ geŶeƌe eƋuipaggiata da uŶa ƌete di iŶfƌastƌuttuƌazioŶe ƌuƌale Đoŵposta 
da ǀiaďilità podeƌale, ǀegetazioŶe di Đoƌƌedo e sisteŵazioŶi idƌauliĐo-agƌaƌie. IŵpoƌtaŶti fuŶzioŶi di 
pƌesidio idƌogeologiĐo soŶo sǀolte dalle opeƌe di sisteŵazioŶe idƌauliĐo-agƌaƌia Đoŵe ŵuƌi a seĐĐo, 
teƌƌazzi e ĐiglioŶi Đhe sosteŶgoŶo i Đoltiǀi.  
Alla ǀaƌietà paesaggistiĐa e agli eleǀati ǀaloƌi estetiĐo-peƌĐettiǀi assoĐiati a Ƌuesto tipo di tessuti 
agƌiĐoli, ĐoƌƌispoŶdoŶo aŶĐhe iŵpoƌtaŶti fuŶzioŶi di diǀeƌsifiĐazioŶe eĐologiĐa, Đoŵe Ŷodi della ƌete 
degli agƌoeĐosisteŵi. 
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Lo “tatuto del PiaŶo “tƌuttuƌale del CoŵuŶe di LuĐĐa assuŵe Ƌuali ĐoŵpoŶeŶti del patƌiŵoŶio 
teƌƌitoƌiale ĐoŵuŶale gli eleŵeŶti Đostitutiǀi defiŶiti all͛aƌt. ϯ della L.‘. ϲϱ/ϮϬϭϰ e fatti pƌopƌi dal 
PIT/PP‘, iŶdiǀiduaŶdo le Ƌuattƌo IŶǀaƌiaŶti “tƌuttuƌali e i ƌelatiǀi ŵoƌfotipi, di Đui agli AďaĐhi 
ƌegioŶali delle iŶvaƌiaŶti. 
L͛Allegato QP.ϱA. IŶvaƌiaŶti “tƌuttuƌali. “Đhede Ŷoƌŵa ƌipoƌta peƌ ĐiasĐuŶ ŵoƌfotipo, sulla ďase di 
ƋuaŶto ĐoŶteŶuto Ŷel Ƌuadƌo ĐoŶosĐitiǀo e teŶeŶdo iŶ ĐoŶsideƌazioŶe i ǀaloƌi, le diŶaŵiĐhe di 
tƌasfoƌŵazioŶe e le ĐƌitiĐità iŶdiĐati dal PIT/PP‘, uŶa DesĐƌizioŶe stƌuttuƌale e iŶteƌpƌetazioŶe di 
siŶtesi ;aspetti ŵoƌfotipologiĐi e paesaggistiĐiͿ e iŶdiǀidua gli EleŵeŶti Đostitutivi e ĐoŵpoŶeŶti 
ideŶtitaƌie ƋualifiĐative del PatƌiŵoŶio Teƌƌitoƌiale. 

Di seguito si ƌipoƌta uŶa desĐƌizioŶe siŶtetiĐa delle ĐoŵpoŶeŶti pƌeseŶti Ŷell͛aŵďito teƌƌitoƌiale di 
ƌifeƌiŵeŶto iŶ ƌelazioŶe alle iŶǀaƌiaŶti stƌuttuƌali e ƌelatiǀi ŵoƌfotipi iŶdiǀiduati e disĐipliŶati dal P“. 

IŶvaƌiaŶte I - I Đaƌatteƌi idƌogeoŵoƌfologiĐi dei ďaĐiŶi idƌogƌafiĐi e dei sisteŵi ŵoƌfogeŶetiĐi 
L͛aŵďito ğ ƌiĐoŵpƌeso Ŷel Moƌfotipo Iϯ, ColliŶe Đhe, iŶ destƌa idƌogƌafiĐa del fiuŵe “eƌĐhio, pƌeseŶta 
ŵoƌfologie legate all͛affioƌaŵeŶto e all͛assetto stƌuttuƌale di foƌŵazioŶi ĐaƌďoŶatiĐhe ;ColliŶa 
ĐalĐaƌeaͿ o aƌeŶaĐee ;ColliŶa sulle UŶità TosĐaŶe a ǀeƌsaŶti ƌipidiͿ.  
A Ƌuote iŶfeƌioƌi, la pƌeseŶza di UŶità Liguƌi o di aƌgilliti della Falda TosĐaŶa Đƌea ŵoƌfologie tipiĐhe 
della ColliŶa a ǀeƌsaŶti dolĐi, sia sulle UŶità Liguƌi Đhe sulle UŶità TosĐaŶe.  
IŶ paƌtiĐolaƌe, l͛aƌea di iŶteƌǀeŶto ƌiĐade all͛iŶteƌŶo del sisteŵa ŵoƌfogeŶetiĐo ColliŶa a veƌsaŶti 
dolĐi sulle uŶità liguƌi ;CLVdͿ e pƌeseŶta foƌŵazioŶi geologiĐhe ƌifeƌiďili al DoŵiŶio liguƌe iŶteƌŶo, 
tipiĐhe del ŵoƌfotipo: AƌeŶaƌie di M. Gotteƌo, “Đisti della Val LaǀagŶa, Aƌgille a paloŵďiŶi.  
Più a ǀalle, soŶo pƌeseŶti Depositi alluvioŶali teƌƌazzati aŶtiĐhi Đostituiti da ghiaie, saďďie e liŵi di 
ĐoŵposizioŶe poligeŶiĐa, talǀolta teƌƌazzati.  
“i ƌileǀa, iŶoltƌe, la pƌeseŶza, all͛iŶteƌŶo dell͛aŵďito di ƌifeƌiŵeŶto, di aĐĐuŵuli geŶeƌalŵeŶte 
eteƌogeŶei ed eteƌoŵetƌiĐi di ŵateƌiali litiĐi iŶ ŵatƌiĐe liŵoso-aƌgillosa e assetto sĐoŵpagiŶato, Đhe 
pƌeseŶtaŶo, iŶ ƋualĐhe Đaso, iŶdizi di eǀoluzioŶe iŶ atto o ŵolto ƌeĐeŶte. NoŶ si ƌileǀa la pƌeseŶza 
di tali aĐĐuŵuli all͛iŶteƌŶo dell͛aƌea di iŶteƌǀeŶto, fatta eĐĐezioŶe peƌ uŶa poƌzioŶe loĐalizzata luŶgo 
il ĐoŶfiŶe ŶoƌdoƌieŶtale, doǀe ğ pƌeǀisto il ŵaŶteŶiŵeŶto della ǀegetazioŶe foƌestale pƌeseŶte.  

 
P“, Tav. QG Ϭϭ CeŶtƌo – Caƌta geologiĐa. Estƌatto, “Đala ϭ:ϭϬ.ϬϬϬ  
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IŶvaƌiaŶte II - I Đaƌatteƌi eĐosisteŵiĐi del paesaggio 
Il PiaŶo “tƌuttuƌale iŶdiǀidua i ŵoƌfotipi eĐosisteŵiĐi ĐlassifiĐaŶdo gli eleŵeŶti di ǀaloƌe eĐologiĐo e 
ŶatuƌalistiĐo pƌeseŶti Ŷegli aŵďiti pƌeǀaleŶteŵeŶte Ŷatuƌali o seŵiŶatuƌali ;eĐosisteŵi foƌestali, 
aƌďustiǀi e delle ŵaĐĐhie, fluǀialiͿ, aƌtiĐolaŶdo iŶǀeĐe gli eleŵeŶti dell͛eĐosisteŵa agƌopastoƌale 
Ƌuali eleŵeŶti fuŶzioŶali della ƌete eĐologiĐa-aŵďieŶtale, assuŵeŶdo peƌ Ƌuesti aŵďiti 
l͛aƌtiĐolazioŶe iŶ ŵoƌfotipi ƌelatiǀa all͛IŶǀaƌiaŶte IV, Caƌatteƌi ŵoƌfotipologiĐi dei sisteŵi 
agƌoaŵďieŶtali dei paesaggi ƌuƌali. 
L͛aŵďito teƌƌitoƌiale iŶ oggetto ƌisulta ĐlassifiĐato all͛iŶteƌŶo del MosaiĐo agƌaƌio diffuso di BalďaŶo, 
“. Alessio, “. MaƌtiŶo iŶ VigŶale, FoƌĐi, MutigliaŶo, Toƌƌe e dei veƌsaŶti di AƌsiŶa, la Cappella, il 
MoƌiaŶese e la BƌaŶĐoleƌia ;ŵatƌiĐe agƌo-eĐosisteŵiĐa a doŵiŶaŶza aƌďoƌea/ĐolliŶaƌeͿ, la Đui 
desĐƌizioŶe ğ ƌipoƌtata di seguito Ŷel paƌ. ƌelatiǀo all͛IŶǀaƌiaŶte IV. 
Peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda gli eleŵeŶti della ƌete eĐologiĐa, l͛aŵďito pƌeseŶta le ĐaƌatteƌistiĐhe di 
agƌoeĐosisteŵa fƌaŵŵeŶtato attiǀo, ĐoŶ pƌeseŶza di Đoltuƌe speĐializzate di iŵpiaŶto ƌeĐeŶte ;ĐoŶ 
ĐoŶsegueŶti ƌiŵodellaŵeŶti della tessituƌa agƌaƌiaͿ, iŶfƌaŵŵezzato da aŵpie aƌee ďosĐate 
ƌiĐoŶduĐiďili al ŵoƌfotipo MatƌiĐe foƌestale ad elevata ĐoŶŶettività. L͛uŶiĐa situazioŶe di aďďaŶdoŶo 
ƌisĐoŶtƌaďile ğ ƌappƌeseŶtata pƌopƌio dal Đoŵplesso dell͛eǆ saŶatoƌio. 
L͛aŵďito pƌeseŶta le ĐaƌatteƌistiĐhe dell͛agƌoeĐosisteŵa tƌadizioŶale, ĐoŶ pƌeǀaleŶza di oliǀeti, 
aŶĐhe teƌƌazzati, e seŵiŶatiǀi, iŶ alĐuŶi Đasi sostituiti da ǀigŶeti di Ŷuoǀo iŵpiaŶto, ĐoŶ ďuoŶa 
pƌeseŶza di eleŵeŶti ǀegetali Ŷatuƌali e seŵiŶatuƌali Ƌuali ďosĐhetti, siepi, filaƌi alďeƌati. 
 

 
Ex Ospedale di CaƌigŶaŶo, ͞Il “aŶatoƌio͟. Caƌatteƌi eĐosisteŵiĐi del paesaggio. “Đala ϭ:ϭϬ.ϬϬϬ. 
;ElaďoƌazioŶe dati PIT/PPR su Dď topogƌafiĐo RegioŶe TosĐaŶa - DBTϮkͿ.  
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IŶvaƌiaŶte III - Il Đaƌatteƌe poliĐeŶtƌiĐo dei sisteŵi iŶsediativi, uƌďaŶi e iŶfƌastƌuttuƌali 
La stƌuttuƌa iŶsediatiǀa dell͛aŵďito ğ ƌiĐoŵpƌesa Ŷel “isteŵa a pettiŶe dei ďoƌghi e delle ville 
suďuƌďaŶe dell'OltƌeseƌĐhio, Đhe ĐostituisĐe uŶa delle figuƌe ĐoŵpoŶeŶti del Moƌfotipo iŶsediativo 
uƌďaŶo poliĐeŶtƌiĐo delle gƌaŶdi piaŶe alluvioŶali ;AƌtiĐolazioŶe teƌƌitoƌiale ϭ.Ϯ – La piaŶa di LuĐĐaͿ.  
“i tƌatta di uŶ sisteŵa iŶsediatiǀo di tipo plaŶiziale deŶsaŵeŶte aďitato, Đaƌatteƌizzato stoƌiĐaŵeŶte 
dalla doŵiŶaŶza del ĐeŶtƌo uƌďaŶo di LuĐĐa sui teƌƌitoƌi agƌiĐolo e ĐolliŶaƌe ĐiƌĐostaŶti, ĐoŶ i Ƌuali 
ha da seŵpƌe iŶtessuto foƌti ƌelazioŶi di iŶteƌsĐaŵďio e di iŶtegƌazioŶe dell͛eĐoŶoŵia uƌďaŶa. 
L͛aŶfiteatƌo ĐolliŶaƌe Đhe ĐiŶge la piaŶa ğ Đaƌatteƌizzato dalla pƌeseŶza diffusa e Đapillaƌe della ǀilla 
luĐĐhese, Đhe si sǀiluppa Ŷella fasĐia pedeĐolliŶaƌe e ĐolliŶaƌe ed ğ Đollegata alla piaŶa da uŶ sisteŵa 
a pettiŶe di stƌade tƌasǀeƌsali. La ǀilla, ĐoŶ la sua oƌgaŶizzazioŶe di spazi di peƌtiŶeŶza ;giaƌdiŶo, 
ĐoltiǀiͿ ed aŶŶessi agƌiĐoli ĐostituisĐe, iŶsieŵe al sisteŵa delle paƌƌoĐĐhie e delle pieǀi, la ŵatƌiĐe 
pƌofoŶda del paesaggio ĐolliŶaƌe luĐĐhese.  
Il Đoŵplesso di edifiĐi ƌileǀaŶti aƌtiĐolati luŶgo la ǀia peƌ CaƌigŶaŶo, Đhe ĐoŵpƌeŶde aŶĐhe la Chiesa 
paƌƌoĐĐhiale di “. Maƌia AssuŶta, ĐostituisĐe uŶ eleŵeŶto di Ƌuesto sisteŵa, di Đui la ǀilla GuidiĐĐioŶi 
ƌappƌeseŶta ĐeƌtaŵeŶte l͛episodio di ŵaggioƌ ƌilieǀo.  
La ǀilla ğ ĐlassifiĐata dal P“ fƌa gli IŶsediaŵeŶti stoƌiĐi e ƌelativi aŵďiti di peƌtiŶeŶza, Đhe ĐostituisĐoŶo 
stƌuttuƌe e ƌelatiǀe ĐoŵpoŶeŶti Đhe ĐoŶĐoƌƌoŶo all͛oƌgaŶizzazioŶe dell͛aƌŵatuƌa iŶsediatiǀa. 
 
 
IŶvaƌiaŶte IV - I Đaƌatteƌi ŵoƌfotipologiĐi dei sisteŵi agƌoaŵďieŶtali dei paesaggi ƌuƌali 
Il teƌƌitoƌio ĐolliŶaƌe luĐĐhese ƌaĐĐhiude paesaggi di gƌaŶde ǀaloƌe peƌ l͛iŶteŶsità delle ĐoltiǀazioŶi 
tƌadizioŶali, la ĐoŶsisteŶza e la Đoŵplessità dei sisteŵi di ƌegiŵazioŶe idƌauliĐo-agƌaƌia dei ǀeƌsaŶti, 
la deŶsità del sisteŵa iŶsediatiǀo stoƌiĐo ;aƌtiĐolato iŶ ŶuĐlei aĐĐeŶtƌati, ǀille, pieǀi, ĐoŶǀeŶti, edilizia 
ƌuƌale spaƌsaͿ, la pƌeseŶza di aƌee ďosĐate Đhe si iŶsiŶuaŶo ĐoŶ foƌŵazioŶi liŶeaƌi e ŵaĐĐhie Ŷel 
tessuto Đoltiǀato.  
Il teƌƌitoƌio ƌuƌale ğ stato stoƌiĐaŵeŶte stƌuttuƌato dalla ǀilla luĐĐhese, oƌgaŶisŵo ŵatƌiĐe del 
paesaggio agƌaƌio ĐoŶ il Ƌuale ğ foƌteŵeŶte iŶteƌƌelata sul piaŶo ŵoƌfologiĐo, peƌĐettiǀo e, 
stoƌiĐaŵeŶte, su Ƌuello fuŶzioŶale. GiaƌdiŶi e paƌĐhi delle ǀille ĐostituisĐoŶo spazio di ŵediazioŶe 
ƌispetto al tessuto dei Đoltiǀi, suddiǀiso iŶ podeƌi e puŶteggiato di Đase spaƌse. 
L͛aŵďito iŶ oggetto ğ ƌiĐoŵpƌeso Ŷel Moƌfotipo MosaiĐo ĐolliŶaƌe a oliveto e vigŶeto pƌevaleŶti dei 
veƌsaŶti di BalďaŶo, “. Alessio, FoƌĐi, “. MaƌtiŶo iŶ VigŶale, MutigliaŶo, Toƌƌe, AƌsiŶa, La Cappella e 
il MoƌiaŶese ;ŵosaiĐo ĐolliŶaƌe a oliveto e vigŶeto pƌevaleŶtiͿ, Đaƌatteƌizzato dall͛alteƌŶaŶza tƌa 
ǀigŶeti e oliǀeti, ǀaƌiaŵeŶte iŶfƌaŵŵezzati da supeƌfiĐi ďosĐate.  
La ŵaglia agƌaƌia si pƌeseŶta pƌeǀaleŶteŵeŶte fitta, ĐoŶ appezzaŵeŶti di diŵeŶsioŶe geŶeƌalŵeŶte 
ĐoŶteŶuta, aƌtiĐolati seĐoŶdo le siŶuosità del teƌƌeŶo, ĐoŶ ĐoŵpƌeseŶza di poƌzioŶi ĐoŶdotte iŶ 
ŵaŶieƌa tƌadizioŶale e di sisteŵi Đoltuƌali ŵodeƌŶi. 
 
  



ϮϬ 
 

ϰ.Ϯ. RiĐogŶizioŶe dei BeŶi paesaggistiĐi ;aƌt. ϭϳ, Đ.ϯ, lett.ďͿ 

L͛eǆ stƌuttuƌa saŶitaƌia di CaƌigŶaŶo ğ ĐlassifiĐata tƌa i BeŶi AƌĐhitettoŶiĐi tutelati ai seŶsi della paƌte 
II del D.Lgs. ϰϮ/ϮϬϬϰ, a seguito di PƌoǀǀediŵeŶto di tutela diƌetta istituito iŶ data ϱ Luglio ϮϬϬϱ ;ID: 
ϵϬϰϲϬϭϳϬϮϵϵͿ, Đhe ĐoŵpƌeŶde ͚L'iŶteƌo Đoŵplesso, Đostituito da uŶa aŵpia aƌea a paƌĐo 
ĐoŵpƌeŶdeŶte uŶa villa setteĐeŶtesĐa ĐoŶ aŶŶessi adiďita ai pƌiŵi aŶŶi del 'ϵϬϬ a stƌuttuƌa 
ospedalieƌa ŵediaŶte ŵodifiĐhe e aggiuŶte Đhe haŶŶo ŵaŶteŶuto le vedute e le pƌospettive 
oƌigiŶaƌie’ […]. 
L͛aŵďito oggetto di PiaŶo attuatiǀo ƌiĐade all͛iŶteƌŶo dei segueŶti BeŶi paesaggistiĐi ǀiŶĐolati ai 
seŶsi dell'aƌtiĐolo ϭϯϲ del D.Lgs. ϰϮ/ϮϬϬϰ: 
aͿ Teƌƌitoƌio delle ĐolliŶe, sito Ŷel ĐoŵuŶe di LuĐĐa ;Cod. MiŶisteƌiale ϵϬϮϰϲ; Cod. ƌegioŶale 

ϵϬϰϲϭϮϮ; D.M. Ϯϭ/Ϭϲ/ϭϵϳϱ; – G.U. ϮϬϯ del ϭϵϳϱͿ. Il ǀiŶĐolo ĐoŵpƌeŶde l͛iŶteƌo aŵďito ĐolliŶaƌe 
loĐalizzato a Ŷoƌdoǀest del Capoluogo. Il DeĐƌeto iŶdiǀidua Ƌuali eleŵeŶti di ǀaloƌe le AssoĐiazioŶi 
foƌestali Đostituite pƌevaleŶteŵeŶte da piŶo ŵaƌittiŵo e Đeƌƌo e la RilevaŶte ďellezza paŶoƌaŵiĐa 
dell’aƌea Đhe peƌ la pƌeseŶza di assoĐiazioŶi vegetali si ĐoŶfiguƌa Đoŵe Ƌuadƌo Ŷatuƌale di valoƌe 
tƌadizioŶale, ĐoŵpƌeŶsivo di iŵpaƌeggiaďili puŶti di vista e di ďelvedeƌe. Il PIT/PP‘ ideŶtifiĐa, Ƌuali 
ulteƌioƌi eleŵeŶti di ǀaloƌe: 
- PƌeseŶza di Ŷuŵeƌosi edifiĐi di Ŷotevole valoƌe stoƌiĐo e aƌĐhitettoŶiĐo, paƌte iŶtegƌaŶte del 

ĐoŶtesto paesaggistiĐo: ville ĐoŶ aŶŶessi, pievi e Đappelle […]; 
- PƌeseŶza di peƌĐoƌsi di ĐollegaŵeŶto tƌa le ville e di distƌiďuzioŶe all’iŶteƌŶo dell’aƌea […]; 
- Il teƌƌitoƌio ƌuƌale ğ Đaƌatteƌizzato Ŷella fasĐia delle pƌiŵe peŶdiĐi ĐolliŶaƌi dalla pƌeseŶza 

diffusa e Đapillaƌe della ͞villa luĐĐhese͟, oƌgaŶisŵo ŵatƌiĐe e oƌgaŶizzatoƌe del paesaggio 
agƌaƌio ĐiƌĐostaŶte ĐoŶ il Ƌuale ğ foƌteŵeŶte iŶteƌƌelata sul piaŶo ŵoƌfologiĐo-peƌĐettivo e, 
alŵeŶo stoƌiĐaŵeŶte, su Ƌuello fuŶzioŶale […]; 

- Il paesaggio agƌaƌio ğ Đaƌatteƌizzato sia dalla pƌedoŵiŶaŶza dell'oliveto tƌadizioŶale 
teƌƌazzato Đhe dalla ĐoŵďiŶazioŶe, Ŷella poƌzioŶe ŶoƌdoƌieŶtale dell'aƌĐo ĐolliŶaƌe, tƌa oliveti 
e vigŶeti; 

- La ŵaglia agƌaƌia ğ fitta e ŵolto aƌtiĐolata, ĐoŶ Đaŵpi di diŵeŶsioŶe ĐoŶteŶuta Đui si 
iŶfƌaŵŵettoŶo ŵaĐĐhie e liŶgue di ďosĐo e Ŷotevole pƌeseŶza di sisteŵazioŶi idƌauliĐo-
agƌaƌie e viaďilità podeƌale. 

ďͿ Teƌƌitoƌio delle ĐolliŶe e delle ville luĐĐhesi, sito Ŷei ĐoŵuŶi di LuĐĐa, “. GiuliaŶo Teƌŵe, Massaƌosa, 
MoŶteĐaƌlo, AltopasĐio e PoƌĐaƌi ;Cod. MiŶisteƌiale ϵϬϭϵϲ; Cod. ƌegioŶale ϵϬϬϬϯϯϲ; D.M. 
ϭϳ/Ϭϳ/ϭϵϴϱ; – G.U. ϭϵϬ del ϭϵϴϱͿ. Il ǀiŶĐolo iŶteƌessa uŶ teƌƌitoƌio ŵolto esteso, Đhe ĐoŵpƌeŶde 
Ƌuasi iŶteƌaŵeŶte il CoŵuŶe di LuĐĐa e ďuoŶa paƌte dei CoŵuŶi liŵitƌofi. Il DeĐƌeto iŶdiǀidua 
Ƌuali eleŵeŶti di ǀaloƌe il Valoƌe paesaggistiĐo, uƌďaŶistiĐo e aƌĐhitettoŶiĐo del sisteŵa delle ville 
luĐĐhesi ĐiŶƋueĐeŶtesĐhe e le Visuali ͞veƌso͟ l’aƌea di viŶĐolo da Ŷuŵeƌosi tƌatti di viaďilità 
puďďliĐa. Il PIT/PP‘ ideŶtifiĐa ulteƌioƌi eleŵeŶti di ǀaloƌe Đhe, peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda l͛aŵďito 
oggetto di PiaŶo di ƌeĐupeƌo, soŶo ƌiĐoŶduĐiďili ai ĐoŶteŶuti speĐifiĐi iŶdiǀiduati iŶ ƌelazioŶe alla 
sĐheda di ǀiŶĐolo di Đui alla pƌeĐedeŶte lett. aͿ. 

Peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda le Aƌee tutelate peƌ legge di Đui al Đoŵŵa ϭ dell͛aƌt. ϭϰϮ del CodiĐe, si ƌileǀa la 
pƌeseŶza, iŶ ĐoŶtiguità ĐoŶ l͛iŶsediaŵeŶto, di aƌee ĐlassifiĐate tƌa i teƌƌitoƌi Đopeƌti da foƌeste e da 
ďosĐhi, aŶĐoƌĐhĠ peƌĐoƌsi o daŶŶeggiati dal fuoĐo, e Ƌuelli sottoposti a viŶĐolo di ƌiŵďosĐhiŵeŶto, 
Đoŵe defiŶiti dall'aƌtiĐolo Ϯ, Đoŵŵi Ϯ e ϲ, del deĐƌeto legislativo ϭϴ ŵaggio ϮϬϬϭ, Ŷ. ϮϮϳ ;aƌt.ϭϰϮ. 
Đ.ϭ, lett. g, del CodiĐeͿ. 



Ϯϭ 
 

 
 

 
Ex Ospedale di CaƌigŶaŶo, ͞Il “aŶatoƌio͟.  
Fig. ϭ: BeŶi paesaggistiĐi viŶĐolati ai seŶsi dell'aƌt. ϭϯϲ del D.Lgs. ϰϮ/ϮϬϬϰ. “Đala ϭ:ϮϬϬ.ϬϬϬ. 
Fig. Ϯ: BeŶi AƌĐhitettoŶiĐi tutelati ai seŶsi della paƌte II del D.Lgs. ϰϮ/ϮϬϬϰ ;iŶ ƌosaͿ e Aƌee tutelate peƌ legge di Đui all’aƌt. 
ϭϰϮ. Đ.ϭ, lett. g, del CodiĐe ;iŶ veƌdeͿ. “Đala ϭ:ϱ.ϬϬϬ. 
FoŶte: GeosĐopio RegioŶe TosĐaŶa.  



ϮϮ 
 

ϰ.ϯ. CaƌatteƌistiĐhe aŵďieŶtali, Đultuƌali e paesaggistiĐhe dell’aŵďito iŶteƌessato ;aƌt. ϭϳ, Đ.ϯ, lett.ďͿ 

Il Đoŵplesso dell͛eǆ ospedale soƌge su uŶ ŵodesto ƌilieǀo situato tƌa l͛iŶŶesto della ǀia peƌ CaƌigŶaŶo 
ĐoŶ la ǀia “. Alessio e la Chiesa paƌƌoĐĐhiale di “. Maƌia AssuŶta, ĐiƌĐoŶdato da uŶ͛aƌea ǀeƌde di oltƌe 
Ϯϲ.ϬϬϬ ŵƋ, ĐoŶ aŵpie ǀiste ǀeƌso ǀalle e la Đittà di LuĐĐa. 
L͛iŶtoƌŶo iŵŵediato pƌeseŶta i Đaƌatteƌi tipiĐi di Ƌuesta poƌzioŶe della zoŶa ĐolliŶaƌe luĐĐhese, ĐoŶ 
pƌeseŶza di uŶ ŵosaiĐo Đoŵplesso Đhe ǀede l͛alteƌŶaƌsi di oliǀeti, ǀigŶeti, seŵiŶatiǀi, pƌati e ŵaĐĐhie 
ďosĐate all͛iŶteƌŶo di uŶa tessituƌa agƌaƌia Đhe pƌeseŶta uŶa ŵaglia fitta ƌelatiǀaŵeŶte ĐoŶseƌǀata, 
ĐoŶ pƌeseŶza di teƌƌazzaŵeŶti, ŵuƌetti a seĐĐo, siepi e filaƌi alďeƌati. 
Il sito, ƌiŵasto iŶ stato di totale aďďaŶdoŶo fiŶo a teŵpi ƌeĐeŶti, attualŵeŶte ğ oggetto di iŶteƌǀeŶti 
di ĐoŶseƌǀazioŶe e ŵessa iŶ siĐuƌezza delle stƌuttuƌe esisteŶti, aǀǀiati a paƌtiƌe dal ϮϬϭϯ, fiŶalizzati 
ad eǀitaƌe ulteƌioƌi peggioƌaŵeŶti dello stato di fatto. 
L͛aƌea ğ sottoposta a tutela diƌetta ai seŶsi della paƌte II del D.Lgs. ϰϮ/ϮϬϬϰ, estesa all͛iŶteƌa 
paƌtiĐella Đatastale ideŶtifiĐata ĐoŶ Ŷ. ϭϵϴ, Foglio ϴϳ. 
Il Đoŵplesso si ğ sǀiluppato iŶtoƌŶo a uŶ ŶuĐleo oƌigiŶaƌio Đostituito dalla Villa GuidiĐĐioŶi, edifiĐata 
all͛iŶizio del ͚ϱϬϬ peƌ ǀoleƌe del ĐaƌdiŶale Baƌtoloŵŵeo, Đhe ǀi diŵoƌò staďilŵeŶte a paƌtiƌe dal 
ϭϱϮϴ. La ǀilla ĐoŵpƌeŶdeǀa uŶ ǀasto giaƌdiŶo Đhe, dalle poĐhe tƌaĐĐe aŶĐoƌa leggiďili, pƌeseŶtaǀa 
ĐaƌatteƌistiĐhe e eleŵeŶti tipologiĐi tipiĐi dei giaƌdiŶi ĐiŶƋueĐeŶtesĐhi delle ǀille luĐĐhesi, Ƌuali Đƌiteƌi 
di siŵŵetƌia e di assialità, giaƌdiŶi teƌƌazzati, ǀiali di aĐĐesso, pƌeseŶza di spazi ad uso agƌiĐolo. 
 

 
Ex Ospedale di CaƌigŶaŶo, ͞Il “aŶatoƌio͟. Aƌea sottoposto a tutela diƌetta e iŶtoƌŶo teƌƌitoƌiale. “tato di fatto, sĐala 
ϭ:ϱ.ϬϬϬ. A Ŷoƌdovest, luŶgo la via peƌ CaƌigŶaŶo, ğ visiďile la Chiesa paƌƌoĐĐhiale di “. Maƌia AssuŶta. 



Ϯϯ 
 

La ǀilla, oƌigiŶaƌiaŵeŶte di piaŶta ƌettaŶgolaƌe, a paƌtiƌe dall͛iŶizio del XVII seĐolo e fiŶo ai pƌiŵi 
dell͛ϴϬϬ suďisĐe diǀeƌse ŵodifiĐhe Đhe ǀedoŶo la ĐƌeazioŶe delle ali ƌiǀolte ǀeƌso ǀalle. 
Nel ϭϴϵϬ, dopo uŶ peƌiodo di utilizzo ŶoŶ ĐoŶtiŶuatiǀo, il Đoŵplesso ğ Đeduto al ‘eale Collegio di 
LuĐĐa, peƌ esseƌe utilizzato Đoŵe doƌŵitoƌio, ĐoŶ ĐoŶsegueŶti ŵodifiĐhe ƌealizzate sull͛edifiĐio 
pƌiŶĐipale e sul giaƌdiŶo,  
ModifiĐhe aŶĐoƌa più sigŶifiĐatiǀe soŶo effettuate a paƌtiƌe dal ϭϵϯϰ, ƋuaŶdo il Đoŵplesso ğ 
aĐƋuistato dal CoŶsoƌzio PƌoǀiŶĐiale AŶtituďeƌĐolaƌe peƌ esseƌe utilizzato Đoŵe saŶatoƌio peƌ la Đuƌa 
di ŵalattie tisiopŶeuŵologiĐhe. VeŶgoŶo ƌealizzate le due ali iŶ ĐeŵeŶto aƌŵato, Đhe ŵodifiĐaŶo 
iŶtegƌalŵeŶte la poƌzioŶe Ŷoƌd dell͛aƌea, e gli altƌi edifiĐi pƌeseŶti attualŵeŶte, Đhe ĐoŵpƌeŶdeǀaŶo 
la Chiesa e l͛alloggio delle “uoƌe, loĐalizzati sul ǀeƌsaŶte oǀest, la poƌtiŶeƌia, l͛oďitoƌio e altƌi 
ŵaŶufatti destiŶati a fuŶzioŶi aĐĐessoƌie, ŵeŶtƌe l͛edifiĐio pƌiŶĐipale ğ oggetto di pesaŶti 
ƌistƌuttuƌazioŶi iŶteƌŶe, ĐoŶ ĐoŶsegueŶte peƌdita di eleŵeŶti aƌĐhitettoŶiĐi e deĐoƌatiǀi.  
AŶĐhe la sisteŵazioŶe oƌigiŶaƌia degli spazi sĐopeƌti, a fƌoŶte delle ĐoŶsisteŶti Ŷuoǀe edifiĐazioŶi, 
ƌisulta iƌƌiŵediaďilŵeŶte Đoŵpƌoŵessa, pƌiǀata defiŶitiǀaŵeŶte dei Đaƌatteƌi di giaƌdiŶo foƌŵale 
peƌ daƌ ǀita a uŶ paƌĐo alďeƌato, ĐoŶ ĐoŶsisteŶti piaŶtuŵazioŶi di ĐoŶifeƌe di ǀaƌie speĐie, 
sostaŶzialŵeŶte estƌaŶee al ĐoŶtesto, Đhe haŶŶo alteƌato le ƌelazioŶi peƌĐettiǀe ĐhiudeŶdo le ǀisuali 
esisteŶti ǀeƌso la piaŶa. 
 
 

 
Ex Ospedale di CaƌigŶaŶo, ͞Il “aŶatoƌio͟. PlaŶiŵetƌia dello stato di fatto ĐoŶ iŶdiĐazioŶe dei ŵaŶufatti esisteŶti. 



Ϯϰ 
 

ϱ. QUADRO GENERALE DI COEREN)A  

Il CoŵuŶe di LuĐĐa ğ dotato di PiaŶo “tƌuttuƌale, ƌeĐeŶteŵeŶte appƌoǀato ai seŶsi dell'aƌtiĐolo ϭϵ e 
ϯϭ della L‘ ϲϱ/ϮϬϭϰ Noƌŵe peƌ il goveƌŶo del teƌƌitoƌio, ĐoŶ Del. C.C. Ŷ.ϯϵ del Ϯϰ apƌile ϮϬϭϳ.  
Il P“ ğ stato sottoposto positiǀaŵeŶte alla ǀeƌifiĐa di ĐoeƌeŶza della CoŶfeƌeŶza di Đui all͛aƌt. Ϯϭ del 
PIT/PP‘, ƌeĐepeŶdo le iŶtegƌazioŶi foƌŵulate iŶ Ƌuella sede. 
Il P“ dispoŶe, all͛aƌt. Ϯϵ della DisĐipliŶa geŶeƌale di PiaŶo, l͛aŵŵissiďilità iŶ ƌelazioŶe all'adozioŶe e 
all'appƌoǀazioŶe di piaŶi attuatiǀi ͞Ƌualoƌa ĐoŶĐoƌƌaŶo a peƌseguiƌe oďiettivi geŶeƌali e speĐifiĐi 
ĐoŶteŶuti Ŷella disĐipliŶa di P“, ŶoŶĐhĠ a deĐliŶaƌe e attuaƌe le ĐoƌƌispoŶdeŶti disposizioŶi 
appliĐative.͟ 
Il CoŵuŶe di LuĐĐa ğ dotato di ‘U ǀigeŶte a seguito dell͛appƌoǀazioŶe, ĐoŶ Del. C.C. Ŷ. ϭϵ del ϭϱ 
ŵaƌzo ϮϬϭϮ, della VaƌiaŶte stƌaoƌdiŶaƌia al RegolaŵeŶto UƌďaŶistiĐo di salvaguaƌdia del P“. 
AttualŵeŶte ƌisultaŶo iŶeffiĐaĐi le pƌeǀisioŶi di tƌasfoƌŵazioŶe degli assetti iŶsediatiǀi, 
iŶfƌastƌuttuƌali ed edilizi del teƌƌitoƌio, esseŶdo sĐaduto il teƌŵiŶe ƋuiŶƋueŶŶale pƌeǀisto peƌ tali 
pƌeǀisioŶi, ai seŶsi dell͛aƌt. ϱϱ della L.‘. ϭ/ϮϬϬϱ sotto la ǀigeŶza della Ƌuale il ‘U ğ stato appƌoǀato. 
La VaƌiaŶte, iŶ ƋuaŶto diƌettaŵeŶte e esĐlusiǀaŵeŶte Đoƌƌelata a pƌeǀisioŶi soggette a 
piaŶifiĐazioŶe attuatiǀa, può esseƌe adottata e appƌoǀata ĐoŶtestualŵeŶte al ƌelatiǀo piaŶo 
attuatiǀo ai seŶsi dell͛aƌt. ϭϬϳ, Đoŵŵa ϯ della L.‘. ϲϱ/ϮϬϭϰ. 
La ƌelazioŶe allegata all͛istaŶza iŶ oggetto ĐoŶtieŶe uŶa VeƌifiĐa di ĐoeƌeŶza ĐoŶ gli altƌi atti di 
goveƌŶo del teƌƌitoƌio, Đhe si ƌipoƌta iŶtegƌalŵeŶte di seguito. 
IŶ ǀiƌtù della Ŷatuƌa e delle ĐaƌatteƌistiĐhe degli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti, la ǀalutazioŶe ŶoŶ eǀideŶzia 
poteŶziali pƌofili di iŶĐoŵpatiďilità, ƌisĐoŶtƌaŶdo, iŶǀeĐe, aspetti poteŶzialŵeŶte positiǀi, a fƌoŶte 
degli oďiettiǀi di ƌeĐupeƌo di uŶ sito di altissiŵo ǀaloƌe aƌĐhitettoŶiĐo e stoƌiĐo-doĐuŵeŶtale, 
attƌaǀeƌso il ƌipƌistiŶo, peƌ ƋuaŶto possiďile, dei suoi Đaƌatteƌi oƌigiŶali e dei suoi ƌappoƌti ĐoŶ il 
ĐoŶtesto paesistiĐo e aŵďieŶtale, gƌaǀeŵeŶte Đoŵpƌoŵessi a Đausa della pƌeĐedeŶte destiŶazioŶe 
e della suĐĐessiǀa fase di totale aďďaŶdoŶo. 
Tali oďiettiǀi si ĐoŶfiguƌaŶo Đoŵe oggettiǀaŵeŶte ͚peƌfoƌŵaŶti͛ ƌispetto a alĐuŶi oďiettiǀi speĐifiĐi 
defiŶiti dalle sĐhede Ŷoƌŵa del P“, deƌiǀate dal PIT/PP‘, poteŶdosi ĐoŶsideƌaƌe, a tutti gli effetti, 
Ƌuali diƌetta attuazioŶe degli stessi. 
La VaƌiaŶte ŶoŶ deteƌŵiŶa, sostaŶzialŵeŶte, ǀaƌiazioŶi alle pƌeǀisioŶi del ‘U ǀigeŶte, pƌeǀedeŶdo 
uŶ͛iŶtegƌazioŶe di tali disposizioŶi al fiŶe di iŶdiƌizzaƌe la fase attuatiǀa alla ŵassiŵa ĐoeƌeŶza ĐoŶ 
le disposizioŶi statutaƌie del P“ e di ĐoŶseŶtiƌe l͛effettiǀa ƌealizzaďilità e uŶ ŵiglioƌe ĐooƌdiŶaŵeŶto 
degli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti. 
La pƌeǀista esteŶsioŶe dell͛aƌea sottoposta a PiaŶo attuatiǀo, fiŶalizzata a tƌoǀaƌe la ĐoƌƌispoŶdeŶza 
ĐoŶ l͛aƌea sottoposta a Tutela diƌetta ai seŶsi della Paƌte II del D.Lgs. ϰϮ/ϮϬϬϰ e a ƌiĐoŵpƌeŶdeƌe 
all͛iŶteƌŶo dell͛aŵďito tutti i ŵaŶufatti esisteŶti faĐeŶti paƌte del Đoŵplesso dell͛eǆ saŶatoƌio, si 
ĐoŶfiguƌa Đoŵe ĐoeƌeŶte ĐoŶ ƋuaŶto già pƌeǀisto dallo stƌuŵeŶto ĐoŵuŶale, ĐoŶteŶeŶdo all͛iŶteƌŶo 
del peƌiŵetƌo pƌeĐedeŶteŵeŶte iŶdiǀiduato dal ‘U i pƌeǀisti iŶteƌǀeŶti di ƌistƌuttuƌazioŶe edilizia 
ĐoŶseƌǀatiǀa e, pƌeǀia autoƌizzazioŶe da paƌte del MiŶisteƌo, di ƌistƌuttuƌazioŶe edilizia ƌiĐostƌuttiǀa 
o di sostituzioŶe edilizia e pƌeǀedeŶdo, all͛iŶteƌŶo delle aƌee aggiuŶte iŶ VaƌiaŶte, iŶteƌǀeŶti di 
sisteŵazioŶe Đoŵpatiďili ĐoŶ le disposizioŶi pƌeǀiste peƌ gli IŶteƌveŶti a fiŶi ŶoŶ agƌiĐoli di Đui all͛aƌt. 
ϯϬ e peƌ le Aƌee agƌiĐole di iŶteƌesse paesaggistiĐo di Đui all͛aƌt. Ϯϳ.ϰ delle Noƌŵe del ‘U. 



Ϯϱ 
 

ϱ.ϭ PIT ĐoŶ valeŶza di PiaŶo paesaggistiĐo - adeguaŵeŶto al PIT/PPR ai seŶsi dell’aƌt.Ϯϭ della 
DisĐipliŶa di PiaŶo 

Il CoŵuŶe di LuĐĐa ğ dotato di PiaŶo “tƌuttuƌale, ƌeĐeŶteŵeŶte appƌoǀato ai seŶsi dell'aƌtiĐolo ϭϵ e 
ϯϭ della L‘ ϲϱ/ϮϬϭϰ Noƌŵe peƌ il goveƌŶo del teƌƌitoƌio, e sottoposto positiǀaŵeŶte alla ǀeƌifiĐa di 
ĐoeƌeŶza della CoŶfeƌeŶza di Đui all͛aƌt. Ϯϭ del PIT/PP‘, aǀeŶdo ƌeĐepito le iŶtegƌazioŶi ƌiĐhieste iŶ 
Ƌuella sede: ͞Lo “tatuto del teƌƌitoƌio del P“ ğ ƌedatto iŶ ĐoŶfoƌŵità e adeguaŵeŶto alla disĐipliŶa 
statutaƌia dello stesso PIT/PPR͟. CoeƌeŶteŵeŶte, ͞appliĐa, peƌsegue e deĐliŶa a sĐala di ŵaggioƌe 
dettaglio, Ŷell’aŵďito della disĐipliŶa del PatƌiŵoŶio Teƌƌitoƌiale e delle IŶvaƌiaŶti “tƌuttuƌali, le 
IŶdiĐazioŶi ĐaƌtogƌafiĐhe, gli Oďiettivi geŶeƌali e le IŶdiĐazioŶi peƌ le azioŶi ĐoŶĐeƌŶeŶti le IŶvaƌiaŶti 
“tƌuttuƌali di livello ƌegioŶale, seĐoŶdo ƋuaŶto iŶdiĐato Ŷegli AďaĐhi delle iŶvaƌiaŶti, ŶoŶĐhĠ di 
ƋuaŶto ulteƌioƌŵeŶte dettagliato Ŷella “Đheda d’aŵďito di paesaggio Ϭϰ ͞LuĐĐhesia͟ del PIT/PPR͟ 
;DisĐipliŶa geŶeƌale di PiaŶo, aƌt. ϰ, Đoŵŵa ϯͿ. 
PeƌtaŶto, la pƌeseŶte ǀeƌifiĐa ğ stata sǀolta, peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda gli aspetti speĐifiĐaŵeŶte 
iŶteƌessati dagli iŶteƌǀeŶti iŶ oggetto, faĐeŶdo diƌetto ƌifeƌiŵeŶto alla doĐuŵeŶtazioŶe del P“, iŶ 
paƌtiĐolaƌe ai ĐoŶteŶuti di Đui all͛Allegato alla disĐipliŶa del P“ QP.ϱA - IŶvaƌiaŶti “tƌuttuƌali. “Đhede 
Ŷoƌŵa, peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda la disĐipliŶa delle IŶǀaƌiaŶti stƌuttuƌali, e ai ĐoŶteŶuti del doĐuŵeŶto 
QP.ϳ -  RelazioŶe di ĐoeƌeŶza e ĐoŶfoƌŵità, ĐoŶ il ƌelatiǀo Allegato QP.ϳA - “Đhede teĐŶiĐhe di veƌifiĐa, 
peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda gli oďiettiǀi e le diƌettiǀe di Đui alla “Đheda d’aŵďito Ϭϰ LuĐĐhesia, le pƌesĐƌizioŶi 
di Đui alle “Đhede dei BeŶi paesaggistiĐi del PIT/PP‘, e le pƌesĐƌizioŶi di Đui alle Aƌee tutelate peƌ 
legge di Đui al Đoŵŵa ϭ, lett. g, dell͛aƌt. ϭϰϮ del CodiĐe, Đhe iŶteƌessaŶo paƌzialŵeŶte l͛aŵďito. 
IŶ ǀiƌtù della Ŷatuƌa e delle ĐaƌatteƌistiĐhe degli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti, la ǀalutazioŶe eǀideŶzia uŶa 
pieŶa ĐoeƌeŶza ĐoŶ i ĐoŶteŶuti e la disĐipliŶa del PIT/PP‘, ŶoŶ ƌisĐoŶtƌaŶdo poteŶziali pƌofili di 
iŶĐoŵpatiďilità.  
FaĐeŶdo ƌifeƌiŵeŶto, iŶ paƌtiĐolaƌe, alla stƌuttuƌa aŶtƌopiĐa e agli eleŵeŶti della peƌĐezioŶe di Đui 
alle “Đhede dei BeŶi paesaggistiĐi, si ƌileǀa Đhe gli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti si ĐoŶfiguƌaŶo Đoŵe 
oggettiǀaŵeŶte ͚peƌfoƌŵaŶti͛ ƌispetto agli eleŵeŶti sottoposti a tutela iŶdiǀiduati Ŷelle “Đhede, a 
fƌoŶte degli oďiettiǀi di ƌeĐupeƌo di uŶ sito di altissiŵo ǀaloƌe aƌĐhitettoŶiĐo e stoƌiĐo-doĐuŵeŶtale, 
attƌaǀeƌso il ƌipƌistiŶo, peƌ ƋuaŶto possiďile, dei suoi Đaƌatteƌi oƌigiŶali e dei suoi ƌappoƌti ĐoŶ il 
ĐoŶtesto paesistiĐo e aŵďieŶtale, gƌaǀeŵeŶte Đoŵpƌoŵessi a Đausa della pƌeĐedeŶte destiŶazioŶe 
e della suĐĐessiǀa fase di totale aďďaŶdoŶo. 
 
Di seguito si ƌipoƌtaŶo, iŶ foƌŵa sĐheŵatiĐa, le ƌisultaŶze di tali ǀalutazioŶi.  
“oŶo stati utilizzati i teƌŵiŶi ŶoŶ peƌtiŶeŶte, Đoŵpatiďile, peƌfoƌŵaŶte, peƌ iŶdiĐaƌe, Ŷell͛oƌdiŶe, la 
ŶoŶ attiŶeŶza delle pƌeǀisioŶi ĐoŶ gli aspetti ƌileǀati dalla disĐipliŶa, la sostaŶziale asseŶza di 
eleŵeŶti di ĐoŶtƌasto, la poteŶzialità delle pƌeǀisioŶi di ĐoŶtƌiďuiƌe al ƌaggiuŶgiŵeŶto degli oďiettiǀi 
pƌefissati. 
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IŶvaƌiaŶti stƌuttuƌali 

I. Caƌatteƌi idƌo-geo-ŵoƌfologiĐi dei ďaĐiŶi idƌogƌafiĐi e dei sisteŵi ŵoƌfogeŶetiĐi 

Moƌfotipo Iϯ, COLLINE 
CLVd_ “I“TEMA MO‘FOGENETICO COLLINA A VER“ANTI DOLCI “ULLE UNITÀ LIGURI 

INDICA)IONI PER LE A)IONI 

REGOLE E PRINCIPI DI 
UTILI))A)IONE, 

MANUTEN)IONE E 
TRA“FORMA)IONE 

PROFILI DI COEREN)A 

Eǀitaƌe iŶteƌǀeŶti di tƌasfoƌŵazioŶe 
e di ƌeĐupeƌo Đhe ĐoŵpoƌtiŶo 
alteƌazioŶi del deflusso 
supeƌfiĐiale e della staďilità dei 
ǀeƌsaŶti, al fiŶe della pƌeǀeŶzioŶe 
del ƌisĐhio geoŵoƌfologiĐo. 
Faǀoƌiƌe iŶteƌǀeŶti di ƌeĐupeƌo 
delle opeƌe di sisteŵazioŶe 
idƌauliĐo-agƌaƌia, ĐoŶ paƌtiĐolaƌe 
ƌifeƌiŵeŶto alle aƌee Đaƌatteƌizzate 
da aďďaŶdoŶo ƌuƌale. 

Le ƌegole e i pƌiŶĐipi di 
utilizzazioŶe faŶŶo diƌetto 
ƌifeƌiŵeŶto all͛allegato QP.ϱC 
PeƌiĐolosità idƌogeologiĐa, 
disposizioŶi appliĐative. 

Coŵpatiďile. 
L͛aƌea di iŶteƌǀeŶto ŶoŶ pƌeseŶta 
paƌtiĐolaƌi pƌoďleŵatiĐhe dal puŶto di 
ǀista geoŵoƌfologiĐo. Il P“ ha ĐlassifiĐato 
l͛aƌea iŶ Đlasse di peƌiĐolosità 
geoŵoƌfologiĐa ŵedia ;G.ϮͿ. Gli iŶteƌǀeŶti 
pƌeseŶtaŶo aspetti poteŶzialŵeŶte 
ŵiglioƌatiǀi, attƌaǀeƌso uŶa Đoŵplessiǀa 
ƌiduzioŶe della supeƌfiĐie iŵpeƌŵeaďile e 
la ƌealizzazioŶe di sisteŵi di ƌeĐupeƌo e 
ƌiuso delle aĐƋue pioǀaŶe.  

 

II. Caƌatteƌi eĐosisteŵiĐi del paesaggio 

Il P“ iŶdiǀidua i ŵoƌfotipi eĐosisteŵiĐi ĐlassifiĐaŶdo gli eleŵeŶti di ǀaloƌe eĐologiĐo e ŶatuƌalistiĐo pƌeseŶti 
Ŷegli aŵďiti pƌeǀaleŶteŵeŶte Ŷatuƌali o seŵiŶatuƌali ;eĐosisteŵi foƌestali, aƌďustiǀi e delle ŵaĐĐhie, 
fluǀialiͿ, aƌtiĐolaŶdo iŶǀeĐe gli eleŵeŶti dell͛eĐosisteŵa agƌopastoƌale Ƌuali eleŵeŶti fuŶzioŶali della ƌete 
eĐologiĐa-aŵďieŶtale, assuŵeŶdo peƌ Ƌuesti aŵďiti l͛aƌtiĐolazioŶe iŶ ŵoƌfotipi ƌelatiǀa all͛IŶǀaƌiaŶte IV, 
Caƌatteƌi ŵoƌfotipologiĐi dei sisteŵi agƌoaŵďieŶtali dei paesaggi ƌuƌali. 
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III. Caƌatteƌe poliĐeŶtƌiĐo dei sisteŵi iŶsediativi, uƌďaŶi e iŶfƌastƌuttuƌali 

Moƌfotipo III.ϭ, IN“EDIAMENTO POLICENTRICO DI LUCCA  
;Moƌfotipo iŶsediatiǀo uƌďaŶo poliĐeŶtƌiĐo delle gƌaŶdi piaŶe alluǀioŶaliͿ 

Figuƌa ĐoŵpoŶeŶte III.ϭ.ϰ. - IN“EDIAMENTI DEL MORIANE“E E DELL’OLTRE“ERCHIO  
;“isteŵa a pettiŶe dei ďoƌghi e delle ǀille suďuƌďaŶe dell͛OltƌeseƌĐhioͿ  

INDICA)IONI PER LE A)IONI 

REGOLE E PRINCIPI DI 
UTILI))A)IONE, 

MANUTEN)IONE E 
TRA“FORMA)IONE 

PROFILI DI COEREN)A 

- Eǀitaƌe ulteƌioƌi pƌoĐessi di 
dispeƌsioŶe iŶsediatiǀa, 
ĐoŶteŶeŶdo lo sǀiluppo all͛iŶteƌŶo 
del teƌƌitoƌio uƌďaŶizzato e 
ƌiĐoƌƌeŶdo alla defiŶizioŶe e 
ƌiƋualifiĐazioŶe dei ŵaƌgiŶi 
uƌďaŶi; 

- Eǀitaƌe ulteƌioƌi fƌaŵŵeŶtazioŶi e 
iŶseƌiŵeŶti di ǀoluŵi e 
attƌezzatuƌe fuoƌi sĐala ƌispetto 
alla ŵaglia teƌƌitoƌiale e al sisteŵa 
iŶsediatiǀo. 

- CoŶseƌǀazioŶe e ƌestauƌo degli 
edifiĐi ŵoŶuŵeŶtali: Đhiese, 
pieǀi e loƌo peƌtiŶeŶze Đhe 
ƋualifiĐaŶo lo spazio uƌďaŶo 
dei ĐeŶtƌi e ŶuĐlei stoƌiĐi. 

- ‘eĐupeƌo degli edifiĐi di ǀaloƌe 
tipologiĐo e aŵďieŶtale, dei 
ďeŶi e ŵaŶufatti ŵiŶoƌi di 
iŶteƌesse stoƌiĐo Đultuƌale. 

- CoŶseƌǀazioŶe dei pƌiŶĐipali 
puŶti paŶoƌaŵiĐi e ǀisuali. 

Coŵpatiďile/peƌfoƌŵaŶte. 
Il PiaŶo ŶoŶ pƌeǀede azioŶi iŶ ĐoŶtƌasto 
ĐoŶ gli iŶdiƌizzi iŶ oggetto. Il PiaŶo 
pƌeseŶta aspetti oggettiǀaŵeŶte 
ŵiglioƌatiǀi della situazioŶe iŶ atto e 
poteŶzialŵeŶte ƋualifiĐaŶti l͛assetto 
paesaggistiĐo dell͛aƌea, attƌaǀeƌso il 
ƌipƌistiŶo dei Đaƌatteƌi oƌigiŶaƌi 
dell͛iŶsediaŵeŶto stoƌiĐo e delle sue 
ƌelazioŶi ĐoŶ il ĐoŶtesto paesistiĐo. 

INDICA)IONI PER LE A)IONI 

REGOLE E PRINCIPI DI 
UTILI))A)IONE, 

MANUTEN)IONE E 
TRA“FORMA)IONE 

PROFILI DI COEREN)A 

- Eǀitaƌe ulteƌioƌi pƌoĐessi di 
dispeƌsioŶe iŶsediatiǀa, 
ĐoŶteŶeŶdo lo sǀiluppo all͛iŶteƌŶo 
del teƌƌitoƌio uƌďaŶizzato e 
ƌiĐoƌƌeŶdo alla defiŶizioŶe e 
ƌiƋualifiĐazioŶe dei ŵaƌgiŶi 
uƌďaŶi; 

- Eǀitaƌe ulteƌioƌi fƌaŵŵeŶtazioŶi e 
iŶseƌiŵeŶti di ǀoluŵi e 
attƌezzatuƌe fuoƌi sĐala ƌispetto 
alla ŵaglia teƌƌitoƌiale e al sisteŵa 
iŶsediatiǀo. 

- CoŶseƌǀazioŶe della ƌete dei 
peƌĐoƌsi stoƌiĐi, stƌade ǀiĐiŶali 
e ŵulattieƌe. 

- ‘eĐupeƌo e ƌiƋualifiĐazioŶe dei 
ĐeŶtƌi stoƌiĐi […]. 

- ‘eĐupeƌo e ƌiƋualifiĐazioŶe dei 
sisteŵi uƌďaŶi e 
dell͛aĐĐessiďilità […].  

NoŶ peƌtiŶeŶte. 
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IV. Caƌatteƌi ŵoƌfotipologiĐi dei sisteŵi agƌoaŵďieŶtali dei paesaggi ƌuƌali  

Moƌfotipo IV.ϱ. MO“AICO COLLINARE A OLIVETO E VIGNETO PREVALENTI DEI VER“ANTI DI BALBANO, 
“ANT’ALE““IO, FORCI, “AN MARTINO IN VIGNALE, MUTIGLIANO, TORRE, AR“INA, LA CAPPELLA, IL 
MORIANE“E E LA BRANCOLERIA ;ŵosaiĐo ĐolliŶaƌe a oliveto e vigŶeto pƌevaleŶtiͿ . 

INDIRI))I PER LE A)IONI PROFILI DI COEREN)A 

ϭ. pƌeseƌǀaƌe la leggiďilità della ƌelazioŶe ŵoƌfologiĐa, 
diŵeŶsioŶale, peƌĐettiǀa e, ƋuaŶdo possiďile, fuŶzioŶale 
tƌa sisteŵa iŶsediatiǀo stoƌiĐo e tessuto dei Đoltiǀi 
ŵediaŶte: 
- la tutela dell͛iŶtegƌità ŵoƌfologiĐa dei ŶuĐlei stoƌiĐi 
eǀitaŶdo espaŶsioŶi Đhe Ŷe alteƌiŶo la 

- stƌuttuƌa d͛iŵpiaŶto; 
- la liŵitazioŶe e il ĐoŶtƌasto di feŶoŵeŶi di dispeƌsioŶe 
iŶsediatiǀa Ŷel paesaggio agƌaƌio. 

- IŶ paƌtiĐolaƌe ğ ŶeĐessaƌio pƌeseƌǀaƌe la leggiďilità della 
stƌuttuƌa iŶsediatiǀa stoƌiĐa d͛iŵpƌoŶta ŵezzadƌile 
foŶdata sul sisteŵa della fattoƌia appodeƌata, Đhe lega 
stƌettaŵeŶte edilizia ƌuƌale e Đoltiǀi; 

- la ĐoŶseƌǀazioŶe degli oliǀeti o di altƌi Đoltiǀi Đhe 
ĐoŶtoƌŶaŶo e sottoliŶeaŶo ǀiaďilità di ĐƌiŶale e 
iŶsediaŵeŶti stoƌiĐi, iŶ ŵodo da defiŶiƌe alŵeŶo uŶa 
ĐoƌoŶa o uŶa fasĐia di tƌaŶsizioŶe ƌispetto alla 
Đopeƌtuƌa ďosĐhiǀa; 

Coŵpatiďile/peƌfoƌŵaŶte. 
Il PiaŶo ŶoŶ pƌeǀede azioŶi iŶ ĐoŶtƌasto ĐoŶ gli iŶdiƌizzi iŶ 
oggetto.  
Il PiaŶo pƌeseŶta aspetti oggettiǀaŵeŶte ŵiglioƌatiǀi 
della situazioŶe iŶ atto e poteŶzialŵeŶte ƋualifiĐaŶti 
l͛assetto paesaggistiĐo dell͛aƌea, attƌaǀeƌso il ƌeĐupeƌo e 
il ƌipƌistiŶo dei Đaƌatteƌi oƌigiŶaƌi dell͛iŶsediaŵeŶto 
stoƌiĐo e delle sue ƌelazioŶi ĐoŶ il ĐoŶtesto paesistiĐo. 

Ϯ. pƌeseƌǀaƌe, oǀe possiďile, i Đaƌatteƌi di Đoŵplessità, 
aƌtiĐolazioŶe e diǀeƌsifiĐazioŶe tipiĐi della ŵaglia agƌaƌia 
d͛iŵpƌoŶta tƌadizioŶale […] 

NoŶ peƌtiŶeŶte. 

ϯ. UŶ ulteƌioƌe oďiettiǀo ƌiguaƌda la pƌogettazioŶe di 
ĐaŶtiŶe e altƌe iŶfƌastƌuttuƌe e ŵaŶufatti di seƌǀizio alla 
pƌoduzioŶe agƌiĐola […] 

NoŶ peƌtiŶeŶte. 

REGOLE E PRINCIPI DI UTILI))A)IONE, MANUTEN)IONE 
E TRA“FORMA)IONE PROFILI DI COEREN)A 

MaŶteŶiŵeŶto della ƌiĐoŶosĐiďilità del sisteŵa delle ǀille 
e dei podeƌi; 
[…] 

Coŵpatiďile/peƌfoƌŵaŶte. 
“i ƌiďadisĐe ƋuaŶto ƌipoƌtato iŶ ƌelazioŶe ai pƌofili di 
ĐoeƌeŶza ĐoŶ gli iŶdiƌizzi peƌ le azioŶi. 
Le altƌe ƌegole e pƌiŶĐipi defiŶiti dal P“, ƌelatiǀe 
pƌiŶĐipalŵeŶte all͛attiǀità agƌiĐola, ŶoŶ soŶo peƌtiŶeŶti 
ĐoŶ la Ŷatuƌa e tipologia delle pƌeǀisioŶi iŶ oggetto. 

 
  



Ϯϵ 
 

DisĐipliŶa d’uso di Đui alla “Đheda d’aŵďito Ϭϰ - LuĐĐhesia 

Oďiettivo  ϭ 
RiƋualifiĐaƌe i ƌappoƌti fƌa teƌƌitoƌio uƌďaŶizzato e teƌƌitoƌio ƌuƌale Ŷella piaŶuƌa di LuĐĐa, tutelaŶdo 
le ƌesidue aƌee Ŷatuƌali e agƌiĐole e favoƌeŶdo la loƌo iŶtegƌazioŶe ĐoŶ le aƌee uƌďaŶizzate 

DIRETTIVE PROFILI DI COEREN)A 

Eǀitaƌe i pƌoĐessi di ĐoŶsuŵo di suolo delle piaŶuƌe 
alluǀioŶali […] NoŶ peƌtiŶeŶte. 

“alǀaguaƌdaƌe il sisteŵa iŶsediatiǀo ƌuƌale a ŵaglia delle 
Coƌti luĐĐhesi, Ƌuale stƌuttuƌa foŶdatiǀa dell͛oƌgaŶizza-
zioŶe teƌƌitoƌiale di piaŶuƌa […] 

NoŶ peƌtiŶeŶte. 

Tutelaƌe le ĐoŶŶessioŶi eĐologiĐhe ƌesidue Ŷel teƌƌitoƌio 
di piaŶuƌa aŶĐhe eǀitaŶdo l͛ulteƌioƌe ƌiduzioŶe delle aƌee 
ƌuƌali 

Coŵpatiďile. 
Gli iŶteƌǀeŶti ŶoŶ pƌeǀedoŶo ƌiduzioŶe di aƌee ƌuƌali o 
azioŶi Đhe possaŶo deteƌŵiŶaƌe iŶteƌƌuzioŶi delle 
ĐoŶŶessioŶi eĐologiĐhe. IŶ paƌtiĐolaƌe, Il pƌeǀisto 
ƌestauƌo del giaƌdiŶo stoƌiĐo pƌefiguƌa uŶ poteŶziale 
aƌƌiĐĐhiŵeŶto dell͛iŶfƌastƌuttuƌazioŶe eĐologiĐa e della 
ďiodiǀeƌsità, attƌaǀeƌso l͛iŶtƌoduzioŶe di uŶ͛aŵpia 
ǀaƌietà di esseŶze autoĐtoŶe, desuŶta da speĐifiĐi studi 
effettuati sui giaƌdiŶi stoƌiĐi delle ǀille luĐĐhesi, Đhe 
sostituiƌà l͛attuale situazioŶe, Đaƌatteƌizzata dalla 
pƌeseŶza di ĐoŶifeƌe di ǀaƌie speĐie ŶoŶ autoĐtoŶe, iŶ 
geŶeƌale Đattiǀo stato e sostaŶzialŵeŶte estƌaŶee al 
ĐoŶtesto. 

CoŶseƌǀaƌe le ƌelittuali aƌee uŵide di piaŶuƌa […] NoŶ peƌtiŶeŶte. 

Faǀoƌiƌe la ƌioƌgaŶizzazioŶe loĐalizzatiǀa e fuŶzioŶale 
degli iŶsediaŵeŶti pƌoduttiǀi diffusi Ŷel teƌƌitoƌio ƌuƌale 
[…] 

NoŶ peƌtiŶeŶte. 

“alǀaguaƌdaƌe l͛iŵpiaŶto teƌƌitoƌiale ĐoŶsolidato della 
ƌadiale di LuĐĐa […] NoŶ peƌtiŶeŶte. 

“alǀaguaƌdaƌe la ƌiĐoŶosĐiďilità e l͛iŶtegƌità ǀisuale del 
pƌofilo uƌďaŶo stoƌiĐo di LuĐĐa NoŶ peƌtiŶeŶte. 

Valoƌizzaƌe e ƌeĐupeƌaƌe il ƌappoƌto stoƌiĐaŵeŶte ĐoŶ-
solidato tƌa il fiuŵe “eƌĐhio e la Đittà di LuĐĐa NoŶ peƌtiŶeŶte. 

Valoƌizzaƌe il patƌiŵoŶio Đostituito dagli aŶtiĐhi tƌaĐĐiati 
delle feƌƌoǀie disŵesse […] NoŶ peƌtiŶeŶte. 

 

  



ϯϬ 
 

DisĐipliŶa d’uso di Đui alla “Đheda d’aŵďito Ϭϰ - LuĐĐhesia 

Oďiettivo  Ϯ 
“alvaguaƌdaƌe la disĐoŶtiŶuità degli iŶsediaŵeŶti pedeĐolliŶaƌi e valoƌizzaƌe le ƌelazioŶi fisiĐhe e visive 
fƌa ville, iŶtoƌŶo ƌuƌale e sisteŵa iŶsediativo 

DIRETTIVE PROFILI DI COEREN)A 

Eǀitaƌe i pƌoĐessi di dispeƌsioŶe del sisteŵa iŶsediatiǀo e 
pƌoduttiǀo sulle fasĐe pedeĐolliŶaƌi e ĐolliŶaƌi NoŶ peƌtiŶeŶte. 

AssiĐuƌaƌe Đhe eǀeŶtuali Ŷuoǀe espaŶsioŶi e Ŷuoǀi ĐaƌiĐhi 
iŶsediatiǀi siaŶo ĐoeƌeŶti peƌ tipi edilizi […] NoŶ peƌtiŶeŶte. 

“alǀaguaƌdaƌe il sisteŵa iŶsediatiǀo delle Ville luĐĐhesi, 
delle pieǀi e dei ĐoŶǀeŶti Đhe ĐostituisĐoŶo la ƋuiŶta 
ŵoƌfologiĐo-peƌĐettiǀa della piaŶa, ĐoŶ paƌtiĐolaƌe 
ƌifeƌiŵeŶto ai teƌƌitoƌi ͞delle Ville͟ posti a Ŷoƌd del 
“eƌĐhio fiŶo al ToƌƌeŶte PesĐia di Collodi, all͛OltƌeseƌĐhio 
e ai MoŶti PisaŶi. 
OƌieŶtaŵeŶti: 
- salǀaguaƌdaƌe il Đoŵplesso della Villa ĐoŵpƌeŶsiǀo del 
giaƌdiŶo o paƌĐo, Ƌuale spazio di tƌaŶsizioŶe ǀeƌso il 
teƌƌitoƌio apeƌto, faǀoƌeŶdo il ŵaŶteŶiŵeŶto 
dell͛uŶitaƌietà ŵoƌfologiĐa e peƌĐettiǀa ƌispetto al 
tessuto dei Đoltiǀi di peƌtiŶeŶza; 

- ĐoŶseƌǀaƌe le ƌelazioŶi geƌaƌĐhiĐhe e peƌĐettiǀe tƌa le 
Ville padƌoŶali, edifiĐi peƌtiŶeŶziali e giaƌdiŶi, tutelaŶdo 
e ǀaloƌizzaŶdo gli assi ǀiaƌi di aĐĐesso Đhe ĐostituisĐoŶo 
alliŶeaŵeŶti e/o ǀisuali pƌiǀilegiate talǀolta aŶĐhe 
ƌispetto alla Đittà di LuĐĐa. 

Coŵpatiďile/peƌfoƌŵaŶte. 
Il PiaŶo pƌeseŶta aspetti oggettiǀaŵeŶte ŵiglioƌatiǀi 
della situazioŶe iŶ atto e poteŶzialŵeŶte ƋualifiĐaŶti 
l͛assetto paesaggistiĐo dell͛aƌea, attƌaǀeƌso il ƌeĐupeƌo e 
il ƌipƌistiŶo dei Đaƌatteƌi oƌigiŶaƌi dell͛iŶsediaŵeŶto 
stoƌiĐo e delle sue ƌelazioŶi ĐoŶ il ĐoŶtesto paesistiĐo.  

Pƌeseƌǀaƌe la leggiďilità della ƌelazioŶe tƌa sisteŵa 
iŶsediatiǀo stoƌiĐo - ĐoŶ paƌtiĐolaƌe ƌifeƌiŵeŶto alle Ville 
– e paesaggio agƌaƌio, attƌaǀeƌso la tutela dell͛iŶtegƌità 
ŵoƌfologiĐa degli iŶsediaŵeŶti stoƌiĐi, la ĐoŶseƌǀazioŶe 
di uŶa fasĐia di oliǀeti e/o altƌe Đoltuƌe d͛iŵpƌoŶta 
tƌadizioŶale Ŷel loƌo iŶtoƌŶo paesistiĐo; 

CoŶseƌǀaƌe l͛iŶtegƌità peƌĐettiǀa dei ďoƌghi foƌtifiĐati ĐoŶ 
paƌtiĐolaƌe ƌifeƌiŵeŶto a MoŶteĐaƌlo, ĐoŶ il suo iŶtoƌŶo 
teƌƌitoƌiale e le ǀisuali paŶoƌaŵiĐhe Đhe dalla piaŶa lo 
tƌaguaƌdaŶo, alle ŵuƌa di AltopasĐio e al ďoƌgo di 
NozzaŶo. 

NoŶ peƌtiŶeŶte. 

 

Oďiettivo  ϯ 
Tutelaƌe la ŵoŶtagŶa attƌaveƌso la ĐoŶseƌvazioŶe del ďosĐo e degli aŵďieŶti agƌopastoƌali, valoƌizzaƌe 
il fiuŵe “eƌĐhio e ĐoŶtƌastaƌe i pƌoĐessi di aďďaŶdoŶo delle zoŶe ŵoŶtaŶe 

NoŶ peƌtiŶeŶte. 

 

  



ϯϭ 
 

BeŶi paesaggistiĐi ex aƌt. ϭϯϲ del D.Lgs. ϰϮ/ϮϬϬϰ. Diƌettive e pƌesĐƌizioŶi 

)oŶa delle ĐolliŶe sita Ŷel teƌƌitoƌio del ĐoŵuŶe di LuĐĐa  
D.M. Ϯϭ/Ϭϲ/ϭϵϳϱ - G.U. ϮϬϯ del ϭϵϳϱ. Cod. ƌeg. ϵϬϰϲϭϮϮ 

“tƌuttuƌa idƌogeoŵoƌfologiĐa 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 
NoŶ soŶo aŵŵessi iŶteƌǀeŶti sulla ǀegetazioŶe ƌipaƌiale 
e sugli eĐosisteŵi fluǀiali iŶ ĐoŶtƌasto ĐoŶ le speĐifiĐhe 
Ŷoƌŵe iŶ ŵateƌia […] 

NoŶ peƌtiŶeŶte. 

“tƌuttuƌa eĐosisteŵiĐa /aŵďieŶtale 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 

Il PIT/PP‘ ŶoŶ defiŶisĐe speĐifiĐhe pƌesĐƌizioŶi 

Coŵpatiďile. 
IŶ ƌelazioŶe alle diƌettiǀe Đoƌƌelate, ƌifeƌite alla gestioŶe 
e alla tutela dell'iŶfƌastƌuttuƌazioŶe eĐologiĐa e delle 
dotazioŶi aŵďieŶtali, si ƌileǀa Đhe gli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti 
pƌeseŶtaŶo eleŵeŶti poteŶzialŵeŶte positiǀi. Il pƌeǀisto 
ƌestauƌo del giaƌdiŶo stoƌiĐo pƌefiguƌa, iŶfatti, uŶ 
Ŷoteǀole aƌƌiĐĐhiŵeŶto dell͛iŶfƌastƌuttuƌazioŶe 
eĐologiĐa e della ďiodiǀeƌsità, attƌaǀeƌso l͛iŶtƌoduzioŶe di 
uŶ͛aŵpia ǀaƌietà di esseŶze autoĐtoŶe, desuŶta da 
speĐifiĐi studi effettuati sui giaƌdiŶi stoƌiĐi delle ǀille 
luĐĐhesi, Đhe sostituiƌà l͛attuale situazioŶe, Đaƌatteƌizzata 
dalla pƌeseŶza di ĐoŶifeƌe di ǀaƌie speĐie ŶoŶ autoĐtoŶe, 
iŶ geŶeƌale Đattiǀo stato e sostaŶzialŵeŶte estƌaŶee al 
ĐoŶtesto.  

“tƌuttuƌa aŶtƌopiĐa 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 
ϭ. Peƌ gli iŶteƌǀeŶti Đhe iŶteƌessaŶo la zoŶa, iŶ paƌtiĐolaƌe 
peƌ le ǀille, i Đoŵplessi ŵoŶuŵeŶtali e ƌelatiǀi paƌĐhi e 
giaƌdiŶi di ǀaloƌe stoƌiĐo-aƌĐhitettoŶiĐo soŶo pƌesĐƌitti: 
- il ŵaŶteŶiŵeŶto dell͛iŵpiaŶto tipologiĐo, l͛utilizzo di 
soluzioŶi foƌŵali, fiŶituƌe esteƌŶe e Đƌoŵie ĐoeƌeŶti 
ĐoŶ la tipologia stoƌiĐa di ƌifeƌiŵeŶto; 

- il ŵaŶteŶiŵeŶto dell͛uŶitaƌietà delle aƌee liďeƌe e degli 
spazi peƌtiŶeŶziali; 

- iŶ pƌeseŶza di paƌĐhi, di giaƌdiŶi stoƌiĐi o di sisteŵazioŶi 
delle peƌtiŶeŶze oƌigiŶaƌie o ĐoŵuŶƋue stoƌiĐizzate, il 
ŵaŶteŶiŵeŶto dei peƌĐoƌsi iŶteƌŶi sia Ŷel loƌo 
aŶdaŵeŶto Đhe Ŷel tƌattaŵeŶto delle fiŶituƌe, dei 
ŵaŶufatti pƌeseŶti ;seƌƌe stoƌiĐhe, liŵoŶaie, gƌotti, 
foŶtaŶe, aŶŶessi peƌ usi agƌiĐoli, opifiĐi, ŵuƌi di 
peƌiŵetƌazioŶeͿ e del sisteŵa del ǀeƌde ;ǀegetazioŶe 
aƌďoƌea ed aƌďustiǀa, aiuole, giaƌdiŶiͿ; 

- il ŵaŶteŶiŵeŶto dei ǀiali di aĐĐesso, stƌade ƌettiliŶee 
͞stƌadoŶi͟ e degli assi ǀisiǀi; 

- attiǀità idoŶee a liŵitaƌe le situazioŶi di ƌisĐhio 
;iŶteƌǀeŶti di pƌeǀeŶzioŶeͿ; 

- Đoŵplesso di attiǀità destiŶate al ĐoŶtƌollo delle 
ĐoŶdizioŶi dei ďeŶi e al ŵaŶteŶiŵeŶto dell͛iŶtegƌità 
ŵateƌiale e della sua ideŶtità e delle sue paƌti 
;ŵaŶuteŶzioŶeͿ. 

Coŵpatiďile/peƌfoƌŵaŶte. 
Coŵe ďƌeǀeŵeŶte esposto Ŷell͛iŶtƌoduzioŶe, si ƌileǀa 
Đhe il Đaso iŶ oggetto, a fƌoŶte delle gƌaǀi alteƌazioŶi 
suďite dall͛iŶsediaŵeŶto Ŷel teŵpo, si ĐolloĐa all͛iŶteƌŶo 
di uŶa teŵatiĐa di ƌipƌistiŶo dei suoi Đaƌatteƌi oƌigiŶali e 
dei suoi ƌappoƌti ĐoŶ il ĐoŶtesto paesistiĐo e aŵďieŶtale, 
piuttosto Đhe di tutela e ŵaŶteŶiŵeŶto di ǀaloƌi oƌŵai 
gƌaǀeŵeŶte Đoŵpƌoŵessi. 
Nel Đaso speĐifiĐo, tale oďiettiǀo ğ ĐeƌtaŵeŶte faĐilitato 
e ƌaffoƌzato dalla ǀoloŶtà espƌessa dal PiaŶo di 
ƌipƌistiŶaƌe aŶĐhe la destiŶazioŶe oƌigiŶaƌia 
dell͛iŶsediaŵeŶto, attƌaǀeƌso la ĐostituzioŶe di uŶ͛uŶiĐa 
ƌesideŶza pƌiǀata. 
PeƌtaŶto, si ƌitieŶe Đhe gli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti siaŶo 
ĐoeƌeŶti ĐoŶ le pƌesĐƌizioŶi di Đui al pƌeseŶte puŶto, 
ĐoŶfiguƌaŶdosi Đoŵe oggettiǀaŵeŶte ͚peƌfoƌŵaŶti͛ 
ƌispetto agli oďiettiǀi e iŶdiƌizzi di tutela e ǀaloƌizzazioŶe 
del teƌƌitoƌio ƌuƌale e delle sue eŵeƌgeŶze defiŶiti dallo 
stƌuŵeŶto ƌegioŶale. 



ϯϮ 
 

“tƌuttuƌa aŶtƌopiĐa 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 
Ϯ. Peƌ gli iŶteƌǀeŶti sugli edifiĐi ƌiĐoŶosĐiuti Ƌuali paƌti 
del sisteŵa di ƌelazioŶi dell͛assetto foŶdiaƌio e 
pƌoduttiǀo delle ǀille , Ƌuali edifiĐi peƌtiŶeŶziali, Đase 
ĐoloŶiĐhe e aŶŶessi agƌiĐoli stoƌiĐi, ğ pƌesĐƌitta la 
peƌŵaŶeŶza del Đaƌatteƌe distiŶtiǀo del ƌappoƌto di 
geƌaƌĐhia e di ƌelazioŶe ĐoŶ il sisteŵa stoƌiĐo-
fuŶzioŶale; ŶoŶ soŶo aŵŵesse deŵolizioŶi e ƌelatiǀi 
aĐĐoƌpaŵeŶti dei ǀoluŵi deŵoliti di eleŵeŶti 
ĐostitueŶti il sisteŵa tipologiĐo-ƌelazioŶale Đhe 
ĐoŵpoƌtaŶo la destƌuttuƌazioŶe dell͛iŵpiaŶto stoƌiĐo. 
Gli iŶteƌǀeŶti doǀƌaŶŶo gaƌaŶtiƌe: 
- il ƌeĐupeƌo degli edifiĐi esisteŶti e la ĐoŶseƌǀazioŶe 
dell͛iŵpiaŶto tipologiĐo, il ƌispetto dei Đaƌatteƌi foƌŵali, 
fiŶituƌe esteƌŶe e Đƌoŵie ĐoeƌeŶti ĐoŶ la tipologia 
stoƌiĐa di ƌifeƌiŵeŶto; 

- il ŵaŶteŶiŵeŶto peƌĐettiǀo dell͛uŶitaƌietà delle aƌee 
liďeƌe eǀitaŶdoŶe la fƌaŵŵeŶtazioŶe e l͛iŶtƌoduzioŶe 
di eleŵeŶti di fiŶituƌa e di aƌƌedo iŶ ĐoŶtƌasto ĐoŶ la 
leggiďilità dell͛iŵpiaŶto stoƌiĐo; 

- il ƌeĐupeƌo e il ŵaŶteŶiŵeŶto della ǀiaďilità stoƌiĐa; 
- i Ŷuoǀi iŶseƌiŵeŶti, doǀe doǀesseƌo esseƌe ŶeĐessaƌi, 
siaŶo adeguati alle ͞ƌegole͟ iŶsediatiǀe stoƌiĐhe del 
ĐoŶtesto e ŶoŶ alteƌiŶo le ƌelazioŶi geƌaƌĐhiĐhe e di 
ƌappoƌti Đhe ĐoŶfoƌŵaŶo l͛assetto figuƌatiǀo di tale 
ĐoŶtesto; 

- gli eleŵeŶti di Đhiusuƌa e di ƌeĐiŶzioŶe ŶoŶ doǀƌaŶŶo 
alteƌaƌe la peƌĐezioŶe Đoŵplessiǀa uŶitaƌia del sisteŵa. 

Coŵpatiďile. 
Coŵe espƌesso al pƌeĐedeŶte puŶto ϭ, l͛iŶsediaŵeŶto iŶ 
oggetto si pƌeseŶta gƌaǀeŵeŶte alteƌato Ŷel suo 
iŵpiaŶto stoƌiĐo e tipologiĐo-ƌelazioŶale.  
Il PiaŶo peƌsegue l͛oďiettiǀo di ƌipƌistiŶaƌŶe, peƌ ƋuaŶto 
possiďile, il Đaƌatteƌe oƌigiŶaƌio, attƌaǀeƌso la defiŶizioŶe 
di iŶteƌǀeŶti diffeƌeŶziati peƌ ĐiasĐuŶo degli edifiĐi 
ŵiŶoƌi pƌeseŶti ;ƌealizzati ĐoŶtestualŵeŶte alla 
destiŶazioŶe del Đoŵplesso a stƌuttuƌa saŶitaƌia, Ŷegli 
aŶŶi ͛ϯϬ del seĐolo sĐoƌsoͿ, attƌaǀeƌso la deŵolizioŶe 
degli eleŵeŶti iŶĐoŶgƌui, il ƌeĐupeƌo dei ŵaŶufatti, 
ĐoŵuŶƋue stoƌiĐizzati, aŶĐoƌa utilizzaďili, pƌeǀedeŶdo 
Ŷuoǀi iŶseƌiŵeŶti ƌiteŶuti Đoŵpatiďili ĐoŶ le ƌegole 
iŶsediatiǀe e l͛assetto figuƌatiǀo del ĐoŶtesto, 
deteƌŵiŶaŶdo uŶa ƌiduzioŶe Đoŵplessiǀa delle 
ǀoluŵetƌie pƌeseŶti e ƌipƌistiŶaŶdo l͛uŶitaƌietà foƌŵale 
e peƌĐettiǀa degli spazi sĐopeƌti. 
 

ϯ. “ia eǀitata l͛iŶstallazioŶe di iŵpiaŶti solaƌi teƌŵiĐi iŶ 
posizioŶi tali da alteƌaƌe le Ƌualità paesaggistiĐhe degli 
eleŵeŶti Đostitutiǀi il sisteŵa della ǀilla, Đoŵpƌesi gli 
edifiĐi stoƌiĐi di peƌtiŶeŶza, Ƌuali fattoƌie e Đase 
ĐoloŶiĐhe, e dei ĐoŶi ǀisuali Đhe si offƌoŶo ǀeƌso tali 
edifiĐi. 

Coŵpatiďile. 
Il PiaŶo ŶoŶ pƌeǀede l͛iŶstallazioŶe di paŶŶelli solaƌi 
teƌŵiĐi sulle Đopeƌtuƌe della ǀilla e degli altƌi edifiĐi 
seĐoŶdaƌi, fatta eĐĐezioŶe peƌ alĐuŶe iŶstallazioŶi, di 
diŵeŶsioŶi ĐoŶteŶute e del tipo totalŵeŶte iŶtegƌato, 
pƌeǀiste sulla Đopeƌtuƌa di alĐuŶi edifiĐi aĐĐessoƌi. 

ϰ.Peƌ gli iŶteƌǀeŶti Đhe iŶteƌessaŶo gli edifiĐi, i Đoŵplessi 
aƌĐhitettoŶiĐi e i ŵaŶufatti di ǀaloƌe stoƌiĐo, 
aƌĐhitettoŶiĐo e testiŵoŶiale iǀi iŶĐlusa l͛edilizia ƌuƌale 
spaƌsa e aggƌegata iŶ foƌŵa di ͞Đoƌte͟, soŶo pƌesĐƌitti il 
ŵaŶteŶiŵeŶto dell͛iŵpiaŶto tipologiĐo/aƌĐhitettoŶiĐo e 
l͛utilizzo di soluzioŶi foƌŵali, fiŶituƌe esteƌŶe e Đƌoŵie 
ĐoeƌeŶti ĐoŶ i ǀaloƌi espƌessi dall͛edilizia loĐale. 

Coŵpatiďile. 
“i ƌitieŶe peƌtiŶeŶte ƋuaŶto già espƌesso ai pƌeĐedeŶti 
puŶti ϭ e Ϯ 

ϱ.Peƌ gli iŶteƌǀeŶti Đhe iŶteƌessaŶo gli iŶsediaŵeŶti a 
͞Đoƌte͟ soŶo pƌesĐƌitti: […] NoŶ peƌtiŶeŶte. 

ϲ. “ia eǀitata l͛iŶstallazioŶe di iŵpiaŶti fotoǀoltaiĐi e 
solaƌi teƌŵiĐi iŶ posizioŶi e diŵeŶsioŶi tali da alteƌaƌe la 
peƌĐezioŶe della stƌuttuƌa e degli eleŵeŶti stoƌiĐizzati 
dei tetti. 

Coŵpatiďile. 
Il PiaŶo ŶoŶ pƌeǀede l͛iŶstallazioŶe di iŵpiaŶti 
fotoǀoltaiĐi. 
Peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda i paŶŶelli solaƌi teƌŵiĐi, si ƌiŵaŶda 
a ƋuaŶto già espƌesso al pƌeĐedeŶte puŶto ϯ. 

 

 

 

 



ϯϯ 
 

“tƌuttuƌa aŶtƌopiĐa 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 
ϳ.Peƌ gli iŶteƌǀeŶti ƌelatiǀi a edifiĐi di ǀaloƌe stoƌiĐo, 
tipologiĐo e aƌĐhitettoŶiĐo appaƌteŶeŶti ad uŶ sisteŵa 
stoƌiĐaŵeŶte ĐoŶsolidato ğ pƌesĐƌitto il ŵaŶteŶiŵeŶto 
del Đaƌatteƌe distiŶtiǀo del ƌappoƌto di geƌaƌĐhia tƌa 
edifiĐi pƌiŶĐipali e di peƌtiŶeŶza attƌaǀeƌso la 
ĐoŶseƌǀazioŶe dei Đaƌatteƌi estetiĐo-peƌĐettiǀi Đhe 
ĐoŶtƌaddistiŶguoŶo tale sisteŵa; ŶoŶ soŶo aŵŵesse 
deŵolizioŶi e ƌelatiǀi aĐĐoƌpaŵeŶti dei ǀoluŵi 
ĐostitueŶti il sisteŵa stoƌiĐaŵeŶte ĐoŶsolidato Đhe Ŷe 
ĐoŵpoƌtiŶo la destƌuttuƌazioŶe. 

Coŵpatiďile. 
“i ƌitieŶe peƌtiŶeŶte ƋuaŶto già espƌesso ai pƌeĐedeŶti 
puŶti ϭ e Ϯ 

ϴ.Gli iŶteƌǀeŶti di tƌasfoƌŵazioŶe uƌďaŶistiĐa ed edilizia 
soŶo aŵŵessi a ĐoŶdizioŶe Đhe: 
- siaŶo ŵaŶteŶuti i Đaƌatteƌi ĐoŶŶotatiǀi della tƌaŵa 
ǀiaƌia stoƌiĐa, e i ŵaŶufatti Đhe ĐostituisĐoŶo ǀaloƌe 
stoƌiĐo-Đultuƌale; 

- siaŶo ŵaŶteŶuti i ĐoŶi e i ďeƌsagli ǀisiǀi ;foŶdali, 
paŶoƌaŵi e skǇliŶesͿ; 

- siaŶo ŵitigati gli effetti di fƌattuƌa iŶdotti dagli 
iŶteƌǀeŶti iŶfƌastƌuttuƌali, sul paesaggio; 

- siaŶo aƌŵoŶiĐi peƌ foƌŵa, diŵeŶsioŶi, oƌieŶtaŵeŶto, 
ĐoŶ le ĐaƌatteƌistiĐhe ŵoƌfologiĐhe pƌopƌie del 
ĐoŶtesto teƌƌitoƌiale; 

- sia gaƌaŶtita Ƌualità iŶsediatiǀa attƌaǀeƌso 
uŶ͛aƌtiĐolazioŶe eƋuiliďƌata tƌa spazi apeƌti e Đostƌuito 
ĐoŶ paƌtiĐolaƌe ƌifeƌiŵeŶto alla Ƌualità pƌogettuale 
degli spazi di fƌuizioŶe Đollettiǀa; 

- sia ŵaŶteŶuta l͛aĐĐessiďilità ai luoghi da Đui ğ possiďile 
godeƌe delle ǀisuali a ŵaggioƌe paŶoƌaŵiĐità. 

- le Ŷuoǀe aƌee di sosta e paƌĐheggio, elaďoƌate sulla 
ďase di pƌogetti di iŶtegƌazioŶe paesaggistiĐa, ŶoŶ 
ĐoŵpƌoŵettaŶo l͛iŶtegƌità della peƌĐezioŶe ǀisiǀa da e 
ǀeƌso la Đittà stoƌiĐa e le eŵeƌgeŶze, gaƌaŶteŶdo il 
ŵaŶteŶiŵeŶto di aŵpie supeƌfiĐi peƌŵeaďili. 

Coŵpatiďile/peƌfoƌŵaŶte. 
“i ƌitieŶe peƌtiŶeŶte ƋuaŶto già espƌesso ai pƌeĐedeŶti 
puŶti ϭ e Ϯ. IŶ paƌtiĐolaƌe, il pƌogetto degli spazi sĐopeƌti, 
attƌaǀeƌso il ƌestauƌo del giaƌdiŶo, ha fƌa i suoi oďiettiǀi il 
ƌipƌistiŶo delle ƌelazioŶi peƌĐettiǀe e dei ĐoŶi ǀisiǀi da e 
ǀeƌso l͛iŶsediaŵeŶto, attualŵeŶte alteƌati dalla 
ǀegetazioŶe pƌeseŶte, Đhe oĐĐlude Ƌuasi ĐoŵpletaŵeŶte 
le ǀiste ǀeƌso il foŶdoǀalle. 

ϵ. NoŶ soŶo aŵŵesse pƌeǀisioŶi di Ŷuoǀa edifiĐazioŶe 
Đhe ĐostituisĐaŶo ŶuĐlei isolati ƌispetto al teƌƌitoƌio 
uƌďaŶizzato. 

Coŵpatiďile. 
Il PiaŶo ŶoŶ pƌeǀede iŶteƌǀeŶti di Ŷuoǀa edifiĐazioŶe, 
deteƌŵiŶaŶdo uŶa Đoŵplessiǀa ƌiduzioŶe delle 
ǀoluŵetƌie esisteŶti. 

ϭϬ. Gli iŶteƌǀeŶti Đhe iŶteƌessaŶo i peƌĐoƌsi della 
ǀiaďilità stoƌiĐa soŶo aŵŵessi a ĐoŶdizioŶe Đhe: […] NoŶ peƌtiŶeŶte. 
ϭϭ. Gli iŶteƌǀeŶti Đhe iŶteƌessaŶo la ǀia FƌaŶĐigeŶa soŶo 
aŵŵessi a ĐoŶdizioŶe Đhe: […] NoŶ peƌtiŶeŶte. 
ϭϮ.Gli iŶteƌǀeŶti iŶĐideŶti sull͛assetto idƌogeologiĐo Đhe 
ĐoŵpoƌtaŶo tƌasfoƌŵazioŶi della ŵaglia agƌaƌia e dei 
suoli agƌiĐoli soŶo aŵŵessi a ĐoŶdizioŶe Đhe: […] 

NoŶ peƌtiŶeŶte. 

ϭϯ. I Ŷuoǀi edifiĐi ƌuƌali a Đaƌatteƌe ƌesideŶziale siaŶo 
ƌealizzati: […] NoŶ peƌtiŶeŶte. 

ϭϰ.I Ŷuoǀi aŶŶessi agƌiĐoli siaŶo ƌealizzati: […] NoŶ peƌtiŶeŶte. 
ϭϱ. NoŶ soŶo aŵŵessi gli iŶteƌǀeŶti Đhe tƌasfoƌŵiŶo le 
seƌƌe esisteŶti e i ŵaŶufatti teŵpoƌaŶei iŶ ǀoluŵetƌie 
edifiĐate. 

NoŶ peƌtiŶeŶte. 

 



ϯϰ 
 

EleŵeŶti della peƌĐezioŶe 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 
Gli iŶteƌǀeŶti di tƌasfoƌŵazioŶe, ŶoŶ ĐoŶseŶtiti iŶ liŶea 
geŶeƌale, possoŶo esseƌe aŵŵessi a ĐoŶdizioŶe Đhe ŶoŶ 
iŶteƌfeƌisĐaŶo ŶegatiǀaŵeŶte ĐoŶ le ǀisuali 
paŶoƌaŵiĐhe, liŵitaŶdole o oĐĐludeŶdole e 
soǀƌappoŶeŶdosi iŶ ŵodo iŶĐoŶgƌuo ĐoŶ gli eleŵeŶti 
sigŶifiĐatiǀi del paesaggio. 

Coŵpatiďile/peƌfoƌŵaŶte. 
“i ƌitieŶe peƌtiŶeŶte ƋuaŶto già espƌesso ai pƌeĐedeŶti 
puŶti ϭ e Ϯ iŶ ƌelazioŶe alla “tƌuttuƌa aŶtƌopiĐa.  
IŶ paƌtiĐolaƌe, il pƌogetto degli spazi sĐopeƌti, attƌaǀeƌso 
il ƌestauƌo del giaƌdiŶo, ha fƌa i suoi oďiettiǀi il ƌipƌistiŶo 
delle ƌelazioŶi peƌĐettiǀe e dei ĐoŶi ǀisiǀi da e ǀeƌso 
l͛iŶsediaŵeŶto, attualŵeŶte alteƌati dalla ǀegetazioŶe 
pƌeseŶte, Đhe oĐĐlude Ƌuasi ĐoŵpletaŵeŶte le ǀiste 
ǀeƌso il foŶdoǀalle. 

L'iŶseƌiŵeŶto di ŵaŶufatti ŶoŶ doǀƌà iŶteƌfeƌiƌe 
ŶegatiǀaŵeŶte o liŵitaƌe le ǀisuali paŶoƌaŵiĐhe.  
Le stƌuttuƌe peƌ la ĐaƌtelloŶistiĐa e la segŶaletiĐa ŶoŶ 
iŶdispeŶsaďili peƌ la siĐuƌezza stƌadale doǀƌaŶŶo 
aƌŵoŶizzaƌsi peƌ posizioŶe, diŵeŶsioŶe e ŵateƌiali ĐoŶ 
il ĐoŶtesto paesaggistiĐo e ŵaŶteŶeƌe l'iŶtegƌità 
peƌĐettiǀa delle ǀisuali paŶoƌaŵiĐhe Đhe si apƌoŶo dalla 
ǀiaďilità di piaŶuƌa ǀeƌso i ƌilieǀi ĐolliŶaƌi e da Ƌuesti 
ǀeƌso la piaŶuƌa. 

NoŶ soŶo ĐoŶseŶtiti iŶteƌǀeŶti Đhe ĐoŵpoƌtiŶo la 
pƌiǀatizzazioŶe dei puŶti di ǀista ;ďelǀedeƌeͿ aĐĐessiďili 
al puďďliĐo. 

NoŶ peƌtiŶeŶte. 

 
 

Teƌƌitoƌio delle ĐolliŶe e delle ville luĐĐhesi, sito Ŷei ĐoŵuŶi di LuĐĐa, “. GiuliaŶo Teƌŵe, 
Massaƌosa, MoŶteĐaƌlo, AltopasĐio e PoƌĐaƌi  
D.M. ϭϳ/Ϭϳ/ϭϵϴϱ; – G.U. ϭϵϬ del ϭϵϴϱ. Cod. ƌeg. ϵϬϬϬϯϯϲ 

“tƌuttuƌa idƌogeoŵoƌfologiĐa 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 
“oŶo aŵŵessi iŶteƌǀeŶti di tƌasfoƌŵazioŶe sul sisteŵa 
idƌogƌafiĐo fiŶalizzati alla ŵitigazioŶe del ƌisĐhio 
idƌauliĐo, […] 

NoŶ peƌtiŶeŶte. 

“tƌuttuƌa eĐosisteŵiĐa /aŵďieŶtale 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 
ϭ. Gli iŶteƌǀeŶti soŶo aŵŵessi a ĐoŶdizioŶe Đhe: 
- sia gaƌaŶtita la ĐoeƌeŶza alle ƌegole iŶsediatiǀe stoƌiĐhe 
del ĐoŶtesto; 
- ŶoŶ ǀeŶga alteƌato l͛assetto figuƌatiǀo di tale ĐoŶtesto 
;opeƌe di sisteŵazioŶe agƌaƌia stoƌiĐhe, suddiǀisioŶe dei 
Đaŵpi e disposizioŶe stoƌiĐa dei ĐasaliͿ; 
- ŶoŶ ǀeŶgaŶo ƌidotte le pƌestazioŶi eĐologiĐo-
aŵďieŶtali della stƌuttuƌa eĐo sisteŵiĐa. 

Coŵpatiďile. 
“i ƌitieŶe peƌtiŶeŶte ƋuaŶto già espƌesso Ŷella sĐheda 
pƌeĐedeŶte iŶ ƌelazioŶe alla “tƌuttuƌa eĐosisteŵiĐa.  

Ϯ. NoŶ soŶo aŵŵessi iŶteƌǀeŶti sulla ǀegetazioŶe 
ƌipaƌiale e sugli eĐo- sisteŵi fluǀiali […]  NoŶ peƌtiŶeŶte. 
ϯ. Gli iŶteƌǀeŶti Đhe iŶteƌessaŶo le aƌee ďosĐate soŶo 
aŵŵessi a ĐoŶdizioŶe Đhe ŶoŶ ĐoŵpƌoŵettaŶo i ǀaloƌi 
ŶatuƌalistiĐi e le pƌestazioŶi delle sisteŵazioŶi di 
ǀeƌsaŶte fuŶzioŶali al ĐoŶteŶiŵeŶto dei ƌisĐhi 
idƌogeologiĐi. 

Coŵpatiďile. 
“i ƌitieŶe peƌtiŶeŶte ƋuaŶto espƌesso Ŷella sĐheda 
ƌelatiǀa alle Aƌee tutelate peƌ legge, ƌipoƌtata di seguito. 



ϯϱ 
 

“tƌuttuƌa aŶtƌopiĐa 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 
ϭ. Peƌ gli iŶteƌǀeŶti Đhe iŶteƌessaŶo le ǀille, i Đoŵplessi 
ŵoŶuŵeŶtali e ƌelatiǀi paƌĐhi, oƌti e giaƌdiŶi di ǀaloƌe 
stoƌiĐo-aƌĐhitettoŶiĐo soŶo pƌesĐƌitti: 
- il ŵaŶteŶiŵeŶto dell͛iŵpiaŶto tipologiĐo, l͛utilizzo di 
soluzioŶi foƌŵali, fiŶituƌe esteƌŶe e Đƌoŵie ĐoeƌeŶti 
ĐoŶ la tipologia stoƌiĐa di ƌifeƌiŵeŶto; 

- il ŵaŶteŶiŵeŶto dell͛uŶitaƌietà delle aƌee liďeƌe e degli 
spazi peƌtiŶeŶziali; 

- iŶ pƌeseŶza di paƌĐhi, di giaƌdiŶi stoƌiĐi o di sisteŵazioŶi 
delle peƌtiŶeŶze oƌigiŶaƌie o ĐoŵuŶƋue stoƌiĐizzate, il 
ŵaŶteŶiŵeŶto dei peƌĐoƌsi iŶteƌŶi sia Ŷel loƌo 
aŶdaŵeŶto Đhe Ŷel tƌattaŵeŶto delle fiŶituƌe, dei 
ŵaŶufatti pƌeseŶti ;seƌƌe stoƌiĐhe, liŵoŶaie, gƌotti, 
foŶtaŶe, aŶŶessi peƌ usi agƌiĐoli, opifiĐi, ŵuƌi di 
peƌiŵetƌazioŶeͿ e del sisteŵa del ǀeƌde ;ǀegetazioŶe 
aƌďoƌea ed aƌďustiǀa, aiuole, giaƌdiŶiͿ; 

- il ŵaŶteŶiŵeŶto dei ǀiali di aĐĐesso, stƌade ƌettiliŶee 
͞stƌadoŶi͟ e degli assi ǀisiǀi; 

Coŵpatiďile. 
Vedi stƌuttuƌa aŶtƌopiĐa, puŶto ϭ sĐheda pƌeĐedeŶte 

Ϯ. Peƌ gli iŶteƌǀeŶti sugli edifiĐi ƌiĐoŶosĐiuti Ƌuali paƌti 
del sisteŵa di ƌelazioŶi dell͛assetto foŶdiaƌio e 
pƌoduttiǀo delle ǀille , Ƌuali edifiĐi peƌtiŶeŶziali, Đase 
ĐoloŶiĐhe e aŶŶessi agƌiĐoli stoƌiĐi, ğ pƌesĐƌitta la 
peƌŵaŶeŶza del Đaƌatteƌe distiŶtiǀo del ƌappoƌto di 
geƌaƌĐhia e di ƌelazioŶe ĐoŶ il sisteŵa stoƌiĐo-
fuŶzioŶale; ŶoŶ soŶo aŵŵesse deŵolizioŶi e ƌelatiǀi 
aĐĐoƌpaŵeŶti dei ǀoluŵi deŵoliti di eleŵeŶti 
ĐostitueŶti il sisteŵa tipologiĐo-ƌelazioŶale Đhe 
ĐoŵpoƌtaŶo la destƌuttuƌazioŶe dell͛iŵpiaŶto stoƌiĐo. 
Gli iŶteƌǀeŶti doǀƌaŶŶo gaƌaŶtiƌe : 
- il ƌeĐupeƌo degli edifiĐi esisteŶti e la ĐoŶseƌǀazioŶe 
dell͛iŵpiaŶto tipologiĐo, il ƌispetto dei Đaƌatteƌi foƌŵali, 
fiŶituƌe esteƌŶe e Đƌoŵie ĐoeƌeŶti ĐoŶ la tipologia 
stoƌiĐa di ƌifeƌiŵeŶto; 

- il ŵaŶteŶiŵeŶto peƌĐettiǀo dell͛uŶitaƌietà delle aƌee 
liďeƌe eǀitaŶdoŶe la fƌaŵŵeŶtazioŶe e l͛iŶtƌoduzioŶe 
di eleŵeŶti di fiŶituƌa e di aƌƌedo iŶ ĐoŶtƌasto ĐoŶ la 
leggiďilità dell͛iŵpiaŶto stoƌiĐo; 

- il ƌeĐupeƌo e il ŵaŶteŶiŵeŶto della ǀiaďilità stoƌiĐa; 
- i Ŷuoǀi iŶseƌiŵeŶti, doǀe doǀesseƌo esseƌe ŶeĐessaƌi, 
siaŶo adeguati alle ͞ƌegole͟ iŶsediatiǀe stoƌiĐhe del 
ĐoŶtesto e ŶoŶ alteƌiŶo le ƌelazioŶi geƌaƌĐhiĐhe e di 
ƌappoƌti Đhe ĐoŶfoƌŵaŶo l͛assetto figuƌatiǀo di tale 
ĐoŶtesto; 

- gli eleŵeŶti di Đhiusuƌa e di ƌeĐiŶzioŶi ŶoŶ doǀƌaŶŶo 
alteƌaƌe la peƌĐezioŶe Đoŵplessiǀa uŶitaƌia del sisteŵa. 

Coŵpatiďile. 
Vedi stƌuttuƌa aŶtƌopiĐa, puŶto Ϯ sĐheda pƌeĐedeŶte 

ϯ. “ia eǀitata l͛iŶstallazioŶe di iŵpiaŶti solaƌi teƌŵiĐi. iŶ 
posizioŶi tali da alteƌaƌe le Ƌualità paesaggistiĐhe degli 
eleŵeŶti Đostitutiǀi il sisteŵa della ǀilla 

Coŵpatiďile. 
Vedi stƌuttuƌa aŶtƌopiĐa, puŶto ϯ sĐheda pƌeĐedeŶte 

ϰ. “oŶo aŵŵessi iŶteƌǀeŶti di tƌasfoƌŵazioŶe del 
patƌiŵoŶio edilizio dei ĐeŶtƌi e ŶuĐlei stoƌiĐi […] 

NoŶ peƌtiŶeŶte. 
L͛iŶsediaŵeŶto iŶ oggetto ŶoŶ ğ ĐlassifiĐaďile tƌa i ĐeŶtƌi 
e ŶuĐlei stoƌiĐi 



ϯϲ 
 

ϱ. Peƌ gli iŶteƌǀeŶti Đhe iŶteƌessaŶo gli edifiĐi, i 
Đoŵplessi aƌĐhitettoŶiĐi e i ŵaŶufatti di ǀaloƌe stoƌiĐo, 
aƌĐhitettoŶiĐo e testiŵoŶiale, soŶo pƌesĐƌitti il 
ŵaŶteŶiŵeŶto dell͛iŵpiaŶto tipologiĐo/aƌĐhitettoŶiĐo e 
l͛utilizzo di soluzioŶi foƌŵali, fiŶituƌe esteƌŶe e Đƌoŵie 
ĐoeƌeŶti alla tƌadizioŶe edilizia dei luoghi. 

Coŵpatiďile. 
Vedi stƌuttuƌa aŶtƌopiĐa, puŶto ϰ sĐheda pƌeĐedeŶte 

ϲ.Peƌ gli iŶteƌǀeŶti Đhe iŶteƌessaŶo gli iŶsediaŵeŶti a 
͞Đoƌte͟ soŶo pƌesĐƌitti: […] NoŶ peƌtiŶeŶte. 

ϳ.Gli iŶteƌǀeŶti di tƌasfoƌŵazioŶe uƌďaŶistiĐa ed edilizia 
soŶo aŵŵessi a ĐoŶdizioŶe Đhe: 
- siaŶo ŵaŶteŶuti i Đaƌatteƌi ĐoŶŶotatiǀi della tƌaŵa 
ǀiaƌia stoƌiĐa, e i ŵaŶufatti Đhe ĐostituisĐoŶo ǀaloƌe 
stoƌiĐo-Đultuƌale; 

- siaŶo ŵaŶteŶuti i ĐoŶi e i ďeƌsagli ǀisiǀi ;foŶdali, 
paŶoƌaŵi e skǇliŶeͿ; 

- siaŶo ŵitigati gli effetti di fƌattuƌa iŶdotti dagli 
iŶteƌǀeŶti iŶfƌastƌuttuƌali, sul paesaggio; 

- siaŶo aƌŵoŶiĐi peƌ foƌŵa, diŵeŶsioŶi, oƌieŶtaŵeŶto, 
ĐoŶ le ĐaƌatteƌistiĐhe ŵoƌfologiĐhe pƌopƌie del 
ĐoŶtesto teƌƌitoƌiale; 

- sia gaƌaŶtita Ƌualità iŶsediatiǀa attƌaǀeƌso 
uŶ͛aƌtiĐolazioŶe eƋuiliďƌata tƌa spazi apeƌti e Đostƌuito 
ĐoŶ paƌtiĐolaƌe ƌifeƌiŵeŶto alla Ƌualità pƌogettuale 
degli spazi di fƌuizioŶe Đollettiǀa; 

- sia ŵaŶteŶuta l͛aĐĐessiďilità ai luoghi da Đui ğ possiďile 
godeƌe delle ǀisuali a ŵaggioƌe paŶoƌaŵiĐità. 

Coŵpatiďile. 
Vedi stƌuttuƌa aŶtƌopiĐa, puŶto ϴ sĐheda pƌeĐedeŶte 

ϴ. NoŶ soŶo aŵŵesse pƌeǀisioŶi di Ŷuoǀa edifiĐazioŶe 
Đhe ĐostituisĐaŶo ŶuĐlei isolati ƌispetto al teƌƌitoƌio 
uƌďaŶizzato. 

Coŵpatiďile. 
Vedi stƌuttuƌa aŶtƌopiĐa, puŶto ϵ sĐheda pƌeĐedeŶte 

 
 
  



ϯϳ 
 

Aƌee tutelate peƌ legge 

I teƌƌitoƌi Đopeƌti da foƌeste e da ďosĐhi, aŶĐoƌĐhĠ peƌĐoƌsi o daŶŶeggiati dal fuoĐo, e Ƌuelli 
sottoposti a viŶĐolo di ƌiŵďosĐhiŵeŶto 
Aƌt. Ϯ, Đoŵŵi Ϯ e ϲ, del deĐƌeto legislatiǀo ϭϴ ŵaggio ϮϬϬϭ, Ŷ. ϮϮϳ. ;aƌt.ϭϰϮ. Đ.ϭ, lett. g, CodiĐeͿ 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 
a. Gli iŶteƌǀeŶti di tƌasfoƌŵazioŶe, Đoŵpƌesi Ƌuelli 
uƌďaŶistiĐi ed edilizi, oǀe ĐoŶseŶtiti, soŶo aŵŵessi a 
ĐoŶdizioŶe Đhe: 

 

ϭ - ŶoŶ ĐoŵpoƌtiŶo l͛alteƌazioŶe sigŶifiĐatiǀa 
peƌŵaŶeŶte, iŶ teƌŵiŶi Ƌualitatiǀi e ƋuaŶtitatiǀi, dei 
ǀaloƌi eĐosisteŵiĐi e paesaggistiĐi ;ĐoŶ paƌtiĐolaƌe 
ƌifeƌiŵeŶto alle aƌee di pƌeǀaleŶte iŶteƌesse 
ŶatuƌalistiĐo e delle foƌŵazioŶi ďosĐhiǀe Đhe 
͞ĐaƌatteƌizzaŶo figuƌatiǀaŵeŶte͟ il teƌƌitoƌioͿ, e Đultuƌali 
e del ƌappoƌto stoƌiĐo e peƌĐettiǀo tƌa eĐosisteŵi 
foƌestali, agƌoeĐosisteŵi e iŶsediaŵeŶti stoƌiĐi. “oŶo 
ĐoŵuŶƋue fatti salǀi i ŵaŶufatti fuŶzioŶali alla 
ŵaŶuteŶzioŶe e ĐoltiǀazioŶe del patƌiŵoŶio ďosĐhiǀo o 
alle attiǀità aŶtiŶĐeŶdio, ŶoŶĐhĠ gli iŶteƌǀeŶti di 
ƌeĐupeƌo degli edifiĐi esisteŶti e le stƌuttuƌe ƌiŵoǀiďili 
fuŶzioŶali alla fƌuizioŶe puďďliĐa dei ďosĐhi; 

Coŵpatiďile. 
Coŵe già esposto iŶ ƌelazioŶe alla ǀeƌifiĐa di ĐoeƌeŶza 
ĐoŶ le sĐhede di paesaggio, il PiaŶo pƌeseŶta aspetti 
oggettiǀaŵeŶte ŵiglioƌatiǀi della situazioŶe iŶ atto e 
poteŶzialŵeŶte ƋualifiĐaŶti l͛assetto paesaggistiĐo 
dell͛aƌea, attƌaǀeƌso il ƌeĐupeƌo e il ƌipƌistiŶo dei 
Đaƌatteƌi oƌigiŶaƌi dell͛iŶsediaŵeŶto stoƌiĐo e delle sue 
ƌelazioŶi ĐoŶ il ĐoŶtesto paesistiĐo. Oďiettiǀo, Ƌuesto, 
ĐeƌtaŵeŶte faĐilitato e ƌaffoƌzato dalla ǀoloŶtà espƌessa 
dal PiaŶo di ƌipƌistiŶaƌe aŶĐhe la destiŶazioŶe oƌigiŶaƌia 
dell͛iŶsediaŵeŶto, attƌaǀeƌso la ĐostituzioŶe di uŶ͛uŶiĐa 
ƌesideŶza pƌiǀata. 
Il pƌeǀisto ƌestauƌo del giaƌdiŶo stoƌiĐo pƌefiguƌa uŶ 
Ŷoteǀole aƌƌiĐĐhiŵeŶto della ďiodiǀeƌsità e 
dell͛iŶfƌastƌuttuƌazioŶe eĐologiĐa, ĐoŶ l͛iŶtƌoduzioŶe di 
uŶ͛aŵpia ǀaƌietà di esseŶze autoĐtoŶe, desuŶta da 
speĐifiĐi studi effettuati sui giaƌdiŶi stoƌiĐi delle ǀille 
luĐĐhesi, Đhe sostituiƌà l͛attuale situazioŶe, Đaƌatteƌizzata 
dalla pƌeseŶza di ĐoŶifeƌe di ǀaƌie speĐie ŶoŶ autoĐtoŶe, 
iŶ geŶeƌale Đattiǀo stato e sostaŶzialŵeŶte estƌaŶee al 
ĐoŶtesto. 
Il pƌogetto ğ suppoƌtato, iŶoltƌe, da uŶo studio 
speĐialistiĐo dello stato di fatto Đhe, attƌaǀeƌso l͛aŶalisi 
delle esseŶze pƌeseŶti, ha ƌileǀato le geŶeƌali Đattiǀe 
ĐoŶdizioŶi del sito, Đhe si pƌeseŶta totalŵeŶte pƌiǀo di 
piaŶte ŵoŶuŵeŶtali e ĐoŶ ĐoŶtiŶgeŶte aƌďoƌeo di sĐaƌsa 
Ƌualità. Lo studio ha ĐoŶseŶtito di iŶdiǀiduaƌe, oltƌe ai 
Ŷuŵeƌosi eseŵplaƌi ŵoƌti o peƌiĐolaŶti, Ƌuelli di Ƌualità 
disĐƌeta o ĐoŵuŶƋue iŶ ďuoŶe ĐoŶdizioŶi, tali da poteƌ 
esseƌe ŵaŶteŶuti e iŶtegƌati Ŷel pƌogetto geŶeƌale. 
Il PiaŶo pƌeǀede, iŶfiŶe, il ŵaŶteŶiŵeŶto delle alďeƌatuƌe 
pƌeseŶti sul ǀeƌsaŶte ŶoƌdoƌieŶtale del lotto, assiĐuƌaŶdo 
la ĐoŶtiŶuità ĐoŶ le liŵitƌofe aƌee ďosĐate. 

Ϯ - ŶoŶ ŵodifiĐhiŶo i Đaƌatteƌi tipologiĐi-aƌĐhitettoŶiĐi 
del patƌiŵoŶio iŶsediatiǀo di ǀaloƌe stoƌiĐo ed 
ideŶtitaƌio, ŵaŶteŶeŶdo la geƌaƌĐhia tƌa gli edifiĐi ;Ƌuali 
ǀille, fattoƌie, ĐasĐiŶe, fieŶili, stalleͿ; 
 

ϯ - gaƌaŶtisĐaŶo il ŵaŶteŶiŵeŶto, il ƌeĐupeƌo e il 
ƌipƌistiŶo dei ǀaloƌi paesaggistiĐi dei luoghi, aŶĐhe 
tƌaŵite l͛utilizzo di soluzioŶi foƌŵali, fiŶituƌe esteƌŶe e 
Đƌoŵie Đoŵpatiďili ĐoŶ i Đaƌatteƌi del ĐoŶtesto 
paesaggistiĐo. 

ď - NoŶ soŶo aŵŵessi:  
ϭ - Ŷuoǀe pƌeǀisioŶi edifiĐatoƌie Đhe ĐoŵpoƌtiŶo 
ĐoŶsuŵo di suolo all͛iŶteƌŶo delle foƌŵazioŶi ďosĐhiǀe 
Đostieƌe […] 

NoŶ peƌtiŶeŶte. 

Ϯ - l͛iŶseƌiŵeŶto di ŵaŶufatti ;iǀi iŶĐluse le stƌuttuƌe peƌ 
la ĐaƌtelloŶistiĐa e la segŶaletiĐa ŶoŶ iŶdispeŶsaďili peƌ 
la siĐuƌezza stƌadaleͿ Đhe possaŶo iŶteƌfeƌiƌe o liŵitaƌe 
ŶegatiǀaŵeŶte le ǀisuali paŶoƌaŵiĐhe. 

Coŵpatiďile. 
Il PiaŶo ŶoŶ pƌeǀede l͛iŶseƌiŵeŶto di ŵaŶufatti 
all͛iŶteƌŶo delle aƌee iŶteƌessate dal ǀiŶĐolo. 

 
  



ϯϴ 
 

ϱ.Ϯ PTC della PƌoviŶĐia di LuĐĐa 

IŶ ƌelazioŶe all͛aƌtiĐolazioŶe del teƌƌitoƌio pƌoǀiŶĐiale iŶ stƌuttuƌe teƌƌitoƌiali, ͞ĐoŶfiguƌaďili Đoŵe 
uŶità teƌƌitoƌiali Đoŵplesse iŶdividuate peƌ ŵoƌfologia, foƌŵe d’uso del suolo, Đaƌatteƌi del sisteŵa 
iŶsediativo e del paesaggio; […] dotate di uŶa speĐifiĐa ideŶtità Đultuƌale, paesaggistiĐa e aŵďieŶtale 
e Đaƌatteƌizzate da speĐifiĐhe pƌoďleŵatiĐhe attiŶeŶti sia le ƌisoƌse Ŷatuƌali e aŶtƌopiĐhe sia i teŵi 
della ƌiƋualifiĐazioŶe del sisteŵa iŶsediativo e dello sviluppo sosteŶiďile […]͟ ;Noƌŵe, aƌt. ϭϲͿ, il PTCP 
ƌiĐoŵpƌeŶde l͛iŶsediaŵeŶto di CaƌigŶaŶo all͛iŶteƌŶo della “tƌuttuƌa teƌƌitoƌiale del Quiesa e di 
Massaƌosa e l’OltƌeseƌĐhio ;QMOͿ, Aŵďito teƌƌitoƌiale delle ĐolliŶe dell’OltƌeseƌĐhio ;QMOϮͿ. Il PTCP 
defiŶisĐe gli aŵďiti teƌƌitoƌiali Ƌuali ͞aŵďieŶti e paesaggi loĐali, Đaƌatteƌizzati da ĐoŵpoŶeŶti 
teƌƌitoƌiali speĐifiĐhe e peĐuliaƌi Đhe deteƌŵiŶaŶo ĐoŶfoƌŵazioŶi e assetti dotati di pƌopƌie ideŶtità͟ 
;Noƌŵe, aƌt. ϭϲͿ.  

Peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda l͛aƌtiĐolazioŶe del teƌƌitoƌio ƌuƌale, l͛aŵďito teƌƌitoƌiale Đhe ƌiĐoŵpƌeŶde 
l͛iŶsediaŵeŶto di CaƌigŶaŶo ğ ĐlassifiĐato dal PTCP Ƌuale Teƌƌitoƌio di iŶteƌesse agƌiĐolo pƌiŵaƌio, 
all͛iŶteƌŶo dell͛ Aŵďito ϳ, Aŵďito dei vigŶeti D.O.C. e degli oliveti delle ĐolliŶe luĐĐhesi 
dell’OltƌeseƌĐhio, doǀe ͞assuŵoŶo fuŶzioŶe di ƌisoƌse agƌo-aliŵeŶtaƌi i teƌƌeŶi ĐoŶ paƌtiĐolaƌi 
sisteŵazioŶi agƌaƌie e gli eleŵeŶti di Ƌualità del patƌiŵoŶio edilizio ƌuƌale, e assuŵe fuŶzioŶe di 
iŶvaƌiaŶte stƌuttuƌale, ƌiĐoŶosĐiďile a livello pƌoviŶĐiale, il sisteŵa degli oliveti e dei vigŶeti ĐoŶ le sue 
ƌelazioŶi ĐoŶ gli eleŵeŶti teƌƌitoƌiali pƌopƌi dell’aƌea͟ ;Noƌŵe, AppeŶdiĐe Ϯ, Aŵďito ϳͿ. Il PTCP 
defiŶisĐe speĐifiĐi Cƌiteƌi e iŶdiƌizzi peƌ gli stƌuŵeŶti della piaŶifiĐazioŶe ĐoŵuŶale, fiŶalizzati alla 
tutela e ǀaloƌizzazioŶe delle ƌisoƌse agƌoaŵďieŶtali del teƌƌitoƌio. 

L͛iŶsediaŵeŶto di CaƌigŶaŶo ğ ƌiĐoŶosĐiuto tƌa i BeŶi e Đoŵplessi stoƌiĐi di Đui all͛aƌt. ϳϱ. 
La ǀia peƌ CaƌigŶaŶo ğ ƌiĐoŶosĐiuta Ƌuale ĐoŵpoŶeŶte della Viaďilità stoƌiĐa di Đui all͛aƌt ϳϲ. 
La disĐipliŶa del PTCP, iŶ liŶea geŶeƌale, ŶoŶ defiŶisĐe speĐifiĐhe diƌettiǀe o pƌesĐƌizioŶi appliĐaďili 
alla sĐala di attuazioŶe degli iŶteƌǀeŶti, deŵaŶdaŶdo alla piaŶifiĐazioŶe di liǀello ĐoŵuŶale tale 
defiŶizioŶe, iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ gli oďiettiǀi e le disposizioŶi defiŶite dallo stƌuŵeŶto pƌoǀiŶĐiale. 

Il P“ del CoŵuŶe di LuĐĐa ha effettuato uŶa ǀeƌifiĐa di ĐoeƌeŶza iŶ ƌelazioŶe agli Oďiettiǀi peƌ la PiaŶa 
di LuĐĐa, le Đui ƌisultaŶze soŶo ƌipoƌtate, iŶ foƌŵa sĐheŵatiĐa, Ŷell͛ Allegato QP.ϳA - “Đhede teĐŶiĐhe 
di veƌifiĐa. 
 
 
 
  



ϯϵ 
 

ϱ.ϯ P“ del CoŵuŶe di LuĐĐa 

Il CoŵuŶe di LuĐĐa ğ dotato di PiaŶo “tƌuttuƌale, ƌeĐeŶteŵeŶte appƌoǀato ai seŶsi dell'aƌtiĐolo ϭϵ e 
ϯϭ della L‘ ϲϱ/ϮϬϭϰ Noƌŵe peƌ il goveƌŶo del teƌƌitoƌio, ĐoŶ Del. C.C. Ŷ.ϯϵ del Ϯϰ apƌile ϮϬϭϳ.  
Il P“ ğ stato sottoposto positiǀaŵeŶte alla ǀeƌifiĐa di ĐoeƌeŶza della CoŶfeƌeŶza di Đui all͛aƌt. Ϯϭ del 
PIT/PP‘, ƌeĐepeŶdo le iŶtegƌazioŶi foƌŵulate iŶ Ƌuella sede. 
Il pƌeseŶte paƌagƌafo ƌipoƌta iŶ ŵaŶieƌa siŶtetiĐa gli aspetti della disĐipliŶa dello “tatuto del P“ Đhe 
ŶoŶ soŶo già stati tƌattati al puŶto Ϯ.ϭ, e la ǀeƌifiĐa di ĐoeƌeŶza ĐoŶ le “tƌategie dello sǀiluppo 
sosteŶiďile defiŶite dallo stƌuŵeŶto ĐoŵuŶale. 
IŶ ƌelazioŶe alla lettuƌa del patƌiŵoŶio teƌƌitoƌiale effettuata dal P“, e della sua aƌtiĐolazioŶe iŶ 
“tƌuttuƌe e ƌelatiǀe CoŵpoŶeŶti, di Đui all͛aƌt. ϴ della DisĐipliŶa geŶeƌale di PiaŶo, Đoŵe ƌipoƌtato 
Ŷella Taǀ. QPϬB – “tatuto del teƌƌitoƌio. PatƌiŵoŶio teƌƌitoƌiale, il Đoŵplesso dell͛eǆ “aŶatoƌio ƌisulta 
iŶteƌessaƌe i segueŶti eleŵeŶti: 

 “tƌuttuƌa iŶsediatiǀa:  
- Tipi iŶsediativi stoƌiĐi – IŶsediaŵeŶti iŶ villa. 
- EdifiĐi disŵessi – Edilizia speĐialistiĐa 
- BeŶi aƌĐhitettoŶiĐi e stoƌiĐo-Đultuƌali – Iŵŵoďili soggetti a viŶĐolo diƌetto ;ex L. ϭϬϴϵ/ϯϵͿ. 
- CoŵpoŶeŶti di valoƌe paesaggistiĐo-peƌĐettivo - PƌiŶĐipali peƌĐoƌsi di iŶteƌvisiďilità e PuŶti di 

vista paŶoƌaŵiĐi. 
- Iŵŵoďili di valoƌe ideŶtitaƌio - Iŵŵoďili di Đaƌatteƌe ŵoŶuŵeŶtale isolati Ŷel teƌƌitoƌio ƌuƌale. 

 “tƌuttuƌa agƌo-foƌestale:  
- Coltuƌe agƌaƌie tƌadizioŶali di ĐolliŶa - Oliveti. 

 “tƌuttuƌa eĐo-sisteŵiĐa:  
- Assetti vegetazioŶali - Aƌee foƌestali ĐoŶ fuŶzioŶe di salvaguaƌdia delle ƌisoƌse Ŷatuƌali. 

Tali ĐoŵpoŶeŶti, Đosì iŶdiǀiduati, ĐostituisĐoŶo ƌifeƌiŵeŶto peƌ l͛appliĐazioŶe, iŶ sede di PO, delle 
stƌategie dello sǀiluppo sosteŶiďile defiŶite dal P“ iŶ teƌŵiŶi di sosteŶiďilità. 
 

 
P“, Tav. QPϬB – “tatuto del teƌƌitoƌio. PatƌiŵoŶio teƌƌitoƌiale. Estƌatto. “Đala ϭ:ϭϱ.ϬϬϬ 
La legeŶda ƌipoƌta le voĐi ƌifeƌiďili al Đoŵplesso dell’ex Ospedale di CaƌigŶaŶo ;iŶdiĐato Ŷella tavola ĐoŶ il Ŷ.ϮͿ. 



ϰϬ 
 

Peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda le stƌategie dello sǀiluppo sosteŶiďile ;DisĐipliŶa geŶeƌale di PiaŶo, Titolo IIIͿ, 
l͛aŵďito iŶ oggetto ğ ĐlassifiĐato tƌa gli Aŵďiti dei Paesaggi agƌaƌi degli iŶsediaŵeŶti iŶ villa, 
ƌiĐoŵpƌesi fƌa gli Ulteƌioƌi Aŵďiti dei paesaggi ad elevato valoƌe paesaggistiĐo e Ŷatuƌale: ͞Nei 
suddetti aŵďiti ĐostituisĐoŶo Oďiettivi speĐifiĐi del P“ il ŵaŶteŶiŵeŶto e la ĐoŶseƌvazioŶe delle 
fuŶzioŶalità aŵďieŶtali, stoƌiĐo-Đultuƌali e soĐio-eĐoŶoŵiĐhe Đostitutive e ĐaƌatteƌizzaŶti le aƌee ad 
elevato valoƌe paesaggistiĐo e Ŷatuƌale al fiŶe di assiĐuƌaƌe il ŵaŶteŶiŵeŶto e, ove possiďile, la 
ƌiĐostituzioŶe delle tƌadizioŶali ƌelazioŶi tƌa teƌƌitoƌi apeƌti ed iŶsediaŵeŶti.͟ ;All. B alla DisĐipliŶa di 
piaŶo - UTOE, Aŵďiti e DeteƌŵiŶazioŶi spaziali della ƌete iŶfƌastƌuttuƌale - “Đhede Ŷoƌŵa, pag. ϵϬͿ. 
L͛eǆ stƌuttuƌa saŶitaƌia di CaƌigŶaŶo ğ ĐlassifiĐata fƌa i Tipi iŶsediativi di valoƌe stoƌiĐo - doĐuŵeŶtale 
;Đoƌti e villeͿ e stƌuttuƌe aƌĐhitettoŶiĐhe isolate: ͞CostituisĐe Oďiettivo speĐifiĐo del P“, da peƌseguiƌe 
Ŷel PO e Ŷegli altƌi stƌuŵeŶti della piaŶifiĐazioŶe uƌďaŶistiĐa ĐoŵuŶale, la tutela dei valoƌi stoƌiĐo – 
doĐuŵeŶtali e aƌĐhitettoŶiĐi ƌiĐoŶosĐiuti, la valoƌizzazioŶe delle stƌuttuƌe e dei Đoŵplessi di pƌegio, 
ĐoŶ il ĐoŶtestuale ƌeĐupeƌo e ƌiƋualifiĐazioŶe degli eleŵeŶti e dei fattoƌi di ĐƌitiĐità, alteƌazioŶe o 
iŶĐoŵpatiďilità, aŶĐhe ĐoŶ iŶteƌveŶti tƌasfoƌŵativi iŶ gƌado di assiĐuƌaƌe il ƌipƌistiŶo e la 
ƌiĐostituzioŶe degli assetti oƌigiŶaƌi iŶ uŶ Ƌuadƌo di Đoŵplessiva fattiďilità͟ ;All. B, pag. ϭϬϲͿ. 
IŶ paƌtiĐolaƌe, ͞Peƌ le ǀille il PO, pƌevia veƌifiĐa dell’effiĐaĐia appliĐativa e della ĐapaĐità pƌopositiva 
della ĐlassifiĐazioŶe ŵoƌfo-tipologiĐa e della ƌelativa disĐipliŶa uƌďaŶistiĐo-edilizia ĐoŶteŶuta Ŷel 
vigeŶte RU, ğ teŶuto a gaƌaŶtiƌe, ĐoŵpatiďilŵeŶte ĐoŶ i valoƌi stoƌiĐo-aƌĐhitettoŶiĐi ƌiĐoŶosĐiuti, la 
ƌealizzazioŶe di iŶteƌveŶti, azioŶi e ŵisuƌe iŶ gƌado di assiĐuƌaƌe e favoƌiƌe il ŵaŶteŶiŵeŶto e il 
ĐoŶsolidaŵeŶto delle fuŶzioŶi esisteŶti ;pƌevaleŶteŵeŶte ƌesideŶziali e agƌiĐoleͿ ŶoŶĐhĠ 
l’iŶsediaŵeŶto e la ƌealizzazioŶe di Ƌuelle ƌiteŶute Đoŵpatiďili. IŶ Ƌuesto Ƌuadƌo il PO ğ teŶuto iŶoltƌe 
a iŶdividuaƌe le ŵodalità e le Đategoƌie di iŶteƌveŶto peƌ la ŵitigazioŶe degli eleŵeŶti e dei ŵaŶufatti 
degƌadati, iŶĐoŶgƌui, ĐostitueŶti fattoƌi di deƋualifiĐazioŶe dello spazio peƌtiŶeŶziale, ovveƌo di 
alteƌazioŶe degli oƌigiŶaƌi assetti stoƌiĐo – aƌĐhitettoŶiĐi, ĐoŶ la fiŶalità di assiĐuƌaƌŶe la 
ƌiƋualifiĐazioŶe o la ƌiĐoŶfiguƌazioŶe Đoŵpatiďile ;aŶĐhe attƌaveƌso la ƌistƌuttuƌazioŶe e la 
sostituzioŶe ediliziaͿ ĐoŶ i valoƌi ƌiĐoŶosĐiuti͟;All. B, pag. ϭϬϲͿ. 
 

 
P“, Tav. QPϯB – “tƌategia dello sviluppo – UTOE, Aŵďiti e DeteƌŵiŶazioŶi spaziali della ƌete iŶfƌastƌuttuƌale. Estƌatto, 
“Đala ϭ:ϭϬ.ϬϬϬ 



ϰϭ 
 

“i ƌileǀa Đhe gli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti, a fƌoŶte degli oďiettiǀi di ƌeĐupeƌo di uŶ sito di altissiŵo ǀaloƌe 
aƌĐhitettoŶiĐo e stoƌiĐo-doĐuŵeŶtale, attƌaǀeƌso il ƌipƌistiŶo, peƌ ƋuaŶto possiďile, dei suoi Đaƌatteƌi 
oƌigiŶali e dei suoi ƌappoƌti ĐoŶ il ĐoŶtesto paesistiĐo e aŵďieŶtale, gƌaǀeŵeŶte Đoŵpƌoŵessi a 
Đausa della pƌeĐedeŶte destiŶazioŶe e della suĐĐessiǀa fase di totale aďďaŶdoŶo, si ĐoŶfiguƌaŶo 
Đoŵe oggettiǀaŵeŶte ͚peƌfoƌŵaŶti͛ ƌispetto agli oďiettiǀi speĐifiĐi defiŶiti dalle sĐhede Ŷoƌŵa del 
P“, poteŶdosi ĐoŶsideƌaƌe, a tutti gli effetti, Ƌuali diƌetta attuazioŶe degli stessi. 
“i ƌileǀa, iŶfiŶe, Đhe il P“ speĐifiĐa, Ŷella pƌopƌia disĐipliŶa, l͛aŵŵissiďilità iŶ ƌelazioŶe all'adozioŶe e 
all'appƌoǀazioŶe di piaŶi attuatiǀi ͞Ƌualoƌa ĐoŶĐoƌƌaŶo a peƌseguiƌe oďiettivi geŶeƌali e speĐifiĐi 
ĐoŶteŶuti Ŷella disĐipliŶa di P“, ŶoŶĐhĠ a deĐliŶaƌe e attuaƌe le ĐoƌƌispoŶdeŶti disposizioŶi 
appliĐative.͟ ;Aƌt. Ϯϵ. DisposizioŶi tƌaŶsitoƌie e vaƌiaŶti al RU di aŶtiĐipazioŶe del P“Ϳ. 
 
 
  



ϰϮ 
 

ϱ.ϰ RU del CoŵuŶe di LuĐĐa 

Il CoŵuŶe di LuĐĐa ğ dotato di ‘U ǀigeŶte a seguito dell͛appƌoǀazioŶe, ĐoŶ Del. C.C. Ŷ. ϭϵ del ϭϱ 
ŵaƌzo ϮϬϭϮ, della VaƌiaŶte stƌaoƌdiŶaƌia al RegolaŵeŶto UƌďaŶistiĐo di salvaguaƌdia del P“. 
Il ‘U ha ĐlassifiĐato l͛aŵďito di iŶteƌǀeŶto tƌa i Coŵplessi Đivili e ƌeligiosi ƌilevaŶti di Đui al Titolo IV – 
L’edifiĐato stoƌiĐo, Capo II, “ez. II delle NTA. 
Gli iŶteƌǀeŶti aŵŵessi soŶo disĐipliŶati dall͛aƌt. ϰϲ - I Đoŵplessi di AƌliaŶo, CaƌigŶaŶo e del 
“eŵiŶaƌio, Đhe pƌeǀede ͞peƌ tali edifiĐi, diŵessi o iŶ via di disŵissioŶe ƌispetto all’uso oƌigiŶaƌio, […] 
la foƌŵazioŶe di uŶo speĐifiĐo piaŶo attuativo peƌ la loƌo ƌiĐoŶveƌsioŶe, all’iŶteƌŶo del Ƌuale veƌƌaŶŶo 
defiŶite le oppoƌtuŶe Đategoƌie di utilizzazioŶe.͟ 
La disĐipliŶa iŶdiƌizza gli iŶteƌǀeŶti al ƌestauƌo di tutte le paƌti di ǀaloƌe stoƌiĐo e/o testiŵoŶiale, 
attƌaǀeƌso la ĐoŶseƌǀazioŶe o il ƌipƌistiŶo dell'iŵpiaŶto aƌĐhitettoŶiĐo e distƌiďutiǀo oƌigiŶaƌio, la 
ŵaŶuteŶzioŶe degli eleŵeŶti aƌĐhitettoŶiĐi e deĐoƌatiǀi ;fƌoŶti iŶteƌŶi ed esteƌŶi, ŵuƌatuƌe poƌtaŶti, 
solai e sĐale, Đopeƌtuƌe, eĐĐ.Ϳ, l'iŶseƌiŵeŶto degli iŵpiaŶti teĐŶologiĐi ed igieŶiĐo-saŶitaƌi ŶeĐessaƌi 
all͛uso. Peƌ le paƌti di oƌigiŶe ŵodeƌŶa o sigŶifiĐatiǀaŵeŶte alteƌate Ŷel teŵpo, oǀǀeƌo peƌ le paƌti 
di oƌigiŶe aŶtiĐa iŶ stato di aǀaŶzato e sigŶifiĐatiǀo degƌado fisiĐo, il ‘U aŵŵette ulteƌioƌi iŶteƌǀeŶti 
di ƌistƌuttuƌazioŶe e/o ƌipƌistiŶo della situazioŶe aŶteĐedeŶte, fiŶalizzati alla ŵiglioƌ ĐoeƌeŶza di tali 
paƌti Ŷell͛oƌgaŶisŵo Đoŵplessiǀo. 
AttualŵeŶte tale pƌeǀisioŶe ƌisulta iŶeffiĐaĐe peƌ la paƌte sottoposta a PiaŶo attuatiǀo, esseŶdo 
sĐaduto il teƌŵiŶe ƋuiŶƋueŶŶale pƌeǀisto peƌ le pƌeǀisioŶi di tƌasfoƌŵazioŶe degli assetti iŶsediatiǀi, 
iŶfƌastƌuttuƌali ed edilizi del teƌƌitoƌio, di Đui all͛aƌt. ϱϱ della L.‘. ϭ/ϮϬϬϱ. 
CoŶsegueŶteŵeŶte, al fiŶe di ĐoŶfeƌiƌe Ŷuoǀa aŵŵissiďilità agli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti, si ƌeŶde 
ŶeĐessaƌio opeƌaƌe uŶa ĐoŶtestuale VaƌiaŶte puŶtuale al ‘U ĐoŵuŶale, ai seŶsi dell͛aƌt. ϭϬϳ, Đoŵŵa 
ϯ della L.‘. ϲϱ/ϮϬϭϰ. 
 

 
RU, Tav. Ϭϴ – DestiŶazioŶi uƌďaŶistiĐhe. Estƌatto, sĐala ϭ:ϱ.ϬϬϬ. 



ϰϯ 
 

Le ŵodifiĐhe pƌeǀiste dalla VaƌiaŶte ŶoŶ appoƌtaŶo, sostaŶzialŵeŶte, ǀaƌiazioŶi alle pƌeǀisioŶi del 
‘U ǀigeŶte.  

IŶ paƌtiĐolaƌe, ǀieŶe aŵpliata la peƌiŵetƌazioŶe ƌelatiǀa al Đoŵplesso dell͛Eǆ “aŶatoƌio di CaƌigŶaŶo 
al fiŶe di faƌ ĐoiŶĐideƌe l͛aƌea soggetta a piaŶo attuatiǀo ĐoŶ l͛aƌea diĐhiaƌata di iŶteƌesse ai seŶsi 
dell͛aƌt.ϭϬ del D.Lgs ϰϮ/ϮϬϬϰ e ǀieŶe iŶoltƌe aŵŵessa, Ŷella Ŷoƌŵa di ƌifeƌiŵeŶto, la ŵoŶetizzazioŶe 
iŶ luogo della ĐessioŶe e/o ƌealizzazioŶe delle spazi puďďliĐi ƌelatiǀi agli staŶdaƌd uƌďaŶistiĐi. 

Il pƌogetto di PiaŶo attuatiǀo ĐoŶtestuale alla VaƌiaŶte si ĐoŶfiguƌa Ŷel suo Đoŵplesso ĐoeƌeŶte ĐoŶ 
ƋuaŶto già pƌeǀisto dallo stƌuŵeŶto ĐoŵuŶale, pƌeǀedeŶdo iŶteƌǀeŶti di sisteŵazioŶe delle aƌee 
aggiuŶte iŶ VaƌiaŶte Đoŵpatiďili ĐoŶ le disposizioŶi pƌeǀiste peƌ gli IŶteƌveŶti a fiŶi ŶoŶ agƌiĐoli di Đui 
all͛aƌt. ϯϬ e peƌ le Aƌee agƌiĐole di iŶteƌesse paesaggistiĐo di Đui all͛aƌt. Ϯϳ.ϰ delle Noƌŵe del ‘U. 
 
 
  



ϰϰ 
 

ϲ. RAPPORTI COLLABORATIVI FRA ENTI 

Ai seŶsi dell͛aƌt. ϭϳ, Đoŵŵa ϯ della L‘. ϲϱ/ϮϬϭϰ, il pƌeseŶte paƌagƌafo ƌipoƌta l͛iŶdiĐazioŶe degli eŶti 
e degli oƌgaŶisŵi puďďliĐi ai Ƌuali ǀieŶe ƌiĐhiesto uŶ ĐoŶtƌiďuto teĐŶiĐo, ŶoŶĐhĠ l͛iŶdiĐazioŶe degli 
eŶti ed oƌgaŶi puďďliĐi ĐoŵpeteŶti all͛eŵaŶazioŶe di paƌeƌi, Ŷulla osta o asseŶsi ĐoŵuŶƋue 
deŶoŵiŶati, ƌiĐhiesti ai fiŶi dell͛appƌoǀazioŶe della pƌeseŶte pƌoposta di PiaŶo attuatiǀo e 
ĐoŶtestuale VaƌiaŶte al ‘U ĐoŵuŶale. 
L͛eǆ “aŶatoƌio di CaƌigŶaŶo, Đoŵe già iŶdiĐato Ŷel paƌagƌafo ϰ.Ϯ, ğ sottoposto a tutela diƌetta poiĐhĠ 
ĐoŶ il pƌoǀǀediŵeŶto Ŷ.ϭϯϮ del Ϭϱ luglio ϮϬϬϱ, ƌipoƌtato iŶ allegato al pƌeseŶte doĐuŵeŶto, ğ stato 
diĐhiaƌato di iŶteƌesse ai seŶsi dell͛aƌt.ϭϬ del D.Lgs.ϰϮ/ϮϬϬϰ.  
L͛attuazioŶe degli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti ğ suďoƌdiŶata alla pƌeǀeŶtiǀa autoƌizzazioŶe da paƌte della 
ĐoŵpeteŶte “opƌiŶteŶdeŶza.  
La VaƌiaŶte ğ soggetta a ĐoŶtƌollo oďďligatoƌio delle iŶdagiŶi geologiĐhe da paƌte della stƌuttuƌa 
ƌegioŶale ĐoŵpeteŶte, ai seŶsi dell͛aƌt. ϳ del ‘egolaŵeŶto Ϯϱ ottoďƌe ϮϬϭϭ, Ŷ. ϱϯ/‘. 
La VaƌiaŶte e il ĐoŶtestuale PiaŶo attuatiǀo soŶo sottoposti alla pƌoĐeduƌa di adeguaŵeŶto di Đui 
all͛aƌt. Ϯϭ della disĐipliŶa del PIT/PP‘, ai seŶsi dell͛aƌt. ϯϭ della L.‘. ϲϱ/ϮϬϭϰ. 
La VaƌiaŶte e il ĐoŶtestuale PiaŶo attuatiǀo soŶo sottoposti a pƌoĐeduƌa di ǀeƌifiĐa di assoggettaďilità 
a VA“ ai seŶsi della L.‘. ϭϬ/ϮϬϭϬ. 
 
ϲ.ϭ EŶti ed oƌgaŶisŵi puďďliĐi ai Ƌuali ƌiĐhiedeƌe uŶ ĐoŶtƌiďuto teĐŶiĐo   ;aƌt.ϭϳ, Đ.ϯ, lett.ĐͿ 

CoŶsideƌata la ƌileǀaŶza ŵiŶiŵa degli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti dal piaŶo attuatiǀo e dalla ĐoŶtestuale 
ǀaƌiaŶte, si ƌitieŶe Đhe deďďaŶo esseƌe ĐoŶsultati i segueŶti soggetti: 

 ‘egioŶe TosĐaŶa 
 AŵŵiŶistƌazioŶe pƌoǀiŶĐiale di LuĐĐa  

IŶoltƌe, iŶ aĐĐoƌdo ĐoŶ l͛autoƌità ĐoŵpeteŶte iŶ ŵateƌia di VA“ e VIA, i soggetti ĐoŵpeteŶti iŶ 
ŵateƌia aŵďieŶtale iŶdiǀiduati iŶ ďase a ƋuaŶto pƌeǀisto dagli aƌtiĐoli ϭϴ,ϭϵ e ϮϬ della L.‘. ϭϬ/ϮϬϭϬ 
da ĐoŶsultaƌe Ŷella fase pƌeliŵiŶaƌe peƌ l͛otteŶiŵeŶto di ĐoŶtƌiďuti e paƌeƌi, sulla ďase dei ĐoŶteŶuti 
della pƌoposta di PiaŶo di ‘eĐupeƌo ĐoŶ ĐoŶtestuale ǀaƌiaŶte uƌďaŶistiĐa e del doĐuŵeŶto 
pƌeliŵiŶaƌe, soŶo: 

- ‘egioŶe TosĐaŶa  
- ‘egioŶe TosĐaŶa ;seƌǀizio GeŶio CiǀileͿ; 
- AŵŵiŶistƌazioŶe PƌoǀiŶĐiale di LuĐĐa; 
- “egƌetaƌiato ‘egioŶale del MiŶisteƌo dei BeŶi e delle Attiǀità Cultuƌali e del Tuƌisŵo peƌ la 

TosĐaŶa; 
- “opƌiŶteŶdeŶza AƌĐheologiĐa, Belle Aƌti e Paesaggio peƌ le pƌoǀiŶĐe di LuĐĐa e Massa 

Caƌƌaƌa; 
- A‘PAT 
- Autoƌità di BaĐiŶo del fiuŵe “eƌĐhio; 
- Autoƌità   IdƌiĐa   TosĐaŶa – CoŶfeƌeŶza Teƌƌitoƌiale Ŷ. ϭ TosĐaŶa Noƌd; 
- EŶte di ďoŶifiĐa CoŶsoƌzio ϭ TosĐaŶa Noƌd; 
- AzieŶda U.“.L. Ϯ – LuĐĐa; 
- EŶel s.p.a.; 



ϰϱ 
 

- “isteŵa AŵďieŶte s.p.a; 
- Geal s.p.a; 
- Gesaŵ s.p.a.; 
- TeƌŶa “pa. 

Il teƌŵiŶe eŶtƌo il Ƌuale deǀoŶo peƌǀeŶiƌe all'AŵŵiŶistƌazioŶe CoŵuŶale gli appoƌti teĐŶiĐi ğ 
staďilito iŶ ϯϬ ;tƌeŶtaͿ gioƌŶi dal ƌiĐeǀiŵeŶto della ĐoŵuŶiĐazioŶe di Aǀǀio del PƌoĐediŵeŶto.  
 
ϲ.Ϯ EŶti ed oƌgaŶisŵi puďďliĐi ĐoŵpeteŶti all’eŵaŶazioŶe di paƌeƌi, Ŷulla osta o asseŶsi ŶeĐessaƌi 
ai fiŶi dell’appƌovazioŶe del piaŶo e della ĐoŶtestuale vaƌiaŶte ;aƌt.ϭϳ Đ.ϯ lett. dͿ 

Nel pƌeseŶte paƌagƌafo si iŶdiǀiduaŶo i pƌiŶĐipali pƌoĐediŵeŶti sfoĐiaŶti Ŷell͛eŵaŶazioŶe di atti, 
paƌeƌi, eĐĐ. a Đui ğ soggetta la ǀaƌiaŶte iŶ esaŵe ĐoŶ iŶdiĐazioŶe dei soggetti ĐoŵpeteŶti alla ƌelatiǀa 
eŵaŶazioŶe: 

GeŶio Ciǀile – UffiĐio ƌegioŶale tutela del teƌƌitoƌio LuĐĐa ;D.P.G.‘. Ŷ. ϱϯ/‘ del Ϯϱ.ϭϬ.ϮϬϭϭͿ 
“aƌaŶŶo pƌedisposte le iŶdagiŶi geologiĐhe ƌelatiǀaŵeŶte al piaŶo attuatiǀo e alla ĐoŶtestuale 
ǀaƌiaŶte uƌďaŶistiĐa ai seŶsi del D.P.G.‘. Ŷ. ϱϯ/‘ del Ϯϱ.ϭϬ.ϮϬϭϭ. Veƌƌà effettuato il deposito, e pƌiŵa 
dell͛adozioŶe del piaŶo attuatiǀo e della ĐoŶtestuale VaƌiaŶte al ‘U saƌà otteŶuto il Ŷuŵeƌo di 
deposito e suĐĐessiǀaŵeŶte il ŶeĐessaƌio paƌeƌe. 

‘egioŶe TosĐaŶa e “opƌiŶteŶdeŶza, AƌĐheologia, ďelle aƌti e Paesaggio 
Ai seŶsi degli aƌt. ϯϭ della L‘ ϲϱ/ϮϬϭϰ e dell͛aƌt. Ϯϭ della DisĐipliŶa del PiaŶo di IŶdiƌizzo Teƌƌitoƌiale 
ĐoŶ ǀaleŶza di PiaŶo PaesaggistiĐo, la ǀaƌiaŶte e il piaŶo attuatiǀo iŶ oggetto deǀoŶo 
ŶeĐessaƌiaŵeŶte adeguaƌsi al PIT/PP‘. PoiĐhĠ la ǀaƌiaŶte iŶteƌessa ďeŶi paesaggistiĐi ai seŶsi del 
D.Lgs. ϰϮ/ϮϬϬϰ l'atto di aǀǀio del pƌoĐediŵeŶto ǀeƌƌà tƌasŵesso alla ‘egioŶe TosĐaŶa e alla 
ĐoŵpeteŶte “opƌiŶteŶdeŶza AƌĐheologia, Belle Aƌti e Paesaggio, Đhe haŶŶo faĐoltà di foƌŶiƌe i pƌopƌi 
ĐoŶtƌiďuti ed eleŵeŶti ĐoŶosĐitiǀi. “uĐĐessiǀaŵeŶte, ĐoŶĐlusa la fase delle osseƌǀazioŶi, ǀeƌƌà 
tƌasŵesso il pƌoǀǀediŵeŶto di appƌoǀazioŶe ĐoŶteŶeŶte il ƌifeƌiŵeŶto puŶtuale e l'espƌessa 
ŵotiǀazioŶe delle deteƌŵiŶazioŶi ĐoŶsegueŶteŵeŶte adottate e la ‘egioŶe TosĐaŶa ĐoŶǀoĐheƌà la 
͞ĐoŶfeƌeŶza paesaggistiĐa͟ Đhe ǀeƌifiĐheƌà l'adeguaŵeŶto della ǀaƌiaŶte al PIT/PP‘. Nel Đaso iŶ Đui 
gli oƌgaŶi ŵiŶisteƌiali si espƌiŵaŶo iŶ seŶso Ŷegatiǀo, l͛appƌoǀazioŶe della ǀaƌiaŶte ŶoŶ Đoŵpoƌta gli 
effetti di Đui all͛aƌt. ϭϰϯ, Đoŵŵa ϰ, e di Đui all͛aƌt. ϭϰϲ Đoŵŵa ϱ del D.Lgs. ϰϮ/ϮϬϬϰ. 

“egƌetaƌiato ‘egioŶale del MiŶisteƌo dei BeŶi e delle Attiǀità Cultuƌali e del Tuƌisŵo peƌ la TosĐaŶa 
L͛eǆ “aŶatoƌio di CaƌigŶaŶo, Đoŵe già iŶdiĐato Ŷel paƌagƌafo ϰ.Ϯ del pƌeseŶte doĐuŵeŶto ğ 
sottoposto a tutela diƌetta poiĐhĠ ĐoŶ il pƌoǀǀediŵeŶto Ŷ.ϭϯϮ del Ϭϱ luglio ϮϬϬϱ ğ stato diĐhiaƌato 
di iŶteƌesse ai seŶsi dell͛aƌt.ϭϬ del D.Lgs.ϰϮ/ϮϬϬϰ. L͛attuazioŶe degli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti ğ suďoƌdiŶata 
alla pƌeǀeŶtiǀa autoƌizzazioŶe da paƌte della ĐoŵpeteŶte “opƌiŶteŶdeŶza. IŶ paƌtiĐolaƌe, ai seŶsi 
dell͛aƌt. Ϯϭ, Đoŵŵa ϭ, lett. aͿ del D.L. ϰϮ/ϮϬϬϰ, gli iŶteƌǀeŶti di ƌiŵozioŶe o deŵolizioŶe, aŶĐhe ĐoŶ 
suĐĐessiǀa ƌiĐostituzioŶe, soŶo suďoƌdiŶati a AutoƌizzazioŶe del MiŶisteƌo, oǀǀeƌo del ĐoŵpeteŶte 
Diƌettoƌe ƌegioŶale Đhe i pƌopƌietaƌi doǀƌaŶŶo aĐƋuisiƌe pƌiŵa dell͛adozioŶe del piaŶo attuatiǀo e 
della ĐoŶtestuale ǀaƌiaŶte uƌďaŶistiĐa. 
 
  



ϰϲ 
 

ϳ. PROGRAMMA DELLE ATTIVITÀ DI INFORMA)IONE E PARTECIPA)IONE DELLA CITTADINAN)A 
;aƌt.ϭϳ Đ.ϯ lett. eͿ 

Coŵe disposto dall͛Aƌt. ϭϳ Đoŵŵa ϯ letteƌa eͿ della L.‘. Ŷ. ϲϱ/ϮϬϭϰ, l͛atto di Aǀǀio del PƌoĐediŵeŶto 
peƌ la foƌŵazioŶe della VaƌiaŶte ĐoŶtieŶe il pƌogƌaŵŵa delle attiǀità di iŶfoƌŵazioŶe e di 
paƌteĐipazioŶe della ĐittadiŶaŶza alla foƌŵazioŶe dell͛atto di goǀeƌŶo del teƌƌitoƌio.  
Visti gli aƌtt. ϯϲ e ϯϳ  della L‘ ϲϱ/ϮϬϭϰ, ǀisto il ‘egolaŵeŶto di attuazioŶe eŵaŶato ĐoŶ DPG‘ ϰ/‘ 
del ϭϰ Feďďƌaio ϮϬϭϳ e le ƌelatiǀe LiŶee guida sui liǀelli paƌteĐipatiǀi disposte dalla ‘egioŶe TosĐaŶa 
e appƌoǀate ĐoŶ DG‘ Ŷ. ϭϭϭϮ del ϭϲ/ϭϬ/ϮϬϭϳ, peƌ la ǀaƌiaŶte iŶ oggetto, ĐoŶsideƌata la ŵiŶiŵa 
eŶtità degli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti,ǀeƌƌà effettuata uŶ͛adeguata attiǀità di iŶfoƌŵazioŶe e paƌteĐipazioŶe 
della ĐittadiŶaŶza attƌaǀeƌso: 

- la puďďliĐazioŶe dell͛atto di aǀǀio del pƌoĐediŵeŶto sul sito istituzioŶale del CoŵuŶe di LuĐĐa 
e iŶ paƌtiĐolaƌ ŵodo sulla pagiŶa ǁeď del gaƌaŶte dell͛iŶfoƌŵazioŶe e della paƌteĐipazioŶe 
doǀe saƌà pƌedisposta aŶĐhe uŶa foƌŵa di paƌteĐipazioŶe digitale 

- la ƌedazioŶe di uŶ doĐuŵeŶto di siŶtesi ĐoŶ i ĐoŶteŶuti del piaŶo attuatiǀo e della 
ĐoŶtestuale ǀaƌiaŶte uƌďaŶistiĐa diƌetto a gaƌaŶtiƌe uŶa ŵaggioƌe aĐĐessiďilità e 
ĐoŵpƌeŶsiďilità dell͛atto di goǀeƌŶo del teƌƌitoƌio iŶ Đoƌso di foƌŵazioŶe 

- uŶ iŶĐoŶtƌo puďďliĐo sul teƌƌitoƌio adeguataŵeŶte e teŵpestiǀaŵeŶte puďďliĐizzato 
 
ϳ.ϭ GaƌaŶte dell’iŶfoƌŵazioŶe e della paƌteĐipazioŶe ;aƌt.ϭϳ Đ.ϯ lett. fͿ 

Il GaƌaŶte dell'IŶfoƌŵazioŶe e della PaƌteĐipazioŶe di Đui all'aƌt.ϯϳ della L.‘.ϲϱ/ϮϬϭϰ peƌ la pƌeseŶte 
ǀaƌiaŶte ğ la Dott.ssa NiĐoletta PapaŶiĐolau, ŶoŵiŶata ĐoŶ DeteƌŵiŶa diƌigeŶziale Ŷ. ϭϵϲϯ del ϭϲ 
Ŷoǀeŵďƌe ϮϬϭϳ. 
 



 
ALLEGATO 

 
Decreto ϭϯϮ/ϮϬϬϱ 

Vincolo di tutela diretta ai sensi dell’art. ϭϬ del D. Lgs. ϰϮ/ϮϬϬϰ 
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