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INTRODU)IONE  

Il pƌeseŶte DoĐuŵeŶto pƌeliŵiŶaƌe ğ ƌedatto ai fiŶi della VeƌifiĐa di assoggettaďilità alla pƌoĐeduƌa 
di ValutazioŶe AŵďieŶtale “tƌategiĐa ;VA“Ϳ ƌelatiǀa agli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti dal PiaŶo attuativo di 
ƌeĐupeƌo dell’ex Ospedale di CaƌigŶaŶo, ͞Il “aŶatoƌio͟ e ĐoŶtestuale VaƌiaŶte al ƌegolaŵeŶto 
UƌďaŶistiĐo ĐoŵuŶale, ai seŶsi dell͛aƌt. ϮϮ della L.‘. ϭϬ/ϮϬϭϬ. 
Il pƌoĐediŵeŶto di VA“, iŶ ƌeĐepiŵeŶto della Diƌettiǀa ϮϬϬϭ/ϰϮ/CE, ğ disĐipliŶato dal D. Lgs. ϯ apƌile 
ϮϬϬϲ, Ŷ.ϭϱϮ, Paƌte II, Titolo II, Đosì Đoŵe ŵodifiĐato dal D. Lgs. ϰ/ϮϬϬϴ, Ŷ. ϰ e dal D. Lgs. ϭϮϴ/ϮϬϭϬ. 
La ‘egioŶe TosĐaŶa ha pƌoǀǀeduto a sua ǀolta a disĐipliŶaƌe la ŵateƌia ĐoŶ L.‘. ϭϬ/ϮϬϭϬ e s.ŵ.i.  
Il pƌoĐediŵeŶto di PiaŶo attuatiǀo e ĐoŶtestuale ǀaƌiaŶte al ‘U ğ sottoposto alla pƌeǀeŶtiǀa 
ǀalutazioŶe della sigŶifiĐatiǀità degli effetti aŵďieŶtali, effettuata dall͛autoƌità ĐoŵpeteŶte seĐoŶdo 
le disposizioŶi di Đui all͛aƌtiĐolo ϮϮ della L.‘. ϭϬ/ϮϬϭϬ, iŶ ƋuaŶto ƌiĐoŶduĐiďile ai Đasi di Đui all͛aƌt. ϱ, 
Đoŵŵa ϯ della stessa legge.  
IŶ paƌtiĐolaƌe, la VaƌiaŶte iŶ oggetto si ĐoŶfiguƌa Ƌuale ŵodifiĐa ŵiŶoƌe a piaŶi e pƌogƌaŵŵi 
oďďligatoƌiaŵeŶte soggetti a VA“ ;aƌt. ϱ, Đ.ϯ, lett. ďͿ; Il ĐoŶtestuale PiaŶo attuatiǀo di ƌeĐupeƌo ğ 
ĐlassifiĐaďile tƌa i piaŶi e pƌogƌaŵŵi, ŶoŶ oďďligatoƌiaŵeŶte soggetti a VA“, Đhe defiŶisĐoŶo il 
Ƌuadƌo di ƌifeƌiŵeŶto peƌ l͛autoƌizzazioŶe dei pƌogetti ;aƌt. ϱ, Đ.ϯ, lett. ĐͿ. 
Il pƌopoŶeŶte del PiaŶo iŶ oggetto ğ il “ig. DŵitƌǇ BoƌisoǀiĐh Bosoǀ, iŶ Ƌualità di pƌopƌietaƌio degli 
iŵŵoďili iŶteƌessati, Đhe ha pƌeseŶtato uŶa pƌoposta pƌogettuale ;pƌot. ϵϰϴϳϵ del Ϭϳ/Ϭϴ/ϮϬϭϳͿ Đhe 
pƌeǀede il pieŶo ƌeĐupeƌo del Đoŵplesso di CaƌigŶaŶo, gƌaǀeŵeŶte alteƌato a Đausa della 
pƌeĐedeŶte destiŶazioŶe a stƌuttuƌa saŶitaƌia e della suĐĐessiǀa fase di totale aďďaŶdoŶo, attƌaǀeƌso 
la sua destiŶazioŶe a ƌesideŶza pƌiǀata ĐoŶ ĐoŶtestuale ƌipƌistiŶo dei Đaƌatteƌi oƌigiŶaƌi e dei ƌappoƌti 
ĐoŶ il ĐoŶtesto paesistiĐo e aŵďieŶtale. 
Il ƌiĐoƌso a uŶa ĐoŶtestuale VaƌiaŶte al ‘U ğ ŵotiǀato dall͛esigeŶza di ĐoŶfeƌiƌe Ŷuoǀa effiĐaĐia alle 
pƌeǀisioŶi iŶ oggetto, soggette alla pƌeǀeŶtiǀa appƌoǀazioŶe di uŶ PiaŶo attuatiǀo ai seŶsi dell͛aƌt. 
ϰϲ delle NTA del ‘U ǀigeŶte, esseŶdo sĐaduto il teƌŵiŶe ƋuiŶƋueŶŶale pƌeǀisto peƌ le pƌeǀisioŶi di 
tƌasfoƌŵazioŶe degli assetti iŶsediatiǀi, iŶfƌastƌuttuƌali ed edilizi del teƌƌitoƌio, di Đui all͛aƌt. ϱϱ della 
L.‘. ϭ/ϮϬϬϱ, sotto la ǀigeŶza della Ƌuale il ‘U eƌa stato appƌoǀato. 
L͛AŵŵiŶistƌazioŶe ĐoŵuŶale, Đhe assuŵe il ƌuolo di Autoƌità pƌoĐedeŶte, ha iŶdiǀiduato Ƌuale 
Autoƌità CoŵpeteŶte, ai seŶsi dell͛aƌt. ϭϮ della L.‘. ϭϬ/ϮϬϭϬ, uŶ NuĐleo UŶifiĐato CoŵuŶale di 
ValutazioŶe ;NUCVͿ, ĐoŶ deliďeƌazioŶe del C.C. Ŷ.ϲϮ del Ϯϳ/Ϭϵ/ϮϬϭϮ. 
Il pƌeseŶte DoĐuŵeŶto ĐoŶtieŶe uŶa desĐƌizioŶe degli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti e delle ĐaƌatteƌistiĐhe dei 
poteŶziali iŵpatti e delle aƌee iŶteƌessate, seĐoŶdo i Đƌiteƌi di Đui all͛Allegato ϭ alla L.‘. ϭϬ/ϮϬϭϬ. 
Il P“ del CoŵuŶe di LuĐĐa, appƌoǀato ĐoŶ Del. C.C. Ŷ.ϯϵ del Ϯϰ.Ϭϰ.ϮϬϭϳ, ha effettuato la pƌoĐeduƌa 
di VA“ ai seŶsi della L.‘. ϭϬ/ϮϬϭϬ; peƌtaŶto, il pƌeseŶte doĐuŵeŶto ğ stato ƌedatto pƌeŶdeŶdo a 
ƌifeƌiŵeŶto i ĐoŶteŶuti del ƌelatiǀo Rappoƌto aŵďieŶtale. 
Il pƌeseŶte doĐuŵeŶto ğ tƌasŵesso iŶ ǀia teleŵatiĐa all͛Autoƌità ĐoŵpeteŶte peƌ la deĐisioŶe ĐiƌĐa 
l͛assoggettaďilità a VA“ del piaŶo di ƌeĐupeƌo iŶ oggetto.  
IŶ ĐoŶsideƌazioŶe dei ĐoŶteŶuti del PiaŶo di ƌeĐupeƌo e della ĐoŶtestuale ǀaƌiaŶte al ‘U, i soggetti 
ĐoŵpeteŶti iŶ ŵateƌia aŵďieŶtale iŶdiǀiduati iŶ ďase a ƋuaŶto pƌeǀisto dagli aƌtiĐoli ϭϴ,ϭϵ e ϮϬ della 
L.‘. ϭϬ/ϮϬϭϬ, peƌ aĐƋuisiƌŶe il paƌeƌe, soŶo i segueŶti: 
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- ‘egioŶe TosĐaŶa  
- ‘egioŶe TosĐaŶa ;seƌǀizio GeŶio CiǀileͿ; 
- AŵŵiŶistƌazioŶe PƌoǀiŶĐiale di LuĐĐa; 
- “egƌetaƌiato ‘egioŶale del MiŶisteƌo dei BeŶi e delle Attiǀità Cultuƌali e del Tuƌisŵo peƌ la 

TosĐaŶa; 
- “opƌiŶteŶdeŶza AƌĐheologiĐa, Belle Aƌti e Paesaggio peƌ le pƌoǀiŶĐe di LuĐĐa e Massa 

Caƌƌaƌa; 
- A‘PAT 
- Autoƌità di BaĐiŶo del fiuŵe “eƌĐhio; 
- Autoƌità   IdƌiĐa   TosĐaŶa – CoŶfeƌeŶza Teƌƌitoƌiale Ŷ. ϭ TosĐaŶa Noƌd; 
- EŶte di ďoŶifiĐa CoŶsoƌzio ϭ TosĐaŶa Noƌd; 
- AzieŶda U.“.L. Ϯ – LuĐĐa; 
- EŶel s.p.a.; 
- “isteŵa AŵďieŶte s.p.a.; 
- Geal s.p.a.; 
- Gesaŵ s.p.a.; 
- TeƌŶa s.p.a. 

Il teƌŵiŶe eŶtƌo il Ƌuale deǀoŶo peƌǀeŶiƌe all'AŵŵiŶistƌazioŶe CoŵuŶale i suddetti paƌeƌi ğ staďilito 
iŶ tƌeŶta gioƌŶi dal ƌiĐeǀiŵeŶto della ĐoŵuŶiĐazioŶe di Aǀǀio del PƌoĐediŵeŶto, ai seŶsi dell͛aƌt. ϮϮ, 
Đoŵŵa ϯ della L.‘. ϭϬ/ϮϬϭϬ. 
Le ĐoŶĐlusioŶi del pƌoǀǀediŵeŶto di ǀeƌifiĐa di assoggettaďilità, Đoŵpƌese le ŵotiǀazioŶi 
dell'eǀeŶtuale esĐlusioŶe dalla VA“ e le pƌesĐƌizioŶi, oǀe defiŶite, soŶo ƌese puďďliĐhe sul sito ǁeď 
dell'autoƌità pƌoĐedeŶte. 
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ϭ. CARATTERI“TICHE DEGLI INTERVENTI PREVI“TI 
 
ϭ.ϭ. Oďiettivi e effetti teƌƌitoƌiali attesi 

Il Đoŵplesso dell͛eǆ saŶatoƌio di CaƌigŶaŶo, soƌto iŶtoƌŶo al ŶuĐleo oƌigiŶaƌio della Villa GuidiĐĐioŶi, 
la Đui ƌealizzazioŶe ğ datata iŶtoƌŶo ai pƌiŵi del ͚ϱϬϬ, ğ loĐalizzato Ŷella zoŶa ĐolliŶaƌe a Ŷoƌdoǀest 
dell͛aďitato di LuĐĐa, su uŶ ŵodesto ƌilieǀo situato tƌa l͛iŶŶesto della ǀia peƌ CaƌigŶaŶo ĐoŶ la ǀia “. 
Alessio e la Chiesa paƌƌoĐĐhiale di “. Maƌia AssuŶta, ĐiƌĐoŶdato da uŶ͛aƌea ǀeƌde di oltƌe Ϯϲ.ϬϬϬ ŵƋ, 
ĐoŶ aŵpie ǀiste ǀeƌso ǀalle e la Đittà di LuĐĐa. 
Il Đoŵplesso ha suďito Ŷel teŵpo iŵpoƌtaŶti ŵodifiĐhe, deteƌŵiŶate dal suo utilizzo Ƌuale ĐoŶǀitto 
dalla fiŶe dell͛ϴϬϬ e, a paƌtiƌe dagli aŶŶi ϯϬ fiŶo alla fiŶe del seĐolo sĐoƌso, Ƌuale saŶatoƌio peƌ la 
Đuƌa di ŵalattie tisiopŶeuŵologiĐhe, Đhe Ŷe haŶŶo gƌaǀeŵeŶte alteƌato i Đaƌatteƌi oƌigiŶaƌi. 
Il sito, ƌiŵasto iŶ stato di totale aďďaŶdoŶo fiŶo a teŵpi ƌeĐeŶti, attualŵeŶte ğ oggetto di iŶteƌǀeŶti 
di ĐoŶseƌǀazioŶe e ŵessa iŶ siĐuƌezza delle stƌuttuƌe esisteŶti, aǀǀiati a paƌtiƌe dal ϮϬϭϯ, fiŶalizzati 
ad eǀitaƌe ulteƌioƌi peggioƌaŵeŶti dello stato di fatto ed a iŵpostaƌe la ŵessa iŶ siĐuƌezza dell͛iŶteƌo 
Đoŵplesso. 
Il pƌoĐediŵeŶto iŶ oggetto ğ ƌifeƌito a uŶ iŶteƌǀeŶto disĐipliŶato dalle NTA del ‘U ǀigeŶte all͛aƌt. ϰϲ, 
Đhe pƌeǀede ͞peƌ tali edifiĐi, diŵessi o iŶ via di disŵissioŶe ƌispetto all’uso oƌigiŶaƌio, […] la 
foƌŵazioŶe di uŶo speĐifiĐo piaŶo attuativo peƌ la loƌo ƌiĐoŶveƌsioŶe, all’iŶteƌŶo del Ƌuale veƌƌaŶŶo 
defiŶite le oppoƌtuŶe Đategoƌie di utilizzazioŶe.͟ 
 

 
Ex Ospedale di CaƌigŶaŶo, ͞Il “aŶatoƌio͟. Aŵďito sottoposto a PiaŶo attuativo dal RU vigeŶte. Foto aƌea, sĐala ϭ:ϭϬ.ϬϬϬ 
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La VaƌiaŶte pƌeǀede la ĐoŶfeƌŵa di ƋuaŶto già pƌeǀisto dal ‘U ǀigeŶte, appoƌtaŶdo alĐuŶe ŵodifiĐhe 
e iŶtegƌazioŶi a tali disposizioŶi, fiŶalizzate a ĐoŶseŶtiƌe l͛effettiǀa ƌealizzaďilità e uŶ ŵiglioƌe 
ĐooƌdiŶaŵeŶto degli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti, attƌaǀeƌso: 

- L͛esteŶsioŶe del peƌiŵetƌo del Coŵpaƌto all͛iŶteƌa aƌea sottoposta a Tutela diƌetta ai seŶsi 
della Paƌte II del D.Lgs. ϰϮ/ϮϬϬϰ, ideŶtifiĐata Ŷel Đatasto teƌƌeŶi al Foglio ϴϳ, paƌt. ϭϵϴ, 
ĐoiŶĐideŶte ĐoŶ la pƌopƌietà del ƌiĐhiedeŶte, al fiŶe di ĐoŶseŶtiƌe uŶ ŵiglioƌe ĐooƌdiŶaŵeŶto 
degli iŶteƌǀeŶti iŶ ƌelazioŶe ai pƌeǀisti adeŵpiŵeŶti iŶ ŵateƌia di tutela dei BeŶi 
aƌĐhitettoŶiĐi e paesaggistiĐi. Tale esteŶsioŶe ĐoŶseŶte, iŶoltƌe, di ƌiĐoŵpƌeŶdeƌe all͛iŶteƌŶo 
dell͛aŵďito di attuazioŶe tutti i ŵaŶufatti esisteŶti faĐeŶti paƌte del Đoŵplesso dell͛eǆ 
saŶatoƌio. 

- La defiŶizioŶe di speĐifiĐhe disposizioŶi fiŶalizzate a iŶdiƌizzaƌe la fase attuatiǀa alla ŵassiŵa 
ĐoeƌeŶza ĐoŶ le disposizioŶi statutaƌie del P“. 

- L͛iŶtƌoduzioŶe della possiďilità di ŵoŶetizzaƌe ƋuaŶto doǀuto iŶ ƌelazioŶe al pƌeǀisto 
soddisfaĐiŵeŶto degli staŶdaƌd uƌďaŶistiĐi, a fƌoŶte dell͛oggettiǀa iŵpossiďilità e 
iŶoppoƌtuŶità di ƌepeƌiƌe le aƌee a essi destiŶate all͛iŶteƌŶo dell͛aŵďito teƌƌitoƌiale iŶ 
oggetto.  

 

 
CoŶfƌoŶto tƌa il peƌiŵetƌo iŶdividuato dal RU vigeŶte ;iŶ ďluͿ, e il peƌiŵetƌo pƌevisto iŶ VaƌiaŶte. Oƌtofoto, sĐala ϭ:Ϯ.ϬϬϬ. 
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Il pƌogetto di PiaŶo attuatiǀo si ĐoŶfiguƌa Ƌuale iŶteƌǀeŶto di ƌeĐupeƌo di uŶ sito di altissiŵo ǀaloƌe 
aƌĐhitettoŶiĐo e stoƌiĐo-doĐuŵeŶtale, gƌaǀeŵeŶte alteƌato a Đausa della pƌeĐedeŶte destiŶazioŶe a 
stƌuttuƌa saŶitaƌia e della suĐĐessiǀa fase di totale aďďaŶdoŶo, attƌaǀeƌso il ƌipƌistiŶo dei suoi 
Đaƌatteƌi oƌigiŶali e dei suoi ƌappoƌti ĐoŶ il ĐoŶtesto paesistiĐo e aŵďieŶtale. 
Il PiaŶo pƌeǀede il ƌipƌistiŶo, ŶeĐessaƌiaŵeŶte iŶ Đhiaǀe ĐoŶteŵpoƌaŶea, della destiŶazioŶe 
oƌigiŶaƌia di ƌesideŶza pƌiǀata ĐoŶ aŶŶesso paƌĐo-giaƌdiŶo, attƌaǀeƌso i segueŶti iŶteƌǀeŶti: 
- Il totale ƌeĐupeƌo del faďďƌiĐato pƌiŶĐipale della Villa GuidiĐĐioŶi, ĐoŶ deŵolizioŶe degli eleŵeŶti 

iŶĐoŶgƌui e paƌziale ƌiĐostƌuzioŶe peƌ la ƌealizzazioŶe di loĐali destiŶati a fuŶzioŶi di seƌǀizio alla 
ƌesideŶza pƌiŶĐipale; 

- Il ƌeĐupeƌo degli edifiĐi seĐoŶdaƌi aŶĐoƌa utilizzaďili, ĐoŵuŶƋue stoƌiĐizzati, e la deŵolizioŶe dei 
ŵaŶufatti iŶĐoŶgƌui, ŶoŶ più utilizzaďili o ĐoŵuŶƋue pƌiǀi di ǀaloƌe stoƌiĐo-doĐuŵeŶtaƌio, ĐoŶ 
paƌziale ƌiĐostƌuzioŶe peƌ la ƌealizzazioŶe di loĐali destiŶati a ƌesideŶza e fuŶzioŶi di seƌǀizio alla 
stessa; 

- La ƌiĐostituzioŶe, attƌaǀeƌso il ƌeĐupeƌo dei poĐhi eleŵeŶti aŶĐoƌa ƌileǀaďili, dell͛aŵpio paƌĐo-
giaƌdiŶo ĐiƌĐostaŶte e dei suoi ƌappoƌti ĐoŶ il ĐoŶtesto paesistiĐo. 

IŶ paƌtiĐolaƌe, il pƌogetto peƌsegue il ƌipƌistiŶo dell͛uŶitaƌietà foƌŵale e peƌĐettiǀa dell͛iŶteƌo 
Đoŵplesso, pƌeǀedeŶdo Ŷuoǀi iŶseƌiŵeŶti ĐoeƌeŶti ĐoŶ le ƌegole iŶsediatiǀe e l͛assetto figuƌatiǀo 
del ĐoŶtesto, deteƌŵiŶaŶdo uŶa ƌiduzioŶe Đoŵplessiǀa delle ǀoluŵetƌie pƌeseŶti. 
L͛iŶteƌǀeŶto si ĐoŶŶota Đoŵe poteŶzialŵeŶte iŶ gƌado di ͚ƌestituiƌe͛, alŵeŶo iŶ paƌte, uŶ eleŵeŶto 
iŵpoƌtaŶte del ŵosaiĐo teƌƌitoƌiale di Ƌuella poƌzioŶe delle ĐolliŶe luĐĐhesi, attƌaǀeƌso il ƌipƌistiŶo 
di ƌelazioŶi ĐoeƌeŶti ĐoŶ il ĐoŶtesto paesistiĐo. 
IŶ Ƌuesto seŶso, il pƌogetto ğ diƌettaŵeŶte ƌifeƌiďile agli oďiettiǀi di salǀaguaƌdia, ƌipƌistiŶo e 
ǀaloƌizzazioŶe del sisteŵa iŶsediatiǀo delle Ville luĐĐhesi, defiŶiti dalla piaŶifiĐazioŶe soǀƌaoƌdiŶata, 
ĐostitueŶdoŶe uŶa diƌetta attuazioŶe. 
 
 
ϭ.Ϯ. IŶteƌveŶti pƌevisti 

Il PiaŶo pƌeseŶtato, ai fiŶi del ĐooƌdiŶaŵeŶto degli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti, suddiǀide l͛aŵďito iŶ 
speĐifiĐhe Aƌee di iŶteƌveŶto, aƌtiĐolaŶdo iŶ UŶità ŵiŶiŵe di iŶteƌveŶto gli iŶteƌǀeŶti aŵŵessi 
all͛iŶteƌŶo di ĐiasĐuŶa di tali aƌee. 
Il PiaŶo ğ Đoƌƌedato da Allegati teĐŶiĐi di iŶdiƌizzo peƌ la fase eseĐutiva Đhe ĐoŶteŶgoŶo il pƌogetto 
aƌĐhitettoŶiĐo e il pƌogetto geŶeƌale delle sisteŵazioŶi esteƌŶe, e ĐostituisĐoŶo LiŶee guida ĐoŶ 
ǀaloƌe di iŶdiƌizzo peƌ la defiŶizioŶe dei pƌogetti eseĐutiǀi. 
Il pƌogetto ĐoŶteŶuto iŶ tali Allegati, Ŷelle sue liŶee geŶeƌali, ha ƌiĐeǀuto uŶ paƌeƌe positiǀo di 
Đoŵpatiďilità, espƌesso dalla ĐoŵpeteŶte “opƌiŶteŶdeŶza iŶ data ϭϯ/Ϭϰ/ϮϬϭϳ. 
Nelle pagiŶe segueŶti si ƌipoƌtaŶo, iŶ siŶtesi, gli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti iŶ ƌelazioŶe a ĐiasĐuŶa delle UŶità 
ŵiŶiŵe di iŶteƌǀeŶto defiŶite dal PiaŶo. 
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CaƌigŶaŶo. PiaŶo attuativo di ƌeĐupeƌo. DefiŶizioŶe delle Aƌee di iŶteƌveŶto ĐoŶ iŶdiĐazioŶe degli edifiĐi esisteŶti. 
 
Aƌea di iŶteƌǀeŶto A – La Villa 
A. IŶteƌǀeŶti di ƌestauƌo e ƌisaŶaŵeŶto ĐoŶseƌǀatiǀo e, liŵitataŵeŶte alle paƌti sigŶifiĐatiǀaŵeŶte 

alteƌate Ŷel teŵpo, ƌistƌuttuƌazioŶe edilizia ai fiŶi di ƌipƌistiŶo della situazioŶe oƌigiŶaƌia, oǀǀeƌo 
del ƌaggiuŶgiŵeŶto della ŵiglioƌe iŶtegƌazioŶe ĐoŶ i Đaƌatteƌi dell͛edifiĐio. Tutti gli iŶteƌǀeŶti 
soŶo fiŶalizzati al ƌeĐupeƌo dei Đaƌatteƌi oƌigiŶaƌi della Villa GuidiĐĐioŶi e al suo utilizzo Ƌuale 
ƌesideŶza pƌiǀata. Nell͛edifiĐio soŶo già stati eseguiti, a paƌtiƌe dal ϮϬϭϰ, iŶteƌǀeŶti autoƌizzati 
fiŶalizzati alla sua ĐoŶseƌǀazioŶe, Đhe haŶŶo ƌiguaƌdato, tƌa gli altƌi, il Đoŵpleto ƌifaĐiŵeŶto 
delle Đopeƌtuƌe, la deŵolizioŶe dei tƌaŵezzi e delle soǀƌastƌuttuƌe ĐhiaƌaŵeŶte ƌiĐoŶduĐiďili 
alle ultiŵe tƌasfoƌŵazioŶi legate all'attiǀità ospedalieƌa, la deŵolizioŶe di iŶtoŶaĐi ƌeĐeŶti, 
l͛aspoƌto di gli iŵpiaŶti oďsoleti pƌeseŶti.  

Aϭ. IŶteƌǀeŶti di sostituzioŶe edilizia, ĐoŶ deŵolizioŶe e ƌiĐostƌuzioŶe ĐoŶ diffeƌeŶte sagoŵa e 
aƌtiĐolazioŶe dell͛edifiĐio Aϭ ;Ala estͿ, da destiŶaƌe a pisĐiŶa Đopeƌta e seƌǀizi aĐĐessoƌi. “i 
pƌeǀede uŶa ƌiduzioŶe ǀoluŵetƌiĐa paƌi a ĐiƌĐa ŵϯ ϭ.ϱϬϬ su uŶ totale di ĐiƌĐa ŵϯ ϰ.ϬϬϬ da 
deŵoliƌe. Il Ŷuoǀo ǀoluŵe ƌisulta Ƌuasi iŶteƌaŵeŶte iŶteƌƌato.  

AϮ. IŶteƌǀeŶti di sostituzioŶe edilizia, ĐoŶ deŵolizioŶe e ƌiĐostƌuzioŶe ĐoŶ diffeƌeŶte sagoŵa e 
aƌtiĐolazioŶe dell͛edifiĐio AϮ ;Ala oǀestͿ, da destiŶaƌe a palestƌa. “i pƌeǀede uŶa ƌiduzioŶe 
ǀoluŵetƌiĐa paƌi a oltƌe ŵϯ ϭ.ϳϱϬ su uŶ totale di ĐiƌĐa ŵϯ ϯ.ϱϬϬ da deŵoliƌe. 

Aϯ. IŶteƌǀeŶti di sisteŵazioŶe degli spazi sĐopeƌti ĐoeƌeŶti ĐoŶ il pƌogetto geŶeƌale di ƌestauƌo del 
paƌĐo. 
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Nell͛aƌea A ƌisulta già eseguita, pƌeǀia aut. Ŷ.ϳϮϯϭ del ϭϳ.Ϭϳ.ϮϬϭϳ, la deŵolizioŶe dell͛edifiĐio 
aĐĐessoƌio I, peƌ uŶ totale di ŵϯ ϭϲ. 
La ƌealizzazioŶe dei pƌeǀisti iŶteƌǀeŶti di sostituzioŶe edilizia ƌelatiǀi agli edifiĐi Aϭ e AϮ ;aliͿ ğ 
suďoƌdiŶata alla pƌeǀeŶtiǀa autoƌizzazioŶe da paƌte del MiŶisteƌo, ai seŶsi dell͛aƌt.Ϯϭ Đoŵŵa ϭ del D.Lgs. 
ϰϮ/ϮϬϬϰ. 

Aƌea di iŶteƌǀeŶto B 
B. IŶteƌǀeŶti di sostituzioŶe edilizia, ĐoŶ deŵolizioŶe e ƌiĐostƌuzioŶe ĐoŶ diffeƌeŶte sagoŵa e 

aƌtiĐolazioŶe dell͛edifiĐio B ;eǆ ƌesideŶza assistitaͿ e della ĐoŶtigua ĐaďiŶa ENEL di 
tƌasfoƌŵazioŶe, fiŶalizzati alla ƌealizzazioŶe di uŶa loggia, di uŶa liŵoŶaia, di loĐali di seƌǀizio 
alla pisĐiŶa esteƌŶa peƌ uŶ ǀoluŵe totale paƌi a ĐiƌĐa ŵϯ ϭ.ϮϬϬ a fƌoŶte di oltƌe ŵϯ ϭ.ϲϬϬ 
esisteŶti. L͛edifiĐio ƌisulta iŶ pessiŵo stato di ĐoŶseƌǀazioŶe dal puŶto di ǀista statiĐo, ĐoŶ 
eǀideŶti ĐediŵeŶti delle foŶdazioŶi Đhe si ƌipeƌĐuotoŶo su Ƌuasi tutte le ŵuƌatuƌe iŶteƌŶe. 
La ƌealizzazioŶe dell͛iŶteƌǀeŶto ğ suďoƌdiŶata alla pƌeǀeŶtiǀa autoƌizzazioŶe da paƌte del 
MiŶisteƌo, ai seŶsi dell͛aƌt.Ϯϭ Đoŵŵa ϭ del D.Lgs. ϰϮ/ϮϬϬϰ. 

Aƌea di iŶteƌǀeŶto C 
C. IŶteƌǀeŶti di ƌestauƌo e ƌisaŶaŵeŶto ĐoŶseƌǀatiǀo dell͛edifiĐio C ;eǆ ƌesideŶza assistita e 

ĐappellaͿ, fiŶalizzati a uŶ suo utilizzo peƌ fuŶzioŶi aďitatiǀe, aĐĐessoƌie e di seƌǀizio.  
Cϭ. ‘ealizzazioŶe, attƌaǀeƌso il ƌeĐupeƌo di ǀoluŵetƌie deŵolite, di uŶ aŵpliaŵeŶto dell͛edifiĐio C, 

da destiŶaƌe a ƌesideŶza peƌ gli ospiti, peƌ uŶ ǀoluŵe di poĐo supeƌioƌe a ŵϯ ϭ.ϬϬϬ.  
CϮ. IŶteƌǀeŶti di sisteŵazioŶe degli spazi sĐopeƌti ĐoeƌeŶti ĐoŶ il pƌogetto geŶeƌale di ƌestauƌo del 

paƌĐo, fiŶalizzati alla ƌealizzazioŶe di uŶ giaƌdiŶo-ďelǀedeƌe. 

Aƌea di iŶteƌǀeŶto E 
E. IŶteƌǀeŶti di ƌistƌuttuƌazioŶe edilizia ĐoŶseƌǀatiǀa dell͛edifiĐio E ;eǆ poƌtiŶeƌiaͿ, Ŷel ƌispetto della 

sagoŵa dell͛edifiĐio esisteŶte, fiŶalizzati alla sua destiŶazioŶe a ƌesideŶza peƌ il Đustode, ĐoŶ 
ƌealizzazioŶe di uŶ loĐale adiďito a ospitaƌe la ĐeŶtƌale elettƌiĐa di tƌasfoƌŵazioŶe. 

Eϭ. IŶteƌǀeŶti di sisteŵazioŶe degli spazi sĐopeƌti ĐoeƌeŶti ĐoŶ il pƌogetto geŶeƌale di ƌestauƌo del 
paƌĐo, Đhe pƌeǀedoŶo il ƌiposizioŶaŵeŶto del ĐaŶĐello di iŶgƌesso al fiŶe di ĐoŶseŶtiƌe 
l͛aĐĐessiďilità alla pƌeǀista ĐeŶtƌale elettƌiĐa di tƌasfoƌŵazioŶe 

Aƌea di iŶteƌǀeŶto F  
F. IŶteƌǀeŶti di adeguaŵeŶto dell͛edifiĐio F ;eǆ spaĐĐio/ďaƌͿ, già oggetto di iŶteƌǀeŶti di 

ĐoŶsolidaŵeŶto statiĐo e ƌisaŶaŵeŶto ĐoŶseƌǀatiǀo, fiŶalizzati alla sua destiŶazioŶe a fuŶzioŶi 
di seƌǀizio alla ƌesideŶza pƌiŶĐipale, Ŷel ƌispetto della sagoŵa dell͛edifiĐio esisteŶte. 

Aƌea di iŶteƌǀeŶto L 
L. IŶteƌǀeŶti di sostituzioŶe edilizia, ĐoŶ deŵolizioŶe e ƌiĐostƌuzioŶe ĐoŶ diffeƌeŶte sagoŵa e 

aƌtiĐolazioŶe dell͛edifiĐio L ;eǆ ĐeŶtƌale teƌŵiĐaͿ, fiŶalizzati alla ƌealizzazioŶe di uŶa ƌiŵessa e 
altƌi spazi di seƌǀizio. La ƌealizzazioŶe dell͛iŶteƌǀeŶto ğ suďoƌdiŶata alla pƌeǀeŶtiǀa 
autoƌizzazioŶe da paƌte del MiŶisteƌo, ai seŶsi dell͛aƌt.Ϯϭ Đoŵŵa ϭ del D.Lgs. ϰϮ/ϮϬϬϰ. 

Aƌea di iŶteƌǀeŶto V. Pƌogetto geŶeƌale di sisteŵazioŶe degli spazi esteƌŶi  
Il pƌogetto ğ fiŶalizzato al ƌestauƌo dell͛aŵpio paƌĐo ĐiƌĐostaŶte la ǀilla, attƌaǀeƌso l͛iŶdiǀiduazioŶe 
delle paƌti stoƌiĐizzate aŶĐoƌa ƌiĐoŶosĐiďili e la ĐoeƌeŶte ƌealizzazioŶe di uŶ giaƌdiŶo foƌŵale Đhe, 
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eǀitaŶdo ipotesi di ƌiĐostƌuzioŶe iŶ stile, ĐoŶseŶta di ƌipƌopoƌƌe iŶ Đhiaǀe ĐoŶteŵpoƌaŶea la stƌuttuƌa 
oƌigiŶaƌia del giaƌdiŶo ĐiŶƋueĐeŶtesĐo. 
Le liŶee guida geŶeƌali dell͛iŶteƌǀeŶto di ƌestauƌo, defiŶite attƌaǀeƌso il ƌilieǀo e il ƌiĐoŶosĐiŵeŶto 
degli eleŵeŶti aŶĐoƌa pƌeseŶti, pƌeǀedoŶo la ƌipƌoposizioŶe del ǀiale ĐeŶtƌale Đhe attƌaǀeƌsaǀa 
idealŵeŶte il saloŶe pƌiŶĐipale della ǀilla, ĐoŶ il ƌestauƌo del gƌaŶde paƌteƌƌe sud e della Đhiusa a 
Ŷoƌd, ƌipƌistiŶaŶdo le ǀisuali ǀeƌso ǀalle, attualŵeŶte liŵitate dalla pƌeseŶza delle piaŶtuŵazioŶi di 
ĐoŶifeƌe ƌealizzate ĐoŶtestualŵeŶte all͛utilizzo ospedalieƌo del Đoŵplesso. 
Nell͛aƌea soŶo pƌeǀisti i segueŶti iŶteƌǀeŶti edilizi: 
- ‘ealizzazioŶe di uŶa pisĐiŶa sĐopeƌta; 
- ‘istƌuttuƌazioŶe del ŵaŶufatto D, fuŶzioŶale a ĐoŶseŶtiƌe l͛alloggiaŵeŶto di iŵpiaŶti 

teĐŶologiĐi. 
- “ostituzioŶe di uŶ tƌatto di liŶea elettƌiĐa aeƌea, ĐoŶ deŵolizioŶe di due tƌaliĐĐi pƌeseŶti 

all͛iŶteƌŶo dell͛aƌea e iŶteƌƌaŵeŶto degli iŵpiaŶti. 
Nell͛aƌea ƌisultaŶo già eseguite, pƌeǀia aut. Ŷ.ϳϮϯϭ del ϭϳ.Ϭϳ.ϮϬϭϳ, le deŵolizioŶi degli edifiĐi H e N 
;ŵaŶufatti aĐĐessoƌiͿ, G ;eǆ oďitoƌioͿ, M e Mϭ ;eǆ depuƌatoƌeͿ peƌ uŶ totale di ŵϯ ϭϴϳ. 

Di seguito si ƌipoƌta uŶa siŶtesi ƌiepilogatiǀa dei dati diŵeŶsioŶali del pƌogetto: 

 

“upeƌfiĐie Đoŵpaƌto: ŵϮ ϭϯ.ϵϮϵ ;‘U ǀigeŶteͿ 
 ŵϮ Ϯϲ.ϰϴϬ ;VaƌiaŶteͿ 
  
Voluŵe ;VͿ edifiĐi 
esisteŶti: ŵϯ ϭϵ.ϭϵϬ 
Di Đui:  
Villa ;Ed. AͿ ŵϯ ϲ.ϵϬϲ 
Ali ;Ed. Aϭ e AϮͿ ŵϯ ϳ.ϱϰϴ 
Altƌi edifiĐi ŵϯ ϰ.ϮϴϮ 
  
Totale ǀoluŵi da 
deŵoliƌe: ŵϯ ϵ.ϳϯϱ 
di Đui già deŵoliti: ŵϯ    ϮϬϯ 
Totale ǀoluŵi da 
ƌiĐostƌuiƌe: ŵϯ ϳ.ϰϮϵ 
DiffeƌeŶza: ŵϯ Ϯ.ϯϬϲ 
  
Totale ǀoluŵi di pƌogetto: ŵϯ ϭϲ.ϴϴϱ 
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ϭ.ϯ. Rappoƌti ĐoŶ gli altƌi stƌuŵeŶti e atti della piaŶifiĐazioŶe 

Il PiaŶo attuatiǀo di ƌeĐupeƌo dell͛eǆ Ospedale di CaƌigŶaŶo si ĐoŶfiguƌa Ƌuale piaŶo Đhe ĐostituisĐe 
Ƌuadƌo di ƌifeƌiŵeŶto peƌ l͛attuazioŶe degli iŶteƌǀeŶti defiŶiti al suo iŶteƌŶo e, iŶ ǀiƌtù della 
ĐoŶtestuale VaƌiaŶte al ‘U, iŶflueŶza diƌettaŵeŶte il piaŶo ad esso geƌaƌĐhiĐaŵeŶte soǀƌaoƌdiŶato. 
Il CoŵuŶe di LuĐĐa ğ dotato di ‘U ǀigeŶte a seguito dell͛appƌoǀazioŶe, ĐoŶ Del. C.C. Ŷ. ϭϵ del ϭϱ 
ŵaƌzo ϮϬϭϮ, della VaƌiaŶte stƌaoƌdiŶaƌia al RegolaŵeŶto UƌďaŶistiĐo di salvaguaƌdia del P“. 
Il ‘U ha ĐlassifiĐato l͛aŵďito di iŶteƌǀeŶto tƌa i Coŵplessi Đivili e ƌeligiosi ƌilevaŶti di Đui al Titolo IV – 
L’edifiĐato stoƌiĐo, Capo II, “ez. II delle NTA. 
Gli iŶteƌǀeŶti aŵŵessi soŶo disĐipliŶati dall͛aƌt. ϰϲ - I Đoŵplessi di AƌliaŶo, CaƌigŶaŶo e del 
“eŵiŶaƌio, Đhe pƌeǀede ͞peƌ tali edifiĐi, diŵessi o iŶ via di disŵissioŶe ƌispetto all’uso oƌigiŶaƌio, […] 
la foƌŵazioŶe di uŶo speĐifiĐo piaŶo attuativo peƌ la loƌo ƌiĐoŶveƌsioŶe, all’iŶteƌŶo del Ƌuale veƌƌaŶŶo 
defiŶite le oppoƌtuŶe Đategoƌie di utilizzazioŶe.͟ 
La disĐipliŶa iŶdiƌizza gli iŶteƌǀeŶti al ƌestauƌo di tutte le paƌti di ǀaloƌe stoƌiĐo e/o testiŵoŶiale, 
attƌaǀeƌso la ĐoŶseƌǀazioŶe o il ƌipƌistiŶo dell'iŵpiaŶto aƌĐhitettoŶiĐo e distƌiďutiǀo oƌigiŶaƌio, 
aŵŵetteŶdo, peƌ le paƌti di oƌigiŶe ŵodeƌŶa o sigŶifiĐatiǀaŵeŶte alteƌate Ŷel teŵpo, oǀǀeƌo peƌ le 
paƌti di oƌigiŶe aŶtiĐa iŶ stato di aǀaŶzato e sigŶifiĐatiǀo degƌado fisiĐo, ulteƌioƌi iŶteƌǀeŶti di 
ƌistƌuttuƌazioŶe e/o ƌipƌistiŶo della situazioŶe aŶteĐedeŶte, fiŶalizzati alla ŵiglioƌ ĐoeƌeŶza di tali 
paƌti Ŷell͛oƌgaŶisŵo Đoŵplessiǀo. 
 

 
RU, Tav. Ϭϴ – DestiŶazioŶi uƌďaŶistiĐhe. Estƌatto, sĐala ϭ:ϱ.ϬϬϬ. “tato sovƌapposto. IŶ ƌosso, la peƌiŵetƌazioŶe pƌoposta 
dalla VaƌiaŶte 
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La VaƌiaŶte pƌeǀede la ĐoŶfeƌŵa di ƋuaŶto già pƌeǀisto dal ‘U ǀigeŶte, appoƌtaŶdo alĐuŶe ŵodifiĐhe 
e iŶtegƌazioŶi a tali disposizioŶi, fiŶalizzate a ĐoŶseŶtiƌe l͛effettiǀa ƌealizzaďilità e uŶ ŵiglioƌe 
ĐooƌdiŶaŵeŶto degli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti, opeƌaŶdo uŶ aŵpliaŵeŶto dell͛aƌea di iŶteƌǀeŶto, al fiŶe di 
tƌoǀaƌe uŶa ĐoiŶĐideŶza ĐoŶ l͛aƌea effettiǀaŵeŶte sottoposta a ǀiŶĐolo diƌetto. 
Tali ŵodifiĐhe peƌtaŶto soŶo da ǀalutaƌsi ƌagioŶeǀolŵeŶte ŶoŶ sigŶifiĐatiǀe, aŶĐhe iŶ ǀiƌtù del fatto 
Đhe gli iŶteƌǀeŶti di sisteŵazioŶe pƌeǀisti dal piaŶo all͛iŶteƌŶo delle aƌee aggiuŶte iŶ ǀaƌiaŶte 
ƌisultaŶo ĐoŵuŶƋue Đoŵpatiďili ĐoŶ le disposizioŶi pƌeǀiste dal ‘U ǀigeŶte iŶ tali aƌee ;IŶteƌveŶti a 
fiŶi ŶoŶ agƌiĐoli di Đui all͛aƌt. ϯϬ e Aƌee agƌiĐole di iŶteƌesse paesaggistiĐo di Đui all͛aƌt. Ϯϳ.ϰ delle 
Noƌŵe del ‘UͿ. 

Peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda le ǀeƌifiĐhe di ĐoeƌeŶza ĐoŶ gli altƌi stƌuŵeŶti della piaŶifiĐazioŶe teƌƌitoƌiale, il 
pƌogetto pƌeseŶtato ĐoŶtieŶe uŶa VeƌifiĐa di ĐoeƌeŶza ĐoŶ gli altƌi atti di goveƌŶo del teƌƌitoƌio Đhe, 
iŶ ǀiƌtù della Ŷatuƌa e delle ĐaƌatteƌistiĐhe degli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti, eǀideŶzia uŶa sostaŶziale 
ĐoeƌeŶza ĐoŶ i ĐoŶteŶuti e la disĐipliŶa del P“, del PTCP e del PIT/PP‘, ŶoŶ ƌisĐoŶtƌaŶdo poteŶziali 
pƌofili di iŶĐoŵpatiďilità.  
Il CoŵuŶe di LuĐĐa ğ dotato di PiaŶo “tƌuttuƌale, ƌeĐeŶteŵeŶte appƌoǀato ai seŶsi dell'aƌtiĐolo ϭϵ e 
ϯϭ della L‘ ϲϱ/ϮϬϭϰ Noƌŵe peƌ il goveƌŶo del teƌƌitoƌio, e sottoposto positiǀaŵeŶte alla ǀeƌifiĐa di 
ĐoeƌeŶza della CoŶfeƌeŶza di Đui all͛aƌt. Ϯϭ del PIT/PP‘, aǀeŶdo ƌeĐepito le iŶtegƌazioŶi ƌiĐhieste iŶ 
Ƌuella sede.  
Lo “tatuto del PiaŶo “tƌuttuƌale ha assuŶto Ƌuali ĐoŵpoŶeŶti del patƌiŵoŶio teƌƌitoƌiale ĐoŵuŶale 
gli eleŵeŶti Đostitutiǀi defiŶiti all͛aƌt. ϯ della L.‘. ϲϱ/ϮϬϭϰ e fatti pƌopƌi dal PIT/PP‘, iŶdiǀiduaŶdo le 
Ƌuattƌo IŶǀaƌiaŶti “tƌuttuƌali e i ƌelatiǀi ŵoƌfotipi, di Đui agli AďaĐhi ƌegioŶali delle iŶvaƌiaŶti, e 
ƌipoƌtaŶdo peƌ ĐiasĐuŶ ŵoƌfotipo DesĐƌizioŶe stƌuttuƌale e iŶteƌpƌetazioŶe di siŶtesi ;aspetti 
ŵoƌfotipologiĐi e paesaggistiĐiͿ, EleŵeŶti Đostitutivi e ĐoŵpoŶeŶti ideŶtitaƌie ƋualifiĐative del 
PatƌiŵoŶio Teƌƌitoƌiale, IŶdiĐazioŶi peƌ le azioŶi e ‘egole e pƌiŶĐipi di utilizzazioŶe, ŵaŶuteŶzioŶe e 
tƌasfoƌŵazioŶe ;Allegato alla disĐipliŶa del P“ QP.ϱA - IŶvaƌiaŶti “tƌuttuƌali. “Đhede ŶoƌŵaͿ. 
Nelle pagiŶe segueŶti si ƌipoƌta uŶa ďƌeǀe siŶtesi dei pƌofili di ĐoeƌeŶza dei pƌeǀisioŶi del PiaŶo di 
ƌeĐupeƌo e ĐoŶtestuale ǀaƌiaŶte ĐoŶ la disĐipliŶa defiŶita dal P“ iŶ ƌelazioŶe ai ŵoƌfotipi iŶdiǀiduati 
ƌelatiǀaŵeŶte all͛aŵďito di iŶteƌǀeŶto iŶ oggetto. 

 
P“, Tav. QPϭB – “tatuto del teƌƌitoƌio – IŶvaƌiaŶti stƌuttuƌali. Estƌatto, “Đala ϭ:ϭϬ.ϬϬϬ 
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P“, Tav. QG Ϭϭ CeŶtƌo – Caƌta geologiĐa. Estƌatto, “Đala ϭ:ϭϬ.ϬϬϬ 

IŶǀaƌiaŶte I - I Đaƌatteƌi idƌogeoŵoƌfologiĐi dei ďaĐiŶi idƌogƌafiĐi e dei sisteŵi ŵoƌfogeŶetiĐi 
Moƌfotipo Iϯ, ColliŶe - sisteŵa ŵoƌfogeŶetiĐo ColliŶa a veƌsaŶti dolĐi sulle uŶità liguƌi ;CLVdͿ 

La disĐipliŶa del P“ ĐoŶtieŶe iŶdiĐazioŶi ǀolte a eǀitaƌe iŶteƌǀeŶti di tƌasfoƌŵazioŶe e di ƌeĐupeƌo 
Đhe ĐoŵpoƌtiŶo alteƌazioŶi del deflusso supeƌfiĐiale e della staďilità dei ǀeƌsaŶti e a faǀoƌiƌe 
iŶteƌǀeŶti di ƌeĐupeƌo delle opeƌe di sisteŵazioŶe idƌauliĐo-agƌaƌia, al fiŶe della pƌeǀeŶzioŶe del 
ƌisĐhio geoŵoƌfologiĐo. Le ƌegole e i pƌiŶĐipi di utilizzazioŶe faŶŶo diƌetto ƌifeƌiŵeŶto all͛allegato 
QP.ϱC PeƌiĐolosità idƌogeologiĐa, disposizioŶi appliĐative. 
L͛aƌea di iŶteƌǀeŶto ŶoŶ pƌeseŶta paƌtiĐolaƌi pƌoďleŵatiĐhe dal puŶto di ǀista geoŵoƌfologiĐo. Le 
iŶdagiŶi ĐoŶdotte ŶoŶ haŶŶo eǀideŶziato paƌtiĐolaƌi pƌoďleŵatiĐhe esisteŶti iŶ ƌelazioŶe ai ƌisĐhi 
teƌƌitoƌiali. Il P“ ha ĐlassifiĐato l͛aƌea iŶ Đlasse di peƌiĐolosità geoŵoƌfologiĐa ŵedia ;G.ϮͿ. 
 
IŶǀaƌiaŶte II - I Đaƌatteƌi eĐosisteŵiĐi del paesaggio 

Il P“ iŶdiǀidua i ŵoƌfotipi eĐosisteŵiĐi ĐlassifiĐaŶdo gli eleŵeŶti di ǀaloƌe eĐologiĐo e ŶatuƌalistiĐo 
pƌeseŶti Ŷegli aŵďiti pƌeǀaleŶteŵeŶte Ŷatuƌali o seŵiŶatuƌali ;eĐosisteŵi foƌestali, aƌďustiǀi e delle 
ŵaĐĐhie, fluǀialiͿ, aƌtiĐolaŶdo iŶǀeĐe gli eleŵeŶti dell͛eĐosisteŵa agƌopastoƌale Ƌuali eleŵeŶti 
fuŶzioŶali della ƌete eĐologiĐa-aŵďieŶtale, assuŵeŶdo peƌ Ƌuesti aŵďiti l͛aƌtiĐolazioŶe iŶ ŵoƌfotipi 
ƌelatiǀa all͛IŶǀaƌiaŶte IV, Caƌatteƌi ŵoƌfotipologiĐi dei sisteŵi agƌoaŵďieŶtali dei paesaggi ƌuƌali. 
Il ĐoŶtesto teƌƌitoƌiale ƌifeƌiďile al Đoŵplesso di CaƌigŶaŶo pƌeseŶta le ĐaƌatteƌistiĐhe di 
agƌoeĐosisteŵa fƌaŵŵeŶtato attiǀo, ĐoŶ pƌeseŶza di Đoltuƌe speĐializzate di iŵpiaŶto ƌeĐeŶte ;ĐoŶ 
ĐoŶsegueŶti ƌiŵodellaŵeŶti della tessituƌa agƌaƌiaͿ, iŶfƌaŵŵezzato da aŵpie aƌee ďosĐate 
ƌiĐoŶduĐiďili al ŵoƌfotipo MatƌiĐe foƌestale ad elevata ĐoŶŶettività. L͛uŶiĐa situazioŶe di aďďaŶdoŶo 
ƌisĐoŶtƌaďile ğ ƌappƌeseŶtata pƌopƌio dall͛aƌea dell͛eǆ saŶatoƌio. 
Gli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti di ƌestauƌo del giaƌdiŶo stoƌiĐo pƌefiguƌaŶo uŶ poteŶziale aƌƌiĐĐhiŵeŶto 
dell͛iŶfƌastƌuttuƌazioŶe eĐologiĐa e della ďiodiǀeƌsità, attƌaǀeƌso l͛iŶtƌoduzioŶe di uŶ͛aŵpia ǀaƌietà 
di esseŶze autoĐtoŶe, desuŶta da speĐifiĐi studi effettuati sui giaƌdiŶi stoƌiĐi delle ǀille luĐĐhesi, Đhe 
sostituiƌà l͛attuale situazioŶe, Đaƌatteƌizzata dalla pƌeseŶza di ĐoŶifeƌe di ǀaƌie speĐie ŶoŶ 
autoĐtoŶe, iŶ geŶeƌale Đattiǀo stato e sostaŶzialŵeŶte estƌaŶee al ĐoŶtesto. 
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Ex Ospedale di CaƌigŶaŶo, ͞Il “aŶatoƌio͟. Caƌatteƌi eĐosisteŵiĐi del paesaggio. “Đala ϭ:ϭϬ.ϬϬϬ. 
;ElaďoƌazioŶe dati PIT/PPR su Dď topogƌafiĐo RegioŶe TosĐaŶa - DBTϮkͿ. 
 
 
IŶǀaƌiaŶte III - Il Đaƌatteƌe poliĐeŶtƌiĐo dei sisteŵi iŶsediatiǀi, uƌďaŶi e iŶfƌastƌuttuƌali 
Moƌfotipo III.ϭ, IN“EDIAMENTO POLICENT‘ICO DI LUCCA  
;Moƌfotipo iŶsediatiǀo uƌďaŶo poliĐeŶtƌiĐo delle gƌaŶdi piaŶe alluǀioŶaliͿ 
Figuƌa ĐoŵpoŶeŶte III.ϭ.ϰ. - IN“EDIAMENTI DEL MO‘IANE“E E DELL͛OLT‘E“E‘CHIO  
;“isteŵa a pettiŶe dei ďoƌghi e delle ǀille suďuƌďaŶe dell͛OltƌeseƌĐhioͿ 

La disĐipliŶa del P“ ĐoŶtieŶe iŶdiĐazioŶi ǀolte a eǀitaƌe ulteƌioƌi pƌoĐessi di dispeƌsioŶe iŶsediatiǀa, 
ĐoŶteŶeŶdo lo sǀiluppo all͛iŶteƌŶo del teƌƌitoƌio uƌďaŶizzato e eǀitaŶdo ulteƌioƌi fƌaŵŵeŶtazioŶi e 
iŶseƌiŵeŶti di ǀoluŵi e attƌezzatuƌe fuoƌi sĐala ƌispetto alla ŵaglia teƌƌitoƌiale e al sisteŵa 
iŶsediatiǀo.  
Le ƌegole e i pƌiŶĐipi di utilizzazioŶe soŶo fiŶalizzati alla tutela e al ƌeĐupeƌo degli eleŵeŶti di ǀaloƌe 
stoƌiĐo-ideŶtitaƌio del patƌiŵoŶio teƌƌitoƌiale ĐoŵuŶale. 
Il PiaŶo ŶoŶ pƌeǀede azioŶi iŶ ĐoŶtƌasto ĐoŶ gli iŶdiƌizzi iŶ oggetto, pƌeseŶtaŶdo aspetti 
oggettiǀaŵeŶte ŵiglioƌatiǀi della situazioŶe iŶ atto e poteŶzialŵeŶte ƋualifiĐaŶti l͛assetto 
paesaggistiĐo dell͛aƌea, attƌaǀeƌso il ƌestauƌo e il ƌipƌistiŶo dei Đaƌatteƌi oƌigiŶaƌi dell͛iŶsediaŵeŶto 
stoƌiĐo e delle sue ƌelazioŶi ĐoŶ il ĐoŶtesto paesistiĐo. IŶ Ƌuesto seŶso, il piaŶo si ĐoŶfiguƌa Ƌuale 
diƌetta attuazioŶe degli oďiettiǀi defiŶiti dal P“. 
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IŶvaƌiaŶte IV - I Đaƌatteƌi ŵoƌfotipologiĐi dei sisteŵi agƌoaŵďieŶtali dei paesaggi ƌuƌali 
Moƌfotipo IV.ϱ, MosaiĐo ĐolliŶaƌe a oliǀeto e ǀigŶeto pƌeǀaleŶti dei ǀeƌsaŶti di BalďaŶo, “. Alessio, 
FoƌĐi, “. MaƌtiŶo iŶ VigŶale, MutigliaŶo, Toƌƌe, AƌsiŶa, La Cappella e il MoƌiaŶese ;ŵosaiĐo ĐolliŶaƌe 
a oliǀeto e ǀigŶeto pƌeǀaleŶtiͿ. 

La disĐipliŶa del P“ ĐoŶtieŶe iŶdiĐazioŶi ǀolte a pƌeseƌǀaƌe la leggiďilità della ƌelazioŶe ŵoƌfologiĐa, 
diŵeŶsioŶale, peƌĐettiǀa e, ƋuaŶdo possiďile, fuŶzioŶale tƌa sisteŵa iŶsediatiǀo stoƌiĐo e tessuto dei 
Đoltiǀi, pƌesĐƌiǀeŶdo il ŵaŶteŶiŵeŶto della ƌiĐoŶosĐiďilità del sisteŵa delle ǀille e dei podeƌi. 
Il PiaŶo pƌeǀede il pieŶo ƌeĐupeƌo dell͛iŶteƌo Đoŵplesso di CaƌigŶaŶo e delle ƌelatiǀe peƌtiŶeŶze, 
gƌaǀeŵeŶte alteƌato a Đausa della pƌeĐedeŶte destiŶazioŶe a stƌuttuƌa saŶitaƌia e della suĐĐessiǀa 
fase di totale aďďaŶdoŶo, attƌaǀeƌso la sua destiŶazioŶe a ƌesideŶza pƌiǀata ĐoŶ ĐoŶtestuale 
ƌipƌistiŶo dei Đaƌatteƌi oƌigiŶaƌi e dei ƌappoƌti ĐoŶ il ĐoŶtesto paesistiĐo e aŵďieŶtale, ĐoŶfiguƌaŶdosi 
ƋuiŶdi Ƌuale diƌetta attuazioŶe degli oďiettiǀi defiŶiti dal P“. 
 
Lo “tatuto del PiaŶo “tƌuttuƌale ha ƌeĐepito iŶtegƌalŵeŶte la DisĐipliŶa d’uso di Đui alla “Đheda 
d͛aŵďito Ϭϰ – LuĐĐhesia defiŶita dal PIT/PP‘.  
Peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda gli oďiettiǀi e le diƌettiǀe Đoƌƌelate iǀi defiŶite, tƌalasĐiaŶdo gli aspetti ŶoŶ 
peƌtiŶeŶti a fƌoŶte delle ĐaƌatteƌistiĐhe degli iŶteƌǀeŶti iŶ oggetto, si ƌileǀa ƋuaŶto segue: 
- Il piaŶo ŶoŶ pƌeseŶta pƌofili di iŶĐoŵpatiďilità iŶ ƌelazioŶe alla diƌettiǀa di tutelaƌe le 

ĐoŶŶessioŶi eĐologiĐhe ƌesidue Ŷel teƌƌitoƌio di piaŶuƌa, aŶĐhe eǀitaŶdo l͛ulteƌioƌe ƌiduzioŶe 
delle aƌee ƌuƌali. Gli iŶteƌǀeŶti ŶoŶ pƌeǀedoŶo ƌiduzioŶe di aƌee ƌuƌali, ŶĠ azioŶi Đhe possaŶo 
deteƌŵiŶaƌe iŶteƌƌuzioŶi delle ĐoŶŶessioŶi eĐologiĐhe, pƌefiguƌaŶdosi Đoŵe poteŶzialŵeŶte 
ŵiglioƌatiǀi della situazioŶe iŶ atto. 

- Il piaŶo, attƌaǀeƌso il ƌeĐupeƌo e il ƌipƌistiŶo dei Đaƌatteƌi oƌigiŶaƌi dell͛iŶsediaŵeŶto stoƌiĐo e 
delle sue ƌelazioŶi ĐoŶ il ĐoŶtesto paesistiĐo, si ĐoŶfiguƌa Đoŵe diƌetta attuazioŶe delle diƌettiǀe 
ƌelatiǀe alla salǀaguaƌdia del sisteŵa iŶsediatiǀo delle Ville luĐĐhesi e della leggiďilità della 
ƌelazioŶe tƌa sisteŵa iŶsediatiǀo stoƌiĐo e paesaggio agƌaƌio. 

 
Peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda le pƌesĐƌizioŶi di Đui alle “Đhede dei BeŶi paesaggistiĐi del PIT/PP‘, 
iŶtegƌalŵeŶte ƌeĐepite dal P“, si ƌipoƌta Ŷelle pagiŶe segueŶti la siŶtesi delle ǀalutazioŶi effettuate 
iŶ sede di stesuƌa del piaŶo attuatiǀo e ĐoŶtestuale ǀaƌiaŶte, ĐoŶteŶuta Ŷella doĐuŵeŶtazioŶe 
depositata dal pƌopoŶeŶte. 
IŶ ǀiƌtù della Ŷatuƌa e delle ĐaƌatteƌistiĐhe degli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti, la ǀalutazioŶe eǀideŶzia uŶa 
pieŶa ĐoeƌeŶza ĐoŶ i ĐoŶteŶuti e la disĐipliŶa del PIT/PP‘, ŶoŶ ƌisĐoŶtƌaŶdo poteŶziali pƌofili di 
iŶĐoŵpatiďilità.  
FaĐeŶdo ƌifeƌiŵeŶto, iŶ paƌtiĐolaƌe, alle pƌesĐƌizioŶi ƌelatiǀe alla stƌuttuƌa aŶtƌopiĐa e agli eleŵeŶti 
della peƌĐezioŶe, si ƌileǀa Đhe gli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti si ĐoŶfiguƌaŶo Đoŵe oggettiǀaŵeŶte 
͚peƌfoƌŵaŶti͛ ƌispetto agli eleŵeŶti sottoposti a tutela iŶdiǀiduati Ŷelle “Đhede, a fƌoŶte degli 
oďiettiǀi di ƌeĐupeƌo di uŶ sito di altissiŵo ǀaloƌe aƌĐhitettoŶiĐo e stoƌiĐo-doĐuŵeŶtale, attƌaǀeƌso 
il ƌipƌistiŶo, peƌ ƋuaŶto possiďile, dei suoi Đaƌatteƌi oƌigiŶali e dei suoi ƌappoƌti ĐoŶ il ĐoŶtesto 
paesistiĐo e aŵďieŶtale, gƌaǀeŵeŶte Đoŵpƌoŵessi a Đausa della pƌeĐedeŶte destiŶazioŶe e della 
suĐĐessiǀa fase di totale aďďaŶdoŶo. 
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)oŶa delle ĐolliŶe sita Ŷel teƌƌitoƌio del ĐoŵuŶe di LuĐĐa  
D.M. Ϯϭ/Ϭϲ/ϭϵϳϱ - G.U. ϮϬϯ del ϭϵϳϱ. Cod. ƌeg. ϵϬϰϲϭϮϮ 

“tƌuttuƌa idƌogeoŵoƌfologiĐa 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 
NoŶ soŶo aŵŵessi iŶteƌǀeŶti sulla ǀegetazioŶe ƌipaƌiale 
e sugli eĐosisteŵi fluǀiali iŶ ĐoŶtƌasto ĐoŶ le speĐifiĐhe 
Ŷoƌŵe iŶ ŵateƌia […] 

NoŶ peƌtiŶeŶte. 

“tƌuttuƌa eĐosisteŵiĐa /aŵďieŶtale 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 

Il PIT/PP‘ ŶoŶ defiŶisĐe speĐifiĐhe pƌesĐƌizioŶi 

Coŵpatiďile. 
IŶ ƌelazioŶe alle diƌettiǀe Đoƌƌelate, ƌifeƌite alla gestioŶe 
e alla tutela dell'iŶfƌastƌuttuƌazioŶe eĐologiĐa e delle 
dotazioŶi aŵďieŶtali, si ƌileǀa Đhe gli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti 
pƌeseŶtaŶo eleŵeŶti poteŶzialŵeŶte positiǀi. Il pƌeǀisto 
ƌestauƌo del giaƌdiŶo stoƌiĐo pƌefiguƌa, iŶfatti, uŶ 
Ŷoteǀole aƌƌiĐĐhiŵeŶto dell͛iŶfƌastƌuttuƌazioŶe 
eĐologiĐa e della ďiodiǀeƌsità, attƌaǀeƌso l͛iŶtƌoduzioŶe di 
uŶ͛aŵpia ǀaƌietà di esseŶze autoĐtoŶe, desuŶta da 
speĐifiĐi studi effettuati sui giaƌdiŶi stoƌiĐi delle ǀille 
luĐĐhesi, Đhe sostituiƌà l͛attuale situazioŶe, Đaƌatteƌizzata 
dalla pƌeseŶza di ĐoŶifeƌe di ǀaƌie speĐie ŶoŶ autoĐtoŶe, 
iŶ geŶeƌale Đattiǀo stato e sostaŶzialŵeŶte estƌaŶee al 
ĐoŶtesto.  

“tƌuttuƌa aŶtƌopiĐa 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 
ϭ. Peƌ gli iŶteƌǀeŶti Đhe iŶteƌessaŶo la zoŶa, iŶ paƌtiĐolaƌe 
peƌ le ǀille, i Đoŵplessi ŵoŶuŵeŶtali e ƌelatiǀi paƌĐhi e 
giaƌdiŶi di ǀaloƌe stoƌiĐo-aƌĐhitettoŶiĐo soŶo pƌesĐƌitti: 
- il ŵaŶteŶiŵeŶto dell͛iŵpiaŶto tipologiĐo, l͛utilizzo di 
soluzioŶi foƌŵali, fiŶituƌe esteƌŶe e Đƌoŵie ĐoeƌeŶti 
ĐoŶ la tipologia stoƌiĐa di ƌifeƌiŵeŶto; 

- il ŵaŶteŶiŵeŶto dell͛uŶitaƌietà delle aƌee liďeƌe e degli 
spazi peƌtiŶeŶziali; 

- iŶ pƌeseŶza di paƌĐhi, di giaƌdiŶi stoƌiĐi o di sisteŵazioŶi 
delle peƌtiŶeŶze oƌigiŶaƌie o ĐoŵuŶƋue stoƌiĐizzate, il 
ŵaŶteŶiŵeŶto dei peƌĐoƌsi iŶteƌŶi sia Ŷel loƌo 
aŶdaŵeŶto Đhe Ŷel tƌattaŵeŶto delle fiŶituƌe, dei 
ŵaŶufatti pƌeseŶti ;seƌƌe stoƌiĐhe, liŵoŶaie, gƌotti, 
foŶtaŶe, aŶŶessi peƌ usi agƌiĐoli, opifiĐi, ŵuƌi di 
peƌiŵetƌazioŶeͿ e del sisteŵa del ǀeƌde ;ǀegetazioŶe 
aƌďoƌea ed aƌďustiǀa, aiuole, giaƌdiŶiͿ; 

- il ŵaŶteŶiŵeŶto dei ǀiali di aĐĐesso, stƌade ƌettiliŶee 
͞stƌadoŶi͟ e degli assi ǀisiǀi; 

- attiǀità idoŶee a liŵitaƌe le situazioŶi di ƌisĐhio 
;iŶteƌǀeŶti di pƌeǀeŶzioŶeͿ; 

- Đoŵplesso di attiǀità destiŶate al ĐoŶtƌollo delle 
ĐoŶdizioŶi dei ďeŶi e al ŵaŶteŶiŵeŶto dell͛iŶtegƌità 
ŵateƌiale e della sua ideŶtità e delle sue paƌti 
;ŵaŶuteŶzioŶeͿ. 

Coŵpatiďile/peƌfoƌŵaŶte. 
Coŵe ďƌeǀeŵeŶte esposto Ŷell͛iŶtƌoduzioŶe, si ƌileǀa 
Đhe il Đaso iŶ oggetto, a fƌoŶte delle gƌaǀi alteƌazioŶi 
suďite dall͛iŶsediaŵeŶto Ŷel teŵpo, si ĐolloĐa all͛iŶteƌŶo 
di uŶa teŵatiĐa di ƌipƌistiŶo dei suoi Đaƌatteƌi oƌigiŶali e 
dei suoi ƌappoƌti ĐoŶ il ĐoŶtesto paesistiĐo e aŵďieŶtale, 
piuttosto Đhe di tutela e ŵaŶteŶiŵeŶto di ǀaloƌi oƌŵai 
gƌaǀeŵeŶte Đoŵpƌoŵessi. 
Nel Đaso speĐifiĐo, tale oďiettiǀo ğ ĐeƌtaŵeŶte faĐilitato 
e ƌaffoƌzato dalla ǀoloŶtà espƌessa dal PiaŶo di 
ƌipƌistiŶaƌe aŶĐhe la destiŶazioŶe oƌigiŶaƌia 
dell͛iŶsediaŵeŶto, attƌaǀeƌso la ĐostituzioŶe di uŶ͛uŶiĐa 
ƌesideŶza pƌiǀata. 
PeƌtaŶto, si ƌitieŶe Đhe gli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti siaŶo 
ĐoeƌeŶti ĐoŶ le pƌesĐƌizioŶi di Đui al pƌeseŶte puŶto, 
ĐoŶfiguƌaŶdosi Đoŵe oggettiǀaŵeŶte ͚peƌfoƌŵaŶti͛ 
ƌispetto agli oďiettiǀi e iŶdiƌizzi di tutela e ǀaloƌizzazioŶe 
del teƌƌitoƌio ƌuƌale e delle sue eŵeƌgeŶze defiŶiti dallo 
stƌuŵeŶto ƌegioŶale. 



ϭϵ 
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“tƌuttuƌa aŶtƌopiĐa 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 
Ϯ. Peƌ gli iŶteƌǀeŶti sugli edifiĐi ƌiĐoŶosĐiuti Ƌuali paƌti 
del sisteŵa di ƌelazioŶi dell͛assetto foŶdiaƌio e 
pƌoduttiǀo delle ǀille , Ƌuali edifiĐi peƌtiŶeŶziali, Đase 
ĐoloŶiĐhe e aŶŶessi agƌiĐoli stoƌiĐi, ğ pƌesĐƌitta la 
peƌŵaŶeŶza del Đaƌatteƌe distiŶtiǀo del ƌappoƌto di 
geƌaƌĐhia e di ƌelazioŶe ĐoŶ il sisteŵa stoƌiĐo-
fuŶzioŶale; ŶoŶ soŶo aŵŵesse deŵolizioŶi e ƌelatiǀi 
aĐĐoƌpaŵeŶti dei ǀoluŵi deŵoliti di eleŵeŶti 
ĐostitueŶti il sisteŵa tipologiĐo-ƌelazioŶale Đhe 
ĐoŵpoƌtaŶo la destƌuttuƌazioŶe dell͛iŵpiaŶto stoƌiĐo. 
Gli iŶteƌǀeŶti doǀƌaŶŶo gaƌaŶtiƌe: 
- il ƌeĐupeƌo degli edifiĐi esisteŶti e la ĐoŶseƌǀazioŶe 
dell͛iŵpiaŶto tipologiĐo, il ƌispetto dei Đaƌatteƌi foƌŵali, 
fiŶituƌe esteƌŶe e Đƌoŵie ĐoeƌeŶti ĐoŶ la tipologia 
stoƌiĐa di ƌifeƌiŵeŶto; 

- il ŵaŶteŶiŵeŶto peƌĐettiǀo dell͛uŶitaƌietà delle aƌee 
liďeƌe eǀitaŶdoŶe la fƌaŵŵeŶtazioŶe e l͛iŶtƌoduzioŶe 
di eleŵeŶti di fiŶituƌa e di aƌƌedo iŶ ĐoŶtƌasto ĐoŶ la 
leggiďilità dell͛iŵpiaŶto stoƌiĐo; 

- il ƌeĐupeƌo e il ŵaŶteŶiŵeŶto della ǀiaďilità stoƌiĐa; 
- i Ŷuoǀi iŶseƌiŵeŶti, doǀe doǀesseƌo esseƌe ŶeĐessaƌi, 
siaŶo adeguati alle ͞ƌegole͟ iŶsediatiǀe stoƌiĐhe del 
ĐoŶtesto e ŶoŶ alteƌiŶo le ƌelazioŶi geƌaƌĐhiĐhe e di 
ƌappoƌti Đhe ĐoŶfoƌŵaŶo l͛assetto figuƌatiǀo di tale 
ĐoŶtesto; 

- gli eleŵeŶti di Đhiusuƌa e di ƌeĐiŶzioŶe ŶoŶ doǀƌaŶŶo 
alteƌaƌe la peƌĐezioŶe Đoŵplessiǀa uŶitaƌia del sisteŵa. 

Coŵpatiďile. 
Coŵe espƌesso al pƌeĐedeŶte puŶto ϭ, l͛iŶsediaŵeŶto iŶ 
oggetto si pƌeseŶta gƌaǀeŵeŶte alteƌato Ŷel suo 
iŵpiaŶto stoƌiĐo e tipologiĐo-ƌelazioŶale.  
Il PiaŶo peƌsegue l͛oďiettiǀo di ƌipƌistiŶaƌŶe, peƌ ƋuaŶto 
possiďile, il Đaƌatteƌe oƌigiŶaƌio, attƌaǀeƌso la defiŶizioŶe 
di iŶteƌǀeŶti diffeƌeŶziati peƌ ĐiasĐuŶo degli edifiĐi 
ŵiŶoƌi pƌeseŶti ;ƌealizzati ĐoŶtestualŵeŶte alla 
destiŶazioŶe del Đoŵplesso a stƌuttuƌa saŶitaƌia, Ŷegli 
aŶŶi ͛ϯϬ del seĐolo sĐoƌsoͿ, attƌaǀeƌso la deŵolizioŶe 
degli eleŵeŶti iŶĐoŶgƌui, il ƌeĐupeƌo dei ŵaŶufatti, 
ĐoŵuŶƋue stoƌiĐizzati, aŶĐoƌa utilizzaďili, pƌeǀedeŶdo 
Ŷuoǀi iŶseƌiŵeŶti ƌiteŶuti Đoŵpatiďili ĐoŶ le ƌegole 
iŶsediatiǀe e l͛assetto figuƌatiǀo del ĐoŶtesto, 
deteƌŵiŶaŶdo uŶa ƌiduzioŶe Đoŵplessiǀa delle 
ǀoluŵetƌie pƌeseŶti e ƌipƌistiŶaŶdo l͛uŶitaƌietà foƌŵale 
e peƌĐettiǀa degli spazi sĐopeƌti. 
 

ϯ. “ia eǀitata l͛iŶstallazioŶe di iŵpiaŶti solaƌi teƌŵiĐi iŶ 
posizioŶi tali da alteƌaƌe le Ƌualità paesaggistiĐhe degli 
eleŵeŶti Đostitutiǀi il sisteŵa della ǀilla, Đoŵpƌesi gli 
edifiĐi stoƌiĐi di peƌtiŶeŶza, Ƌuali fattoƌie e Đase 
ĐoloŶiĐhe, e dei ĐoŶi ǀisuali Đhe si offƌoŶo ǀeƌso tali 
edifiĐi. 

Coŵpatiďile. 
Il PiaŶo ŶoŶ pƌeǀede l͛iŶstallazioŶe di paŶŶelli solaƌi 
teƌŵiĐi sulle Đopeƌtuƌe della ǀilla e degli altƌi edifiĐi 
seĐoŶdaƌi, fatta eĐĐezioŶe peƌ alĐuŶe iŶstallazioŶi, di 
diŵeŶsioŶi ĐoŶteŶute e del tipo totalŵeŶte iŶtegƌato, 
pƌeǀiste sulla Đopeƌtuƌa di alĐuŶi edifiĐi aĐĐessoƌi. 

ϰ.Peƌ gli iŶteƌǀeŶti Đhe iŶteƌessaŶo gli edifiĐi, i Đoŵplessi 
aƌĐhitettoŶiĐi e i ŵaŶufatti di ǀaloƌe stoƌiĐo, 
aƌĐhitettoŶiĐo e testiŵoŶiale iǀi iŶĐlusa l͛edilizia ƌuƌale 
spaƌsa e aggƌegata iŶ foƌŵa di ͞Đoƌte͟, soŶo pƌesĐƌitti il 
ŵaŶteŶiŵeŶto dell͛iŵpiaŶto tipologiĐo/aƌĐhitettoŶiĐo e 
l͛utilizzo di soluzioŶi foƌŵali, fiŶituƌe esteƌŶe e Đƌoŵie 
ĐoeƌeŶti ĐoŶ i ǀaloƌi espƌessi dall͛edilizia loĐale. 

Coŵpatiďile. 
“i ƌitieŶe peƌtiŶeŶte ƋuaŶto già espƌesso ai pƌeĐedeŶti 
puŶti ϭ e Ϯ 

ϱ.Peƌ gli iŶteƌǀeŶti Đhe iŶteƌessaŶo gli iŶsediaŵeŶti a 
͞Đoƌte͟ soŶo pƌesĐƌitti: […] NoŶ peƌtiŶeŶte. 

ϲ. “ia eǀitata l͛iŶstallazioŶe di iŵpiaŶti fotoǀoltaiĐi e 
solaƌi teƌŵiĐi iŶ posizioŶi e diŵeŶsioŶi tali da alteƌaƌe la 
peƌĐezioŶe della stƌuttuƌa e degli eleŵeŶti stoƌiĐizzati 
dei tetti. 

Coŵpatiďile. 
Il PiaŶo ŶoŶ pƌeǀede l͛iŶstallazioŶe di iŵpiaŶti 
fotoǀoltaiĐi. 
Peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda i paŶŶelli solaƌi teƌŵiĐi, si ƌiŵaŶda 
a ƋuaŶto già espƌesso al pƌeĐedeŶte puŶto ϯ. 
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“tƌuttuƌa aŶtƌopiĐa 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 
ϳ.Peƌ gli iŶteƌǀeŶti ƌelatiǀi a edifiĐi di ǀaloƌe stoƌiĐo, 
tipologiĐo e aƌĐhitettoŶiĐo appaƌteŶeŶti ad uŶ sisteŵa 
stoƌiĐaŵeŶte ĐoŶsolidato ğ pƌesĐƌitto il ŵaŶteŶiŵeŶto 
del Đaƌatteƌe distiŶtiǀo del ƌappoƌto di geƌaƌĐhia tƌa 
edifiĐi pƌiŶĐipali e di peƌtiŶeŶza attƌaǀeƌso la 
ĐoŶseƌǀazioŶe dei Đaƌatteƌi estetiĐo-peƌĐettiǀi Đhe 
ĐoŶtƌaddistiŶguoŶo tale sisteŵa; ŶoŶ soŶo aŵŵesse 
deŵolizioŶi e ƌelatiǀi aĐĐoƌpaŵeŶti dei ǀoluŵi 
ĐostitueŶti il sisteŵa stoƌiĐaŵeŶte ĐoŶsolidato Đhe Ŷe 
ĐoŵpoƌtiŶo la destƌuttuƌazioŶe. 

Coŵpatiďile. 
“i ƌitieŶe peƌtiŶeŶte ƋuaŶto già espƌesso ai pƌeĐedeŶti 
puŶti ϭ e Ϯ 

ϴ.Gli iŶteƌǀeŶti di tƌasfoƌŵazioŶe uƌďaŶistiĐa ed edilizia 
soŶo aŵŵessi a ĐoŶdizioŶe Đhe: 
- siaŶo ŵaŶteŶuti i Đaƌatteƌi ĐoŶŶotatiǀi della tƌaŵa 
ǀiaƌia stoƌiĐa, e i ŵaŶufatti Đhe ĐostituisĐoŶo ǀaloƌe 
stoƌiĐo-Đultuƌale; 

- siaŶo ŵaŶteŶuti i ĐoŶi e i ďeƌsagli ǀisiǀi ;foŶdali, 
paŶoƌaŵi e skǇliŶesͿ; 

- siaŶo ŵitigati gli effetti di fƌattuƌa iŶdotti dagli 
iŶteƌǀeŶti iŶfƌastƌuttuƌali, sul paesaggio; 

- siaŶo aƌŵoŶiĐi peƌ foƌŵa, diŵeŶsioŶi, oƌieŶtaŵeŶto, 
ĐoŶ le ĐaƌatteƌistiĐhe ŵoƌfologiĐhe pƌopƌie del 
ĐoŶtesto teƌƌitoƌiale; 

- sia gaƌaŶtita Ƌualità iŶsediatiǀa attƌaǀeƌso 
uŶ͛aƌtiĐolazioŶe eƋuiliďƌata tƌa spazi apeƌti e Đostƌuito 
ĐoŶ paƌtiĐolaƌe ƌifeƌiŵeŶto alla Ƌualità pƌogettuale 
degli spazi di fƌuizioŶe Đollettiǀa; 

- sia ŵaŶteŶuta l͛aĐĐessiďilità ai luoghi da Đui ğ possiďile 
godeƌe delle ǀisuali a ŵaggioƌe paŶoƌaŵiĐità. 

- le Ŷuoǀe aƌee di sosta e paƌĐheggio, elaďoƌate sulla 
ďase di pƌogetti di iŶtegƌazioŶe paesaggistiĐa, ŶoŶ 
ĐoŵpƌoŵettaŶo l͛iŶtegƌità della peƌĐezioŶe ǀisiǀa da e 
ǀeƌso la Đittà stoƌiĐa e le eŵeƌgeŶze, gaƌaŶteŶdo il 
ŵaŶteŶiŵeŶto di aŵpie supeƌfiĐi peƌŵeaďili. 

Coŵpatiďile/peƌfoƌŵaŶte. 
“i ƌitieŶe peƌtiŶeŶte ƋuaŶto già espƌesso ai pƌeĐedeŶti 
puŶti ϭ e Ϯ. IŶ paƌtiĐolaƌe, il pƌogetto degli spazi sĐopeƌti, 
attƌaǀeƌso il ƌestauƌo del giaƌdiŶo, ha fƌa i suoi oďiettiǀi il 
ƌipƌistiŶo delle ƌelazioŶi peƌĐettiǀe e dei ĐoŶi ǀisiǀi da e 
ǀeƌso l͛iŶsediaŵeŶto, attualŵeŶte alteƌati dalla 
ǀegetazioŶe pƌeseŶte, Đhe oĐĐlude Ƌuasi ĐoŵpletaŵeŶte 
le ǀiste ǀeƌso il foŶdoǀalle. 

ϵ. NoŶ soŶo aŵŵesse pƌeǀisioŶi di Ŷuoǀa edifiĐazioŶe 
Đhe ĐostituisĐaŶo ŶuĐlei isolati ƌispetto al teƌƌitoƌio 
uƌďaŶizzato. 

Coŵpatiďile. 
Il PiaŶo ŶoŶ pƌeǀede iŶteƌǀeŶti di Ŷuoǀa edifiĐazioŶe, 
deteƌŵiŶaŶdo uŶa Đoŵplessiǀa ƌiduzioŶe delle 
ǀoluŵetƌie esisteŶti. 

ϭϬ. Gli iŶteƌǀeŶti Đhe iŶteƌessaŶo i peƌĐoƌsi della 
ǀiaďilità stoƌiĐa soŶo aŵŵessi a ĐoŶdizioŶe Đhe: […] NoŶ peƌtiŶeŶte. 
ϭϭ. Gli iŶteƌǀeŶti Đhe iŶteƌessaŶo la ǀia FƌaŶĐigeŶa soŶo 
aŵŵessi a ĐoŶdizioŶe Đhe: […] NoŶ peƌtiŶeŶte. 
ϭϮ.Gli iŶteƌǀeŶti iŶĐideŶti sull͛assetto idƌogeologiĐo Đhe 
ĐoŵpoƌtaŶo tƌasfoƌŵazioŶi della ŵaglia agƌaƌia e dei 
suoli agƌiĐoli soŶo aŵŵessi a ĐoŶdizioŶe Đhe: […] 

NoŶ peƌtiŶeŶte. 

ϭϯ. I Ŷuoǀi edifiĐi ƌuƌali a Đaƌatteƌe ƌesideŶziale siaŶo 
ƌealizzati: […] NoŶ peƌtiŶeŶte. 

ϭϰ.I Ŷuoǀi aŶŶessi agƌiĐoli siaŶo ƌealizzati: […] NoŶ peƌtiŶeŶte. 
ϭϱ. NoŶ soŶo aŵŵessi gli iŶteƌǀeŶti Đhe tƌasfoƌŵiŶo le 
seƌƌe esisteŶti e i ŵaŶufatti teŵpoƌaŶei iŶ ǀoluŵetƌie 
edifiĐate. 

NoŶ peƌtiŶeŶte. 



Ϯϭ 
 

)oŶa delle ĐolliŶe sita Ŷel teƌƌitoƌio del ĐoŵuŶe di LuĐĐa  
D.M. Ϯϭ/Ϭϲ/ϭϵϳϱ - G.U. ϮϬϯ del ϭϵϳϱ. Cod. ƌeg. ϵϬϰϲϭϮϮ 

EleŵeŶti della peƌĐezioŶe 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 
Gli iŶteƌǀeŶti di tƌasfoƌŵazioŶe, ŶoŶ ĐoŶseŶtiti iŶ liŶea 
geŶeƌale, possoŶo esseƌe aŵŵessi a ĐoŶdizioŶe Đhe ŶoŶ 
iŶteƌfeƌisĐaŶo ŶegatiǀaŵeŶte ĐoŶ le ǀisuali 
paŶoƌaŵiĐhe, liŵitaŶdole o oĐĐludeŶdole e 
soǀƌappoŶeŶdosi iŶ ŵodo iŶĐoŶgƌuo ĐoŶ gli eleŵeŶti 
sigŶifiĐatiǀi del paesaggio. 

Coŵpatiďile/peƌfoƌŵaŶte. 
“i ƌitieŶe peƌtiŶeŶte ƋuaŶto già espƌesso ai pƌeĐedeŶti 
puŶti ϭ e Ϯ iŶ ƌelazioŶe alla “tƌuttuƌa aŶtƌopiĐa.  
IŶ paƌtiĐolaƌe, il pƌogetto degli spazi sĐopeƌti, attƌaǀeƌso 
il ƌestauƌo del giaƌdiŶo, ha fƌa i suoi oďiettiǀi il ƌipƌistiŶo 
delle ƌelazioŶi peƌĐettiǀe e dei ĐoŶi ǀisiǀi da e ǀeƌso 
l͛iŶsediaŵeŶto, attualŵeŶte alteƌati dalla ǀegetazioŶe 
pƌeseŶte, Đhe oĐĐlude Ƌuasi ĐoŵpletaŵeŶte le ǀiste 
ǀeƌso il foŶdoǀalle. 

L'iŶseƌiŵeŶto di ŵaŶufatti ŶoŶ doǀƌà iŶteƌfeƌiƌe 
ŶegatiǀaŵeŶte o liŵitaƌe le ǀisuali paŶoƌaŵiĐhe.  
Le stƌuttuƌe peƌ la ĐaƌtelloŶistiĐa e la segŶaletiĐa ŶoŶ 
iŶdispeŶsaďili peƌ la siĐuƌezza stƌadale doǀƌaŶŶo 
aƌŵoŶizzaƌsi peƌ posizioŶe, diŵeŶsioŶe e ŵateƌiali ĐoŶ 
il ĐoŶtesto paesaggistiĐo e ŵaŶteŶeƌe l'iŶtegƌità 
peƌĐettiǀa delle ǀisuali paŶoƌaŵiĐhe Đhe si apƌoŶo dalla 
ǀiaďilità di piaŶuƌa ǀeƌso i ƌilieǀi ĐolliŶaƌi e da Ƌuesti 
ǀeƌso la piaŶuƌa. 

NoŶ soŶo ĐoŶseŶtiti iŶteƌǀeŶti Đhe ĐoŵpoƌtiŶo la 
pƌiǀatizzazioŶe dei puŶti di ǀista ;ďelǀedeƌeͿ aĐĐessiďili 
al puďďliĐo. 

NoŶ peƌtiŶeŶte. 

 
  



ϮϮ 
 

Teƌƌitoƌio delle ĐolliŶe e delle ville luĐĐhesi, sito Ŷei ĐoŵuŶi di LuĐĐa, “. GiuliaŶo Teƌŵe, 
Massaƌosa, MoŶteĐaƌlo, AltopasĐio e PoƌĐaƌi  
D.M. ϭϳ/Ϭϳ/ϭϵϴϱ; – G.U. ϭϵϬ del ϭϵϴϱ. Cod. ƌeg. ϵϬϬϬϯϯϲ 

“tƌuttuƌa idƌogeoŵoƌfologiĐa 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 

“oŶo aŵŵessi iŶteƌǀeŶti di tƌasfoƌŵazioŶe sul sisteŵa 
idƌogƌafiĐo fiŶalizzati alla ŵitigazioŶe del ƌisĐhio 
idƌauliĐo, […] 

NoŶ peƌtiŶeŶte. 

“tƌuttuƌa eĐosisteŵiĐa /aŵďieŶtale 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 

ϭ. Gli iŶteƌǀeŶti soŶo aŵŵessi a ĐoŶdizioŶe Đhe: 
- sia gaƌaŶtita la ĐoeƌeŶza alle ƌegole iŶsediatiǀe stoƌiĐhe 
del ĐoŶtesto; 
- ŶoŶ ǀeŶga alteƌato l͛assetto figuƌatiǀo di tale ĐoŶtesto 
;opeƌe di sisteŵazioŶe agƌaƌia stoƌiĐhe, suddiǀisioŶe dei 
Đaŵpi e disposizioŶe stoƌiĐa dei ĐasaliͿ; 
- ŶoŶ ǀeŶgaŶo ƌidotte le pƌestazioŶi eĐologiĐo-
aŵďieŶtali della stƌuttuƌa eĐo sisteŵiĐa. 

Coŵpatiďile. 
“i ƌitieŶe peƌtiŶeŶte ƋuaŶto già espƌesso Ŷella sĐheda 
pƌeĐedeŶte iŶ ƌelazioŶe alla “tƌuttuƌa eĐosisteŵiĐa.  

Ϯ. NoŶ soŶo aŵŵessi iŶteƌǀeŶti sulla ǀegetazioŶe 
ƌipaƌiale e sugli eĐo- sisteŵi fluǀiali […]  NoŶ peƌtiŶeŶte. 

ϯ. Gli iŶteƌǀeŶti Đhe iŶteƌessaŶo le aƌee ďosĐate soŶo 
aŵŵessi a ĐoŶdizioŶe Đhe ŶoŶ ĐoŵpƌoŵettaŶo i ǀaloƌi 
ŶatuƌalistiĐi e le pƌestazioŶi delle sisteŵazioŶi di 
ǀeƌsaŶte fuŶzioŶali al ĐoŶteŶiŵeŶto dei ƌisĐhi 
idƌogeologiĐi. 

Coŵpatiďile. 
“i ƌitieŶe peƌtiŶeŶte ƋuaŶto espƌesso Ŷella sĐheda 
ƌelatiǀa alle Aƌee tutelate peƌ legge, ƌipoƌtata di seguito. 

“tƌuttuƌa aŶtƌopiĐa 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 

ϭ. Peƌ gli iŶteƌǀeŶti Đhe iŶteƌessaŶo le ǀille, i Đoŵplessi 
ŵoŶuŵeŶtali e ƌelatiǀi paƌĐhi, oƌti e giaƌdiŶi di ǀaloƌe 
stoƌiĐo-aƌĐhitettoŶiĐo soŶo pƌesĐƌitti: 
- il ŵaŶteŶiŵeŶto dell͛iŵpiaŶto tipologiĐo, l͛utilizzo di 
soluzioŶi foƌŵali, fiŶituƌe esteƌŶe e Đƌoŵie ĐoeƌeŶti 
ĐoŶ la tipologia stoƌiĐa di ƌifeƌiŵeŶto; 

- il ŵaŶteŶiŵeŶto dell͛uŶitaƌietà delle aƌee liďeƌe e degli 
spazi peƌtiŶeŶziali; 

- iŶ pƌeseŶza di paƌĐhi, di giaƌdiŶi stoƌiĐi o di sisteŵazioŶi 
delle peƌtiŶeŶze oƌigiŶaƌie o ĐoŵuŶƋue stoƌiĐizzate, il 
ŵaŶteŶiŵeŶto dei peƌĐoƌsi iŶteƌŶi sia Ŷel loƌo 
aŶdaŵeŶto Đhe Ŷel tƌattaŵeŶto delle fiŶituƌe, dei 
ŵaŶufatti pƌeseŶti ;seƌƌe stoƌiĐhe, liŵoŶaie, gƌotti, 
foŶtaŶe, aŶŶessi peƌ usi agƌiĐoli, opifiĐi, ŵuƌi di 
peƌiŵetƌazioŶeͿ e del sisteŵa del ǀeƌde ;ǀegetazioŶe 
aƌďoƌea ed aƌďustiǀa, aiuole, giaƌdiŶiͿ; 

- il ŵaŶteŶiŵeŶto dei ǀiali di aĐĐesso, stƌade ƌettiliŶee 
͞stƌadoŶi͟ e degli assi ǀisiǀi; 

Coŵpatiďile. 
Vedi stƌuttuƌa aŶtƌopiĐa, puŶto ϭ sĐheda pƌeĐedeŶte 

 



Ϯϯ 
 

Teƌƌitoƌio delle ĐolliŶe e delle ville luĐĐhesi, sito Ŷei ĐoŵuŶi di LuĐĐa, “. GiuliaŶo Teƌŵe, 
Massaƌosa, MoŶteĐaƌlo, AltopasĐio e PoƌĐaƌi  
D.M. ϭϳ/Ϭϳ/ϭϵϴϱ; – G.U. ϭϵϬ del ϭϵϴϱ. Cod. ƌeg. ϵϬϬϬϯϯϲ 

“tƌuttuƌa aŶtƌopiĐa 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 

Ϯ. Peƌ gli iŶteƌǀeŶti sugli edifiĐi ƌiĐoŶosĐiuti Ƌuali paƌti 
del sisteŵa di ƌelazioŶi dell͛assetto foŶdiaƌio e 
pƌoduttiǀo delle ǀille , Ƌuali edifiĐi peƌtiŶeŶziali, Đase 
ĐoloŶiĐhe e aŶŶessi agƌiĐoli stoƌiĐi, ğ pƌesĐƌitta la 
peƌŵaŶeŶza del Đaƌatteƌe distiŶtiǀo del ƌappoƌto di 
geƌaƌĐhia e di ƌelazioŶe ĐoŶ il sisteŵa stoƌiĐo-
fuŶzioŶale; ŶoŶ soŶo aŵŵesse deŵolizioŶi e ƌelatiǀi 
aĐĐoƌpaŵeŶti dei ǀoluŵi deŵoliti di eleŵeŶti 
ĐostitueŶti il sisteŵa tipologiĐo-ƌelazioŶale Đhe 
ĐoŵpoƌtaŶo la destƌuttuƌazioŶe dell͛iŵpiaŶto stoƌiĐo. 
Gli iŶteƌǀeŶti doǀƌaŶŶo gaƌaŶtiƌe : 
- il ƌeĐupeƌo degli edifiĐi esisteŶti e la ĐoŶseƌǀazioŶe 
dell͛iŵpiaŶto tipologiĐo, il ƌispetto dei Đaƌatteƌi foƌŵali, 
fiŶituƌe esteƌŶe e Đƌoŵie ĐoeƌeŶti ĐoŶ la tipologia 
stoƌiĐa di ƌifeƌiŵeŶto; 

- il ŵaŶteŶiŵeŶto peƌĐettiǀo dell͛uŶitaƌietà delle aƌee 
liďeƌe eǀitaŶdoŶe la fƌaŵŵeŶtazioŶe e l͛iŶtƌoduzioŶe 
di eleŵeŶti di fiŶituƌa e di aƌƌedo iŶ ĐoŶtƌasto ĐoŶ la 
leggiďilità dell͛iŵpiaŶto stoƌiĐo; 

- il ƌeĐupeƌo e il ŵaŶteŶiŵeŶto della ǀiaďilità stoƌiĐa; 
- i Ŷuoǀi iŶseƌiŵeŶti, doǀe doǀesseƌo esseƌe ŶeĐessaƌi, 
siaŶo adeguati alle ͞ƌegole͟ iŶsediatiǀe stoƌiĐhe del 
ĐoŶtesto e ŶoŶ alteƌiŶo le ƌelazioŶi geƌaƌĐhiĐhe e di 
ƌappoƌti Đhe ĐoŶfoƌŵaŶo l͛assetto figuƌatiǀo di tale 
ĐoŶtesto; 

- gli eleŵeŶti di Đhiusuƌa e di ƌeĐiŶzioŶi ŶoŶ doǀƌaŶŶo 
alteƌaƌe la peƌĐezioŶe Đoŵplessiǀa uŶitaƌia del sisteŵa. 

Coŵpatiďile. 
Vedi stƌuttuƌa aŶtƌopiĐa, puŶto Ϯ sĐheda pƌeĐedeŶte 

ϯ. “ia eǀitata l͛iŶstallazioŶe di iŵpiaŶti solaƌi teƌŵiĐi iŶ 
posizioŶi tali da alteƌaƌe le Ƌualità paesaggistiĐhe degli 
eleŵeŶti Đostitutiǀi il sisteŵa della ǀilla 

Coŵpatiďile. 
Vedi stƌuttuƌa aŶtƌopiĐa, puŶto ϯ sĐheda pƌeĐedeŶte 

ϰ. “oŶo aŵŵessi iŶteƌǀeŶti di tƌasfoƌŵazioŶe del 
patƌiŵoŶio edilizio dei ĐeŶtƌi e ŶuĐlei stoƌiĐi […] 

NoŶ peƌtiŶeŶte. 
L͛iŶsediaŵeŶto iŶ oggetto ŶoŶ ğ ĐlassifiĐaďile tƌa i ĐeŶtƌi 
e ŶuĐlei stoƌiĐi 

ϱ. Peƌ gli iŶteƌǀeŶti Đhe iŶteƌessaŶo gli edifiĐi, i 
Đoŵplessi aƌĐhitettoŶiĐi e i ŵaŶufatti di ǀaloƌe stoƌiĐo, 
aƌĐhitettoŶiĐo e testiŵoŶiale, soŶo pƌesĐƌitti il 
ŵaŶteŶiŵeŶto dell͛iŵpiaŶto tipologiĐo/aƌĐhitettoŶiĐo e 
l͛utilizzo di soluzioŶi foƌŵali, fiŶituƌe esteƌŶe e Đƌoŵie 
ĐoeƌeŶti alla tƌadizioŶe edilizia dei luoghi. 

Coŵpatiďile. 
Vedi stƌuttuƌa aŶtƌopiĐa, puŶto ϰ sĐheda pƌeĐedeŶte 

ϲ.Peƌ gli iŶteƌǀeŶti Đhe iŶteƌessaŶo gli iŶsediaŵeŶti a 
͞Đoƌte͟ soŶo pƌesĐƌitti: […] NoŶ peƌtiŶeŶte. 

 



Ϯϰ 
 

Teƌƌitoƌio delle ĐolliŶe e delle ville luĐĐhesi, sito Ŷei ĐoŵuŶi di LuĐĐa, “. GiuliaŶo Teƌŵe, 
Massaƌosa, MoŶteĐaƌlo, AltopasĐio e PoƌĐaƌi  
D.M. ϭϳ/Ϭϳ/ϭϵϴϱ; – G.U. ϭϵϬ del ϭϵϴϱ. Cod. ƌeg. ϵϬϬϬϯϯϲ 

“tƌuttuƌa aŶtƌopiĐa 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 

ϳ.Gli iŶteƌǀeŶti di tƌasfoƌŵazioŶe uƌďaŶistiĐa ed edilizia 
soŶo aŵŵessi a ĐoŶdizioŶe Đhe: 
- siaŶo ŵaŶteŶuti i Đaƌatteƌi ĐoŶŶotatiǀi della tƌaŵa 
ǀiaƌia stoƌiĐa, e i ŵaŶufatti Đhe ĐostituisĐoŶo ǀaloƌe 
stoƌiĐo-Đultuƌale; 

- siaŶo ŵaŶteŶuti i ĐoŶi e i ďeƌsagli ǀisiǀi ;foŶdali, 
paŶoƌaŵi e skǇliŶeͿ; 

- siaŶo ŵitigati gli effetti di fƌattuƌa iŶdotti dagli 
iŶteƌǀeŶti iŶfƌastƌuttuƌali, sul paesaggio; 

- siaŶo aƌŵoŶiĐi peƌ foƌŵa, diŵeŶsioŶi, oƌieŶtaŵeŶto, 
ĐoŶ le ĐaƌatteƌistiĐhe ŵoƌfologiĐhe pƌopƌie del 
ĐoŶtesto teƌƌitoƌiale; 

- sia gaƌaŶtita Ƌualità iŶsediatiǀa attƌaǀeƌso 
uŶ͛aƌtiĐolazioŶe eƋuiliďƌata tƌa spazi apeƌti e Đostƌuito 
ĐoŶ paƌtiĐolaƌe ƌifeƌiŵeŶto alla Ƌualità pƌogettuale 
degli spazi di fƌuizioŶe Đollettiǀa; 

- sia ŵaŶteŶuta l͛aĐĐessiďilità ai luoghi da Đui ğ possiďile 
godeƌe delle ǀisuali a ŵaggioƌe paŶoƌaŵiĐità. 

Coŵpatiďile. 
Vedi stƌuttuƌa aŶtƌopiĐa, puŶto ϴ sĐheda pƌeĐedeŶte 

ϴ. NoŶ soŶo aŵŵesse pƌeǀisioŶi di Ŷuoǀa edifiĐazioŶe 
Đhe ĐostituisĐaŶo ŶuĐlei isolati ƌispetto al teƌƌitoƌio 
uƌďaŶizzato. 

Coŵpatiďile. 
Vedi stƌuttuƌa aŶtƌopiĐa, puŶto ϵ sĐheda pƌeĐedeŶte 

 
 
IŶ ƌelazioŶe alle Aƌee tutelate peƌ legge ƌipoƌtate dal PIT/PP‘, l͛aŵďito di iŶteƌǀeŶto ƌisulta 
paƌzialŵeŶte iŶteƌessato da teƌƌitoƌi Đopeƌti da foƌeste e da ďosĐhi, aŶĐoƌĐhĠ peƌĐoƌsi o daŶŶeggiati 
dal fuoĐo, e Ƌuelli sottoposti a viŶĐolo di ƌiŵďosĐhiŵeŶto di Đui all͛aƌt.ϭϰϮ. Đ.ϭ, lett. g, del D. Lgs. 
ϰϮ/Ϭϰ. 
I ƌilieǀi effettuati Ŷell͛aƌea haŶŶo eǀideŶziato la sostaŶziale asseŶza di aƌee ĐlassifiĐaďili Đoŵe 
ďosĐate; la ǀegetazioŶe foƌestale pƌeseŶte si diffeƌeŶzia ĐhiaƌaŵeŶte da Ƌuella delle aƌee ďosĐate 
liŵitƌofe, ĐoŶŶotaŶdosi Ƌuale ĐiŶtuƌa ǀeƌde di iŵpiaŶto aƌtifiĐiale ƌealizzata iŶ teŵpi ƌelatiǀaŵeŶte 
ƌeĐeŶti ĐoŶ fuŶzioŶi di pƌotezioŶe e di seƌǀizio all͛aƌea ospedalieƌa.  
Il pƌogetto pƌeseŶtato ğ Đoƌƌedato da uŶo studio speĐialistiĐo dello stato di fatto Đhe, attƌaǀeƌso 
l͛aŶalisi delle esseŶze pƌeseŶti, ha ƌileǀato le geŶeƌali Đattiǀe ĐoŶdizioŶi del sito, Đhe si pƌeseŶta 
totalŵeŶte pƌiǀo di piaŶte ŵoŶuŵeŶtali e ĐoŶ ĐoŶtiŶgeŶte aƌďoƌeo di sĐaƌsa Ƌualità. Lo studio ha 
ĐoŶseŶtito di iŶdiǀiduaƌe, oltƌe ai Ŷuŵeƌosi eseŵplaƌi ŵoƌti o peƌiĐolaŶti, Ƌuelli di Ƌualità disĐƌeta 
o ĐoŵuŶƋue iŶ ďuoŶe ĐoŶdizioŶi, tali da poteƌ esseƌe ŵaŶteŶuti e iŶtegƌati Ŷel pƌogetto geŶeƌale. 
Il PiaŶo pƌeǀede il ŵaŶteŶiŵeŶto delle alďeƌatuƌe pƌeseŶti sul ǀeƌsaŶte ŶoƌdoƌieŶtale del lotto, 
assiĐuƌaŶdo la ĐoŶtiŶuità ĐoŶ le liŵitƌofe aƌee ďosĐate. 
Il PiaŶo ŶoŶ pƌeseŶta pƌofili di poteŶziale iŶĐoeƌeŶza ĐoŶ le pƌesĐƌizioŶi di Đui all͛aƌt. ϭϮ.ϯ 
dell͛Elaďoƌato ϴď, DisĐipliŶa dei ďeŶi paesaggistiĐi, del PIT/PP‘, ƌeĐepite dal P“.   
 



Ϯϱ 
 

 
 

 
Ex Ospedale di CaƌigŶaŶo, ͞Il “aŶatoƌio͟.  
Fig. ϭ: BeŶi paesaggistiĐi viŶĐolati ai seŶsi dell'aƌt. ϭϯϲ del D.Lgs. ϰϮ/ϮϬϬϰ. “Đala ϭ:ϮϬϬ.ϬϬϬ. 
Fig. Ϯ: BeŶi AƌĐhitettoŶiĐi tutelati ai seŶsi della paƌte II del D.Lgs. ϰϮ/ϮϬϬϰ ;iŶ ƌosaͿ e Aƌee tutelate peƌ legge di Đui all’aƌt. 
ϭϰϮ. Đ.ϭ, lett. g, del CodiĐe ;iŶ veƌdeͿ. “Đala ϭ:ϱ.ϬϬϬ. 
FoŶte: GeosĐopio RegioŶe TosĐaŶa.  



Ϯϲ 
 

IŶ P“ ƌipoƌta uŶa lettuƌa del patƌiŵoŶio teƌƌitoƌiale, attƌaǀeƌso la sua aƌtiĐolazioŶe iŶ “tƌuttuƌe e 
ƌelatiǀe CoŵpoŶeŶti, di Đui all͛aƌt. ϴ della DisĐipliŶa geŶeƌale di PiaŶo. Tali ĐoŵpoŶeŶti, Đosì 
iŶdiǀiduati, ĐostituisĐoŶo ƌifeƌiŵeŶto peƌ l͛appliĐazioŶe, iŶ sede di PO, delle stƌategie dello sǀiluppo 
sosteŶiďile defiŶite dal P“ iŶ teƌŵiŶi di sosteŶiďilità. 
Il Đoŵplesso dell͛eǆ “aŶatoƌio ƌisulta iŶteƌessaƌe i segueŶti eleŵeŶti, Đoŵe ƌipoƌtato Ŷella Taǀ. QPϬB 
– “tatuto del teƌƌitoƌio. PatƌiŵoŶio teƌƌitoƌiale: 

 “tƌuttuƌa iŶsediatiǀa:  
- Tipi iŶsediativi stoƌiĐi – IŶsediaŵeŶti iŶ villa. 
- EdifiĐi disŵessi – Edilizia speĐialistiĐa 
- BeŶi aƌĐhitettoŶiĐi e stoƌiĐo-Đultuƌali – Iŵŵoďili soggetti a viŶĐolo diƌetto ;ex L. ϭϬϴϵ/ϯϵͿ. 
- CoŵpoŶeŶti di valoƌe paesaggistiĐo-peƌĐettivo - PƌiŶĐipali peƌĐoƌsi di iŶteƌvisiďilità e PuŶti di 

vista paŶoƌaŵiĐi. 
- Iŵŵoďili di valoƌe ideŶtitaƌio - Iŵŵoďili di Đaƌatteƌe ŵoŶuŵeŶtale isolati Ŷel teƌƌitoƌio ƌuƌale. 

 “tƌuttuƌa agƌo-foƌestale:  
- Coltuƌe agƌaƌie tƌadizioŶali di ĐolliŶa - Oliveti. 

 “tƌuttuƌa eĐo-sisteŵiĐa:  
- Assetti vegetazioŶali - Aƌee foƌestali ĐoŶ fuŶzioŶe di salvaguaƌdia delle ƌisoƌse Ŷatuƌali. 

Peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda le stƌategie dello sǀiluppo sosteŶiďile ;DisĐipliŶa geŶeƌale di PiaŶo, Titolo IIIͿ, 
l͛aŵďito iŶ oggetto ğ ĐlassifiĐato tƌa gli Aŵďiti dei Paesaggi agƌaƌi degli iŶsediaŵeŶti iŶ villa, 
ƌiĐoŵpƌesi fƌa gli Ulteƌioƌi Aŵďiti dei paesaggi ad elevato valoƌe paesaggistiĐo e Ŷatuƌale. 
Peƌ tali aŵďiti il P“ defiŶisĐe Ƌuali oďiettiǀi speĐifiĐi il ŵaŶteŶiŵeŶto e la ĐoŶseƌvazioŶe delle 
fuŶzioŶalità aŵďieŶtali, stoƌiĐo-Đultuƌali e soĐio-eĐoŶoŵiĐhe Đostitutive e ĐaƌatteƌizzaŶti le aƌee ad 
elevato valoƌe paesaggistiĐo e Ŷatuƌale al fiŶe di assiĐuƌaƌe il ŵaŶteŶiŵeŶto e, ove possiďile, la 
ƌiĐostituzioŶe delle tƌadizioŶali ƌelazioŶi tƌa teƌƌitoƌi apeƌti ed iŶsediaŵeŶti. ;All. B alla DisĐipliŶa di 
piaŶo - UTOE, Aŵďiti e DeteƌŵiŶazioŶi spaziali della ƌete iŶfƌastƌuttuƌale - “Đhede Ŷoƌŵa, pag. ϵϬͿ. 
 

 
P“, Tav. QPϬB – “tatuto del teƌƌitoƌio. PatƌiŵoŶio teƌƌitoƌiale. Estƌatto. “Đala ϭ:ϭϱ.ϬϬϬ 
La legeŶda ƌipoƌta le voĐi ƌifeƌiďili al Đoŵplesso dell’ex Ospedale di CaƌigŶaŶo ;iŶdiĐato Ŷella tavola ĐoŶ il Ŷ.ϮͿ. 



Ϯϳ 
 

L͛eǆ stƌuttuƌa saŶitaƌia di CaƌigŶaŶo ğ ĐlassifiĐata fƌa i Tipi iŶsediativi di valoƌe stoƌiĐo - doĐuŵeŶtale 
;Đoƌti e villeͿ e stƌuttuƌe aƌĐhitettoŶiĐhe isolate. 
Il P“ defiŶisĐe Ƌuale oďiettiǀo speĐifiĐo la tutela dei valoƌi stoƌiĐo – doĐuŵeŶtali e aƌĐhitettoŶiĐi 
ƌiĐoŶosĐiuti, la valoƌizzazioŶe delle stƌuttuƌe e dei Đoŵplessi di pƌegio, ĐoŶ il ĐoŶtestuale ƌeĐupeƌo e 
ƌiƋualifiĐazioŶe degli eleŵeŶti e dei fattoƌi di ĐƌitiĐità, alteƌazioŶe o iŶĐoŵpatiďilità, aŶĐhe ĐoŶ 
iŶteƌveŶti tƌasfoƌŵativi iŶ gƌado di assiĐuƌaƌe il ƌipƌistiŶo e la ƌiĐostituzioŶe degli assetti oƌigiŶaƌi iŶ 
uŶ Ƌuadƌo di Đoŵplessiva fattiďilità͟ ;All. B, pag. ϭϬϲͿ. 
IŶ paƌtiĐolaƌe, il P“ iŶdiƌizza il PO a gaƌaŶtiƌe, ĐoŵpatiďilŵeŶte ĐoŶ i valoƌi stoƌiĐo-aƌĐhitettoŶiĐi 
ƌiĐoŶosĐiuti, la ƌealizzazioŶe di iŶteƌveŶti, azioŶi e ŵisuƌe iŶ gƌado di assiĐuƌaƌe e favoƌiƌe il 
ŵaŶteŶiŵeŶto e il ĐoŶsolidaŵeŶto delle fuŶzioŶi esisteŶti ;pƌevaleŶteŵeŶte ƌesideŶziali e agƌiĐoleͿ 
ŶoŶĐhĠ l’iŶsediaŵeŶto e la ƌealizzazioŶe di Ƌuelle ƌiteŶute Đoŵpatiďili. IŶ Ƌuesto Ƌuadƌo il PO ğ 
teŶuto iŶoltƌe a iŶdividuaƌe le ŵodalità e le Đategoƌie di iŶteƌveŶto peƌ la ŵitigazioŶe degli eleŵeŶti 
e dei ŵaŶufatti degƌadati, iŶĐoŶgƌui, ĐostitueŶti fattoƌi di deƋualifiĐazioŶe dello spazio peƌtiŶeŶziale, 
ovveƌo di alteƌazioŶe degli oƌigiŶaƌi assetti stoƌiĐo – aƌĐhitettoŶiĐi, ĐoŶ la fiŶalità di assiĐuƌaƌŶe la 
ƌiƋualifiĐazioŶe o la ƌiĐoŶfiguƌazioŶe Đoŵpatiďile ;aŶĐhe attƌaveƌso la ƌistƌuttuƌazioŶe e la 
sostituzioŶe ediliziaͿ ĐoŶ i valoƌi ƌiĐoŶosĐiuti͟;All. B, pag. ϭϬϲͿ. 
“i ƌileǀa Đhe gli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti dal PiaŶo, a fƌoŶte degli oďiettiǀi di ƌeĐupeƌo di uŶ sito di altissiŵo 
ǀaloƌe aƌĐhitettoŶiĐo e stoƌiĐo-doĐuŵeŶtale, attƌaǀeƌso il ƌipƌistiŶo, peƌ ƋuaŶto possiďile, dei suoi 
Đaƌatteƌi oƌigiŶali e dei suoi ƌappoƌti ĐoŶ il ĐoŶtesto paesistiĐo e aŵďieŶtale, gƌaǀeŵeŶte 
Đoŵpƌoŵessi a Đausa della pƌeĐedeŶte destiŶazioŶe e della suĐĐessiǀa fase di totale aďďaŶdoŶo, si 
ĐoŶfiguƌaŶo Đoŵe oggettiǀaŵeŶte ͚peƌfoƌŵaŶti͛ ƌispetto agli oďiettiǀi speĐifiĐi defiŶiti dalle sĐhede 
Ŷoƌŵa del P“, poteŶdosi ĐoŶsideƌaƌe, a tutti gli effetti, Ƌuali diƌetta attuazioŶe degli stessi. 
 
Peƌ Điò Đhe ƌiguaƌda, iŶfiŶe, il PTC della PƌoǀiŶĐia di LuĐĐa, Ƌuesto ha ƌiĐoŵpƌeso l͛iŶsediaŵeŶto di 
CaƌigŶaŶo all͛iŶteƌŶo della “tƌuttuƌa teƌƌitoƌiale del Quiesa e di Massaƌosa e l’OltƌeseƌĐhio ;QMOͿ, 
Aŵďito teƌƌitoƌiale delle ĐolliŶe dell’OltƌeseƌĐhio ;QMOϮͿ. 
 

 
P“, Tav. QPϯB – “tƌategia dello sviluppo – UTOE, Aŵďiti e DeteƌŵiŶazioŶi spaziali della ƌete iŶfƌastƌuttuƌale. Estƌatto, 
“Đala ϭ:ϭϬ.ϬϬϬ 



Ϯϴ 
 

Il PTCP defiŶisĐe gli aŵďiti teƌƌitoƌiali Ƌuali ͞ aŵďieŶti e paesaggi loĐali, Đaƌatteƌizzati da ĐoŵpoŶeŶti 
teƌƌitoƌiali speĐifiĐhe e peĐuliaƌi Đhe deteƌŵiŶaŶo ĐoŶfoƌŵazioŶi e assetti dotati di pƌopƌie ideŶtità͟ 
;Noƌŵe, aƌt. ϭϲͿ. 
Peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda l͛aƌtiĐolazioŶe del teƌƌitoƌio ƌuƌale, l͛aŵďito teƌƌitoƌiale Đhe ƌiĐoŵpƌeŶde 
l͛iŶsediaŵeŶto di CaƌigŶaŶo ğ ĐlassifiĐato dal PTCP Ƌuale Teƌƌitoƌio di iŶteƌesse agƌiĐolo pƌiŵaƌio, 
all͛iŶteƌŶo dell͛ Aŵďito ϳ, Aŵďito dei vigŶeti D.O.C. e degli oliveti delle ĐolliŶe luĐĐhesi 
dell’OltƌeseƌĐhio, doǀe ͞assuŵoŶo fuŶzioŶe di ƌisoƌse agƌo-aliŵeŶtaƌi i teƌƌeŶi ĐoŶ paƌtiĐolaƌi 
sisteŵazioŶi agƌaƌie e gli eleŵeŶti di Ƌualità del patƌiŵoŶio edilizio ƌuƌale, e assuŵe fuŶzioŶe di 
iŶvaƌiaŶte stƌuttuƌale, ƌiĐoŶosĐiďile a livello pƌoviŶĐiale, il sisteŵa degli oliveti e dei vigŶeti ĐoŶ le sue 
ƌelazioŶi ĐoŶ gli eleŵeŶti teƌƌitoƌiali pƌopƌi dell’aƌea͟ ;Noƌŵe, AppeŶdiĐe Ϯ, Aŵďito ϳͿ. Il PTCP 
defiŶisĐe speĐifiĐi Cƌiteƌi e iŶdiƌizzi peƌ gli stƌuŵeŶti della piaŶifiĐazioŶe ĐoŵuŶale, fiŶalizzati alla 
tutela e ǀaloƌizzazioŶe delle ƌisoƌse agƌoaŵďieŶtali del teƌƌitoƌio. 
L͛iŶsediaŵeŶto di CaƌigŶaŶo ğ ƌiĐoŶosĐiuto tƌa i BeŶi e Đoŵplessi stoƌiĐi di Đui all͛aƌt. ϳϱ. 
La ǀia peƌ CaƌigŶaŶo ğ ƌiĐoŶosĐiuta Ƌuale ĐoŵpoŶeŶte della Viaďilità stoƌiĐa di Đui all͛aƌt ϳϲ. 
La disĐipliŶa del PTCP, iŶ liŶea geŶeƌale, ŶoŶ defiŶisĐe speĐifiĐhe diƌettiǀe o pƌesĐƌizioŶi appliĐaďili 
alla sĐala di attuazioŶe degli iŶteƌǀeŶti, deŵaŶdaŶdo alla piaŶifiĐazioŶe di liǀello ĐoŵuŶale tale 
defiŶizioŶe, iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ gli oďiettiǀi e le disposizioŶi defiŶite dallo stƌuŵeŶto pƌoǀiŶĐiale. 
 
 
  



Ϯϵ 
 

Ϯ. CARATTERI“TICHE DEGLI IMPATTI E DELLE AREE POTEN)IALMENTE INTERE““ATE 
 
Ϯ.ϭ. Quadƌo geŶeƌale di ƌifeƌiŵeŶto 

Il P“ del CoŵuŶe di LuĐĐa, appƌoǀato ĐoŶ Del. C.C. Ŷ.ϯϵ del Ϯϰ.Ϭϰ.ϮϬϭϳ, ha effettuato la pƌoĐeduƌa 
di VA“ ai seŶsi della L.‘. ϭϬ/ϮϬϭϬ; peƌtaŶto, il pƌeseŶte doĐuŵeŶto ğ stato ƌedatto pƌeŶdeŶdo a 
ƌifeƌiŵeŶto i ĐoŶteŶuti del ƌelatiǀo Rappoƌto aŵďieŶtale. 
Il ‘appoƌto ideŶtifiĐa le pƌiŶĐipali ĐƌitiĐità e seŶsiďilità aŵďieŶtali eŵeƌgeŶti ;P“, ‘appoƌto 
aŵďieŶtale, paƌ. ϯ.ϭϴͿ, ƌiassuŵiďili siŶtetiĐaŵeŶte iŶ: 
- FeŶoŵeŶi Đoƌƌelati alla staďilità dei ǀeƌsaŶti e all͛eƋuiliďƌio idƌogeologiĐo, faǀoƌiti dal feŶoŵeŶo 

di aďďaŶdoŶo delle pƌatiĐhe agƌiĐole, ĐoŶ ĐoŶsegueŶte degƌado delle sisteŵazioŶi idƌauliĐo-
agƌaƌie tƌadizioŶali; 

- IŶteŶsa uƌďaŶizzazioŶe dell͛aƌea della piaŶa luĐĐhese, ĐoŶ ĐoŶsegueŶte ĐoŵpƌoŵissioŶe delle 
ƌelazioŶi paesaggistiĐhe tƌa la Đittà di LuĐĐa e il sisteŵa ƌuƌale delle Đoƌti di piaŶuƌa e delle ǀille 
ĐolliŶaƌi; 

- FeŶoŵeŶi di iŶƋuiŶaŵeŶto delle aĐƋue sotteƌƌaŶee e di eĐĐessiǀo eŵuŶgiŵeŶto deƌiǀaŶti da 
esigeŶze idƌopotaďili e iŶdustƌiali Đhe, oltƌe a depaupeƌaƌe la ƌisoƌsa idƌiĐa, fiŶisĐoŶo ĐoŶ il 
ŵiŶaƌŶe la Ƌualità; 

- PƌoĐessi di aďďaŶdoŶo delle attiǀità agƌopastoƌali Ŷelle aƌee ŵoŶtaŶe, ĐoŶ peƌdita di haďitat 
pƌatiǀi e pasĐoliǀi e di agƌoeĐosisteŵi tƌadizioŶali. 

- IŶteŶsi pƌoĐessi di aƌtifiĐializzazioŶe degli eĐosisteŵi fluǀiali, a Đausa della pƌeseŶza di 
sďaƌƌaŵeŶti iŶ alǀeo, di pƌelieǀi idƌiĐi, della ƌiduzioŶe della Ƌualità delle aĐƋue e di peƌiodiĐi tagli 
della ǀegetazioŶe ƌipaƌiale. 

“ulla ďase di tale sĐeŶaƌio, il ‘appoƌto iŶdiǀidua gli oďiettivi di sosteŶiďilità da peƌseguiƌe, Đhe 
ĐostituisĐoŶo uŶ ĐoŵpeŶdio di oďiettiǀi di Ŷatuƌa aŵďieŶtale, eĐoŶoŵiĐa e soĐiale, paƌaŵetƌi di 
ƌaffƌoŶto peƌ la ĐoŶduzioŶe delle attiǀità di ǀalutazioŶe. 
IŶ ƌelazioŶe a ĐiasĐuŶo degli oďiettiǀi di sosteŶiďilità, il ‘appoƌto defiŶisĐe speĐifiĐi iŶdiĐatoƌi di 
ĐoŶtesto, atti a ŵoŶitoƌaƌe lo stato delle ŵatƌiĐi aŵďieŶtali Đhe potƌeďďeƌo esseƌe iŶteƌessate 
dall͛attuazioŶe di iŶteƌǀeŶti di tƌasfoƌŵazioŶe del teƌƌitoƌio. 
Nella pagiŶe segueŶti si ƌipoƌta, iŶ foƌŵa sĐheŵatiĐa, uŶ eleŶĐo delle ĐoŵpoŶeŶti aŵďieŶtali, degli 
oďiettiǀi di sosteŶiďilità e degli iŶdiĐatoƌi di stato defiŶiti dal P“ e pƌesi iŶ ĐoŶsideƌazioŶe Ŷella 
stesuƌa della pƌeseŶte ǀalutazioŶe. 
“i ƌileǀa Đhe il ‘appoƌto aŵďieŶtale pƌeŶde iŶ ĐoŶsideƌazioŶe la ĐoŵpoŶeŶte aŵďieŶtale Ŷatuƌa e 
ďiodiveƌsità all͛iŶteƌŶo del pƌoĐediŵeŶto di ValutazioŶe di iŶĐideŶza, iŶdiǀiduaŶdo le segueŶti 
teŵatiĐhe: 
- Peƌdita di Haďitat ed iŶteƌfeƌeŶze ĐoŶ le speĐie pƌotette; 
- FƌaŵŵeŶtazioŶe degli Haďitat e peƌdita di ĐoŶtiŶuità eĐologiĐa. 
“i ƌitieŶe Đhe tali teŵatiĐhe, ƌifeƌite speĐifiĐataŵeŶte agli Oďiettivi di ĐoŶseƌvazioŶe pƌeǀisti peƌ i “iti 
Natuƌa ϮϬϬϬ pƌeseŶti Ŷel teƌƌitoƌio ĐoŵuŶale, possaŶo esseƌe ƌagioŶeǀolŵeŶte pƌese Đoŵe 
ƌifeƌiŵeŶto ƌispetto a poteŶziali ƌiĐadute deƌiǀaŶti dagli iŶteƌǀeŶti iŶ oggetto sugli eleŵeŶti della 
ƌete eĐologiĐa. 
  



ϯϬ 
 

COMPONENTI E TEMATI“MI 
AMBIENTALI OBIETTIVI DI “O“TENIBILITÀ AMBIENTALE INDICATORI DI CONTE“TO 

CoŶtesto deŵogƌafiĐo e soĐio-
eĐoŶoŵiĐo 

OB “A ϭ: CoŶtƌiďuiƌe allo sǀiluppo del 
teƌƌitoƌio ĐoŵuŶale, ƌaffoƌzaŶdo l͛effiĐaĐia 
dell͛attuazioŶe delle politiĐhe iŶ ŵateƌia di 
aŵďieŶte e pƌoŵuoǀeŶdo a luŶgo teƌŵiŶe 
uŶ assetto del teƌƌitoƌio ƌispettoso 
dell͛aŵďieŶte a liǀello loĐale 

“upeƌfiĐi destiŶate a Ŷuoǀi 
paƌĐheggi 

OB “A Ϯ: Pƌoŵuoǀeƌe azioŶi di iŶfoƌŵazioŶe 
e seŶsiďilizzazioŶe delle P.A., degli opeƌatoƌi 
eĐoŶoŵiĐi e dei ĐittadiŶi iŶteƌessati 

AzioŶi di iŶfoƌŵazioŶe e 
seŶsiďilizzazioŶe attiǀate 

CoŶtesto teƌƌitoƌiale e sisteŵa 
iŶsediatiǀo 

OB “A ϯ: CoŶtƌiďuiƌe allo sǀiluppo del 
teƌƌitoƌio ĐoŵuŶale, ƌaffoƌzaŶdo l͛effiĐaĐia 
dell͛attuazioŶe delle politiĐhe iŶ ŵateƌia di 
aŵďieŶte e pƌoŵuoǀeŶdo a luŶgo teƌŵiŶe 
uŶ assetto del teƌƌitoƌio ƌispettoso 
dell͛aŵďieŶte a liǀello loĐale 

AzioŶi di iŶfoƌŵazioŶe e 
seŶsiďilizzazioŶe attiǀate 

OB “A ϰ: Tutela, ĐoŶseƌǀazioŶe e 
ǀaloƌizzazioŶe del patƌiŵoŶio paesaggistiĐo 
e Đultuƌale e ƌeĐupeƌo dei paesaggi 
degƌadati 

Tipologia di iŶteƌǀeŶti ǀolti alla 
tutela, ĐoŶseƌǀazioŶe e 
ǀaloƌizzazioŶe del patƌiŵoŶio 
paesaggistiĐo 

OB “A ϱ: ‘eĐupeƌo delle aƌee degƌadate 
“upeƌfiĐi delle aƌee degƌadate 
iŶteƌessate da pƌogetti di 
ƌeĐupeƌo 

IŶfƌastƌuttuƌe e ŵoďilità 

OB “A ϲ: GaƌaŶtiƌe uŶ adeguato sisteŵa 
iŶfƌastƌuttuƌale ǀiaƌio 

IŶteƌǀeŶti ǀolti alla 
ƌioƌgaŶizzazioŶe del sisteŵa 
iŶfƌastƌuttuƌale ǀiaƌio 

OB“A ϳ: IŶĐeŶtiǀaƌe uŶ sisteŵa di ŵoďilità 
sosteŶiďile dal puŶto di ǀista aŵďieŶtale 

IŶteƌǀeŶti di iŶĐeŶtiǀazioŶe della 
ŵoďilità sosteŶiďile ;piste 
ĐiĐlaďili, etĐ.Ϳ 

‘isoƌse eŶeƌgetiĐhe e ƌeti 

OB“A ϴ: CoŶteŶeƌe i ĐoŶsuŵi eŶeƌgetiĐi 
IŶteƌǀeŶti ǀolti all͛iŶstallazioŶe di 
teĐŶologie ĐoŶ ďasso iŵpatto 
eŶeƌgetiĐo 

OB“A ϵ: IŶĐeŶtiǀaƌe l'utilizzo delle foŶti 
ƌiŶŶoǀaďili di eŶeƌgia 

Pƌogetti ed azioŶi attuate Ƌuali 
iŶĐeŶtiǀazioŶe dell͛utilizzo di 
foŶti eŶeƌgetiĐhe ƌiŶŶoǀaďili 

AgeŶti fisiĐi 
OB“A ϭϬ: ‘iduƌƌe/ĐoŶteŶeƌe l͛esposizioŶe 
della popolazioŶe all͛iŶƋuiŶaŵeŶto da 
ageŶti fisiĐi 

AzioŶi ǀolte alla ƌiduzioŶe e/o al 
ĐoŶteŶiŵeŶto dell͛esposizioŶe 
all͛iŶƋuiŶaŵeŶto da ageŶti fisiĐi 

Aƌia ed eŵissioŶi iŶ atŵosfeƌa 

OB “A ϭϭ: ‘iduƌƌe/ĐoŶteŶeƌe l͛esposizioŶe 
della popolazioŶe all͛iŶƋuiŶaŵeŶto 
atŵosfeƌiĐo 

“upeƌaŵeŶti dei liŵiti di legge 
peƌ NOX, “OX, CO, PMϭϬ 

OB “A ϭϮ: ‘iduƌƌe/ĐoŶteŶeƌe le eŵissioŶi 
iŶƋuiŶaŶti 

“upeƌaŵeŶti dei liŵiti di legge peƌ 
NOX, “OX, CO, PMϭϬ 

AĐustiĐa e ƌuŵoƌe 

OB“A ϭϯ: ‘iduƌƌe/ĐoŶteŶeƌe l͛esposizioŶe 
della popolazioŶe al ƌuŵoƌe aŵďieŶtale 

“upeƌaŵeŶto dei liŵiti di legge 
sull͛iŶƋuiŶaŵeŶto aĐustiĐo 

OB“A ϭϰ: ‘iduƌƌe/ĐoŶteŶeƌe le eŵissioŶi 
soŶoƌe 

“upeƌaŵeŶto dei liŵiti di legge 
sull͛iŶƋuiŶaŵeŶto aĐustiĐo 

 



ϯϭ 
 

COMPONENTI E TEMATI“MI 
AMBIENTALI OBIETTIVI DI “O“TENIBILITÀ AMBIENTALE INDICATORI DI CONTE“TO 

AĐƋue 

OB “A ϭϱ: ‘iduƌƌe o eliŵiŶaƌe 
l͛iŶƋuiŶaŵeŶto e ŵiglioƌaƌe la Ƌualità 
eĐologiĐa delle ƌisoƌse idƌiĐhe 

“tato dei Đoƌpi idƌiĐi supeƌfiĐiali 

OB “A ϭϲ: GaƌaŶtiƌe la ƌaĐĐolta degli sĐaƌiĐhi 
e la loƌo depuƌazioŶe 

QuaŶtitatiǀi di aĐƋue depuƌate 

OB “A ϭϳ: ‘iduƌƌe il ĐoŶsuŵo idƌiĐo 
QuaŶtitatiǀo di aĐƋua utilizzata 
peƌ settoƌe di attiǀità 

‘ifiuti 

OB “A ϭϴ: ‘iduƌƌe la pƌoduzioŶe dei ƌifiuti QuaŶtitatiǀo di ƌifiuti pƌodotti 

OB “A ϭϵ: IŶĐeŶtiǀaƌe i pƌoĐessi di ƌaĐĐolta 
diffeƌeŶziata, ƌiutilizzo, ƌiĐiĐlaggio e ƌeĐupeƌo 
dei ƌifiuti 

QuaŶtitatiǀo di ƌifiuti ƌaĐĐolti iŶ 
ŵaŶieƌa diffeƌeŶziata ƌispetto al 
totale dei ƌifiuti pƌodotti 

BoŶifiĐa delle aƌee iŶƋuiŶate 
OB “A ϮϬ: ‘iduƌƌe i feŶoŵeŶi di ƌisĐhio 
pƌoǀoĐati da attiǀità uŵaŶe 

Nuŵeƌo di aƌee iŶteƌessate da 
iŶteƌǀeŶti di ďoŶifiĐa e/o ŵessa 
iŶ siĐuƌezza 

“uolo e sottosuolo 

OB “A Ϯϭ: ‘iduƌƌe il ƌisĐhio sisŵiĐo 
IŶteƌǀeŶti ǀolti alla ƌiduzioŶe del 
ƌisĐhio sisŵiĐo 

OB “A ϮϮ: Pƌoteggeƌe il suolo Ƌuale ƌisoƌsa 
liŵitata e ŶoŶ ƌiŶŶoǀaďile, pƌoŵuoǀeŶdoŶe 
uŶ uso sosteŶiďile 

“upeƌfiĐi di suolo edifiĐate 

OB “A Ϯϯ: CoŶtƌollaƌe la ǀulŶeƌaďilità 
geoŵoƌfologiĐa ed idƌauliĐa 

Nuŵeƌo di iŶteƌǀeŶti iŶ aƌee 
soggette a ƌisĐhio geoŵoƌfologiĐo 
ed idƌauliĐo alto 

OB“A Ϯϰ: ‘iduƌƌe la popolazioŶe esposta ad 
eleǀati liǀelli di ƌisĐhio idƌauliĐo 

Nuŵeƌo di iŶteƌǀeŶti iŶ aƌee 
soggette a ƌisĐhio idƌauliĐo alto 

 
Peƌ Điò Đhe ƌiguaƌda speĐifiĐataŵeŶte l͛aŵďito di iŶteƌǀeŶto e il suo iŶtoƌŶo teƌƌitoƌiale, ŶoŶ si 
ƌegistƌa il sussisteƌe di situazioŶi speĐifiĐhe di ĐƌitiĐità ƌelatiǀe alle ĐoŵpoŶeŶti aŵďieŶtali. 
Nelle pagiŶe segueŶti si ƌipoƌta uŶa ďƌeǀe siŶtesi dello stato delle ƌisoƌse ƌegistƌaďile allo stato 
attuale. 
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CoŶtesto deŵogƌafiĐo e soĐio-eĐoŶoŵiĐo 
La popolazioŶe ƌegistƌata al ϯϭ/ϭϮ/ϮϬϭϲ Ŷel CoŵuŶe di LuĐĐa ƌisultaǀa paƌi a ϴϴ.ϯϵϳ ƌesideŶti. 
Dopo uŶa fase di Đalo pƌessoĐhĠ ĐostaŶte, Đhe ha ǀisto uŶa diŵiŶuzioŶe dagli oltƌe ϵϭ.ϬϬϬ ƌesideŶti 
pƌeseŶti al ϯϭ/ϭϮ/ϭϵϴϭ ai ĐiƌĐa ϴϮ.ϬϬϬ ƌegistƌati Ŷel ϮϬϬϭ, si ğ assistito a uŶa fase di ĐƌesĐita della 
popolazioŶe, attestatasi a fiŶe ϮϬϭϯ iŶtoƌŶo agli attuali ϴϵ.ϬϬϬ aďitaŶti ĐiƌĐa. 
L͛aŶdaŵeŶto di tale ĐƌesĐita ƌisulta deteƌŵiŶato iŶteƌaŵeŶte dall͛aŶdaŵeŶto dei flussi ŵigƌatoƌi, a 
fƌoŶte di uŶ saldo Ŷatuƌale Ŷegatiǀo Đhe pƌeseŶta, Ŷell͛ultiŵo deĐeŶŶio, ǀaloƌi ĐostaŶti iŶtoƌŶo alle 
ϯϱϬ uŶità/aŶŶo. 
 

 
 

 
 
Alla data del ϯϬ/Ϭϲ/ϮϬϭϱ gli aďitaŶti dell͛UTOE ϳ, OltƌeseƌĐhio, oǀe ƌisulta loĐalizzato il Coŵplesso di 
CaƌigŶaŶo, ƌisultaǀaŶo paƌi a ϭϯ.ϵϲϲ uŶità ;ĐiƌĐa il ϭϲ% del totale ĐoŵuŶaleͿ, ĐoŶ uŶa deŶsità paƌi a 
ĐiƌĐa ϭϲϲ,ϱ aď/KŵƋ. 
I dati ƌelatiǀi all͛eĐoŶoŵia loĐale Ŷel peƌiodo ϮϬϬϵ/ϮϬϭϯ ƌipoƌtaŶo uŶa situazioŶe di sostaŶziale 
teŶuta iŶ ƌelazioŶe agli effetti iŶdotti dalla ĐoŶgiuŶtuƌa eĐoŶoŵiĐa Ŷegatiǀa. Tali dati soŶo 
attƌiďuiďili pƌiŶĐipalŵeŶte alla ĐoŵposizioŶe del tessuto eĐoŶoŵiĐo pƌeseŶte Ŷel teƌƌitoƌio 
ĐoŵuŶale, Đostituito iŶ pƌeǀaleŶza da azieŶde opeƌaŶti Ŷei settoƌi dei seƌǀizi ;ϰϬ,ϲ% sul totale, ĐoŶ 
oltƌe ϭϭ.ϬϬϬ addettiͿ e del ĐoŵŵeƌĐio ;Ϯϳ,ϱ % sul totale, ĐoŶ oltƌe ϱ.ϬϬϬ addettiͿ. 
Nello stesso peƌiodo si ƌegistƌa uŶa ĐƌesĐita ŶuŵeƌiĐa di azieŶde opeƌaŶti Ŷei settoƌi dei seƌǀizi 
saŶitaƌi ;+ϯϭ,ϱ%Ϳ e del tuƌisŵo ;+ϭϱ,ϴ%Ϳ, ĐoŶ ǀaloƌi supeƌioƌi alle ŵedie pƌoǀiŶĐiali e ƌegioŶali. 
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CoŶtesto teƌƌitoƌiale e sisteŵa iŶsediativo 
La stƌuttuƌa iŶsediatiǀa dell͛aŵďito ğ Đaƌatteƌizzata stoƌiĐaŵeŶte dalla doŵiŶaŶza del ĐeŶtƌo uƌďaŶo 
di LuĐĐa sui teƌƌitoƌi agƌiĐolo e ĐolliŶaƌe ĐiƌĐostaŶti, ĐoŶ i Ƌuali ha da seŵpƌe iŶtessuto foƌti ƌelazioŶi 
di iŶteƌsĐaŵďio e di iŶtegƌazioŶe dell͛eĐoŶoŵia uƌďaŶa. 
L͛aŶfiteatƌo ĐolliŶaƌe Đhe ĐiŶge la piaŶa ğ Đaƌatteƌizzato dalla pƌeseŶza diffusa e Đapillaƌe della ǀilla 
luĐĐhese, Đhe si sǀiluppa Ŷella fasĐia pedeĐolliŶaƌe e ĐolliŶaƌe ed ğ Đollegata alla piaŶa da uŶ sisteŵa 
a pettiŶe di stƌade tƌasǀeƌsali. La ǀilla, ĐoŶ la sua oƌgaŶizzazioŶe di spazi di peƌtiŶeŶza ;giaƌdiŶo, 
ĐoltiǀiͿ ed aŶŶessi agƌiĐoli ĐostituisĐe, iŶsieŵe al sisteŵa delle paƌƌoĐĐhie e delle pieǀi, la ŵatƌiĐe 
pƌofoŶda del paesaggio ĐolliŶaƌe luĐĐhese. 
Il Đoŵplesso della ǀilla GuidiĐĐioŶi, faĐeŶte paƌte del sisteŵa delle ǀille luĐĐhesi, ĐostituisĐe 
ĐeƌtaŵeŶte l͛eleŵeŶto di ŵaggioƌ ƌilieǀo dell͛iŶsieŵe di edifiĐi ƌileǀaŶti aƌtiĐolati luŶgo la ǀia peƌ 
CaƌigŶaŶo, Đhe ĐoŵpƌeŶde aŶĐhe la Chiesa paƌƌoĐĐhiale di “. Maƌia AssuŶta.  
Il Đoŵplesso ğ stato ƌiĐoŵpƌeso dal P“ all͛iŶteƌŶo dell͛UTOE ϳ, OltƌeseƌĐhio. 
Le iŵpoƌtaŶti ŵodifiĐhe suďite dal Đoŵplesso oƌigiŶaƌio, deteƌŵiŶate pƌiŶĐipalŵeŶte dal suo 
utilizzo Ƌuale saŶatoƌio, Ŷe haŶŶo gƌaǀeŵeŶte alteƌato i Đaƌatteƌi e le ƌelazioŶi ĐoŶ il ĐoŶtesto. 
Il sito, ƌiŵasto iŶ stato di totale aďďaŶdoŶo fiŶo a teŵpi ƌeĐeŶti, attualŵeŶte ğ oggetto di iŶteƌǀeŶti 
di ĐoŶseƌǀazioŶe e ŵessa iŶ siĐuƌezza delle stƌuttuƌe esisteŶti, aǀǀiati a paƌtiƌe dal ϮϬϭϯ, fiŶalizzati 
ad eǀitaƌe ulteƌioƌi peggioƌaŵeŶti dello stato di fatto ed a iŵpostaƌe la ŵessa iŶ siĐuƌezza dell͛iŶteƌo 
Đoŵplesso. 
UŶa desĐƌizioŶe dell͛aƌea di iŶteƌǀeŶto e dell͛iŶtoƌŶo teƌƌitoƌiale di ƌifeƌiŵeŶto ğ ƌipoƌtata Ŷel 
suĐĐessiǀo paƌ. Ϯ.Ϯ. 
 

 
P“, Tav. QP ϰ – “tƌategia dello sviluppo – sĐheŵi desĐƌittivi. Estƌatto. Rete iŶfƌastƌuttuƌale peƌ la ŵoďilità e UTOE. 
IŶ ƌosso, l’iŶdiĐazioŶe della loĐalizzazioŶe del Coŵplesso di CaƌigŶaŶo. 
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IŶfƌastƌuttuƌe peƌ la ŵoďilità 
Dall͛aŶalisi dei ĐollegaŵeŶti stƌadali effettuata iŶ sede di VA“ del P“ eŵeƌge il Ƌuadƌo ƌipoƌtato 
Ŷell͛iŵŵagiŶe segueŶte, Đhe attesta Đoŵe il ϰϳ% della ƌete sia Đostituito da ǀiaďilità peƌifeƌiĐa e il 
ϯϬ% da ǀiaďilità uƌďaŶa. 
Il Đoŵplesso dell͛eǆ “aŶatoƌio ğ loĐalizzato luŶgo la ǀia di CaƌigŶaŶo, Đhe si diƌaŵa iŶ diƌezioŶe 
Ŷoƌdoǀest dalla ǀia “aŶt͛Alessio, Đhe si esteŶde iŶ diƌezioŶe pƌessoĐhĠ paƌallela al “eƌĐhio. 
NoŶ si ƌileǀaŶo paƌtiĐolaƌi pƌoďleŵatiĐhe o ĐƌitiĐità ƌelatiǀe alla ǀiaďilità pƌeseŶte iŶ ƌifeƌiŵeŶto 
all͛aŵďito teƌƌitoƌiale iŶ oggetto. 
La ǀia di CaƌigŶaŶo ğ ƌiĐoŶosĐiuta Ƌuale ĐoŵpoŶeŶte della Viaďilità stoƌiĐa dal PTCP. 
 

 

 
 
Rappoƌto aŵďieŶtale VA“ del P“: RipaƌtizioŶe della ƌete stƌadale ĐoŵuŶale ;FoŶte: CoŵuŶe di LuĐĐa, Rappoƌto sullo 
stato dell’aŵďieŶte ϮϬϭϬͿ. 
 
 
Risoƌse eŶeƌgetiĐhe e ƌeti 
Peƌ Điò Đhe ƌiguaƌda i ĐoŶsuŵi eŶeƌgetiĐi, il ‘appoƌto aŵďieŶtale del P“ ŵostƌa, Ŷel peƌiodo ϮϬϭϬ-
ϮϬϭϯ uŶ aŶdaŵeŶto iŶ leggeƌa ĐƌesĐita dei ĐoŶsuŵi di elettƌiĐità e gas Ŷatuƌale. CostituisĐe 
uŶ͛eĐĐezioŶe il dato ƌelatiǀo ai ĐoŶsuŵi ƌelatiǀi al settoƌe iŶdustƌiale, Đhe ƌegistƌaŶo uŶa lieǀe 
diŵiŶuzioŶe, ĐeƌtaŵeŶte iŶflueŶzata dall͛aŶdaŵeŶto dell͛attuale ĐoŶgiuŶtuƌa eĐoŶoŵiĐa. 
Peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda i ĐoŶsuŵi di gas Ŷatuƌale peƌ uso doŵestiĐo, si ƌegistƌa uŶa teŶdeŶza a uŶa 
ƌiduzioŶe dei ĐoŶsuŵi ;da ϲϭϮ “ŵĐ Ŷel ϮϬϬϵ ai ϱϲϭ del ϮϬϭϯͿ Đhe, aŶĐhe se iŶ paƌte ƌiĐoŶduĐiďile a 
uŶ pƌogƌessiǀo aŵŵodeƌŶaŵeŶto degli iŵpiaŶti, ğ ĐeƌtaŵeŶte ĐoŶdizioŶata dalle ĐoŶdizioŶi 
ĐliŵatiĐhe ƌegistƌate Ŷello stesso peƌiodo. 
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Peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda le ƌeti peƌ l͛eŶeƌgia, si ƌileǀa Đhe l͛aŵďito iŶ oggetto ğ iŶteƌessato dalla pƌeseŶza 
di uŶa liŶea elettƌiĐa di ŵedia teŶsioŶe, Đhe attƌaǀeƌsa l͛aƌea. 
Il Đoŵplesso ŶoŶ ğ ƌaggiuŶto dalla ƌete di distƌiďuzioŶe del gas ŵetaŶo e dalla ƌete a fiďƌa ottiĐa, 
Đhe soŶo loĐalizzate più a ǀalle, luŶgo la ǀia da “aŶt͛Alessio. 
Il Đoŵplesso ğ ƌaggiuŶto dalla ƌete di appƌoǀǀigioŶaŵeŶto idƌiĐo, Đhe pƌeseŶta uŶa poƌtata di 
ϭϱŵĐ/h, suffiĐieŶte peƌ la Ŷoƌŵale gestioŶe di uŶa ǀilla ĐoŶ ϯϬ-ϯϱ aďitaŶti iŶsediaďili. 
All͛iŶteƌŶo del Đoŵplesso ğ pƌeseŶte uŶ iŵpiaŶto di depuƌazioŶe disŵesso e ŶoŶ più utilizzaďile 
;edifiĐi M e MϭͿ. 
 

 
Ex Ospedale di CaƌigŶaŶo, ͞Il “aŶatoƌio͟. Pƌogetto geŶeƌale delle ƌeti iŶfƌastƌuttuƌali. 
 
 
AgeŶti fisiĐi, aƌia ed eŵissioŶi iŶ atŵosfeƌa, aĐustiĐa e ƌuŵoƌe 
I dati ƌipoƌtati dal ‘appoƌto aŵďieŶtale del P“ foƌŶisĐoŶo uŶ Ƌuadƌo della Ƌualità e ƋuaŶtità delle 
eŵissioŶi iŶ atŵosfeƌa ƌegistƌate Ŷel CoŵuŶe di LuĐĐa Ŷel ϮϬϭϬ, Đhe eǀideŶzia Đoŵe il ŵaggioƌ 
ĐoŶtƌiďuto eŵissiǀo sia ƌiĐoŶduĐiďile alle eŵissioŶi di COϮ deƌiǀaŶti da iŵpiaŶti di ĐoŵďustioŶe ŶoŶ 
iŶdustƌiali, iŶ paƌtiĐolaƌe da iŵpiaŶti ƌesideŶziali e ŵotoĐiĐli. “i ƌileǀa uŶa eǀideŶte ƌiduzioŶe dei 
ǀaloƌi di eŵissioŶe pƌodotti dagli autoǀeiĐoli a paƌtiƌe dall͛adozioŶe di sisteŵi adeguati di 
ĐoŶteŶiŵeŶto delle stesse. 
A paƌtiƌe dal pƌiŵo geŶŶaio ϮϬϭϭ la Ƌualità dell'aƌia iŶ TosĐaŶa ǀieŶe ŵoŶitoƌata attƌaǀeƌso la Ŷuoǀa 
ƌete ƌegioŶale di ƌileǀaŵeŶto gestita da A‘PAT, Đhe sostituisĐe le pƌeesisteŶti ƌeti pƌoǀiŶĐiali. 
Peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda la PiaŶa di LuĐĐa, i dati ƌelatiǀi alla Ƌualità dell͛aƌia ƌaĐĐolti Ŷell͛aŶŶo ϮϬϭϲ 
ĐoŶfeƌŵaŶo il peƌŵaŶeƌe delle ĐƌitiĐità ƌelatiǀe al PMϭϬ. Peƌ il paƌaŵetƌo Oϯ ğ stato supeƌato il 
ǀaloƌe oďiettiǀo peƌ la pƌotezioŶe della salute uŵaŶa Ŷel tƌieŶŶio ϮϬϭϯ-ϮϬϭϱ. Peƌ gli altƌi iŶƋuiŶaŶti 
;CO, “OϮͿ i ǀaloƌi ƌileǀati soŶo aŵpiaŵeŶte iŶfeƌioƌi ai liŵiti. 
Peƌ ƋuaŶto ĐoŶĐeƌŶe il PMϭϬ siaŵo iŶ pƌeseŶza di uŶ eleǀato Ŷuŵeƌo di supeƌaŵeŶti della ŵedia 
gioƌŶalieƌa di ϱϬ μg/ŵϯ pƌeǀisto dalla Ŷoƌŵatiǀa, Đhe faŶŶo dei PMϭϬ uŶa delle pƌiŶĐipali ĐƌitiĐità 
peƌ la Ƌualità dell͛aƌia della piaŶa di LuĐĐa.  



ϯϲ 
 

Peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda le eŵissioŶi soŶoƌe, il CoŵuŶe di LuĐĐa ğ dotato di PCCA appƌoǀato ĐoŶ Del. 
C.Đ. Ŷ.ϭϬϴ/ϮϬϬϰ e suĐĐessiǀaŵeŶte ŵodifiĐato ĐoŶ Del. C.C. Ŷ. ϭϭϮ/ϮϬϬϵ. 
All͛iŶteƌŶo del teƌƌitoƌio CoŵuŶale di LuĐĐa ŶoŶ sussistoŶo zoŶe di Classe VI. 
Il Coŵplesso di CaƌigŶaŶo ƌisulta ƌiĐoŵpƌeso iŶ Classe II -  
All͛iŶteƌŶo del Đoŵplesso e Ŷel suo iŶtoƌŶo teƌƌitoƌiale ŶoŶ si ƌileǀa la sussisteŶza di speĐifiĐhe 
pƌoďleŵatiĐhe, ŶĠ di attiǀità Đhe ĐoŶfiguƌiŶo il poteŶziale iŶgeŶeƌaƌsi di ƌiĐadute sigŶifiĐatiǀe 
sull͛aŵďieŶte iŶ ƌelazioŶe alla pƌoduzioŶe di eŵissioŶi iŶ atŵosfeƌa, ƌuŵoƌe o altƌi ageŶti fisiĐi. 
CostituisĐe eĐĐezioŶe la pƌeseŶza di uŶa liŶea elettƌiĐa di ŵedia teŶsioŶe, Đhe attƌaǀeƌsa l͛aƌea, peƌ 
la Ƌuale si pƌeǀede la deŵolizioŶe e sostituzioŶe ĐoŶ uŶa liŶea iŶteƌƌata. 

 
CoŵuŶe di LuĐĐa. PCCA. Quadƌo di iŶsieŵe della zoŶizzazioŶe aĐustiĐa ĐoŶ iŶdiĐazioŶe ;iŶ ƌossoͿ del Đoŵplesso di 
CaƌigŶaŶo 



ϯϳ 
 

AĐƋue 
L͛aŵďito di iŶteƌǀeŶto ŶoŶ ğ iŶteƌessato dalla pƌeseŶza di aĐƋue supeƌfiĐiali. 
IŶ ƌelazioŶe al PiaŶo di GestioŶe delle aĐƋue dell͛Autoƌità di BaĐiŶo Pilota del fiuŵe “eƌĐhio, l͛asta 
fluǀiali più pƌossiŵa all͛aŵďito iŶ oggetto ğ Ƌuella del Fiuŵe “eƌĐhio. 
IŶ ďase ai dati pƌoǀeŶieŶti dalla ƌete di ŵoŶitoƌaggio, Il Fiuŵe “eƌĐhio LuĐĐhese ğ ĐlassifiĐato Đoŵe 
͞a ƌisĐhio͟, ai seŶsi della DG‘T ϵϯϳ/ϮϬϭϮ e pƌeseŶta uŶo stato eĐologiĐo “CA‘“O peƌ il peƌiodo ϮϬϭϬ-
ϮϬϭϰ, ŵeŶtƌe lo stato ĐhiŵiĐo ƌisulta NON DETE‘MINATO. 
‘elatiǀaŵeŶte alla aĐƋue sotteƌƌaŶee, le aƌee iŶ esaŵe iŶsistoŶo sul Đoƌpo idƌiĐo della piaŶuƌa di 
LuĐĐa – zoŶa fƌeatiĐa e del “eƌĐhio.  
Il PdG ϭ° aggioƌŶaŵeŶto attesta uŶo stato di Ƌualità del Đoƌpo idƌiĐo BUONO sia sotto il pƌofilo dello 
stato ĐhiŵiĐo Đhe ƋuaŶtitatiǀo ǀalutaŶdo, tuttaǀia, l͛aĐƋuifeƌo A ‘I“CHIO dal puŶto di ǀista della 
Ƌualità ĐhiŵiĐa e NON A ‘I“CHIO dal puŶto di ǀista ƋuaŶtitatiǀo.  
Le pƌiŶĐipali pƌessioŶi sul Đoƌpo idƌiĐo ƌileǀate soŶo ƌappƌeseŶtate dalla pƌeseŶza di Đaǀe e ƌaǀaŶeti 
e da attiǀità agƌiĐole, dalla pƌeseŶza di aƌee ŶoŶ seƌǀite dalla fogŶatuƌa o seďďeŶe seƌǀite ŶoŶ dotate 
di adeguati iŵpiaŶti di tƌattaŵeŶto, ed iŶfiŶe dalla pƌeseŶza di disĐaƌiĐhe e/o siti ĐoŶtaŵiŶati. 
NoŶ soŶo dispoŶiďili dati speĐifiĐi ƌelatiǀi alle aĐƋue sotteƌƌaŶee iŶ ƌelazioŶe all͛aŵďito iŶ oggetto. 
La pƌeseŶza di aŵpie ĐisteƌŶe e di altƌi ĐuŶiĐoli ƌiŶǀeŶuti Ŷei sotteƌƌaŶei della ǀilla testiŵoŶia della 
pƌeseŶza di uŶ pozzo di appƌoǀǀigioŶaŵeŶto la Đui uďiĐazioŶe ŶoŶ ğ stato possiďile iŶdiǀiduaƌe. 
 
Natuƌa e ďiodiveƌsità 
Il sito ŶoŶ ƌisulta iŶteƌessaƌe eleŵeŶti del “isteŵa ƌegioŶale delle aƌee Ŷatuƌali pƌotette di Đui alla 
L.‘. ϯϬ/ϮϬϭϱ. 
IŶ ƌelazioŶe agli eleŵeŶti della ƌete eĐologiĐa, il ĐoŶtesto teƌƌitoƌiale ƌifeƌiďile al Đoŵplesso di 
CaƌigŶaŶo pƌeseŶta le ĐaƌatteƌistiĐhe di agƌoeĐosisteŵa fƌaŵŵeŶtato attiǀo, ĐoŶ pƌeseŶza di Đoltuƌe 
speĐializzate di iŵpiaŶto ƌeĐeŶte ;ĐoŶ ĐoŶsegueŶti ƌiŵodellaŵeŶti della tessituƌa agƌaƌiaͿ, 
iŶfƌaŵŵezzato da aŵpie aƌee ďosĐate ƌiĐoŶduĐiďili al ŵoƌfotipo MatƌiĐe foƌestale ad elevata 
ĐoŶŶettività. L͛aƌea di iŶteƌǀeŶto ğ ĐlassifiĐaďile Ƌuale eleŵeŶto iŶ stato di aďďaŶdoŶo di tale 
agƌoeĐosisteŵa fƌaŵŵeŶtato. 
I ƌilieǀi effettuati Ŷell͛aƌea haŶŶo eǀideŶziato le geŶeƌali Đattiǀe ĐoŶdizioŶi del sito, Đhe si pƌeseŶta 
totalŵeŶte pƌiǀo di piaŶte ŵoŶuŵeŶtali e ĐoŶ ĐoŶtiŶgeŶte aƌďoƌeo di sĐaƌsa Ƌualità, Đostituito 
pƌiŶĐipalŵeŶte da ĐoŶifeƌe di speĐie ŶoŶ autoĐtoŶe, il Đui iŵpiaŶto ğ da ƌifeƌiƌe all͛utilizzo Ƌuale 
saŶatoƌio del Đoŵplesso, ĐoŶ pƌeseŶza di eseŵplaƌi ŵoƌti o peƌiĐolaŶti. 
 
“uolo e sottosuolo 
Le iŶdagiŶi eseguite Ŷell͛aƌea ŶoŶ haŶŶo eǀideŶziato paƌtiĐolaƌi pƌoďleŵatiĐhe esisteŶti iŶ 
ƌelazioŶe ai ƌisĐhi teƌƌitoƌiali. 
L͛aƌea ğ ĐlassifiĐata iŶ Đlasse di peƌiĐolosità idƌauliĐa ďassa ;I.ϭͿ. 
L͛aŵďito Đhe ƌiĐoŵpƌeŶde la ǀilla e le ali aggiuŶte ƌiĐade iŶ Đlasse di peƌiĐolosità geoŵoƌfologiĐa 
ŵedia ;G.ϮͿ. Ai ŵaƌgiŶi dell͛aƌea di iŶteƌǀeŶti soŶo pƌeseŶti poƌzioŶi ĐlassifiĐate iŶ peƌiĐolosità 
geoŵoƌfologiĐa ŵedia ;G.ϯͿ, Đhe iŶteƌessaŶo, iŶ paƌte, gli edifiĐi B e C ;eǆ ƌesideŶze assistite e 
ĐappellaͿ. 
Lo stesso si ƌileǀa peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda la peƌiĐolosità sisŵiĐa, peƌ la Ƌuale di ƌegistƌaŶo ǀaloƌi di 
peƌiĐolosità ŵedi ;“.ϮͿ Ŷella paƌte ĐeŶtƌale e eleǀati ;“.ϯͿ ai ŵaƌgiŶi dell͛aƌea di iŶteƌǀeŶto. 



ϯϴ 
 

 

 
Ex Ospedale di CaƌigŶaŶo, ͞Il “aŶatoƌio͟. IŶdagiŶe geologiĐa ai seŶsi del DPRG Ŷ.ϱϯƌ/ϮϬϭϭ di suppoƌto al piaŶo attuativo 
e ĐoŶtestuale VaƌiaŶte al RU. Classi di peƌiĐolosità geoŵoƌfologiĐa e sisŵiĐa. 

. 
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Ϯ.Ϯ. Aƌea di iŶteƌveŶto e iŶtoƌŶo teƌƌitoƌiale di ƌifeƌiŵeŶto 

Il Đoŵplesso dell͛eǆ ospedale soƌge su uŶ ŵodesto ƌilieǀo situato tƌa l͛iŶŶesto della ǀia peƌ CaƌigŶaŶo 
ĐoŶ la ǀia “. Alessio e la Chiesa paƌƌoĐĐhiale di “. Maƌia AssuŶta, ĐiƌĐoŶdato da uŶ͛aƌea ǀeƌde di oltƌe 
Ϯϲ.ϬϬϬ ŵƋ, ĐoŶ aŵpie ǀiste ǀeƌso ǀalle e la Đittà di LuĐĐa. 
L͛iŶtoƌŶo iŵŵediato pƌeseŶta i Đaƌatteƌi tipiĐi di Ƌuesta poƌzioŶe della zoŶa ĐolliŶaƌe luĐĐhese, ĐoŶ 
pƌeseŶza di uŶ ŵosaiĐo Đoŵplesso Đhe ǀede l͛alteƌŶaƌsi di oliǀeti, ǀigŶeti, seŵiŶatiǀi, pƌati e ŵaĐĐhie 
ďosĐate all͛iŶteƌŶo di uŶa tessituƌa agƌaƌia Đhe pƌeseŶta uŶa ŵaglia fitta ƌelatiǀaŵeŶte ĐoŶseƌǀata, 
ĐoŶ pƌeseŶza di teƌƌazzaŵeŶti, ŵuƌetti a seĐĐo, siepi e filaƌi alďeƌati. 
Il sito, ƌiŵasto iŶ stato di totale aďďaŶdoŶo fiŶo a teŵpi ƌeĐeŶti, attualŵeŶte ğ oggetto di iŶteƌǀeŶti 
di ĐoŶseƌǀazioŶe e ŵessa iŶ siĐuƌezza delle stƌuttuƌe esisteŶti, aǀǀiati a paƌtiƌe dal ϮϬϭϯ, fiŶalizzati 
ad eǀitaƌe ulteƌioƌi peggioƌaŵeŶti dello stato di fatto. 
L͛aƌea ğ sottoposta a tutela diƌetta ai seŶsi della paƌte II del D.Lgs. ϰϮ/ϮϬϬϰ, estesa all͛iŶteƌa 
paƌtiĐella Đatastale ideŶtifiĐata ĐoŶ Ŷ. ϭϵϴ, Foglio ϴϳ. 
Il Đoŵplesso si ğ sǀiluppato iŶtoƌŶo a uŶ ŶuĐleo oƌigiŶaƌio Đostituito dalla Villa GuidiĐĐioŶi, edifiĐata 
all͛iŶizio del ͚ϱϬϬ peƌ ǀoleƌe del ĐaƌdiŶale Baƌtoloŵŵeo, Đhe ǀi diŵoƌò staďilŵeŶte a paƌtiƌe dal 
ϭϱϮϴ. La ǀilla ĐoŵpƌeŶdeǀa uŶ ǀasto giaƌdiŶo Đhe, dalle poĐhe tƌaĐĐe aŶĐoƌa leggiďili, pƌeseŶtaǀa 
ĐaƌatteƌistiĐhe e eleŵeŶti tipologiĐi tipiĐi dei giaƌdiŶi ĐiŶƋueĐeŶtesĐhi delle ǀille luĐĐhesi, Ƌuali Đƌiteƌi 
di siŵŵetƌia e di assialità, giaƌdiŶi teƌƌazzati, ǀiali di aĐĐesso, pƌeseŶza di spazi ad uso agƌiĐolo. 
 

 
Ex Ospedale di CaƌigŶaŶo, ͞Il “aŶatoƌio͟. Aƌea sottoposto a tutela diƌetta e iŶtoƌŶo teƌƌitoƌiale. “tato di fatto, sĐala 
ϭ:ϱ.ϬϬϬ. A Ŷoƌdovest, luŶgo la via peƌ CaƌigŶaŶo, ğ visiďile la Chiesa paƌƌoĐĐhiale di “. Maƌia AssuŶta. 



ϰϬ 
 

La ǀilla, oƌigiŶaƌiaŵeŶte di piaŶta ƌettaŶgolaƌe, a paƌtiƌe dall͛iŶizio del XVII seĐolo e fiŶo ai pƌiŵi 
dell͛ϴϬϬ suďisĐe diǀeƌse ŵodifiĐhe Đhe ǀedoŶo l͛aŵpliaŵeŶto del Đoƌpo di faďďƌiĐa pƌiŶĐipale ĐoŶ la 
ĐƌeazioŶe delle ali ƌiǀolte ǀeƌso ǀalle. 
Nel ϭϴϵϬ, dopo uŶ peƌiodo di utilizzo ŶoŶ ĐoŶtiŶuatiǀo, il Đoŵplesso ğ Đeduto al ‘eale Collegio di 
LuĐĐa, peƌ esseƌe utilizzato Đoŵe doƌŵitoƌio, ĐoŶ ĐoŶsegueŶti ŵodifiĐhe ƌealizzate sull͛edifiĐio 
pƌiŶĐipale e sul giaƌdiŶo,  
ModifiĐhe aŶĐoƌa più sigŶifiĐatiǀe soŶo effettuate a paƌtiƌe dal ϭϵϯϰ, ƋuaŶdo il Đoŵplesso ğ 
aĐƋuistato dal CoŶsoƌzio PƌoǀiŶĐiale AŶtituďeƌĐolaƌe peƌ esseƌe utilizzato Đoŵe saŶatoƌio peƌ la Đuƌa 
di ŵalattie tisiopŶeuŵologiĐhe. VeŶgoŶo ƌealizzate le due ali iŶ ĐeŵeŶto aƌŵato, Đhe ŵodifiĐaŶo 
iŶtegƌalŵeŶte la poƌzioŶe Ŷoƌd dell͛aƌea, e gli altƌi edifiĐi pƌeseŶti attualŵeŶte, Đhe ĐoŵpƌeŶdeǀaŶo 
la Chiesa e l͛alloggio delle “uoƌe, loĐalizzati sul ǀeƌsaŶte oǀest, la poƌtiŶeƌia, l͛oďitoƌio e altƌi 
ŵaŶufatti destiŶati a fuŶzioŶi aĐĐessoƌie, ŵeŶtƌe l͛edifiĐio pƌiŶĐipale ğ oggetto di pesaŶti 
ƌistƌuttuƌazioŶi iŶteƌŶe, ĐoŶ ĐoŶsegueŶte peƌdita di eleŵeŶti aƌĐhitettoŶiĐi e deĐoƌatiǀi.  
AŶĐhe la sisteŵazioŶe oƌigiŶaƌia degli spazi sĐopeƌti, a fƌoŶte delle ĐoŶsisteŶti Ŷuoǀe edifiĐazioŶi, 
ƌisulta iƌƌiŵediaďilŵeŶte Đoŵpƌoŵessa, pƌiǀata defiŶitiǀaŵeŶte dei Đaƌatteƌi di giaƌdiŶo foƌŵale 
peƌ daƌ ǀita a uŶ paƌĐo alďeƌato, ĐoŶ ĐoŶsisteŶti piaŶtuŵazioŶi di ĐoŶifeƌe di ǀaƌie speĐie, 
sostaŶzialŵeŶte estƌaŶee al ĐoŶtesto, Đhe haŶŶo alteƌato le ƌelazioŶi peƌĐettiǀe ĐhiudeŶdo le ǀisuali 
esisteŶti ǀeƌso la piaŶa. 
Il Đoŵplesso di CaƌigŶaŶo ğ loĐalizzato all͛iŶteƌŶo dell͛aŵďito della LuĐĐhesia, Đhe si stƌuttuƌa 
attoƌŶo a uŶa ǀasta piaŶuƌa, iŶ paƌte ďoŶifiĐata, ǀoĐata all͛agƌiĐoltuƌa e oƌa foƌteŵeŶte uƌďaŶizzata. 
A Ŷoƌd e a oǀest il sisteŵa ĐolliŶaƌe agƌiĐolo Đhe ĐiŶge la piaŶa luĐĐhese pƌeseŶta paesaggi di gƌaŶde 
ǀaloƌe patƌiŵoŶiale, Đostituito da aƌee ďosĐate a pƌeǀaleŶza di latifoglie e ĐoŶifeƌe Đhe si iŶsiŶuaŶo 
ĐoŶ foƌŵazioŶi liŶeaƌi e ŵaĐĐhie Ŷel paesaggio agƌaƌio, uŶ tessuto Đoltiǀato a ŵaglia fitta e ŵedio-
fitta ĐoŶ uŶa Ŷoteǀole pƌeseŶza di iŵpiaŶti di tipo tƌadizioŶale, sisteŵi tƌadizioŶali di ƌegiŵazioŶe 
idƌauliĐo-agƌaƌia dei ǀeƌsaŶti e uŶ sisteŵa iŶsediatiǀo estƌeŵaŵeŶte deŶso e aƌtiĐolato, Đostituito 
da ŶuĐlei aĐĐeŶtƌati, ǀille, pieǀi, ĐoŶǀeŶti, Đase ĐoloŶiĐhe spaƌse. 
Il sisteŵa delle ǀille luĐĐhesi, Đhe si sǀiluppa luŶgo tutto l͛aŶfiteatƌo ĐolliŶaƌe, ha stƌuttuƌato 
pƌofoŶdaŵeŶte il paesaggio agƌaƌio, diǀeŶtaŶdoŶe l͛oƌgaŶisŵo ŵatƌiĐe di Ŷatuƌa fuŶzioŶale, 
ŵoƌfologiĐa e peƌĐettiǀa. CoŶ l͛oƌgaŶizzazioŶe dei suoi spazi di peƌtiŶeŶza ;giaƌdiŶi e paƌĐhi Đhe 
ĐostituisĐoŶo fasĐia di ŵediazioŶe ƌispetto ai ĐoltiǀiͿ, la ǀilla ƌappƌeseŶta uŶa ƌileǀaŶte 
testiŵoŶiaŶza di uŶa paƌtiĐolaƌe oƌgaŶizzazioŶe e gestioŶe dello spazio agƌiĐolo ĐolliŶaƌe e della sua 
ƌelazioŶe ĐoŶ il ŵoŶdo uƌďaŶo, sia iŶ teƌŵiŶi Đultuƌali Đhe eĐoŶoŵiĐi. 
All͛iŶteƌŶo di Ƌuesto sisteŵa, la ǀilla GuidiĐĐioŶi ĐostituisĐe ĐeƌtaŵeŶte l͛eleŵeŶto di ŵaggioƌ ƌilieǀo 
del Đoŵplesso di edifiĐi ƌileǀaŶti aƌtiĐolati luŶgo la ǀia peƌ CaƌigŶaŶo, Đhe ĐoŵpƌeŶde aŶĐhe la Chiesa 
paƌƌoĐĐhiale di “. Maƌia AssuŶta. 
La ŵaglia agƌaƌia appaƌe iŶ geŶeƌe eƋuipaggiata da uŶa ƌete di iŶfƌastƌuttuƌazioŶe ƌuƌale Đoŵposta 
da ǀiaďilità podeƌale, ǀegetazioŶe di Đoƌƌedo e sisteŵazioŶi idƌauliĐo-agƌaƌie. IŵpoƌtaŶti fuŶzioŶi di 
pƌesidio idƌogeologiĐo soŶo sǀolte dalle opeƌe di sisteŵazioŶe idƌauliĐo-agƌaƌia Đoŵe ŵuƌi a seĐĐo, 
teƌƌazzi e ĐiglioŶi Đhe sosteŶgoŶo i Đoltiǀi. Alla ǀaƌietà paesaggistiĐa e agli eleǀati ǀaloƌi estetiĐo-
peƌĐettiǀi assoĐiati a Ƌuesto tipo di tessuti agƌiĐoli, ĐoƌƌispoŶdoŶo aŶĐhe iŵpoƌtaŶti fuŶzioŶi di 
diǀeƌsifiĐazioŶe eĐologiĐa, Đoŵe Ŷodi della ƌete degli agƌoeĐosisteŵi. 
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L͛eǆ stƌuttuƌa saŶitaƌia di CaƌigŶaŶo ğ ĐlassifiĐata tƌa i BeŶi AƌĐhitettoŶiĐi tutelati ai seŶsi della paƌte 
II del D.Lgs. ϰϮ/ϮϬϬϰ, a seguito di PƌoǀǀediŵeŶto di tutela diƌetta istituito iŶ data ϱ Luglio ϮϬϬϱ ;ID: 
ϵϬϰϲϬϭϳϬϮϵϵͿ, Đhe ĐoŵpƌeŶde ͚L'iŶteƌo Đoŵplesso, Đostituito da uŶa aŵpia aƌea a paƌĐo 
ĐoŵpƌeŶdeŶte uŶa villa setteĐeŶtesĐa ĐoŶ aŶŶessi adiďita ai pƌiŵi aŶŶi del 'ϵϬϬ a stƌuttuƌa 
ospedalieƌa ŵediaŶte ŵodifiĐhe e aggiuŶte Đhe haŶŶo ŵaŶteŶuto le vedute e le pƌospettive 
oƌigiŶaƌie’ […]. 
L͛aŵďito oggetto di PiaŶo attuatiǀo ƌiĐade all͛iŶteƌŶo dei segueŶti BeŶi paesaggistiĐi ǀiŶĐolati ai 
seŶsi dell'aƌtiĐolo ϭϯϲ del D.Lgs. ϰϮ/ϮϬϬϰ: 
aͿ Teƌƌitoƌio delle ĐolliŶe, sito Ŷel ĐoŵuŶe di LuĐĐa ;Cod. MiŶisteƌiale ϵϬϮϰϲ; Cod. ƌegioŶale 

ϵϬϰϲϭϮϮ; D.M. Ϯϭ/Ϭϲ/ϭϵϳϱ; – G.U. ϮϬϯ del ϭϵϳϱͿ. Il ǀiŶĐolo ĐoŵpƌeŶde l͛iŶteƌo aŵďito ĐolliŶaƌe 
loĐalizzato a Ŷoƌdoǀest del Capoluogo. Il DeĐƌeto iŶdiǀidua Ƌuali eleŵeŶti di ǀaloƌe le AssoĐiazioŶi 
foƌestali Đostituite pƌevaleŶteŵeŶte da piŶo ŵaƌittiŵo e Đeƌƌo e la RilevaŶte ďellezza paŶoƌaŵiĐa 
dell’aƌea Đhe peƌ la pƌeseŶza di assoĐiazioŶi vegetali si ĐoŶfiguƌa Đoŵe Ƌuadƌo Ŷatuƌale di valoƌe 
tƌadizioŶale, ĐoŵpƌeŶsivo di iŵpaƌeggiaďili puŶti di vista e di ďelvedeƌe. Il PIT/PP‘ ideŶtifiĐa, Ƌuali 
ulteƌioƌi eleŵeŶti di ǀaloƌe: 
- PƌeseŶza di Ŷuŵeƌosi edifiĐi di Ŷotevole valoƌe stoƌiĐo e aƌĐhitettoŶiĐo, paƌte iŶtegƌaŶte del 

ĐoŶtesto paesaggistiĐo: ville ĐoŶ aŶŶessi, pievi e Đappelle […]; 
- PƌeseŶza di peƌĐoƌsi di ĐollegaŵeŶto tƌa le ville e di distƌiďuzioŶe all’iŶteƌŶo dell’aƌea […]; 
- Il teƌƌitoƌio ƌuƌale ğ Đaƌatteƌizzato Ŷella fasĐia delle pƌiŵe peŶdiĐi ĐolliŶaƌi dalla pƌeseŶza 

diffusa e Đapillaƌe della ͞villa luĐĐhese͟, oƌgaŶisŵo ŵatƌiĐe e oƌgaŶizzatoƌe del paesaggio 
agƌaƌio ĐiƌĐostaŶte ĐoŶ il Ƌuale ğ foƌteŵeŶte iŶteƌƌelata sul piaŶo ŵoƌfologiĐo-peƌĐettivo e, 
alŵeŶo stoƌiĐaŵeŶte, su Ƌuello fuŶzioŶale […]; 

- Il paesaggio agƌaƌio ğ Đaƌatteƌizzato sia dalla pƌedoŵiŶaŶza dell'oliveto tƌadizioŶale 
teƌƌazzato Đhe dalla ĐoŵďiŶazioŶe, Ŷella poƌzioŶe ŶoƌdoƌieŶtale dell'aƌĐo ĐolliŶaƌe, tƌa oliveti 
e vigŶeti; 

- La ŵaglia agƌaƌia ğ fitta e ŵolto aƌtiĐolata, ĐoŶ Đaŵpi di diŵeŶsioŶe ĐoŶteŶuta Đui si 
iŶfƌaŵŵettoŶo ŵaĐĐhie e liŶgue di ďosĐo e Ŷotevole pƌeseŶza di sisteŵazioŶi idƌauliĐo-
agƌaƌie e viaďilità podeƌale. 

ďͿ Teƌƌitoƌio delle ĐolliŶe e delle ville luĐĐhesi, sito Ŷei ĐoŵuŶi di LuĐĐa, “. GiuliaŶo Teƌŵe, Massaƌosa, 
MoŶteĐaƌlo, AltopasĐio e PoƌĐaƌi ;Cod. MiŶisteƌiale ϵϬϭϵϲ; Cod. ƌegioŶale ϵϬϬϬϯϯϲ; D.M. 
ϭϳ/Ϭϳ/ϭϵϴϱ; – G.U. ϭϵϬ del ϭϵϴϱͿ. Il ǀiŶĐolo iŶteƌessa uŶ teƌƌitoƌio ŵolto esteso, Đhe ĐoŵpƌeŶde 
Ƌuasi iŶteƌaŵeŶte il CoŵuŶe di LuĐĐa e ďuoŶa paƌte dei CoŵuŶi liŵitƌofi. Il DeĐƌeto iŶdiǀidua 
Ƌuali eleŵeŶti di ǀaloƌe il Valoƌe paesaggistiĐo, uƌďaŶistiĐo e aƌĐhitettoŶiĐo del sisteŵa delle ville 
luĐĐhesi ĐiŶƋueĐeŶtesĐhe e le Visuali ͞veƌso͟ l’aƌea di viŶĐolo da Ŷuŵeƌosi tƌatti di viaďilità 
puďďliĐa. Il PIT/PP‘ ideŶtifiĐa ulteƌioƌi eleŵeŶti di ǀaloƌe Đhe, peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda l͛aŵďito 
oggetto di PiaŶo di ƌeĐupeƌo, soŶo ƌiĐoŶduĐiďili ai ĐoŶteŶuti speĐifiĐi iŶdiǀiduati iŶ ƌelazioŶe alla 
sĐheda di ǀiŶĐolo di Đui alla pƌeĐedeŶte lett. aͿ. 

Peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda le Aƌee tutelate peƌ legge di Đui al Đoŵŵa ϭ dell͛aƌt. ϭϰϮ del CodiĐe, si ƌileǀa la 
pƌeseŶza, iŶ ĐoŶtiguità ĐoŶ l͛iŶsediaŵeŶto, di aƌee ĐlassifiĐate tƌa i teƌƌitoƌi Đopeƌti da foƌeste e da 
ďosĐhi, aŶĐoƌĐhĠ peƌĐoƌsi o daŶŶeggiati dal fuoĐo, e Ƌuelli sottoposti a viŶĐolo di ƌiŵďosĐhiŵeŶto, 
Đoŵe defiŶiti dall'aƌtiĐolo Ϯ, Đoŵŵi Ϯ e ϲ, del deĐƌeto legislativo ϭϴ ŵaggio ϮϬϬϭ, Ŷ. ϮϮϳ ;aƌt.ϭϰϮ. 
Đ.ϭ, lett. g, del CodiĐeͿ. 
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Ϯ.ϯ. VeƌifiĐa pƌeliŵiŶaƌe dei poteŶziali iŵpatti 

Peƌ la ǀalutazioŶe dei poteŶziali iŵpatti iŶ ƌelazioŶe agli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti soŶo state pƌese iŶ 
ĐoŶsideƌazioŶe le segueŶti azioŶi, distiŶte iŶ due fasi: 
- Fase di ĐaŶtieƌizzazioŶe: 

- ŵoǀiŵeŶtazioŶe di ŵezzi e ŵateƌiali; 
- deŵolizioŶe di edifiĐi esisteŶti; 
- ƌeĐupeƌo di edifiĐi esisteŶti; 
- ƌealizzazioŶe di Ŷuoǀi ŵaŶufatti; 
- azioŶi fiŶalizzate alla sisteŵazioŶe delle aƌee sĐopeƌte. 

-  Fase di utilizzo: 
- ĐaƌiĐo aŶtƌopiĐo deteƌŵiŶato dall͛uso ĐoŶtiŶuatiǀo del sito 

Le azioŶi sopƌadesĐƌitte soŶo state ƋuiŶdi ŵesse iŶ ƌelazioŶe ĐoŶ gli iŶdiĐatoƌi defiŶiti dal P“ peƌ 
ĐiasĐuŶa delle ĐoŵpoŶeŶti aŵďieŶtali, al fiŶe di iŶdiǀiduaƌe il poteŶziale iŶsoƌgeƌe di effetti 
sigŶifiĐatiǀi sulle ƌisoƌse, seĐoŶdo lo sĐheŵa ƌiassuŶtiǀo ƌipoƌtato di seguito. 
Lo sĐheŵa, elaďoƌato sulla ďase del Ƌuadƌo defiŶito dal P“ e ƌipoƌtato sĐheŵatiĐaŵeŶte Ŷel 
pƌeseŶte doĐuŵeŶto, ğ stato defiŶito sulla ďase delle poteŶziali iŶteƌazioŶi effettiǀaŵeŶte 
ipotizzaďili iŶ ƌelazioŶe alla Ŷatuƌa e all͛eŶtità delle azioŶi pƌeǀiste dal PiaŶo attuatiǀo iŶ oggetto e 
dalla ĐoŶtestale VaƌiaŶte al ‘U. 

Peƌ la ǀalutazioŶe dei poteŶziali iŵpatti ğ stata utilizzata la segueŶte sĐala di ǀaloƌi: 
- IMPATTO “ICU‘AMENTE PO“ITIVO ;++Ϳ: ğ possiďile ipotizzaƌe l͛iŶsoƌgeŶza di effetti 

siĐuƌaŵeŶte positiǀi sulla ƌisoƌsa; 
- IMPATTO POTEN)IALMENTE PO“ITIVO ;+Ϳ: ğ ƌagioŶeǀole ipotizzaƌe l͛iŶsoƌgeŶza di effetti 

poteŶzialŵeŶte positiǀi sulla ƌisoƌsa; 
- IMPATTO NULLO O T‘A“CU‘ABILE ;ŶͿ: ŶoŶ si ƌileǀaŶo effetti sulla ƌisoƌsa, oǀǀeƌo Ƌuesti 

soŶo di eŶtità tale da ĐoŶfiguƌaƌsi Đoŵe lieǀi o ƌeǀeƌsiďili; 
- IMPATTO COMPATIBILE ;ĐͿ: ğ ƌagioŶeǀole ipotizzaƌe l͛iŶsoƌgeŶza di effetti Đhe, seppuƌ ŶoŶ 

tƌasĐuƌaďili, ŶoŶ soŶo susĐettiďili di iŶĐideƌe sigŶifiĐatiǀaŵeŶte sullo stato e sull͛iŶtegƌità 
della ƌisoƌsa; 

- IMPATTO POTEN)IALMENTE NEGATIVO ;-Ϳ: ğ ƌagioŶeǀole ipotizzaƌe l͛iŶsoƌgeŶza di effetti 
poteŶzialŵeŶte Ŷegatiǀi sullo stato della ƌisoƌsa; 

- IMPATTO “ICU‘AMENTE NEGATIVO ;--Ϳ: ğ possiďile ipotizzaƌe l͛iŶsoƌgeŶza di effetti 
siĐuƌaŵeŶte Ŷegatiǀi sullo stato e sull͛iŶtegƌità della ƌisoƌsa. 
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COMPONENTI 
AMBIENTALI INDICATORI DI CONTE“TO “INTE“I DELLA VALUTA)IONE 

CoŶtesto 
deŵogƌafiĐo e soĐio-
eĐoŶoŵiĐo 

“upeƌfiĐi destiŶate a Ŷuoǀi paƌĐheggi 

IMPATTO COMPATIBILE. 
La ƌealizzazioŶe del pƌogetto pƌeǀede la 
ŵoŶetizzazioŶe iŶ ƌelazioŶe al pƌeǀisto 
soddisfaĐiŵeŶto degli staŶdaƌd uƌďaŶistiĐi, a 
fƌoŶte dell͛oggettiǀa iŵpossiďilità e 
iŶoppoƌtuŶità di ƌepeƌiƌe le aƌee a essi 
destiŶate all͛iŶteƌŶo dell͛aŵďito teƌƌitoƌiale iŶ 
oggetto.  

AzioŶi di iŶfoƌŵazioŶe e seŶsiďilizzazioŶe 
attiǀate IMPATTO NULLO. 

CoŶtesto teƌƌitoƌiale 
e sisteŵa iŶsediatiǀo 

AzioŶi di iŶfoƌŵazioŶe e seŶsiďilizzazioŶe 
attiǀate IMPATTO NULLO. 

Tipologia di iŶteƌǀeŶti ǀolti alla tutela, 
ĐoŶseƌǀazioŶe e ǀaloƌizzazioŶe del 
patƌiŵoŶio paesaggistiĐo 

IMPATTO “ICU‘AMENTE PO“ITIVO. 
Il pƌogetto di PiaŶo si ĐoŶfiguƌa Ƌuale 
iŶteƌǀeŶto di ƌeĐupeƌo di uŶ sito di altissiŵo 
ǀaloƌe aƌĐhitettoŶiĐo e stoƌiĐo-doĐuŵeŶtale, 
eleŵeŶto iŵpoƌtaŶte del ŵosaiĐo teƌƌitoƌiale 
di Ƌuella poƌzioŶe delle ĐolliŶe luĐĐhesi, e 
peƌtaŶto diƌettaŵeŶte ƌifeƌiďile agli oďiettiǀi 
di salǀaguaƌdia, ƌipƌistiŶo e ǀaloƌizzazioŶe del 
sisteŵa iŶsediatiǀo delle Ville luĐĐhesi, 
defiŶiti dalla piaŶifiĐazioŶe soǀƌaoƌdiŶata, 
ĐostitueŶdoŶe uŶa diƌetta attuazioŶe. 

“upeƌfiĐi delle aƌee degƌadate iŶteƌessate 
da pƌogetti di ƌeĐupeƌo 

IŶfƌastƌuttuƌe e 
ŵoďilità 

IŶteƌǀeŶti ǀolti alla ƌioƌgaŶizzazioŶe del 
sisteŵa iŶfƌastƌuttuƌale ǀiaƌio IMPATTO NULLO O T‘A“CU‘ABILE. 

A fƌoŶte della Ŷatuƌa degli iŶteƌǀeŶti, ŶoŶ si 
ipotizzaŶo iŵpatti sigŶifiĐatiǀi sulla ƌisoƌsa. IŶteƌǀeŶti di iŶĐeŶtiǀazioŶe della ŵoďilità 

sosteŶiďile ;piste ĐiĐlaďili, etĐ.Ϳ 

‘isoƌse eŶeƌgetiĐhe e 
ƌeti 

IŶteƌǀeŶti ǀolti all͛iŶstallazioŶe di 
teĐŶologie ĐoŶ ďasso iŵpatto eŶeƌgetiĐo 

IMPATTO COMPATIBILE. 
Il pƌogetto tieŶe ĐoŶto degli iŶdiƌizzi e delle 
liŶee guida ĐoŶteŶute Ŷel doĐuŵeŶto 
MIBACT: LiŶee di iŶdiƌizzo peƌ il 
ŵiglioƌaŵeŶto dell’effiĐieŶza eŶeƌgetiĐa Ŷel 
patƌiŵoŶio Đultuƌale. 
Le soluzioŶi iŵpiaŶtistiĐhe pƌeǀiste soŶo 
oƌieŶtate al ŵassiŵo ĐoŶteŶiŵeŶto dei 
ĐoŶsuŵi ĐoŵpatiďilŵeŶte ĐoŶ le esigeŶze di 
tutela del ǀaloƌe paesaggistiĐo dell͛iŶteƌo 
Đoŵplesso. 

Pƌogetti ed azioŶi attuate Ƌuali 
iŶĐeŶtiǀazioŶe dell͛utilizzo di foŶti 
eŶeƌgetiĐhe ƌiŶŶoǀaďili 

AgeŶti fisiĐi 
AzioŶi ǀolte alla ƌiduzioŶe e/o al 
ĐoŶteŶiŵeŶto dell͛esposizioŶe 
all͛iŶƋuiŶaŵeŶto da ageŶti fisiĐi 

IMPATTO NULLO O T‘A“CU‘ABILE. 
A fƌoŶte della Ŷatuƌa e delle ĐaƌatteƌistiĐhe 
degli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti e della destiŶazioŶe 
ƌesideŶziale del Đoŵplesso ŶoŶ si ipotizzaŶo 
iŵpatti iŶ ƌelazioŶe al poteŶziale 
iŶƋuiŶaŵeŶto da ageŶti fisiĐi. 
IŶ paƌtiĐolaƌe, si ƌileǀa l͛iŵpatto siĐuƌaŵeŶte 
positiǀo deteƌŵiŶato dalla pƌeǀisioŶe di 
disŵetteƌe l͛attuale liŶea elettƌiĐa a ŵedia 
teŶsioŶe Đhe attƌaǀeƌsa l͛aƌea di iŶteƌǀeŶto 
attƌaǀeƌso la deŵolizioŶe di alĐuŶi tƌaliĐĐi e 
della ĐaďiŶa elettƌiĐa esisteŶte all͛iŶteƌŶo del 
Đoŵplesso e la loƌo sostituzioŶe ĐoŶ uŶa liŶea 
ĐoŵpletaŵeŶte iŶteƌƌata, ĐoŶ ĐoŶsegueŶte 
aďďattiŵeŶto delle ƌadiazioŶi 
elettƌoŵagŶetiĐhe Ŷell͛aƌea. 
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COMPONENTI 
AMBIENTALI 

INDICATORI DI CONTE“TO “INTE“I DELLA VALUTA)IONE 

Aƌia ed eŵissioŶi iŶ 
atŵosfeƌa 

“upeƌaŵeŶti dei liŵiti di legge peƌ NOX, 
“OX, CO, PMϭϬ IMPATTO COMPATIBILE. 

A fƌoŶte della situazioŶe esisteŶte, Đhe ŶoŶ 
pƌeseŶta eleŵeŶti di ĐƌitiĐità, della Ŷatuƌa e 
delle ĐaƌatteƌistiĐhe degli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti e 
degli staŶdaƌd Ƌualitatiǀi pƌesĐƌitti dalle 
Ŷoƌŵatiǀe ǀigeŶti, si ƌitieŶe Đhe i poteŶziali 
iŵpatti sulla Ƌualità dell͛aƌia, sul Đliŵa 
aĐustiĐo e sui liǀelli di iŶƋuiŶaŵeŶto luŵiŶoso 
siaŶo da ƌiteŶeƌsi oggettiǀaŵeŶte Đoŵpatiďili. 

“upeƌaŵeŶti dei liŵiti di legge peƌ NOX, 
“OX, CO, PMϭϬ 

AĐustiĐa e ƌuŵoƌe 

“upeƌaŵeŶto dei liŵiti di legge 
sull͛iŶƋuiŶaŵeŶto aĐustiĐo 

“upeƌaŵeŶto dei liŵiti di legge 
sull͛iŶƋuiŶaŵeŶto aĐustiĐo 

AĐƋue 

“tato dei Đoƌpi idƌiĐi supeƌfiĐiali 

IMPATTO COMPATIBILE. 
A fƌoŶte della situazioŶe esisteŶte, Đhe ŶoŶ 
pƌeseŶta paƌtiĐolaƌi eleŵeŶti di ĐƌitiĐità, della 
Ŷatuƌa e delle ĐaƌatteƌistiĐhe degli iŶteƌǀeŶti 
pƌeǀisti e degli staŶdaƌd Ƌualitatiǀi pƌesĐƌitti 
dalle Ŷoƌŵatiǀe ǀigeŶti, si ƌitieŶe Đhe i 
poteŶziali iŵpatti sulla ƌisoƌsa siaŶo da 
ƌiteŶeƌsi Đoŵpatiďili. 
L͛aƌea ğ ƌaggiuŶta dalla ƌete di 
appƌoǀǀigioŶaŵeŶto idƌiĐo, Đhe pƌeseŶta uŶa 
poƌtata di ϭϱŵĐ/h, suffiĐieŶte peƌ la Ŷoƌŵale 
gestioŶe di uŶa ǀilla ĐoŶ ϯϬ-ϯϱ aďitaŶti 
iŶsediaďili. 
Il pƌogetto pƌeǀede la ƌealizzazioŶe di uŶa 
ĐeŶtƌale idƌiĐa ĐoŶ ƌiseƌǀa adeguata alle 
esigeŶze. 
Il pƌogetto pƌeǀede la ƌealizzazioŶe di uŶ 
iŵpiaŶto di depuƌazioŶe autoŶoŵo ĐoŶ 
sisteŵi di ƌeĐupeƌo dei ƌeflui peƌ l͛iƌƌigazioŶe. 
Allo stesso fiŶe, il pƌogetto pƌeǀede la 
ƌealizzazioŶe di uŶ sisteŵa di ƌeĐupeƌo e ƌiuso 
delle aĐƋue pioǀaŶe. 

QuaŶtitatiǀi di aĐƋue depuƌate 

QuaŶtitatiǀo di aĐƋua utilizzata peƌ 
settoƌe di attiǀità 

‘ifiuti 

QuaŶtitatiǀo di ƌifiuti pƌodotti 

IMPATTO COMPATIBILE. 
A fƌoŶte della Ŷatuƌa e delle ĐaƌatteƌistiĐhe 
degli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti e degli staŶdaƌd 
Ƌualitatiǀi pƌesĐƌitti dalle Ŷoƌŵatiǀe ǀigeŶti, si 
ƌitieŶe Đhe i poteŶziali iŵpatti sulla ƌisoƌsa iŶ 
fase di eseƌĐizio siaŶo da ƌiteŶeƌsi Đoŵpatiďili. 
Peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda lo sŵaltiŵeŶto dei 
ŵateƌiali deƌiǀaŶti dalle ĐoŶsisteŶti 
deŵolizioŶi pƌeǀiste, si ƌitieŶe Đhe uŶa 
ƌazioŶale pƌogƌaŵŵazioŶe degli iŶteƌǀeŶti e 
l͛allestiŵeŶto speĐifiĐo di uŶ puŶto di ƌaĐĐolta 
ad uso speĐifiĐo peƌ iŶteƌĐettaƌe iŶ foƌŵa 
diffeƌeŶziata i ƌifiuti pƌoǀeŶieŶti da tali 
attiǀità ed aǀǀiaƌli al Đoƌƌetto sŵaltiŵeŶto-
ƌiĐiĐlo-ƌiuso, Ŷel ƌispetto delle disposizioŶi 
ǀigeŶti iŶ ŵateƌia, sia suffiĐieŶte ad eǀitaƌe il 
poteŶziale iŶsoƌgeƌe di effetti Ŷegatiǀi sulla 
ƌisoƌsa.  

QuaŶtitatiǀo di ƌifiuti ƌaĐĐolti iŶ ŵaŶieƌa 
diffeƌeŶziata ƌispetto al totale dei ƌifiuti 
pƌodotti 

BoŶifiĐa delle aƌee 
iŶƋuiŶate 

Nuŵeƌo di aƌee iŶteƌessate da iŶteƌǀeŶti 
di ďoŶifiĐa e/o ŵessa iŶ siĐuƌezza 

IMPATTO NULLO. 
Gli iŶteƌǀeŶti ŶoŶ iŶteƌessaŶo aƌee da 
sottopoƌƌe a iŶteƌǀeŶti di ďoŶifiĐa 



ϰϱ 
 

COMPONENTI 
AMBIENTALI 

INDICATORI DI CONTE“TO “INTE“I DELLA VALUTA)IONE 

“uolo e sottosuolo 

IŶteƌǀeŶti ǀolti alla ƌiduzioŶe del ƌisĐhio 
sisŵiĐo 

IMPATTO COMPATIBILE. 
Le iŶdagiŶi ĐoŶdotte ŶoŶ haŶŶo eǀideŶziato 
paƌtiĐolaƌi pƌoďleŵatiĐhe esisteŶti iŶ 
ƌelazioŶe ai ƌisĐhi teƌƌitoƌiali. 
Peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda il ĐoŶsuŵo di suolo, il 
pƌogetto pƌeǀede uŶ ŵaŶteŶiŵeŶto dei liǀelli 
di peƌŵeaďilità dei suoli sostaŶzialŵeŶte 
iŶalteƌato ƌispetto alla situazioŶe attuale, 
opeƌaŶdo uŶa sigŶifiĐatiǀa ƌiduzioŶe delle 
ǀoluŵetƌie pƌeseŶti. 

“upeƌfiĐi di suolo edifiĐate 

Nuŵeƌo di iŶteƌǀeŶti iŶ aƌee soggette a 
ƌisĐhio geoŵoƌfologiĐo ed idƌauliĐo alto 

Nuŵeƌo di iŶteƌǀeŶti iŶ aƌee soggette a 
ƌisĐhio idƌauliĐo alto 

Natuƌa e ďiodiǀeƌsità 

Peƌdita di Haďitat ed iŶteƌfeƌeŶze ĐoŶ le 
speĐie pƌotette 

IMPATTO NULLO. 
Gli iŶteƌǀeŶti ŶoŶ iŶteƌessaŶo Haďitat o 
speĐie pƌotette. 

FƌaŵŵeŶtazioŶe degli Haďitat e peƌdita di 
ĐoŶtiŶuità eĐologiĐa 

IMPATTO COMPATIBILE. 
Gli iŶteƌǀeŶti ŶoŶ pƌeǀedoŶo ƌiduzioŶe di 
aƌee ƌuƌali o azioŶi Đhe possaŶo deteƌŵiŶaƌe 
iŶteƌƌuzioŶi delle ĐoŶŶessioŶi eĐologiĐhe. IŶ 
paƌtiĐolaƌe, Il pƌeǀisto ƌestauƌo del giaƌdiŶo 
stoƌiĐo pƌefiguƌa uŶ poteŶziale aƌƌiĐĐhiŵeŶto 
dell͛iŶfƌastƌuttuƌazioŶe eĐologiĐa e della 
ďiodiǀeƌsità, attƌaǀeƌso l͛iŶtƌoduzioŶe di 
uŶ͛aŵpia ǀaƌietà di esseŶze autoĐtoŶe, 
desuŶta da speĐifiĐi studi effettuati sui 
giaƌdiŶi stoƌiĐi delle ǀille luĐĐhesi, Đhe 
sostituiƌà l͛attuale situazioŶe, Đaƌatteƌizzata 
dalla pƌeseŶza di ĐoŶifeƌe di ǀaƌie speĐie ŶoŶ 
autoĐtoŶe, iŶ geŶeƌale Đattiǀo stato e 
sostaŶzialŵeŶte estƌaŶee al ĐoŶtesto. 

 
 
  



ϰϲ 
 

ϯ. CONCLU“IONI 

La taďelle segueŶti ƌipoƌtaŶo uŶa siŶtesi delle ƌisultaŶze della pƌeseŶte ǀalutazioŶe, iŶ teƌŵiŶi di 
ƌileǀaŶza ;Ŷulla, tƌasĐuƌaďile, ŵedia, altaͿ, iŶ ƌelazioŶe ai Đƌiteƌi iŶdiĐati Ŷell͛All. ϭ alla L.‘. ϭϬ/ϮϬϭϬ:  
 
ϭ. CaƌatteƌistiĐhe degli iŶteƌveŶti pƌevisti dalla VaƌiaŶte 

Cƌiteƌi RilevaŶza 

Misuƌa peƌ Đui il piaŶo o pƌogƌaŵŵa staďilisĐe uŶ 
Ƌuadƌo di ƌifeƌiŵeŶto peƌ pƌogetti ed altƌe 
attiǀità, o peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda l͛uďiĐazioŶe, la 
Ŷatuƌa, le diŵeŶsioŶi e le ĐoŶdizioŶi opeƌatiǀe o 
attƌaǀeƌso la ƌipaƌtizioŶe delle ƌisoƌse. 

Date le ĐaƌatteƌistiĐhe e l͛eŶtità degli iŶteƌǀeŶti 
pƌeǀisti, la ƌileǀaŶza ğ da ǀalutaƌsi Ŷulla. Il PiaŶo 
ĐostituisĐe Ƌuadƌo di ƌifeƌiŵeŶto esĐlusiǀaŵeŶte peƌ 
l͛attuazioŶe degli iŶteƌǀeŶti defiŶiti al suo iŶteƌŶo. 

Misuƌa peƌ Đui il piaŶo o pƌogƌaŵŵa iŶflueŶza 
altƌi piaŶi o pƌogƌaŵŵi, iŶĐlusi Ƌuelli 
geƌaƌĐhiĐaŵeŶte oƌdiŶati. 

IŶ ĐoŶsegueŶza della ĐoŶtestuale VaƌiaŶte al ‘U, il 
PiaŶo iŶflueŶza diƌettaŵeŶte il piaŶo ad esso 
geƌaƌĐhiĐaŵeŶte soǀƌaoƌdiŶato.  
La VaƌiaŶte pƌeǀede la ĐoŶfeƌŵa di ƋuaŶto già pƌeǀisto 
dal ‘U ǀigeŶte, appoƌtaŶdo alĐuŶe ŵodifiĐhe e 
iŶtegƌazioŶi a tali disposizioŶi, fiŶalizzate a ĐoŶseŶtiƌe 
l͛effettiǀa ƌealizzaďilità e uŶ ŵiglioƌe ĐooƌdiŶaŵeŶto 
degli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti, opeƌaŶdo uŶ aŵpliaŵeŶto 
dell͛aƌea di iŶteƌǀeŶto, al fiŶe di tƌoǀaƌe uŶa 
ĐoiŶĐideŶza ĐoŶ l͛aƌea effettiǀaŵeŶte sottoposta a 
ǀiŶĐolo diƌetto. Gli iŶteƌǀeŶti di sisteŵazioŶe pƌeǀisti 
dal piaŶo all͛iŶteƌŶo delle aƌee aggiuŶte iŶ ǀaƌiaŶte 
ƌisultaŶo ĐoŵuŶƋue Đoŵpatiďili ĐoŶ le disposizioŶi 
pƌeǀiste dal ‘U ǀigeŶte iŶ tali aƌee. 
La ƌileǀaŶza di tali ŵodifiĐhe peƌtaŶto ğ da ǀalutaƌsi 
ƌagioŶeǀolŵeŶte tƌasĐuƌaďile.  

PeƌtiŶeŶza del piaŶo o pƌogƌaŵŵa peƌ 
l͛iŶtegƌazioŶe delle ĐoŶsideƌazioŶi aŵďieŶtali, iŶ 
paƌtiĐolaƌe al fiŶe di pƌoŵuoǀeƌe lo sǀiluppo 
sosteŶiďile. 

Date le ĐaƌatteƌistiĐhe e l͛eŶtità degli iŶteƌǀeŶti 
pƌeǀisti, di sĐala stƌettaŵeŶte loĐale, la ƌileǀaŶza ğ da 
ǀalutaƌsi Ŷulla. 

Pƌoďleŵi aŵďieŶtali ƌelatiǀi al piaŶo o 
pƌogƌaŵŵa. 

‘ileǀaŶza tƌasĐuƌaďile. Le ǀalutazioŶi effettuate ŶoŶ 
ƌegistƌaŶo il sussisteƌe di pƌoďleŵi aŵďieŶtali iŶ 
ƌelazioŶe agli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti. 

‘ileǀaŶza del piaŶo o pƌogƌaŵŵa peƌ 
l͛attuazioŶe della Ŷoƌŵatiǀa ĐoŵuŶitaƌia Ŷel 
settoƌe dell͛aŵďieŶte. 

Date le ĐaƌatteƌistiĐhe e l͛eŶtità degli iŶteƌǀeŶti 
pƌeǀisti, la ƌileǀaŶza ğ da ǀalutaƌsi Ŷulla. 
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Ϯ. CaƌatteƌistiĐhe degli iŵpatti e delle aƌee poteŶzialŵeŶte iŶteƌessate 

Cƌiteƌi RilevaŶza 

Pƌoďaďilità, duƌata, fƌeƋueŶza e ƌeǀeƌsiďilità 
degli iŵpatti. ‘ileǀaŶza tƌasĐuƌaďile. 

Date le ĐaƌatteƌistiĐhe degli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti, e ǀiste 
le ǀalutazioŶi effettuate, ŶoŶ si ƌileǀa il sussisteƌe di 
iŵpatti sigŶifiĐatiǀi sulle ƌisoƌse esseŶziali, ŶĠ il 
poteŶziale iŶgeŶeƌaƌsi di effetti Đuŵulatiǀi. Caƌatteƌe Đuŵulatiǀo degli iŵpatti. 

Natuƌa tƌaŶsfƌoŶtalieƌa degli iŵpatti 
Date le ĐaƌatteƌistiĐhe e l͛eŶtità degli iŶteƌǀeŶti 
pƌeǀisti, di sĐala stƌettaŵeŶte loĐale, la ƌileǀaŶza ğ da 
ǀalutaƌsi Ŷulla. 

‘isĐhi peƌ la salute uŵaŶa o peƌ l͛aŵďieŶte 
‘ileǀaŶza tƌasĐuƌaďile. Le ǀalutazioŶi effettuate ŶoŶ 
ƌegistƌaŶo il sussisteƌe di ƌisĐhi peƌ la salute uŵaŶa o 
peƌ l͛aŵďieŶte iŶ ƌelazioŶe agli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti. 

EŶtità ed esteŶsioŶe Ŷello spazio degli iŵpatti 

‘ileǀaŶza tƌasĐuƌaďile.  
Date le ĐaƌatteƌistiĐhe degli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti, e ǀiste 
le ǀalutazioŶi effettuate, i poteŶziali effetti pƌeseŶtaŶo 
eŶtità ŶoŶ sigŶifiĐatiǀa e soŶo liŵitati all͛aŵďito di 
iŶteƌǀeŶto. 

Valoƌe e ǀulŶeƌaďilità dell͛aƌea Đhe potƌeďďe 
esseƌe iŶteƌessata a Đausa: 
delle speĐiali ĐaƌatteƌistiĐhe Ŷatuƌali o del 
patƌiŵoŶio Đultuƌale; 
del supeƌaŵeŶto dei liǀelli di Ƌualità aŵďieŶtale 
o dei ǀaloƌi liŵite; 
dell͛utilizzo iŶteŶsiǀo del suolo; 

Gli iŶsediaŵeŶti iŶteƌessati dagli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti 
soŶo loĐalizzati iŶ uŶ ĐoŶtesto di alto ǀaloƌe paesistiĐo, 
iŶteƌessato da ďeŶi paesaggistiĐi foƌŵalŵeŶte 
ƌiĐoŶosĐiuti. CoŶsegueŶteŵeŶte, il PiaŶo di ƌeĐupeƌo ğ 
sottoposto a ǀeƌifiĐa da paƌte della CoŶfeƌeŶza dei 
seƌǀizi di Đui all͛aƌt. Ϯϭ del PIT. 
Il pƌogetto di PiaŶo si ĐoŶfiguƌa Ƌuale iŶteƌǀeŶto di 
ƌeĐupeƌo di uŶ sito di altissiŵo ǀaloƌe aƌĐhitettoŶiĐo e 
stoƌiĐo-doĐuŵeŶtale, eleŵeŶto iŵpoƌtaŶte del 
ŵosaiĐo teƌƌitoƌiale di Ƌuella poƌzioŶe delle ĐolliŶe 
luĐĐhesi, e peƌtaŶto diƌettaŵeŶte ƌifeƌiďile agli 
oďiettiǀi di salǀaguaƌdia, ƌipƌistiŶo e ǀaloƌizzazioŶe del 
sisteŵa iŶsediatiǀo delle Ville luĐĐhesi, defiŶiti dalla 
piaŶifiĐazioŶe soǀƌaoƌdiŶata, ĐostitueŶdoŶe uŶa 
diƌetta attuazioŶe. 

Iŵpatti su aƌee o paesaggi ƌiĐoŶosĐiuti Đoŵe 
pƌotetti a liǀello ŶazioŶale, ĐoŵuŶitaƌio o 
iŶteƌŶazioŶale 

 
  



ϰϴ 
 

La pƌeseŶte ǀalutazioŶe ŶoŶ ha eǀideŶziato il poteŶziale iŶsoƌgeƌe di effetti Ŷegatiǀi sigŶifiĐatiǀi sulle 
ĐoŵpoŶeŶti aŵďieŶtali pƌese iŶ ĐoŶsideƌazioŶe.  
IŶ paƌtiĐolaƌe, le ĐaƌatteƌistiĐhe degli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti, fiŶalizzati al ƌeĐupeƌo di uŶ sito di eleǀato 
ǀaloƌe paesistiĐo e stoƌiĐo-aƌĐhitettoŶiĐo, attualŵeŶte iŶ stato di aďďaŶdoŶo e foƌteŵeŶte alteƌato 
Ŷel teŵpo, attƌaǀeƌso il ƌipƌistiŶo dei suoi Đaƌatteƌi oƌigiŶaƌi e dei ƌappoƌti ĐoŶ il ĐoŶtesto paesistiĐo 
e aŵďieŶtale, ĐoŶseŶta di ipotizzaƌe effetti siĐuƌaŵeŶte positiǀi iŶ ƌelazioŶe al ĐoŶtesto teƌƌitoƌiale 
e al sisteŵa iŶsediatiǀo. 
IŶoltƌe, la sĐala ƌelatiǀaŵeŶte ƌidotta degli iŶteƌǀeŶti pƌeǀisti e la destiŶazioŶe del Đoŵplesso a 
ƌesideŶza pƌiǀata ĐoŶseŶtoŶo ƌagioŶeǀolŵeŶte di ĐoŶsideƌaƌe la poƌtata degli effetti deƌiǀaŶti dal 
pƌeǀisto iŶĐƌeŵeŶto di ĐaƌiĐo uƌďaŶistiĐo Đoŵe ĐeƌtaŵeŶte ĐoŶteŶiďile attƌaǀeƌso l͛adozioŶe di 
adeguate ŵisuƌe pƌogettuali, ĐoŵuŶƋue ƌiĐoŶduĐiďili alla pƌassi, teŶuto ĐoŶto delle ĐaƌatteƌistiĐhe 
di pƌegio dell͛aŵďito iŶ oggetto. 

PeƌtaŶto, si pƌopoŶe l’esĐlusioŶe della pƌeseŶte VaƌiaŶte al RU e ĐoŶtestuale PiaŶo attuativo di 
ƌeĐupeƌo dal pƌoĐediŵeŶto di VA“ pƌevisto ai seŶsi dell’aƌt. ϮϮ, Đoŵŵa ϰ della L.R. ϭϬ/ϮϬϭϬ, fatte 
salve eveŶtuali ŵisuƌe e/o pƌesĐƌizioŶi defiŶite dall’Autoƌità CoŵpeteŶte, teŶuto ĐoŶto dei 
ĐoŶtƌiďuti ƌiĐevuti duƌaŶte la fase ĐoŶsultazioŶe. 
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