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PARTE | — DISPOSIZIONI GENERALI

TITOLO | — PARAMETRI, INDICI, UNITA DI MISURA ED AL TRE
DEFINIZIONI

CAPO | — DEFINIZIONI, PARAMETRI ED INDICI

Art. 1 — Superficie territoriale, superficie fondia, superficie coperta e superficie di pertinenzha-
nistica

1.1 - La superficie territoriale (St) & costituita dall'intera superficie dei tefr@armanti corpo unico, o anche
separato, e destinati dal R.U. all'edificazionen(anedesimo azzonamento); essa € comprensiva siglerfici
individuate dal piano attuativo per la formazioresgyli spazi pubblici e di uso pubblico e, in genelegli spazi
destinati ad opere di urbanizzazione primaria ®rsggria. Nella St non sono da computare, ancorebgtiail
medesimo azzonamento, le aree occupate da sedilsipabbliche, con le relative banchine e strettiaterali
(parapetti, arginelle e simili), e gli altri spgmibblici e privati di uso pubblico esistenti nondbéree occupate
da canalette, fossi irrigui e, in genere, corpicidminori, con le sponde e gli argini relativi. $arte dei terreni
costituenti St sono occupati da fabbricati esist@fte il piano attuativo non prevede siano dematitfanno
parte della pertinenza urbanistica di fabbricattpall’esterno dell’'ambito considerato dal piartuativo, il
volume esistente o quello afferente la pertinendaanistica vengono detratti dalla capacita edifidat
complessiva del piano attuativo.

1.2 - La superficie territoriale minima (Sm) & costituita dalla superficie minima necesasalla formazione di
un piano attuativo d'iniziativa privata.

1.3 - La superficie fondiaria (Sf) e costituita dall'intera superficie del temedestinato all'edificazione (con il
medesimo azzonamento) tanto dal R.U. che da eJepiaai attuativi. La Sf & costituita esclusivanternda
superfici contigue, prive cioé di qualsiasi solugdli continuita; nella Sf possono pero essereisgchnche aree
private soggette a servitl non di uso pubblico lfgachesempio quelle di passo e di elettrodotto).

1.4 -La superficie coperta(Sc) € la parte della Sf occupata dalla proiezisokpiano orizzontale, di tutte le co-
struzioni (esistenti ed in progetto) fuori terrdimdtate dalla superficie esterna delle muraturerpetrali, con
esclusione degli aggetti delle coperture e delrggnze a carattere ornamentale o funzionali anviotecnici

od impianti. Dal calcolo della Sc sono esclusigusmnti elementi se-con-superficie-coperizon sporgenza (ri-
spetto al filo di facciata) contenute nelle misdreui appresso: a) logge coperte con sporgenzaencedente
m. 1,50 e con superficie non eccedenfeémb) balconi a sbalze-ren-eepertin sporgenza non eccedente m.
1,50; c)-scale-esterne{anche-se-coperte)e—argehuttigli aggetti aventi funzione strutturale con spoge
non eccedente m. 1,50; d) per i fabbricati conidasibne interamente produttiva (C) o commerci@g)( le
pensiline con sporgenza non eccedente m. 3,00. Boitoe escluse le superfici interrate, anche seedenti
rispetto alla proiezione dell’edificio in elevazimn

1.5 -1l lotto edificato o superficie di pertinenza urbanisticae il lotto edificabile sono definiti ed individuati
come segue, con gli effetti in appresso indicati:

1.5.1 -la superficie di terreno considerata per I'ap@ioae dell'indice di utilizzazione e dell'indice di
copertura costituisce pertinenza urbanistica dbbrfaati realizzati sul terreno stesso e deve tasel
specificamente individuata almeno in un appositbetato del progetto nonché nella planimetria diatu
successivo punto 1.5.2; nel caso di interventi isteda piano attuativo, la superficie di pertinendi
ciascun fabbricato pud essere individuata anchenala planivolumetrica del medesimo piano attugtiv
fermo restando che la stessa va individuata pureitarimento a ciascun intervento edilizio;

1.5.2 -all'atto della presentazione dell'istanza dellacessione edilizia di altro atto relativo all'intervento
da eseguire, il richiedente (od il denunciante), c&so in cui sia necessaria la verifica degli éndi
urbanistici, & tenuto ad individuare, anche suiplatria catastale e con campitura in colore indidela
superficie di pertinenza urbanistica con prospatialitico del relativo calcolo (indice di utilizzane ed
indice di copertura). Il volume e la superficie edip degli edifici eventualmente esistenti (e nogvisti in
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demolizione) debbono essere portati in detraziaike dispettive quantita consentite applicanddealeno
considerato, i relativi indici;

1.5.3 -lintegrale sfruttamento dell'indice di utilizzazie e dell'indice di copertura di un terreno eselud
ogni ulteriore utilizzazione del terreno stessdv(sdl caso di sostituzione edilizia od il casordodifica,

con incremento, dell'indice considerato), indipemeéenente da qualsiasi frazionamento o passaggio di
proprieta;

1.5.4 -per ciascun fabbricato esistente alla data deR8@2 si considerdotto edificato o pertinenza
urbanistica la superficie del terreno di sedimeiellg del terreno ad esso circostante utilizzataccasione
del rilascio del titolo abilitativo in data successalla prima adozione della specifica varianteetiore al
PRG, per il calcolo del volume edificabile e dedlaperficie coperta; in mancanza di documentazidne a
riguardo, si considera di pertinenza urbanistica:

- nelle aree residenziali di cui ai successivicaftil12, 113, 114, e 115 il terreno di sedime @uello
circostante appartenente al medesimo proprietdléo data del 8/4/2002 necessario a realizzare il
fabbricato esistente con gli indici contenuti nglfesenti norme;

- nelle aree agricole e boscate il terreno di sedémuello circostante a servizio del fabbricatmeo
ricavabile dallo stato dei luoghi e comunque entna distanza massima di 50 mt dallimpronta a terra
del fabbricato;

- negli altri casi il terreno di sedimeeequello circostante destinato al fabbricato stessuoe ricavabile
dalle risultanze catastali alla data del 8/4/200@ onancanza, dallo stato dei luoghi.

1.5.5 —si considerdotto edificabile la superficie fondiaria libera e non asservitauad costruzione gia

esistente, idonea alla edificazione in base allenece ai parametri del Regolamento Urbanistico.

Art. 2 — Superficie lorda, volume e piani del falshto

2.1- Lasuperficie lorda di un fabbricato € pari alla somma delle suped@dmetriche di tutti i piani (interrati,
seminterrati e fuori terra, compreso il piano detto), comprensiva delle murature perimetrali, cba esclu-

sione degli elementi aggettanti non coperti. Laesfigie lorda é costituita dalla somma della sup&rfutile e

della superficie accessoria.

2.1.1 Lasuperficie utile di un fabbricato € pari alla differenza tra laeigie lorda e quella accessoria del
fabbricato stesso.

2.1.2 -La superficie accessoriadi un fabbricato, oltre a comprendere le murapgemetrali ed interne,
intercapedini, cavedi, scannafossi, ecc. € costitdalla somma delle superfici lorde dei piani rirg#,
seminterrati e fuori terra, compreso il sottotetteenti le seguenti funzioni o caratteristiche:

2.1.2.1 -locali dedicati esclusivamente a dar sede ad imip# servizio dell’'edificio, quali quelli ter-
mico, di climatizzazione, elettrico ed idrico, nbBclocali con funzione esclusivamente tecnica, di
altezza media netta non eccedente m. 2.40 e difstipeon eccedente il 5% dei locali serviti e van
ascensore;

2.1.2.2 -locali sottotetto (purché sottostanti a coperiadinate, con pendenza della falda non supe-
riore al 33% e, cioé, a circa 18 gradi) con altezziéa non superiore a m. 0,50 in gronda ed a20. &,
colmo; per altezze superiori, purché destinate Glioaccessori, si computa volume la parte in

eccedenza;

2.1.2.3 4 piani interrati con altezza netta non eccedentg,A0;

2.1.2.4— i locali per servizi igienici, per quegli immdibche ne risultino sprowvisti alla data del
8/4/2002;

2.1.2.5-

- portici o gallerie soggette al pubblico transftarche disciplinato da apposita convenzione;

- solo per destinazioni di tipo residenziale: monprivati per la parte di superficie coperta finang
18 per unita immobiliare e con altezza media ngtt2,80 purché funzionali e connessi all'unita
abitativa ed esterni alla sagoma del fabbricato;

dette soglie non tengono conto dei portici esistdta data del 8/4/2002;

2.1.2.6 -gli elementi di cui alle lettere a, b, c, d delqg@dente art. 1.4; i terrazzi non coperti costituent

anche la copertura piana del fabbricato; scalerestroperte;

2.1.2.7 —autorimesse per la parte di superficie utile #hd 0% della superficie dei locali serviti con un

minimo consentito di 15 mq, con altezza media reoedente m. 2,40;
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2.1.2.8 -piccoli corpi di corredo, quali forni o barbecus @so domestico, con volume geometrico non
superiore a 15 e piccoli corpi di servizio, destinati a ripagis, a sede di impianti, a spogliatoio
adiacente a piscine, con volume geometrico nonrgupea ni18;
2.1.2.9- i piani terreno realizzati nelle aree soggetts@ndazione purcheé risultino composti solamente
da superfici accessorie per la parte al di sottdidate idraulico fino ad una altezza utile massidi
m. 2,40 rispetto al piano naturale di campagnatesanti i piani costituenti volume urbanistico.
2.1.3 —Le superfici accessorie di cui ai precedenti p@nti.2.1 (escluso vani ascensore) devono essere
realizzate esclusivamente al piano terra, nel &ittoo sulle coperture; quelle di cui ai punti.2.5, 2.1.2.6
(solo lettere a e d) e 2.1.2.8 devono essere re#dizsclusivamente al piano terra.

2.1.4 —Le superfici accessorie di cui al punto 2.1.2.3spo® essere realizzate anche esternamente alla
proiezione orizzontale dell'ingombro del fabbricéitto ad un massimo del 10 % fatte salve le sugiepgr
parcheggi disciplinate dalla legge 24.03.1989 .12

2.1.5— Nei locali soppalcati, realizzati in ottemperaniie &igenti disposizioni e regolamenti, il calcolo
della superficie viene fatto ignorando la presesaasoppalco.

2.1.6 —Non €& consentita |la realizzazione di terrazze ettdd“a vasca” sulla copertura degli edifici
ricompresi nell’edificato storico di cui al succiessTitolo |V della Parte Ill; negli altri casi éoasentita nei
limiti del 20% della superficie della copertura@minque per una superficie massima di 20 mq.

2.1.7 —Non & consentita la realizzazione di scale estecnperte per fabbricati aventi piu di due pianirfuo
terra.

2.2 - Volume

2.2.1- 1l volume di un fabbricato & pari alla somma del prodottauttie le superfici utili di ciascun piano
per la rispettiva altezza netta, a cui si aggiuihg®lume geometrico dei solai per la parte eccésldn
spessore di 50 cm.

2.3 - Piani dei fabbricati

2.3.1 -Perpiano di un fabbricato s’intende lo spazio, racchiuso o meno da pareiir@rali, compreso tra
due solai e limitato dal pavimento (estradosso siéhio inferiore) e dal soffitto (intradosso delaso
superiore).

2.3.2 -1l piano & definito interrato, seminterrato o futarra con riferimento alla posizione del relativo
pavimento rispetto alla quota naturale del terreincostante I'edificio, rilevata prima dell'interato; a tal
fine, ogni progetto di nuova costruzione o di ricogione deve essere accompagnato da un rilievtatpuo

Il piano si considera seminterrato anche se Isstebbia un lato fuori terrdl. piano seminterrato, ai soli
fini di cui allart. 2.1.2.3, € assimilato al pianoterrato se avente quota media inferiore a mDO,7
dallintradosso del solaio superiore rispetto gllata naturale del terreno.

2.3.3 -Si considera piano di un edificio anche il soppatbe copra piu del 40% del vano sottostante de-
stinato a residenza o che copra piu della metdpidelo sottostante se con destinazione diversa deia
denza.

Art. 3 - Indici
3.1 - Indice di utilizzazione territoriale (It)

L’ indice di utilizzazione territoriale, esprime -in fim? il rapporto tra il volume massimo realizzabiléae
superficie territoriale (St).

3.2 - Indice di utilizzazione fondiaria (If)

L’indice di utilizzazione fondiaria, esprime -in fim* il rapporto tra il volume massimo realizzabiléae
superficie fondiaria (Sf).

3.3 - Rapporto di copertura (Q)

Il rapporto di copertura esprime -in percentuale- il rapporto massimo cotiteetra la superficie coperta
(Sc) e la superficie fondiaria (Sf) del singolotdoedificabile o, complessivamente, dei lotti exhifili
compresi in un piano attuativo.
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CAPO Il - ALTEZZE E DISTANZE

Art. 4 — Altezza massima del fabbricato (H) e aléedi ciascun piano del fabbricato

4.1 - Peraltezza massimadel fabbricato si intende la misura massima dgimemto verticale che congiunge il
piano naturale di campagna circostante I'edificisurata prima dell'intervento con:

- in caso di edifici con copertura piana, curvadinata con pendenze inferiori o uguali al 33%ttadosso del
solaio di copertura ove lo stesso incontra il pamaim verticale esterno della muratura dell’edificiblon &
valutata l'altezza delle facciate che non presentancolta di acque.

- in caso di edifici con copertura curva o inclaabn pendenze maggiori del 33%, con un riferimeirtoale
definito dalla media tra la quota minima individaatall'incontro dell'intradosso del solaio di copga ove lo
stesso incontra il paramento verticale esternadualliratura dell’edificio e la quota massima indisth dalla
quota piu alta dell'intradosso del solaio di copeat

L'intradosso suddetto & pertanto identificato, isiagronda che in sommita, dal piano d’imposta d#ais,
oppure dal piano d’imposta dell’orditura secondagaresente.

4.2 -1’ altezza di ciascun piano (e dei locali) del fablrato pud essere lorda o netta:

4.2.1 -peraltezza lordadi piano (e dei locali) s'intende la misura dejsento verticale che congiunge il
piano dell'estradosso finito del pavimento al pialedi’estradosso finito del solaio di soffitto o aipertura.
In caso di soffitto inclinato, con pendenza nonesigre al 33% e, cioe, a circa 18 gradi, si tieoeta della
quota media dell'estradosso; in caso di soffittecdta, si tiene conto della quota media tra il pundi
massima altezza e due punti di imposta della \gittasa. In caso di fabbricati a destinazione imdlesto
artigianale o commerciale con soffitto curvo o sistema di carro ponte si tiene conto, rispettivamedel
punto superiore della struttura d’appoggio dellgpertura curvilinea o del punto superiore della drav
d’appoggio del carroponte;

4.2.2 -peraltezza nettadi piano (e dei locali) s’intende la misura defrsento verticale che congiunge il
piano dell'estradosso finito del pavimento al pialedl’'intradosso finito del solaio di soffitto o dopertura,
applicando -con gli adeguamenti necessari- i medesiiteri di cui al precedente punto 4.2.1. Nella
misurazione dell’'altezza netta non si tiene cortplafonature e controsiffitti; in caso di pianoeste solaio

in struttura a vista con elementi strutturali enesitgdal soffitto, si considera quale intradossb sudfitto
stesso la piccola orditura del solaio medesimo.

Art. 5 — Distanza tra fabbricati e tra fronti delemlesimo fabbricato

5.1 - La distanza tra fabbricati & misurata sul segmento ortogonale che congiurte ipunti piu prossimi
delle rispettive superfici coperte (Sc); essa, asocdi nuova costruzione (ivi compreso I'ampliaroeat |l
sopralzo) di uno dei fabbricati considerati, now’dssere inferiore a quella prescritta dall’'arD9. 2.4.1968, n.
1444 o da eventuali successive norme modificativesostitutive ovvero da disposizioni del presente
Regolamento, del Regolamento Edilizio o di quellgidne che prescrivano distanze maggiori. Distamiaeori
possono essere previste tra fabbricati oggettondmadesimo piano attuativo. Ove entrambe le patedi si
fronteggiano non siano finestrate, la distanza meng quella stabilita dall’art. 873 C.C.; si comsaho non
finestrate le pareti prive di luci e di vedute ajngli, anche quelle formate da materiali fissi thedt solo a dar
luce (e non aria) a vani scala. Nella verifica rilgbetto della distanza: a) non si tiene conto eiéntlri di cinta,
come definiti dall'art. 878 C.C., né dei corpi dasnti superficie accessoria con altezza, al cobleda
copertura, inferiore a m. 2,70, rispetto alla quihpiano di campagna; b) si tiene conto, in aidabbricati a
cortina, del solo corpo di fabbrica interessatd'idedrvento e di quello o quelli antistanti quedtimo.

5.2 - La distanza tra fronti finestratintistanti del medesimo fabbricato non dev'esseferiore a m. 6,00
ovvero, in caso di pareti formanti spazi sui qpatispettino solo luci di locali accessori, a m(03,0

5.3 — | vani_ascensori, anche esterni _agli edifici, assari al superamento delle barriere architettenieh
allladeguamento degli immobili alle esigenze deadili, posti nell’edificato storico di cui al TiwlV Parte lll,
con esclusione di quelli di cui agli articoli da 4l 50, possono essere realizzati in deroga &tarze di cui
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all'articolo 6 comma 2 delle presenti norme, al DINU4/68 e al limite di altezza massima, non coap
peraltro detti vani in termini di superficie coped volume. Medesimi vani ubicati nelle altre zanganistiche
sono escluse dal computo della volumetria e daldimi altezza massima, ma sono soggetti al rispadile
distanze di cui all'articolo 6 comma 2 nonché deVD1444/68 salvo deroghe di legge.

Art.6.- Distanza dei fabbricati dai confini, daltrade e dai corsi d’acqua

6.1 -Le distanze dei nuovi fabbricati (o dei fabbriaddi ricostruire con operazioni non riconducibilieatistrut-
turazione edilizia nonché dei manufatti in ampliatoeo sopralzo) dai confini si misurano sul segmgntto-
gonale rispetto alla linea costituente il confioke congiunge i due punti piu prossimi di questidt linea e la
superficie coperta (Sc) del fabbricato o dell’ampiento. Per le distanze dalle strade e dai coasigdia si ap-
plica il medesimo criterio salve diverse prescrizidelle norme speciali in materia di circolazisteadale e di
tutela dei corsi d’acqua.

6.2 La distanza dai confini di proprieta e dai confiliizona, ad eccezione di quelle agricole, non desese
inferiore alla meta della distanza prevista trabfadati e comunque non inferiore a m. 5,00, ferestando la
possibilita di costruire sul confine di proprietd im aderenza di altri fabbricati. Le distanze mieidalle strade
e dai corsi d’acqua sono quelle fissate dalle naspeeiali in materia di circolazione stradale ¢utla dei corsi
d’acqua; per le strade poste nel centro abitatdistanza dei fabbricati non dev'essere inferiore.&,00, salva
I'esigenza di rispettare (in particolare nelle zokegli allineamenti esistenti e la possibilita pievedere,
nell’ambito di piani attuativi, distanze inferiori.
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CAPO IIl - ALTRE DEFINIZIONI

Art.7.- Unitd immobiliare e parcheqgaqi pertinenziali

7.1 - Per unita immobiliare s’'intende il complesso didb@ di manufatti connotati da unitarieta funzitna
dominicale._Si intende quindi per unita immobilideepit elementare aggregazione di vani e/o loedliizi

comprensiva di spazi coperti e scoperti (anchessoed, di un fabricato o sua porzione, coincidafiteorma
con la partizione catastale della “particella” -ertualmente distinta in ulteriori corrispondentbalterni -
avente caratteristiche di continuita fisica, auto@funzionale, individualita spaziale e potentialieddituale,
cosi come risulta individuata (secondo le normastati) in atti pubblici definiti prima della dath adozione
della presente variante al R.U..

7.2 -Sono pertinenziali i parcheggi (autorimesse o pmgtid) di proprieta privata, che costituisconodéadione
minima essenziale prescritta dalle presenti noaheervizio di ogni fabbricato e delle unita immiasi in esso
comprese. |l relativo vincolo, ancorché non trasgrinon pud essere superato; € pero consentiastiuzione
dell’autorimessa o del posto auto previsto dallacessione edilizia o dal diverso titolo abilitaticon altri,
comunque situati nelllambito della medesima superffondiaria. La disciplina speciale per il recupali
parcheggi si applica solo ai fabbricati ed alletauminmobiliari esistenti alla data di entrata igasie della legge
n.122/1989 e privi, a quella medesima data, di ad@gdotazione. | parcheggi pertinenziali non soosiderati
nello standard urbanistico.

7.3 - La dotazione minima di parcheggi al servizio dikfabati o di unita immobiliari a destinazione
commerciale é disciplinata anche dalle norme djdeggionale vigenti in materia.

7.4— La dotazione minima di parcheggi coperti o scthaé servizio di fabbricati a destinazione residiale per
interventi di nuova costruzione e di sostituzieddizia e stabilita in:

a — n° 2 stalli (superficie minima come dispostb aovo Codice della Strada) oltre gli spazi di o per
ogni unita abitativa con superficie utile inferiareiguale a mq. 75;

b — n° 3 stalli (superficie minima come dispostd Maovo Codice della Strada) oltre gli spazi di e per
ogni unita abitativa con superficie utile superiarmng. 75.

Art. 8 - Tipi di intervento

| diversi tipi di intervento sono definiti dallegtiosizioni di legge regionale vigenti in materiancieé, se ed in
guanto con esse non contrastanti, dalle disposididaggi nazionali.
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TITOLO Il - DESTINAZIONI D'USO ED ATTUAZIONE DEL
REGOLAMENTO

CAPO | - DESTINAZIONI D’'USO

Art. 9.- Definizione delle destinazioni d'uso

9.1 - Per garantire l'ordinato assetto delle diverseim e la corretta applicazione della discipliegionale vi-
gente in materia, il Regolamento Urbanistico dsfirile categorie e le subcategorie delle destinadioso pre-
scritte nelle varie zone del territorio comunatealtre destinazioni sono inibite.

9.2 - Non sono invece né individuate né definite dal &&gento Urbanistico le destinazioni connesse, in
guanto esse accedono alla destinazione propriard&ll immobiliare o del compendio di unita immadail co-
stituenti insediamento, nei quali dette destinaizémmo insediate (al servizio, appunto, della degione pro-
pria), senza nessuna autonomia né fisico-strugumél edilizia né funzionale. La destinazione cosmepero,
assume rilevanza, sotto il profilo urbanistico, :08¢ venga ad occupare una porzione eccedentezd tiella
Superficie lorda complessiva dell'unita immobiliaredell'insediamento; b) I'ambito fisico-edilizioel quale é
insediata, assuma autonomia, anche solo potenzi@eda poter essere reso autonomo e trasferifyoprieta

od in uso, separatamente; c) lo spazio, in cuisediata, venga ad appartenere ad un proprietaresti da
quello della restante unita immobiliare o del resansediamento.

9.3 - Le destinazioni d'uso sono distinte nelle segudipblogie, contrassegnate dalla lettera, categorie,
contrassegnate dalla lettera e un numero, e stétgmée, contrassegnate dalla lettera e due nuinecaso di
funzioninon comprese nel seguente elenco, le stesse salificqte per via analogica.

9.3.1- Funzioni abitative (A) suddivise nelle seguetiegorie:

9.3.1.1- A1 — residenza ordinaria

gli alloggi e i servizi di pertinenza agli allog@antine, soffitte, scale, androni, locali comwsgazi per
impianti tecnologici, ricoveri privati di veicoli simili), ivi incluse le attivita ricettive non adbghiere,
quali esercizi di affittacamere, case e appartainpentvacanze, ecc.;

9.3.1.2- A2 —residenza rurale

le abitazioni organicamente ordinate al soddisfeaitm delle necessita abitati ove degli addetti atilie
vita agricole, silvocolturali, pastorali, zootedmic nonché dei loro nuclei familiari, costituitegtiaal-
loggi e dai servizi di pertinenza agli alloggi. Metesidenza rurale sono ammissibili anche |lezati
zioni agrituristiche di cui alla successiva sigla. D

9.3.1.3 -A3 - residenza specialistica

le abitazioni riservate ad una pluralita di soggmtpartenenti a specifiche categorie della popofez
(anziani, disabili e simili), oppure per esserezfanalmente connesse a sedi di attivita produttos,
particolari dotazioni di spazi comuni e/o di sendz pertinenza agli alloggi, oppure di ambientilai
voro strutturalmente connessi agli alloggi.

9.3.1.4 -A4 — residenza collettiva

le abitazioni volte principalmente a dare alloggesmo, ed a consentire lo svolgimento di peculitiii a
vita, a determinate comunita o gruppi, e pertaaratterizzate da particolari dotazioni di spazi aom
di soggiorno e di ritrovo, nonché di servizi funzédi e connessi (conventi e simili, collegi, cotiyit
studentati, foresterie, ospizi, ricoveri, ecc.)

9.3.2 -Funzioni terziarie (B) suddivise nelle seguentegarie:

9.3.2.1 -direzionali (B1), comprensive delle funzioni dippresentanza, di direzione, di amministra-
zione, pubbliche o private, che abbiano autonomsadiativa, ivi incluse le funzioni di supporto ie d
servizio e quelle volte a soddisfare le esigenzgi @eldetti; a loro volta suddivise nelle seguesatito-
categorie:

9.3.2.1.1 -B1.1 — strutture privatesenza attivita di diretta erogazione di servizolti al grande
pubblico;
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9.3.2.1.2 -B1.2 strutture a concorso di pubblicovvero gli uffici aperti al pubblico, quali: glif-

fici delle pubbliche amministrazioni per la richi@sed il rilascio di certificazioni, di procedimént
abilitativi, di prestazioni assistenziali diversa guelle di intervento curativo, e simili; gli udfipo-
stelegrafonici; i posti telefonici pubblici; gli egelli bancari ed assicurativi; gli uffici giudéii;

gli uffici privati, quali: ausiliari finanziari e elle assicurazioni; agenzie di mediazione per ka-co
pravendita e la locazione di immobili e terrenieagjie di viaggio e simili; agenzie di mediazione e
intermediari e rappresentanti del commercio; ageuzipubblicita e pubbliche relazioni; societa
per studi di mercato, di consulenza organizzativinformatica e simili; agenzie di informazioni;

9.3.2.2 -commerciali (B2) ovvero tutte le attivita attinefd vendita al dettaglio o all'ingrosso di
qualsiasi prodotto, ivi incluse le autoconcessimarloro volta suddivise nelle seguenti sottocategori

9.3.2.2.1 B2.1 - esercizi di vicinatdntesi come i locali, di esercizi singoli e nanegrati, adibiti
alla vendita o locali accessori funzionali all'aith con superficie di vendita non superiore a 250
metri quadrati, esclusi i servizi di pertinenzagliumagazzini, depositi, spazi tecnici e simili, al
diretto servizio degli esercizi commerciali;

9.3.2.2.2 -B2.2 - medie strutture di vendjtantese come gli esercizi di vendita e i centri
commerciali con superficie di vendita superiore5@ tetri quadrati e fino a 1.500 metri quadrati,
esclusi i servizi di pertinenza quali magazziniazpdi servizio e di supporto, uffici per I'or-
ganizzazione, la gestione e la promozione deligitatt spazi per funzioni atte a soddisfare esi-
genze degli addetti e dei clienti;

9.3.2.2.3 -B2.3 - grandi strutture di venditaintese come gli esercizi di vendita e i centri
commerciali con superficie di vendita superiore.800 metri quadrati, esclusi i servizi di perti-
nenza, quali magazzini, spazi di servizio e di sufp uffici per l'organizzazione, la gestione e la
promozione delle attivita, spazi per funzioni atsoddisfare esigenze degli addetti e dei clienti;
9.3.2.2.4 B2.4 - commercio di carburanti per veicdlitesi come esercizi singoli € non integrati e
complementari con altre, prevalenti, attivita; ¢@mprese le attrezzature di assistenza e di lawaggi
dei veicoli, nonché le piccole attivita di venddhdettaglio di articoli connessi alla mobilita su
gomma: attivita rivolte alla persona, quali bastaranti, edicole, negozi che pongono in vendita
prodotti alimentari e non alimentari rivolti all@sona, attivita relative all’lautomezzo, quali lgva
gio, grassaggio, gommista, officina meccanicatreleto, deposito di olio lubrificante e negozi che
pongono in vendita prodotti rivolti all'autoveicolo

9.3.2.2.5 -B2.5 esposizioni merceologichiatese come fiere-mercato, fiere campionarie,traos
mercato, nonché ogni altra esposizione o mostrqualisiasi settore merceologico, purché a carat-
tere temporanewplta alla vendita diretta o promozionale dei pritidesposti;

9.3.2.3 -B3 - pubblici eserciziper la vendita e il consumo di alimenti e bevarmdeanclusi i servizi di
pertinenza: magazzini, depositi, spazi tecnicirailsial diretto servizio dell’esercizio. A loro ta
suddivise nelle seguenti sottocategorie:

9.3.2.3.1 B3.1 - bar, caffe, gelaterie, bottiglierie ed esxite con somministrazione

9.3.2.3.2 B3.2 - osterie; ristoranti; trattorie; pizzeriepub, tavole calde, rosticcerie, fast-food;
9.3.2.3.4 -B3.3 — mensecostituenti autonoma attivita economica ovverergly almeno, autono-
mia insediativa e funzionale;

9.3.2.4- B4 - di servizioattrezzature pubbliche o private per attivita dseerA loro volta suddivise
nelle seguenti sottocategorie:

9.3.2.4.1- B4.1 - attrezzature sociali e culturapubbliche e private, comprensive di ogni attrez-
zatura complementare, di servizio e di supportddatise in:
9.3.2.4.1.1- B4.1.1 - centri di ricercaintesi come strutture per lo svolgimento di ativdi
studio e di ricerca aventi autonomia insediatifareionale;
9.3.2.4.1.2- B4.1.2 - museiintesi come luoghi di raccolta ed esposizionaemagrente di beni
culturali, nonché di svolgimento di ogni connestavita di ricerca, manutenzione e divulga-
zione;
9.3.2.4.1.3 B4.1.3 - sedi espositivintese come luoghi di effettuazione di mostreesgosi-
zioni, di norma temporanee e/o periodiche;
9.3.2.4.1.4 B4.1.4 - bibliotecheintese come strutture per la conservazione enaudtazione
di libri e simili, aventi autonomia insediativawnkionale;
9.3.2.4.1.5 B4.1.5 - archiviintesi come strutture per la conservazione eofssaltazione di
documenti e simili, aventi autonomia insediativarezionale;
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9.3.2.4.1.6- B4.1.6 - centri congressuali polivalenti

9.3.2.4.2- B4.2 — attrezzature scolastichgubbliche e private, comprensive di ogni attrézza
complementare, di servizio e di supporto; essetisiodano in:
9.3.2.4.2.1- B4.2.1 asili nido, scuole materne
9.3.2.4.2.2 B4.2.2 scuole primarie, scuole secondarie imfieri
9.3.2.4.2.3- B4.2.3 scuole secondarie superioscuole di formazione e di perfezionamento
professionale;
9.3.2.4.2.4- B4.2.4 universitacomprensive, oltre che di ogni altra attrezzatomplemen-
tare, di servizio e di supporto, peculiarmenteadattrezzature di pertinenza per la ricerca;

9.3.2.4.3- B4.3 - attrezzature sanitarie ed assistenzjalibbliche e private, per le prestazioni assi-
stenziali di intervento curativo, comprensive dalttrezzature complementari, di supporto e di ser-
vizio, ivi incluse quelle atte a soddisfare le esige degli addetti; sono diversamente considegate |
utilizzazioni per:

9.3.2.4.3.1 B4.3.1 - ospedali, cliniche, case di cura;

9.3.2.4.3.2 B4.3.2 - ospedali diurni ed altre strutture diurne;

9.3.2.4.3.3 B4.3.3 - poliambulatori;

9.3.2.4.3.4 B4.3.4 - ambulatori e centri di primo soccorso;

9.3.2.4.3.5 B4.3.5 - cliniche e ambulatori veterinari;

9.3.2.4.3.6 B4.3.6 - ricoveri per animali;

9.3.2.4.4- B4.4 - strutture associatiyitese come le sedi di associazioni e/o orgariarapoliti-
che, economiche, sociali, culturali, ricreativesistenziali, religiose, con forma di organizzazione
complessa che svolgono attivita rientranti tra lgudisciplinate da leggi o atti equiparati ovvero
aventi modalita di svolgimento tali da essere ritanbili a corrispondenti attivita del settore
imprenditoriale,anche con somministrazione d| Clbl e bevande attewanon prevalente avent|
autonomia insediativa e funzionale et

ad-atra-utilizzazione;

9.3.2.4.5 - B4.5 - attrezzature per lo spettacofmbbliche e private, comprensive, oltre che degli
spazi direttamente funzionali all'effettuazionel@ledpecifiche attivita e/o destinati agli utenti ed
agli spettatori, delle attrezzature complementdirgervizio e di supporto; sono diversamente con-
siderate le utilizzazioni per:
9.3.2.4.5.1 -B4.5.1 teatri; cinematografi; auditorium; locali dspettacolo_e simililocali
diversi
9.3.2.4.5.1 B4.5.2 - impianti per lo spettacolo sportivo, qusttdi, palasport, locak-divers
simili;

9.3.2.4.6 - B4.6 — attrezzature sportivpubbliche e private, comprensive, oltre che dgggizi di-
rettamente funzionali all'effettuazione delle sfiebe attivitd e/o destinati agli utenti ed agliesp
tatori, delle attrezzature complementari, di seéoviz di supporto, quali impianti scoperti per la
pratica sportiva, uffici amministrativi, pubblici sercizi, ecc.; maneggi, per la pratica
dell'equitazione; impianti coperti per la pratiqzogtiva, quali palestre, piscine e simili;

9.3.2.4.7 - B4.7 — attrezzature religioséntese come i luoghi di esercizio dei culti, copnsivo
delle funzioni direttamente complementari, di seove di supporto;

9.3.2.4.8 - B4.8 - attrezzature cimiterialintese come impianti e strutture per la tumulagied il
culto dei defunti, comprensivi degli spazi tecrediunzionali alla loro gestione, nonché di servizio
al pubblico;

9.3.2.4.9 - B4.9 - attrezzature militarintese come gli impianti direttamente funziorsla difesa
armata e non del territorio nazionale, quali caseersimili;

9.3.2.4.10 B4.10 — attrezzature per la protezione civile

9.3.2.5- B5 - attrezzature tecnologichiatese come gli impianti di gestione delle retirtelogiche e di
erogazione di servizi tecnologici, non inclusi itrinumeri del presente comma, quali centralirdkt
sformazione, di decompressione, di pompaggio elisimmipianti di regolazione, adduzione, distribu-
zione e smaltimento delle acque, impianti per éxshggio e/o il trattamento di rifiuti solidi, exsli, in
ogni caso comprensivi degli elementi complementiservizio e di supporto specificamente richiesti
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9.3.2.6- B6 - mobilita meccanizzataomprensiva di ogni attivita cinematica mediargtori a propul-
sione meccanica non in sede fissa, ivi compresiqusr carrabili e di sosta; sono partitamente amsi
rate le utilizzazioni per:

9.3.2.6.1- B6.1 - parcheggia raso, comprensivi delle attrezzature di sevwzdi supporto;

9.3.2.6.2 - B6.2 - autorimessemono o multipiano, comprensive degli spazi di ovaa ed acces-
sori quali rampe, corsie e simili, nonché delleeaitature complementari, di servizio e di supporto;

9.3.2.6.3- B6.3 - autostazioni

9.3.2.7- B7- attrezzature ricreativepubbliche e private, comprensive, oltre che dgggizi direttamente
funzionali all'effettuazione delle specifiche aittive/o destinati agli utenti, delle attrezzatucenple-
mentari, di servizio e di supporto; sono diversaimeonsiderate le utilizzazioni per:

9.3.2.7.1- B7.1 - sale di ritrovo e da gioco; locali da baldi Superficie Utile non superiore a 500
mg.;

9.3.2.7.2- B7.2 - grandi strutture di intrattenimento, qudiscoteche e similgi dimensione supe-
riore a 500 mq. di Superficie Utile;

9.3.3.-Funzioni produttive (C) suddivise nelle segueategorie:

9.3.3.1- C1 — attivita manifatturiergper esse si intendono gli spazi funzionali allolgimento di atti-
vita, sia artigianali che industriali, di produzewli beni, comprensive delle attivita di produzione
senso stretto (progettazione, lavorazione, gestiefia produzione, movimentazione e magazzinaggio),
e delle connesse attivita di organizzazione e gestdei fattori produttivi e del prodotto (ammindst
tive, commerciali, ivi compresa la vendita al dglitaal pubblico, di gestione del personale e daien
riali e simili), e di formazione delle conoscenzedl'informazione (ricerca e sviluppo, studi dirme
cato, marketing, pubblicita, e simili), nonché dellnzioni volte a soddisfare esigenze degli addett
(preparazione e consumo di cibo, servizi igienianisiri e di assistenza e simili); magazzini per lo
stoccaggio di materiali anche senza connessionl'attivita produttiva,esse si articolano in:

9.3.3.1.1 - C1.1 — piccolo artigianato di produzionei-beni-artistici—connessionnessaon le
persone e/o le abitazioni;: composto da attrezzaiui@bricazione laboratoriale-di-dimensiammn
superiore a 75 mq.;

9.3.3.1.2- C1.2 - artigianato ed industria di produzionelini vari,diverso da C1.1;

9.3.3.2- C2 — attivita di spedizione e traspartsi intendono le attivita di spedizione e traspatédie
merci, ivi inclusi i magazzini e/o i depositi, ilaéivi spazi di servizio e di supporto, uffici pkarganiz-
zazione, la gestione e la promozione delle attidf@azi per funzioni atte a soddisfare esigenzéi deg
addetti e dei clienti e per processi produttivegimente complementari, quali spedizionieri, eoiyi
ecc.

9.3.3.3- C3 — attivita produttive agricojesi intendono le attivita collegate alla produzaagricola che
richiedono impianti per la conservazione e la trtashizione dei prodotti, locali per la vendita de-p
dotti aziendali, ecc. Tali attivita sono quelleatie alla cura e/o allo sviluppo di un ciclo bidatago di
una fase necessaria del ciclo stesso, di carattgyetale o animale, che non necessariamente atilizz

il fondo o il bosco, ivi comprese le attivita cosse esercitate dal medesimo imprenditore agriciio,
rette alla manipolazione, conservazione, trasfoiom&z commercializzazione e valorizzazione dei pro-
dotti ottenuti dalla coltivazione del fondo.

9.3.3.4- C4 - artigianato di serviziocomprensivo delle attivita di servizio alla peradquali i servizi
dei saloni di parrucchiere e degli istituti di leelta; i servizi di lavanderia, pulitura a seccintuta di
articoli tessili e pellicce; gli studi fotografie simili; i servizi di pompe funebri e attivita amesse) e
delle attivita di servizio alla casa ed alle alt#vita urbane in genere (quali le riparazionii emleggi

di beni di consumo personali e domestici; le rigamai, le manutenzioni ed i noleggi di macchine per
ufficio e simili; attivita di restauro, di legataridi ceramista e quelle ad esse assimilabili).

9.3.4.- Funzioni ricettive (D) cioé attivita volte a rispondere alla domanda djgsorno temporaneo in
strutture a gestione unitaria ed a rotazione dimstydenti sia le parti adibite ad uso riservagtagze con o
senza servizi, miniappartamenti e simili) sia lerduali parti ad uso comune, di soggiorno e dovit;, o di
servizio (ristoranti e bar interni, sale di letturali riunione, cucine, lavanderie e simili); sudsé nelle se-
guenti categorie:
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9.3.4.1- D1 — attivita ricettive alberghierequali alberghi, motel, villaggi albergo; residentzristico-
alberghiere; ostelli; ecc.;

9.3.4.2- D2 — attivita ricettive a carattere prevalentemediliziq quali campeggi, villaggi turistici,
parchi di vacanza, aree sosta attrezzata per camper

9.3.4.3- D3 — attivita ricettive agricolequali gli esercizi agrituristici

9.4 -1 manufatti aventi destinazione d’'uso a serra Ad@/Uto origine a serra e comungue aventi caistitthe
tipologiche e/o costruttive proprie della serra pogssono essere oggetto di mutamento di destirmazioiso.

Art. 10 - Accertamento della destinazione d’'usa& mmodificazioni

10.1 -La destinazione d'uso delle aree e dei fabbreadil'interno di questi, di ciascuna unita immialé deve
risultare dalle tavole di progetto, allegate aoltitabilitativi od alle denunce, e -seppure conidadioni
cumulative, fabbricato per fabbricato- dagli eladbgrafici dei piani attuativi.

10.2 -Sono variazioni di destinazione d’uso rilevantit@dl profilo urbanistico le modifiche attuate jmesenza
di opere edilizie che comportano passaggio da Utadtra delle categorie come stabilito dall'artioo59 della
L.R. 1/2005individuate-dal-precedente—art. 9 variazioni di destinazione d'uso (attuate opere edilizie)
debbono, comunque, essere conformi a quanto poevigtescritto dal Regolamento Urbanistico pepkcsica
area o zona.

10.3 -Quanto all'accertamento delle destinazioni d'nsattio od esistenti ad una certa data, 'Ammirdgire si
avvale delle risultanze dei documenti depositaispo i competenti Uffici comunali o, in mancanzalled
risultanze di accertamenti o di indagini comunqaenpiuti dalla pubblica autorita o, in via sussidiadi atti
privati con data certa o di atti di notorieta.

Art. 11 - Standard in ragione delle destinazionusb

La dotazione minima di aree a standard, dovutacasi di piani attuativi secondo le indicazioni dii @l
successivo art. 13, primo comma, € fissata comeeseg relazione al fabbisogno accertato ed altinkzzioni
d’'uso indicate al precedente art. 9.

A - FUNZIONE ABITATIVAAL, A3 e A4),: 18 mg./abitante, di cui almeno 9.magverde pubblico o di uso
pubblico e 3 mqg. a parcheggio pubblico o di usobtiaob. Per le attivita ricettive non alberghier®0%
Superficie utile, di cui almeno la meta a parcheggibblico o di uso pubblico; per la residenzaleufa2)
non é richiesto nessuno standard, a meno che ana sidividuate attrezzature agrituristiche nell gqpaeso
si applicano i parametri di cui alla successivéasiof.

B - FUNZIONI TERZIARIE,

B1 — direzionali,
B1.1 — strutture private1l00% Superficie lorda, di cui almeno meta a peggio pubblico o di uso pub-
blico;
B1.2 strutture a concorso pubblict00% Superficie Lorda, di cui almeno 2/3 a paggfie pubblico o di
uso pubblico;

B2 — commerciali
B2.1-3 - esercizi di vicinato, medie e grandi dtreg di vendita,con I'eccezione delle strutture commerciali
allingrosso per le quali si applicano i parameircui alla successiva sigla C1.2, 100% Superfimida, di cui
almeno meta a parcheggio pubblico o di uso pubbpliate dotazione va incrementata della quota per
parcheggi di relazione secondo le procedure e ldatita fissate dalla Direttiva Regionale n. 233496l
spazi per la sosta di relazione non sono dovuke zeine e negli edifici storici e/o per gli eserciammerciali
di vicinato di tipo alimentare e per le unita immi@i in cui sono insediati esercizi commercialiaadata
dell’8/4/2002.
B2.4 - commercio di carburanti per veicoll00% Superficie lorda, di cui almeno meta a peggio
pubblico o di uso pubblico;
B2.5 commercio al dettaglio ambulante in aree pighiel non richiesto
B2.5 esposizioni merceologich€00% Superficie lorda, interamente destinato r@hmggio pubblico o di
uso pubblico.
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B3 - pubblici esercizi
B3.1 - bar, caffe, gelaterie, bottiglierie ed ergite con somministrazion&00% Superficie lorda, di cui
almeno meta a parcheggio pubblico o di uso pubplico
B3.2 - osterie; ristoranti; trattorie; pizzerie; fw tavole calde; rosticcerie; fast-foodt00% Superficie
lorda, di cui almeno 2/3 a parcheggio pubblico ast pubblico;
B3.3 — mensel00% Superficie lorda, di cui almeno meta a peggfio pubblico o di uso pubblico.

B4 — attrezzature di servizio,

B4.1 - attrezzature sociali e culturali
B4.1.1-5 — centri di ricerca , archivi, musei, ec40% Superficie utile, di cui almeno la meta a
parcheggio pubblico o di uso pubblico;
B4.1.6 - centri congressuali polivalen80% Su, di cui almeno la meta a parcheggio pobhdi di
uso pubblico;

B4.2 — attrezzature scolastiche
B4.2.1-4 asili nido, scuole materne, primarie, sedarie, ecc.60% Superficie utile, di cui almeno la
meta a parcheggio pubblico o di uso pubblico;

B4.3 - attrezzature sanitarie ed assistenziali
B4.3.1-4 — ospedali, cliniche, case di cura, ospiediarni, ecc.: 80% Superficie utile, di cui almeno
la meta a parcheggio pubblico o di uso pubblico;
B4.3.5-6 - cliniche e ambulatori veterinari, ricaveer animali: 50% Superficie utile, di cui almeno
la meta a parcheggio pubblico o di uso pubblico;

B4.4 - strutture associativ80% Su, di cui almeno la meta a parcheggio publdidi uso pubblico;

B4.5 - attrezzature per lo spettacplo
B4.5.1 teatri; cinematografi; auditorium; locali dipettacolo, locali diversil50% della Superficie
utile, di cui almeno la meta a parcheggio pubbliadi uso pubblico (o 0,5 posti auto per ogni p@sto
sedere per spettatori, se maggiore);
parcheggio pubblico o di uso pubblico;
B4.5.2 - impianti per lo spettacolo sportivo, qusiadi, palasport e simili200% della Superficie
utile, di cui almeno la meta a parcheggio pubbtiadi uso pubblico (o 0,5 posti auto per ogni p@sto
sedere per spettatori, se maggiore);

B4.6 — attrezzature sportivé0% della Superficie utile, di cui almeno la mat@darcheggio pubblico o di
uso pubblico;

B4.7 — attrezzature religioseon richiesto;

B4.8 - attrezzature cimiteriali20% della Superficie cimiteriale, di cui almeno rfeeta a parcheggio
pubblico o di uso pubblico;

B4.9 - attrezzature militarinon richiesto;

B5 - attrezzature tecnologicheon richiesto;
B6 - mobilith meccanizzataon richiesto

B7 - attrezzature ricreative
B7.1 - sale di ritrovo e da gioco; locali da ball60% Superficie utile di cui almeno la meta a paggie
pubblico o di uso pubblico;
B7.2 - grandi strutture di intrattenimento, qualsdoteche e similil20% Superficie utile, di cui almeno la
meta a parcheggio pubblico o di uso pubblico.

C - FUNZIONI PRODUTTIVE
C1.1 - piccolo artigianato60% Superficie lorda, di cui almeno meta a parcteeggbblico o di uso pubblico.

C1.2 - attivita manifatturiere diverse da C%.10% Su, di cui almeno la meta a parcheggio publdidi uso
pubblico;

C2 - attivita di spedizione e trasportd0% Su, di cui almeno la meta a parcheggio publdidi uso pubblico;
C3 — attivita produttive agricolel0% Superficie utile, totalmente a verde pubbbadi uso pubblico.

C4 — artigianato di servizio60% Superficie lorda, di cui almeno meta a paggie pubblico o di uso pubblico.
D - FUNZIONI RICETTIVE,

D1 — attivita ricettive alberghierel00% Superficie utile, di cui almeno la meta achaggio pubblico o di uso
pubblico;
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D2 — attivita ricettive a carattere prevalente nedilizio, 4 mg. ogni 2 posti-letto, calcolati moltiplicander 3 il
numero delle piazzole, totalmente a verde publdidouso pubblico;

D3 — attivita ricettive agricole100% Superficie utile, di cui almeno la meta echaggio pubblico o di uso pub-
blico.
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CAPO Il - ATTUAZIONE DEL REGOLAMENTO URBANISTICO

Art. 12 - Interventi diretti ed interventi disciphti da piano attuativo. Ambiti speciali e progetti
norma

12.1 -1l Regolamento Urbanistico € attuato, nei temgivisti dagli strumenti all'uopo predisposti daléisla-
zione vigente in materia, a mezzo di interventetlir che non necessitano della preventiva appromazi piani
attuativi, e di interventi in esecuzione di piattuativi (d'iniziativa pubblica o privata) approvat

12.2 - Le tavole URB individuano e le presenti norme tefea indicano le parti del territorio nelle quali
obbligatorio il preventivo ricorso alla pianificarie attuativa (o esecutiva). Il ricorso alla preiven
pianificazione attuativa, ancorché non previsto eonbbligatorio dal Regolamento Urbanistico, puoeess
deciso dai proprietari di terreni edificabili e/oabstruzioni esistenti ovvero, a ragione di esigedi interesse
pubblico urbanistico da motivare con puntuale mifiento ai principi dell'ordinamento legislativo,
dall’Amministrazione Comunale. | piani attuatividiniduati comeambiti speciali 0 comeprogetti norma sono
regolati anche dalle specifiche norme ad essiivelat

Art. 13 - Dotazione urbanizzativa

13.1 - Nei piani attuativi dev'essere prevista, in relasall’entita ed alle caratteristiche dell'insedarto in
progetto, anche la dotazione di spazi, di infragira e di impianti di urbanizzazione primaria es®laria ne-
cessaria a soddisfare il relativo fabbisogno noritfebbisogno indotto nel sistema urbano circotgtaod in-
fluenzato, in misura comunque non inferiore a guelinima di legge o, se maggiore, prescritta dat@iente
art. 11. La dotazione eventualmente individuataRlkegolamento Urbanistico va, se del caso, adegiadaa
raggiungere la suddetta misura minima. L’Amminizivae pud valutare eventuali ragioni di necessith con-
venienza urbanistica al fine di consentire che d&essaria dotazione urbanizzativa sia previstapairte,
all'esterno dell’ambito territoriale oggetto debpb attuativo.

13.2 -Quanti intendono realizzare interventi diretti sumiobili compresi nelle zone residenziali Ul, UR, PM
PL per conseguire una destinazione non residendédbono produrre, con gli elaborati di progettegdti alla
domanda od alla denuncia, attestazione di verificardine all’adeguatezza degli spazi a parcheggiablico o

a uso pubblico, considerando per tale interventzenb il 50% della dotazione minima prevista dakcpoente
art. 11, a servizio nella zona in cui si trova; coiue ove, anche alla luce degli accertamenti isgtaifficio
dal’Amministrazione, risulti I'inadeguatezza diitapazi, I'intervento non potra essere realizzsgonon previa
integrazione della dotazione di standard riferitangervento in oggetto calcolate come sopra. Sepggetti a
tale regime anche eventuali modificazioni delletidegioni d’'uso da residenziale a non residenzidto che il
Regolamento Urbanistico ha previsto il necessanaedo urbanizzativo con riferimento alle destioaki
presenti in data 8/4/2002.

13.3- Quanti intendono realizzare interventi direttr ponseguire una destinazione commerciale alglettali

cui alla sigla B2.1 del precedente articolo 9.32.8u immobili non ricompresi nell’edificato stowi (Parte IlI,
Titolo 1V) e riguardanti generi diversi da quelliraentari e/o di prima necessita, devono provveadegarantire
la disponibilita di spazi di parcheggio di relazonella misura individuata dalla Direttiva Regianal materia
commerciale (n. 233/1999)
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TITOLO Il - NORME TRANSITORIE

Art. 14 - Utilizzazione di aree e costruzioni imt@asto con il Regolamento Urbanistico. Deroghe al
Regolamento Urbanistico

14.1 - L'utilizzazione legittima di aree, che contrastincte previsioni o le prescrizioni del Regolamento
Urbanistico, ma che risulti essere stata in att® ddta del 8/4/2002, pud essere mantenuta silesetdlizione
del piano attuativo o del progetto di opera pulablibe dia attuazione al Regolamento Urbanisticw aitale
momento, possono anche essere realizzati gli eéirdi manutenzione ordinaria e straordinaria ssag a
consentire la suddetta utilizzazione.

14.2 - Le costruzioni, che contrastino con le previsiore prescrizioni del Regolamento Urbanistico, rha ¢
risultino legittimamente esistenti alla data de4/8002 possono, sino all'esecuzione del piano tattua del
progetto di opera pubblica che diano attuazion®egolamento Urbanistico o sino al momento in cenei
assentito un intervento diretto di ristrutturazi@wlizia o di incremento volumetrico di cui allacgessiva Parte
11, costituire oggetto di interventi di manutena@ordinaria e straordinaria nonché di risanameotservativo.

14.3 -Le prescrizioni e le previsioni del Regolamentdahistico possono essere derogate solo nei cagsire
e con le procedure stabilite dalla legge regionale.

1445 - In caso di edifici storici diruti per i quali tiia attualmente presente almeno il 60% della velvia

originaria calcolata con metodo geometrico e caiteenl ripristino al fine di recuperare la primia

consistenza. L'intervento € ammissibile solo seithiesta & supportata da idonea documentazioresto
archivistica atta a definire I'esatta consistengbfabbricato pre-esistente.

Art. 15 - Piani attuativi approvati e domande dncessione ed autorizzazioni pendenti all’ 8/4/2002

15.1 -L’'attuazione di piani attuativi gia approvati atlata del 8/4/2002 avviene, per il tempo di loricetia,
nel rispetto della disciplina ivi dettata.

15.2 - Per eventuali varianti non essenziali di proga#isentiti o per varianti migliorative (tali intemdosi
quelle che riducono il contrasto con il Regolamedtbanistico) con concessioni edilizie rilasciatéra del
8/4/2002 si applica la disciplina del PRG in vigatenomento del rilascio.

15.3 -Quando il presente Regolamento fa riferimento &ime esistente alla data del 8/4/2002, il riferitoen
stesso s'intende effettuato tanto al volume fisieat®a esistente quanto a quello a tale data audboizz poi rea-
lizzato entro il termine di validita del titolo ditétivo.

Art. 142 - Norma transitoria
142.1 - Alle—modifiche—da—apportardgl attiautorizzativiAi titoli abilitativi rilasciati 0 asseverafrima

dell'adozione di variante al presente Regolamembmhisticoe ai progetti di opere pubbliche approwessentiti
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entro tale data continuano ad applicarsi le normanistiche_ed edilizievigenti al momento del rilascio o
dell’'asseverazione dei suddettitali titoli avtorizzativi

142.2 -1l Comune, ai sensi dell’articolo 49 della L.R2@05, sospende ogni determinazione sulle domande di
permesso di costruire quando siano in contrastoagmesente variante al R.U. adottata, ovveroleamisure
cautelari indicate della legge regionale e dallR.I.

142.3 -Nei casi di cui al comma 142.2, € sospesa |'efiicdelle denunce di inizio di attivita per le gusdn sia
decorso il termine dei venti giorni dalla presemine delle stesse da calcolarsi sulla base delbgodd
comunale.

142.4 - La sospensione di cui ai commi 142.2 e 142.3 ogera alla efficacia dello strumento della
pianificazione territoriale o della variante altatdi governo del territorio € comunque non olire anni dal
relativo provvedimento di adozione.

142.5 - A fare data dalla deliberazione di adozione delasente variante al R.U. sono comungue vietati,
sull'intero territorio comunale, interventi di “nua edificazione”, “sostituzione edilizia” e “ristturazione
urbanistica”, di cui all’'articolo 78 della L.R. 1005, previsti dal R.U. vigente, qualora risultimodontrasto con

le previsioni della presente variante.
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PARTE Il - FRAGILITA AMBIENTALE E CONSEGUENTI
LIMITAZIONI

TITOLO | — NORME RIFERITE ALLE CONDIZIONI DI FRAGI  LITA’
AMBIENTALE

Art. 16 — Campo di applicazione

16.1- Il presente Titolo definisce le articolazionil derritorio comunale — ad esclusione di quell@adente nei
limiti della “Variante di adeguamento al Piano disétto Idrogeologico relativa al bacino del’Ozzesotto il

profilo della fattibilita geologica, geomorfologic&drogeologica e idraulica delle trasformazioneyste dal
Regolamento, nonché detta disposizioni volte aeuglise la tutela del territorio, nella sua confagione di
origine naturale od a prevalenza di naturalitadisziplina di cui al successivo Capitolo nonchéi altrumenti
urbanistici quali i programmi integrati d'interventieve intendersi con le limitazioni del presefFitelo.

16.2 - Al rispetto delle limitazioni e delle condiziodettate dalle disposizioni di cui ai successiticali del
presente Titolo sono altresi tenuti i piani edagyammi settoriali comunali suscettibili di incidesugli assetti e
sulle trasformazioni fisiche e funzionali del tésrio e degli immobili che lo compongono.

Art. 17 — Condizioni di fragilita del territorio: @rta e norme di fattibilita

Le condizioni di fragilita del territorio sono ramgsentate nelle seguenti tavole di sintesi:

o TAVV.AMB-PG.1+13 CARTA DELLA PERICOLOSITA’ GEOMORFOOGICA E GEOTECNICA

o TAVV.QC-A2.1+10 CARTA DELLA VULNERABILITA' DEGLI ACQUIFERI

o TAVV.AMB-AP.1+13 CARTA DEGLI AMBITI A1 E B E DELLE AREE DI PERTINENZA FLUVIALE
o TAVV.AMB-PI.1+13 CARTA DELLA PERICOLOSITA’ IDRAULICA

Art. 18 — La carta e le norme di fattibilita

18.1- La Carta della fattibilita (TAVV. AMB-CF.1+13)appresenta la carta di sintesi finale nella quaees
espresso il grado di fattibilita geologica, geomtmfjica, idrogeologica e idraulica delle trasforroak previste
dal Regolamento Urbanistico. Essa nasce dalla ppusizione delle Carte della Pericolosita (Geonlogica e
Idraulica) su quella delle destinazioni d'uso @efitorio discriminate nei seguenti tre gradi dp@sizione, rife-
riti agli assetti e agli usi del territorio, secanlé definizioni e descrizioni riportate dal P.T.C.

GRADO DI BENI E/O SOGGETTI ESPOSTI
ESPOSIZIONE

Componenti territoriali non adibibili ad utilizzazibcomportanti presenza continuativa ovvero
temporanea ma frequente di persone: caccia; pesti@jta escursionistiche, ricreative,
BASSO d’osservazione e di studio; ricoveri connessi aftiita escursionistiche; strutture connesse|alla
ordinaria coltivazione del suolo, alle attivita \8eblturali, alle attivita di pascolo, alla zp-
otecnia, alla itticoltura; magazzini; depositi @loi aperto; impianti scoperti per la prat|ca
sportiva; piscine scoperte ad uso privato; pertirevarie quali garage, tettoie, ripostigli| e
simili; mobilita pedonale; mobilita meccanizzata in elemnéntiabilita minore (strade vicinall,
poderali, interpoderali), e simili.
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MEDIO

Componenti territoriali adibibili ad utilizzazioni omportanti bassa densita di prese

nza

continuativa ovvero temporanea ma frequente digmersattivita estrattive; lavorazione degli

inerti; parchi urbani e territoriali; abitazionirali; abitazioni ordinarie o artigianato o eser
commerciali di vicinato o pubblici esercizi in adifisolati in territorio _esterno agli amb
insediativiren-drbarpimpianti coperti per la pratica sportiva in ediifisolati in territorio norf
urbano; mobilita meccanizzata in elementi di vigdbilocale; attrezzature tecnologiche a re
puntuali di rilevanza locale, e simili.

izi
ti

ee

ALTO

Componenti territoriali adibibili ad utilizzazioniomportanti elevata densita di prese

nza

continuativa o temporanea di persone: territoribano in generale (comprese le areg ad
organizzazione morfologica specialistica per ladpmone e/o I'erogazione di beni o servizi);

consistenti strutture insediative extraurbane &ibéaper la produzione e/o I'erogazione di b
o0 servizi (attivitd produttive agro-industriali, mfatture, medie e grandi strutture di vend
centri commerciali, attivita ricettive, strutturermpl’istruzione, culturali, ricreative, religios
sanitarie ed assistenziali, cimiteriali); mobilig&roviaria e meccanizzata in elementi di viabi

eni
ta,
e,

ita

sovralocale oppure locale ma di interesse strategitrezzature tecnologiche a rete e punfuali

di rilevanza sovralocale, e simili.

18.2- In ottemperanza alle disposizioni contenutem&l.C. della Provincia di Lucca, le quali dettagtiaquelle
regionali vigenti, la fattibilita viene espressanazzo di codifica alfanumerica, in cui il numer@peesenta la
classe (da 1 a 4) e la lettera la problematicaivalail cui significato generale, se non diversatredettagliato,
e sintetizzato nelle tabelle sotto riportate:

Numero Classe
1 Fattibilita senza particolari limitazioni
2 Fattibilita con normali vincoli da precisare a lieedi
progetto.
3 Fattibilita condizionata
4 Fattibilita limitata
Lettera Problematica
g Frane, processi geomorfologici in genere
i Alluvioni, ristagni
d Dinamica parossistica torrentizia
S Subsidenza

Aspetti geotecnici (capacita portante, cedimenti)

18.3- La metodologia impiegata oltre a consentireiahmoscere, per una stessa area e per una stesfeeairta-
zione, piu gradi di fattibilita in ragione dellatémazione della trasformazione medesima con lie wamdizioni
di pericolosita presenti, agevola anche l'utiliztiomatrici di correlazionepgricolosita-trasformazione-fattibi-
litd) finalizzate alla definizione della fattibilita ditte quelle trasformazioni non puntualmente idieabili sul
territorio a livello di R.U. .

18.4 - La fattibilita geologica delle previsioni contga nel R.U. viene infatti espressa attraverso dluerse

modalita:

O in forma diretta, attraverso la carta della falitidj per tutte le trasformazioni tipologicamentarealmente
definite sul territorio nella carta di piano delR.

Q in forma indiretta, tramite una matrice di corréteme pericolosita geologica/trasformaziosi fattibilita,

per le rimanenti potenziali trasformazioni non uatinente definibili,

(zone agricole, zone boscate, zone a parco).
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18.5 - La carta della fattibilitd individua, per ognéestinazione urbanistica, la fattibilita geologid#ribuita
allintervento di maggior esposizione. L’individuame della classe di fattibilita relativa ad eveaiitinterventi
di minore esposizione deve essere effettuata comatace di correlazione riportata nell’allegatoln. Per ogni
intervento previsto la fattibilita viene riconostwcorrelando l'intervento medesimo, distinto aosea dell’'uso
e dell'assetto del territorio in tre gradi di esigamne e posto in ordinata, con le varie classpelogie di peri-
colosita poste in ascissa.

18.6 - Quando non diversamente specificato le limitaz prescrizioni associate alle varie classi tilfgita
riconosciute sono riportate nelle tabelle che sagube limitazioni e le prescrizioni sono riferéle trasforma-
zioni, fisiche e funzionali previste dal Regolantekirbanistico comportanti incrementi di rischlbrischio &
dato dal prodotto delle seguenti componenti:
a) la pericolosita, intesa come probabilitd chanrdeterminato intervallo di tempo ed in una data si verifi-
chi un evento naturale di una data intensita;
b) I'esposizione, intesa come la natura, la qualia quantita dei beni e/o soggetti espostsahio

Fattibilita Limitazioni Prescrizioni
19 NESSUNA LIMITAZIONE | -—-
Approfondimento di indagine geologico-geotecniazhie-
29 NESSUNA LIMITAZIONE sto soltanto a supporto dell'intervento diretto.
Indagini di approfondimento geologiche-geotecnidsesyq
allambito geomorfologico significativo” richiessoltanto
nel caso di intervento diretto. Nel caso di intetvelestabi
lizzanti su frana inattiva le indagini devono caoveee veri
299 NESSUNA LIMITAZIONE fiche di stabilita comprovanti la esistenza, oaggiungi-
mento con opportune opere di sostegno e/o bondicade-|
guati coefficienti di sicurezza.
Indagini di approfondimento geologiche-geotecnidsesyq
all™ambito geomorfologico significativo”, richiestsia ne
caso di intervento diretti che di piano attuatiirterventi
diretti ammissibili soltanto se supportati dagetio di
39 NESSUNA LIMITAZIONE massima degli interventi finalizzati alla mitigag® o an
nullamento del rischio a mezzo di interventi incitiesulla
pericolosita (interventi sulle cause e/o sugli ttiffe/o sullg)
vulnerabilita (accorgimenti costruttivi, sistemiallarme)
Indagini di approfondimento geologiche-geotecnidsesy
all™ambito geomorfologico significativo" richiestsia ne
caso di intervento diretto che di piano attuatilderventi
399 NESSUNA LIMITAZIONE diretti appro_vabili s_,oltanto se _suppor_tati pla steidierifiche)
comprovanti la esistenza, o il raggiungimento c@pa-
tune opere di sostegno e/o bonifica, di adeguaifictenti
di sicurezza.
FORTI LIMITAZIONI Non sono consentiti
né interventi di nuova edificazione (interventi
che comportano la realizzazione di nuovi yo-
49 lumi con impegno di nuova superficie go-
perta) né trasformazioni fisiche e funzionalj di
edifici esistenti comportanti aumento di |ri-
schio rispetto all'esistente realizzato.
FORTISSIME LIMITAZIONI Non sono con
sentiti né interventi di nuova edificaziope
(interventi edilizi che comportano la realizza-
zione di nuovi volumi con impegno di nuoya
4qg superficie coperta), né trasformazioni fisiche e

funzionali di edifici esistenti comportanti al

mento di rischio. Consentiti soltanto gli inter-

venti di bonifica dei movimenti franosi ed
genere gli interventi finalizzati a ridurre
vulnerabilita degli edifici e/o delle opere €|

in
la
¥

stenti.
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2l

NESSUNA LIMITAZIONE.

Approfondimento di indagine geotecnica richiestitestdo &
supporto dell'intervento diretto.

3s

NESSUNA LIMITAZIONE.

Piani attuativi approvabili ed interventi direttbibtabili
soltanto se corredati di approfondimenti geotecniillal
valutazione del rischio effettivo e del progettdl@®pere
volte alla mitigazione del rischio stesso a mezzdinter-
venti incidenti sulla vulnerabilita (accorgimentstruttivi,
fondazioni speciali). Progetti di nuovi emungimediiac-
que sotterranee, comprese quelle freatiche, comsola]
esclusione di quelli ad uso domestico nelle areessovitg
da pubblico acquedotto e di quelli caratterizzaticdnsum
occasionali (spegnimento di incendi e simili), apmbili
soltanto se corredati da valutazioni sulla compl#ébdel
prelievo basate sulla verifica degli effetti a longermine
tenuto conto delle condizioni locali stratigraficeedi sog-
giacenza piezometrica.

3d

NESSUNA LIMITAZIONE.

Piani attuativi approvabili ed interventi direttbibtabili

soltanto se corredati della valutazione del risaffettivo €
dal progetto delle opere volte alla mitigazione mnala-
mento del rischio stesso a mezzo di interventdieti sullg
pericolosita (interventi sulle cause e/o sugli ttiffe/o sullg
vulnerabilita (accorgimenti costruttivi, sistemiallarme)

4d

FORTI LIMITAZIONI. Non sono consentit
interventi di nuova edificazione (interve
edilizi che comportano la realizzazione
nuovi volumi con impegno di nuova supe
cie coperta).

Qualsiasi altra trasformazione comportante aumdnto
| schio & consentita soltanto se supportata dal pmgk
Imassima delle opere tese alla mitigazione o anmeltdo|
"Hel rischio stesso a mezzo di interventi incidentla peri-
eblosita (interventi sulle cause e/o sugli effetip sullg
fulnerabilita (accorgimenti costruttivi, sistemiallarme)

4dd

FORTISSIME LIMITAZIONI. Non sono
consentiti né interventi di nuova edificazion
(interventi edilizi che comportano la realizz
zione di nuovi volumi con impegno di nuov
superficie coperta), né trasformazioni fisich
funzionali di edifici esistenti comportanti au
mento di rischio

e

iInterventl relativi alle infrastrutture lineari erate autoriz-
Z bili solo contestualmente all’approvazione dptiegetta-
| zione esecutiva delle opere tese alla mitigaziaieischio.

1i

NESSUNA LIMITAZIONE.

2i

NESSUNA LIMITAZIONE.

Indagini di approfondimento, anche soltanto gaéiie, in

termini di raccolta di dati e notizie, richiesta siel caso di

intervento diretto che di piano attuativo. Le intagi de-
vono concretizzare in valutazioni sul rischio effet e sulle
conseguenti opere e/o accorgimenti progettuali diztare
per la mitigazione del rischio stesaomezzo di interven
incidenti sulla pericolosita (interventi sulle caus/o sugl
effetti) e/o sulla vulnerabilita (accorgimenti cwstivi, si-
stemi di allarme)
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Indagini di approfondimento, da condursi a mezzstudili €}
verifiche idrauliche, richieste sia nel caso demento di
retto che di piano attuativo. Piani attuativi ap@bili ed
interventi diretti abilitabili soltanto se correddal progettd
delle opere volte alla mitigazione del rischa mezzo d
interventi incidenti sulla pericolosita (intervestille caus
elo sugli effetti) e/o sulla vulnerabilita (accorginti co-
struttivi, sistemi di allarme). Gli interventi diitigazione,
valutati in relazione ad eventi alluvionali avetgmpi di
ritorno variabili dai 50 ai 300 anni a seconddalekturg
del bene da difendere, devono essere progettaérimini
tali da escludere problemi per I'incolumita dellergone
danni funzionali agli edifici e alle infrastruttyri@terruzioni
di funzionalita delle attivita socio-economiche nhdaggia
menti del patrimonio ambientale. Per la valutazidegri-
schio potra essere fatto riferimento agli studaidici svolti
dall’A.C. a supporto del R.U. Gli interventi incidesulla
pericolosita devono essere compatibili con la gituze
idraulica al contorno. In linea generale il Tr @d® al
grado di esposizione nel modo che segue:

bassa esposizione : Tr = 50 anni

3j NESSUNA LIMITAZIONE. media esposizione : Tr = 100 anni

alta esposizione : Tr = 200-300 anni

Nel caso di area collocata in pianura aperta (perdi
Lucca) le verifiche idrauliche locali si intendonelative al
corso o ai corsi d’acqua storicamente riconoscioine re-
sponsabili delle passate alluvioni dell’area medesiQua
lora gli approfondimenti locali, riguardanti areencprevi-
sioni a fattibilita 3i ricadenti in pericolosita,2ion accerting
eventi passati esondativi o riconoscano solo proatiehe
di ristagno, le verifiche idrauliche possono essenesse §
condizione che vengano comunque adottati accorgirpen
progettuali per la mitigazione del rischio idraoli¢soprae
levazioni dei piani di calpestio, vani interratogetti) valu-
tati sulla base delle condizioni morfologiche laoc&er le
verifiche idrauliche & possibile inoltre, in geneuélizzare,
in quanto disponibili ed attuali, i risultati diusti specifici
svolti dalle PP.AA ed altri Enti deputati al cortooidrau-
lico del territorio

14

Trasformazioni fisiche e funzionali di edifici 0 er@ esi-
stenti sono ammesse solo se non comportanti increichg
rischio idraulico o, nel caso lo comportino, seadiotli ac-
corgimenti progettuali e/o funzionali atti alla fgazione
del rischio medesimo. Piani attuativi approvabdi iater-
venti diretti abilitabili soltanto se corredati dplogetto
delle opere volte alla mitigazione del rischio, az@o di
interventi incidenti sulla pericolosita (intervestille caus
elo sugli effetti) e/o sulla vulnerabilita (accorginti co-
struttivi, sistemi di allarme). Gli interventi diitigazione,
valutati in relazione ad eventi alluvionali avetgmpi di
 ritorno variabili dai 50 ai 300 anni a secondaalelaturg
. o o . 'del bene da difendere, devono essere progettaérimini
4i-4ii mtgryenn di nuova ed|f|ca2|on¢ (|nt.erve1 li da escludere problemi per I'incolumita dellergone
ed|I|z_| che _compc_)rtano la (eallzzazmne hnni funzionali agli edifici e alle infrastruttyriaterruzioni
nuovl volumi con impegno di nuova supe in funzionalita delle attivita socio-economiche ndaggia
cie coperta) menti del patrimonio ambientale. Per la valutazidegri-
schio potra essere fatto riferimento agli studaidici svolti
dall’A.C. a supporto del R.U. Gli interventi incidesulla
pericolosita devono essere compatibili con la gituze
idraulica al contorno. In linea generale il Tr @d® al
grado di esposizione nel modo che segue:

bassa esposizione : Tr = 50 anni

media esposizione : Tr = 100 anni

14

FORTI LIMITAZIONI. Non sono consentif
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alta esposizione : Tr = 200-300 anni

4i*

Alcune limitazioni

Nuove previsioni edificatorie consentite soltant@
supportate, nel Regolamento Urbanistico comunalsefud
e verifiche idrauliche finalizzate alla valutazioaaalitica
della pericolosita, dal progetto di massima defiere tes¢
alla mitigazione del rischio, nonché dalla stima rdativi
costi. Piani attuativi approvabili ed interventi retii
abitabili soltanto contestualmente all'approvaziodella
progettazione esecutiva delle predette opere.

4iii

FORTISSIME LIMITAZIONI. Non song

consentiti né interventi di nuova edificazigne
(interventi edilizi che comportano la realizza-

zione di nuovi volumi con impegno di nuo

superficie coperta), né trasformazioni fisighe
e funzionali di edifici esistenti comportanti

aumento di rischio.

va

48

FORTISSIME LIMITAZIONI.
consentiti gli interventi di nuova edificazio
(interventi edilizi che comportano la realizz
zione di nuovi volumi fuori terra, co
I'esclusione della sopraelevazio
demolizione con ricostruzione all'inter
della superficie coperta preesistente, norj
della sostituzione edilizia con allontaname|
dal corso d'acqua, sempre che tali ed
siano in regola con la normativa edidi), la
realizzazione di manufatti di qualsiasi natu
tutte le opere comprese quelle a carat
temporaneo quali le serre ed i depositi
materiale, che possono ostacolare il deflu
delle acque anche in caso di inondazio
nonché le trasformazioni morfologiche di al

pubbliche o private (modifiche del territorj§Chi0 potra essere fatto riferimento agli studaidici svolti

che possano ostacolare il deflusso delle ag
anche in caso di inondazione).

Non sond €sistenti sono ammesse solo se non comportanéniesti

Sono ammissibili soltanto le opere di regimaziahauilica,
di attraversamento dei corsi d'acqua, di captazenestitu|
zione delle acque, nonché gli adeguamenti di itfnétsire
esistenti senza avanzamento verso il corso d'agjoandi
zione che si attuino le precauzioni necessarielgpeidu-
zione del rischio idraulico relativamente al allatura
dell'intervento ed al contesto territoriale e shsenta co
mungque il miglioramento dell'accessibilita al codacqud
stesso. Trasformazioni fisiche e funzionali di eilib operg

Ldi rischio idraulico o, nel caso lo comportino, citati di
Accorgimenti progettuali e/o funzionali atti allatigazione
el rischio medesimo. Piani attuativi approvabdi iater-
é{pnti diretti abilitabili soltanto se corredati dpfogetto
glelle opere volte alla mitigazione del rischio, azmo di
dRterventi incidenti sulla pericolosita (intervestille causg
hedo sugli effetti) e/o sulla vulnerabilita (accorginti co-
fisfruttivi, sistemi di allarme). Gli interventi diitigazione,
valutati in relazione ad eventi alluvionali avetgmpi di
4itorno variabili dai 50 ai 300 anni a seconddaleaturg
tgiel bene da difendere, devono essere progettaérinini
i@l da escludere problemi per I'incolumita dellergone
Lanni funzionali agli edifici e alle infrastruttyriaterruzioni
helh funzionalita delle attivita socio-economichendaggia;
dgenti del patrimonio ambientale. Per la valutazideeri-

I'A.C. a supporto del R.U. Gli interventi incidesulla
pericolosita devono essere compatibili con la sitwe
idraulica al contorno. In linea generale il Tr @d® al
grado di esposizione nel modo che segue:
bassa esposizione : Tr = 50 anni
media esposizione : Tr = 100 anni
alta esposizione : Tr = 200-300 anni
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FORTISSIME LIMITAZIONI.
consentiti gli interventi di nuova edificazio

zione di nuovi volumi fuori terra,
I'esclusione della sopraelevazione e d
demolizione con
che tali edifici siano in
normativa edilizia), la

regola con
realizzazione

Non song

(interventi edilizi che comportano la realizz
co

ricostruzione allintern&truttivi, sistemi di allarme). Gli interventi diitigazione,
della superficie coperta preesistente, semy

Sono ammissibili soltanto le opere di regimaziairaulica,
di attraversamento dei corsi d'acqua, di captazenestitu|
zione delle acque, nonché gli interventi finalizmatgenere
alla mitigazione del rischio e quelli di riqualifizione am
bientale non alteranti la funzionalita idraulicdl'deea go-
lenale. Trasformazioni fisiche e funzionali di éclib operg
esistenti sono ammesse solo se non comportanénmetti
di rischio idraulico o, nel caso lo comportino, dsatati di
accorgimenti progettuali e/o funzionali atti allatigazione
del rischio medesimo. Piani attuativi approvabdi iater-
Luenti diretti abilitabili soltanto se corredati dprogettq
4lelle opere volte alla mitigazione del rischio, azmo di
jnterventi incidenti sulla pericolosita (intervestille caus
L4 sugli effetti) e/o sulla vulnerabilita (accorginti co-

Lwedutati in relazione ad eventi alluvionali avetgimpi di
|&itorno variabili dai 50 ai 300 anni a secondaalelaturg
flel bene da difendere, devono essere progettaérmini

48 manufatti di qualsiasi natura ( tutte le opgt@i da escludere problemi per l'incolumita dellergone
comprese quelle a carattere temporaneo (G&fNi fl.m2|o.n‘all agli ed|.f|(.:|‘e alle infrastruttyrieterruzioni
le serre ed i depositi di materiale, che posgdHofunzionalita delle attivita socio-economiche ndaggia;
ostacolare il deflusso delle acque anche Mignti del patrimonio ambientale. Per la valutazideeri-
caso di  inondazione), nonché |Rchio potra essere fatto riferimento agli studaidici svolti
trasformazioni  morfologiche di  arg&lall’A.C. a supporto del R.U. Gli interventi incidestlla
pubbliche o private (modifiche del territori@ericolosita devono essere compatibili con la sitree
che possano ostacolare il deflusso delle adfdéaulica al contorno. In linea generale il Tr @deo al
anche in caso di inondazione). grado di esposizione nel modo che segue:

bassa esposizione : Tr = 50 anni

media esposizione : Tr = 100 anni

alta esposizione : Tr = 200-300 anni

Sono in ogni caso ammissibili le opere di regimaejo

idraulica, di attraversamento dei corsi d’acqua,cépta

zione e restituzione delle acque, nonché gli iretivfina-

lizzati in genere alla mitigazione del rischio eetijudi ri-

qualificazione ambientale tesi complessivamenteirzal ri-

duzione delle aree occupate ed all'allontanameaiteatsq

d'acqua.

Trasformazioni fisiche e funzionali di edifici 0 e esi

stenti sono ammesse solo se non comportanti increihg
FORTISSIME LIMITAZIONI. Non sond fischio idraulico o, nel caso lo comportino, seatiotli ac-
consentiti gli interventi di nuova edificaziopgorgimenti progettuali e/o funzionali atti alla gazione
(interventi edilizi che comportano la realizz&€! rischio medesimo. Piani attuativi approvabdi iater-
zione di nuovi volumi fuori terra, conventi diretti abilitabili soltanto se corredati dptogettg
lesclusione della sopraelevazione e defiglle opere volte alla mitigazione del rischio, azao di
demolizione con ricostruzione allintermdterventi incidenti sulla pericolosita (intervesstille causg
della superficie coperta preesistente, serff@ sugli effetti) e/o sulla vulnerabilita (accamginti co-
che tali edifici siano in regola con |&truttivi, sistemi di allarme). Gli interventi diitigazione,
normativa edilizia), la  realizzazione |d@lutati in relazione ad eventi alluvionali avetgimpi di

43, manufatti di qualsiasi natura ( tutte le opgféorno variabili dai 50 ai 300 anni a secondaaleiturg

le serre ed i depositi di materiale, che poss
ostacolare il deflusso delle acque anchg
caso di inondazione), nonché
trasformazioni  morfologiche di  arg
che possano ostacolare il deflusso delle ag
anche in caso di inondazione).

comprese quelle a carattere temporaneo @8 bene da difendere, devono essere progettaérimini

pubbliche o private (modifiche del territorj§Chio potra essere fatto riferimento agli studaidici svolti

Jal da escludere problemi per l'incolumita dellergone
danni funzionali agli edifici e alle infrastruttyriaterruzioni
[di funzionalita delle attivita socio-economichendaggias
sanenti del patrimonio ambientale. Per la valutazideeri-

I'A.C. a supporto del R.U. Gli interventi incidesulla
per’icolosita devono essere compatibili con la gituze
idraulica al contorno. In linea generale il Tr @d® al
grado di esposizione nel modo che segue:
bassa esposizione : Tr = 50 anni
media esposizione : Tr = 100 anni
alta esposizione : Tr = 200-300 anni
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18.7- Ai fini dell'applicazione delle limitazioni e dle prescrizioni associate alle varie classi diilfdita viene
inoltre precisato che:
a) gli approfondimenti geologico-geotecnici sonegaritti solo nei casi di nuova costruzione, ingev
su edifici esistenti con interventi in fondaziorie apprezzabili variazioni di carico sul terrenmdiii-
che morfologiche, opere di sistemazione idrogegakgscavi e, comunque, nei casi prescritti dal D.M.
11/03/88. Per “ambito geomorfologico significativdéve intendersi quello suscettibile di condizienar
le la situazione di rischio del sito in esame.
b) sono in ogni caso ritenuti ammissibili:
1. gliinterventi di bonifica e sistemazione dei moeinti franosi
2. gliinterventi di regimazione delle acque supedlicé sotterranee
3. gli interventi finalizzati a ridurre la vulneraki degli edifici e/o delle opere esistenti 0 migdie la
tutela della pubblica incolumita, che non compartaumento di volume, superficie e carico urbani-
stico
gli interventi di demolizione senza ricostruzione
gli interventi di manutenzione ordinaria
gli interventi di manutenzione straordinaria
gli interventi di restauro conservativo, limitatamte ai casi in cui non si ha aumento di superfidie,
volume e di carico urbanistico
gli interventi di ristrutturazione edilizia, purchin ricadenti in fattibilita 4gg, che non compoati
incrementi di superficie coperta, di volume e dii@a urbanistico, ad eccezione degli impianti tec-
nologici e delle opere di adeguamento igienicotsaioi al servizio di abitazioni esistenti (ecceson
non applicabile agli interventi ricadenti in fattith 4a e 4a,) a condizione che gli stessi impianti
vengano realizzati in sicurezza idraulica, in rielae alla natura dell'intervento, e senza aggralare
condizioni di stabilita geomorfologica;

9. gli interventi di manutenzione, adeguamento outirazione delle opere e infrastrutture pubbliche,
nonché della viabilita e della rete dei servizivpti esistenti non delocalizzabili, purché sianaliee
zati: a) nelle aree a rischio di frana senza aggeale condizioni di instabilita € non compromettan
la possibilita di realizzare la bonifica del movime franoso; b) nelle aree a rischio idraulico am-c
dizioni di sicurezza idraulica in relazione allgura dell'intervento ed al contesto territoriale;

10. gli adeguamenti necessari alla messa a norma steligture e degli impianti relativamente a quanto
previsto dalle norme in materia igienico-sanitadasicurezza ed igiene sul lavoro, di superamento
delle barriere architettoniche;

c) le trasformazioni fisiche e funzionali di edifigsistenti comportanti un aumento di carico urbéco
inducono un incremento di rischio.

Noas

@

Art. 19 — Disposizioni particolari per le aree velate da alluvioni e da frana

19.1 — Zone alluvionate

19.1.1- Fatto salvo quanto gia consentito dall'applicazialed’'art. 18 del presente regolamenille aree
allagatecon una lama d’acqua superiore a 50riportate nelle Tavole “CARTA DELLA DISTRIBUZIONE E
DELLA FREQUENZA DELLE AREE ALLUVIONATE” (TAVV. QC-A3.1+10) é consentita la
sopraelevazione degli edifici esistenti finalizzatedurre la vulnerabilita del piano terra o alsfierimento della
residenza o attivita ai piani superiori purchértsformazione non comporti incremento di cariccani$tico e
che il piano terranei casi di sopraelevazione di un piamenga adibito ad utilizzi non vulnerabili da stie
alluvionali. In questi casi € ammessa la deroga all'altezzaimasstabilita per la zona urbanistica interessata.

19.1.2- Nelle aree allagateon una lama d'acqua superiore a 20 cm riportatie f@avole “CARTA DELLA
DISTRIBUZIONE E DELLA FREQUENZA DELLE AREE ALLUVIOMTE” (TAVV. QC-A3.1+10)non é
consentito: 1) la realizzazione di recinzioni in muratura o eomue tali da ostacolare il deflusso in caso di
inondazione. Sono comunque consentite recinzianaglia o di altro tipo capace di far defluire legae con
cordoli di fondazione di altezzuori terranon superiore ai 10 cm; 2) la realizzazione diivaterrati o
seminterrati; 3) riporti con sopraelevazioni gatiezate del piano di campagna.

19.1.3 - Nelle aree distinte da una pericolosita di tigai, 3bi, 4i, dotate di progetti di opere di sistem
zione/regimazione idraulica approvati dagli Entmpetenti prima dell’entrata in vigore del R.U. lilaitazioni
associate alla classe di fattibilita 4 possononvem@no a seguito della realizzazione e collaudte dglere mede-
sime. Alle trasformazioni previste competera ingjueasi una fattibilita di tipo 3i.
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19.2 — Aree in frana

Nelle aree distinte da una pericolosita di tipo égtd*, dotate di studi e progetti di bonifica apgti dagli Enti

competenti prima dell'entrata in vigore del R.\& limitazioni associate alla classe di fattibiltgpossono venir
meno a seguito della realizzazione e collaudo dmllifica medesima. Gli interventi possibili sararin questo
caso conseguenti il grado di sicurezza raggiurgpresso tanto dal progetto di messa in sicurezaatqudalla
pericolosita “residua” dell'area ( 3ag o 3d a selzodei casi) .

Art. 20 — Contenimento della impermeabilizzazioalesdolo

20.1- Ogni trasformazione di nuova edificazione degeagtire il mantenimento di una superficie scoppea
meabile, cioé tale da consentire I'assorbimentdhanmarziale delle acque meteoriche, pari ad alnile2® per
cento della superficie fondiaria di pertinenzamebvo edificio.

20.2- In occasione di ogni trasformazione di realizaag, o di adeguamento, di piazzali, parcheggmeldi di
viabilita pedonale o meccanizzata, devono esseottade modalita costruttive che consentano I'irditione,
oppure la ritenzione, anche temporanea, delle antpteoriche. Pud essere fatta eccezione soltamtdime-
strati motivi di sicurezza ovvero di tutela di irdesi storico-ambientali.

20.3 - | piani attuativi, nonché i progetti delle trashazioni (ad esclusione della viabilita) compatitda
realizzazione di superfici impermeabili o parziahtege permeabili superiori a mille metri quadrati,vaeo
prevedere il totale smaltimento delle acque metleriprovenienti dai manti di copertura degli ediécdalle
altre superfici totalmente impermeabilizzate o gmmheabili, ove queste ultime non siano suscattibil
ragione delle utilizzazioni in atto o previste, dontaminare tali acque, nel suolo degli spazi sdppe
pertinenziali o autonomi, dell'area interessatayeow, in subordine, nel reticolo idrografico supzéle,
comunque contenendo I'entita media delle portad€eicate, se del caso con la previsione e la redione di
vasche volano, o di altri idonei accorgimenti, entrlimite massimo di 50 litri al secondo per ogttaro di
superficie scolante, valutati tenendo conto di pieggia oraria con tempo di ritorno ventennale.t&ub nei
casi di comprovata impossibilita di rispettare tedette disposizioni pud essere previsto lo smatitm tramite
fognature di acque meteoriche, comunque contendnidoo contributo, se del caso con la previsionéae
realizzazione di vasche volano, entro il limite sia® di 50 litri al secondo per ogni ettaro di gtipe
scolante, e comungue entro limiti da concordareicsoggetto gestore della rete fognaria, e talnda porre la
necessita di ampliamenti dei collettori fognarinpipali. Puo essere fatta eccezione soltanto pmosirati
motivi di sicurezza e di stabilita dei pendiyvero di tutela di interessi storici.

20.4 - | progetti delle trasformazioni (ad esclusiorelal viabilitd) comportanti la realizzazione di sufici
impermeabili o parzialmente permeabili compresectato e mille metri quadrati, devono prevedermthle
smaltimento delle acque meteoriche provenienti ™anti di copertura degli edifici e dalle altre stfjoe
totalmente impermeabilizzate o semipermeabili, ogueste ultime non siano suscettibili, in ragiondlede
utilizzazioni in atto o previste, di contaminaré se&que, nel suolo degli spazi scoperti, pertin@np autonomi,
dell'area interessata, ovvero, in subordine, néicale idrografico superficiale o in pubblica fodnea,
comungque contenendo I'entita media delle portad€eicate, se del caso con la previsione e la redione di
vasche volano, o di altri idonei accorgimenti, eritrlimite massimo coincidente con quello forndall'area
nella situazione pre-intervento, valutato tenendot@ di una pioggia oraria con tempo di ritornmteanale.
Puo essere fatta eccezione soltanto per dimosiaiivi di sicurezza e di stabilita dei pendii, ovweli tutela di
interessi storici.

20.5- Le valutazioni di cui sopra devono essere efég# tenendo conto che:

0 per superficie si intende quella modificata;

o0 la pioggia oraria ventennale viene fissata inno;

0 vengono riconosciute 3 sole tipologie di supedblanti con i seguenti coefficienti di deflusso:
0 impermeabile (tetti, piazzali e strade in asfakodento)p = 1,
o artificiale drenante (autobloccanti e asfalti di@naecc.) e piazzali non asfaltgti= 0.5
0 areaaverdg =0.2

o le modalita di stoccaggio provvisorio possono essaasche ad hoc, aree a verde ribassate, fosskeori
fognari;

o le acque meteoriche, stoccate con le modalita stejddovranno essere immesse nel reticolo idragyafi
superficiale o in pubblica fognatura tramite un@dsotarata dimensionata in maniera tale che laimass
portata che da essa pu0 defluire sia minore odl@gu&alori limiti definiti ai punti precedenti;
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o il calcolo dei volumi di pioggia si deve basareusa intensita costante di pioggia.

Art. 21 — Salvaguardia degli acquiferi

21.1 — Disposizioni generali

Nella tabella che segue ed in riferimento alle Tav€arta della vulnerabilita degli acquiferi”, vgono fornite
ulteriori limitazioni e prescrizioni per tutte leasformazioni del territorio comportanti impiantoeattivita su-
scettibili di provocare inquinamento degli acquifdre limitazioni sono riferite alle trasformazigrisiche e
funzionali, che comportano attivita e/o impiantiuinanti”. E' comunque implicita la possibilitaudteriori li-
mitazioni conseguenti le necessarie verifiche ehadrmative vigenti richiedono a supporto degli ismgi e/o

delle attivita "inquinanti”

Vulnerabilita Limitazioni e prescrizioni
BASSISSIMA
Nessuna limitazione.
BASSA
MEDIA Alcune limitazioni. Piani attuativi ed interventireltti concernenti impianti e/o attivita inquinafti

rispettivamente approvabili ed abilitabili soltars® corredati della valutazione della vulnerabllita
reale locale e dal progetto delle eventualmentessarie opere volte alla mitigazione del risghio
potenziale specifico. Il rischio € definito attrese valutazioni incrociate tra vulnerabilita intrjn
ALTA seca, tipologia del centro di pericolo, caratteriigt idrogeologiche ed idrodinamiche dell'acqui-
fero, valore della risorsa da tutelare (quantitsligg ed utilizzo)

Fortissime limitazioni. Non ammissibili di norma tiesformazioni comportanti impianti e/o aft
vita potenzialmente molto inquinanti, quali impigpér zootecnia di carattere industriale; impianti
ELEVATA di itticoltura intensiva; manifatture potenzialmers forte capacita di inquinamento; centrali ter-
moelettriche; depositi a cielo aperto ed altri st@gi di materiali inquinanti idroveicolabili; inp-
pianti per la depurazione dei reflui.

Limitazioni e prescrizioni da osservare per cawlettori fognari, strade di grande o media fo-

ELEVATISSIMA municazione, pascolo e stazzo di bestiame, colttiliezanti pesticidi, diserbanti e fertilizzanti.

21.2 — Disposizioni particolari per la salvaguardiédie aree di approvvigionamento idropotabile

Deve essere assicurata l'osservanza delle dispoisigiative alle aree di salvaguardia delle risagiche (zone
di tutela assoluta, zone di rispetto, zone di (miotee) stabilite in via preliminare dall’articold 2lel decreto le-
gislativo 11 maggio 1999, n. 152, recante: “Dispisii sulla tutela delle acque dall'inquinamentaegepi-
mento della direttiva 91/271/CEE concernente iftaraento delle acque reflue urbane e della digettiv
91/676/CEE relativa alla protezione delle acqud’idglinamento provocato dai nitrati provenienti &mti
agricole”, sulla base della definitiva perimetcam che dovra essere proposta dal’ATO n. 1 Tosbéord e
successivamente ratificata dalla Regione Toscana.

21.3 —Disposizioni particolari per le attivita efimpianti potenzialmente inquinanti

21.3.1. Insediamenti produlttivi

21.3.1.1- Nelle aree di vulnerabilita elevata e elevatigsnon sono ammessi nuovi insediamenti produttini c
attivita potenzialmente inquinanti. Negli insediantigoroduttivi esistenti & vietata la realizzaziafiecisterne o
depositi interrati di stoccaggio di liquidi o sdlgblubili idroinquinanti (per le sostanze idroinganti si fa rife-
rimento a quelle, riferite allacqua, dell'elenatiegato Il alla Dir. 96/61/CE del 24 settembreéd&Jiferita alle
em|53|0m—H495t9—mteg¥ale—deHa—d+Fe¥twa—eemﬂ¥9—m—aHegatpad esclusione dei distributori di carburanti-L'e
secuzione di fondazioni profonde (pali) € sconatgli Per le attivita in cui sia prevista la prodnz e/o lo stoc-
caggio in sito di liqguami, sono da privilegiareside di prescrizioni gli impianti "fuori terra” piszionabili.
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21.3.1.2- Nelle aree di vulnerabilita elevata ed elevatisssara prescritta in sede di rilascio della cesiome la
redazione di una dettagliata relazione idrogeobngie particolare nel caso si preveda la realizwazidi vani
interrati. Resta esclusa la possibilita di realiezzisterne o depositi interrati di stoccaggioigiuidi o solidi so-
lubili idroinquinanti per qualunque attivita, adcksione dei distributori di carburanti. Per le neattivita in
cui sia prevista la produzione e/o lo stoccaggiaito di liquami, & opportuno privilegiare gli ingiti "fuori
terra", ispezionabili.

21.3.1.3- Nelle aree di vulnerabilita media sara presxiitt sede di rilascio della concessione la red&ziin
una relazione idrogeologica, in particolare neb¢ca®r insediamenti dotati di vani interrati, diterne o depositi
interrati di stoccaggio di liquidi o solidi solubitiroinquinanti, dovranno essere valutati con gpeacifica rela-
zione idrogeologica, ed in tutti i casi dovrannotiare precauzioni costruttive.

21.3.1.4- Inoltre al fine di limitare l'inquinamento dellcque sotterranee dovuto all'insediamento proatti

per le aree e le situazioni sopra citate si prescri

o direalizzare il solaio del piano interrato oppdes piano terreno (secondo i casi) in modo risoipermea-
bile e consenta la raccolta delle acque di lavaggiei fluidi eventualmente dispersi all'internaoltre non
dovranno essere realizzate fognature direttamentmttto con il terreno sotto gli edifici al fik ad evi-
tare sia eventuali perdite della fognatura entrtalda. Le pendenze di esercizio dovranno garantiréa-
cile e veloce scorrimento delle acque nere per ededapidamente a distanza dalla zona a maggiohin
di inquinamento (quella vicina alle strutture dnftazione, anche se superficiali);

o diimpermeabilizzare la superficie intorno aglifei | piazzali adibiti a carico e scarico mercopportuno
siano impermeabilizzati (asfalto) e che i pozagdttiaccolta convoglino in una vasca impermeabile.;

o di predisporre opportuni alloggiamenti per l'img@ui sollevamento delle acque di lavaggio e dingwali
fluidi, e relative condutture, sia per le acqueeneia per le acque disperse sui pavimenti dei s@ierra-
nei, fino alla quota utile allimmissione nellagdbgnante ed al collettore comunale, in casoalizeazione
di vani interrati . Tutti questi impianti, comprelgecondutture, dovranno essere realizzati alfirdelell'edi-
ficio, in vani ispezionabili ed impermeabilizzati;

o direalizzare serbatoi e depositi "fuori terra" pipportune strutture facilmente ispezionabili, ttiti casi in
cui, nel ciclo produttivo o lavorativo, sia prewstuso o lo stoccaggio, anche temporaneo, di spsta
idroinquinanti in fase liquida o solida solubile. dgni caso I'ammissibilita di eventuali nuovi dsiticsot-
terranei di sostanze idroinquinanti dovra esset®sosta a verifica con uno specifico studio idalggico
che indichi le difese artificiali da porre in atiqprotezione dell'acquifero.

o di verificare la possibilita di attuare per graldiiciclo delle acque necessarie per il ciclo pritigo, per le
attivita produttive idroesigenti In tutti i casi fessibilita di realizzare pozzi per il prelievoatique sotterra-
nee sara condizionata alla realizzazione di impdirriciclo che attuino il massimo di risparmiaiicb pos-
sibile.

21.3.2. Opere pubbliche sotterranee impegnative

In tutte le zone i progetti relativi ad opere impative (trincee drenanti, sottopassi, gallerie,)etovranno es-
sere accompagnati da una specifica relazione idtogiea che valuti il rischio d'inquinamento, sialle fasi di
realizzazione che di utilizzo delle opere medesime.

21.3.3. Funzione residenziale sparsa

21.3.3.1- Le presenti disposizioni si applicano nei confralelle aree a destinazione residenziale rietitran
all'interno delle zone agricole o negli ambiti idgaivi in territorio agricolo.

21.3.3.2- In tutti gli ambiti territoriali perimetrati comVulnerabilita Elevatissima;—Elevata-ed-Alte| caso di
interventi che comportme—Luﬂhz—zazlene—a—ﬁmsréenz-lah—perlo smaltimento delle acque nere derivanti da usi

civili 0 ad essi assimilabilnon € ammessa I'utilizzazione di fosse a dispeesibretta. In questi casi, previo

parere degli enti competenti preposaticerdeo—conta—competente-AJSE-o-ARPpotranno essere ammessi
scarichi in superficie-depe-filtraggio-eppuattraverso accorgimenti depurativi da stabilisi-da—competente

ARPA-nei vari casi, secondo l'entita e la tipologia 'de#rvento.

21.3.4. Funzione residenziale urbana

21.3.4.1- Le presenti disposizioni si applicano nei confralelle aree a destinazione residenziale rietitran
all'interno di ambiti diversi da quelli di cui atgcedente paragrafo.
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21.3.4.2- Per zone da urbanizzare ricadenti nelle zonel@evabilita Elevata ed Elevatissima la rete fogean
delle acque nere dovra essere realizzata con @argccura per scongiurare il pericolo di perditeidentali nel
tempo, o lingresso di acque di falda nella retsssd. Modalita costruttive che prevedano la restione di
un'apposita struttura di alloggiamento del collett@@ontrotubazione) & da preferirsi.

21.3.4.3- Le aree di parcheggio autovetture con fortemizi@ (ad esempio, parcheggi di centri commerciali o
significativi punti vendita) & opportuno siano impeabilizzate, e con raccolta delle acque di prioggia per

un loro smaltimento nelle fogne nere, o per la ldepurazione in sito (desolazione, ecc.) e smattimeella
rete bianca. Il dimensionamento delle vasche dialée deve essere effettuato su un’altezza di jpgodigs mm.

e coefficiente di deflusso pari a 1.

21.3.5. Prescrizioni per le attivita esistenti

21.3.5.1- Le attivita produttive esistenti che impieghimel ciclo di lavorazione o producano sostanze digo
solide idroinquinanti, devono essere dotate di dieszarico e carico di dette sostanze, impermigahte e do-
tate di pozzetti di raccolta dei liquidi eventualrtee sversati accidentalmente, con saracinescatekeesattivita
dovranno avere scarichi nella rete fognante colettaimento dotato di pendenza tale da garantir@jpidlo e si-
curo allontanamento delle acque nere e bianchpetahetro esterno dell’edificio.

21.3.5.2- Tra gli edifici con destinazione zootecnica remno ammessi gli allevamenti suinicoli con pulizia
idrica degli stalletti e/o stoccaggio liquami, € a@levamenti di bovini su grigliato. Gli allevaresuinicoli pos-
sono essere ammessi solo se con pulitura a segtiostidletti e se viene comunque prevista la réacdelle
eventuali acque di lavaggio con apposite canalattvate direttamente nel solaio di pavimentaziapgure
nell’eventuale platea di fondazione impermeabiliazén ogni caso non dovranno essere realizzateafoge a
diretto contatto con il terreno sotto gli edifi€ipozzetti di raccolta dovranno essere realizzati icnpermeabi-
lizzazione (geotessili) di fondo e delle pareti.

MATRICE PER LA VALUTAZIONE DELLA FATTIBILITA’

PERICOLOSITA® — |1g|2g |3ag|3bg|4g |3s/3d|4d | 2I|1i|2i|3ai|3bi|4i |4a| 4|4

ESPOSIZIONE

B 19{2g | 29039 | 4gg|3s|3d|3d |2I[Li|2i|2i |2i |3i |4a|4a |45
M 29|29 | 399|49 | 499|3s|4d|4dd|2l|1i|2i|3i |4i |4ii |4a | 4e|da
A 29|299|399|4g | 499|3s|4d|4dd|2l| 1i|3i|4i |4ii |4iii |48, |48 | 4a

Art. 22 — Prescrizioni_correlate agli ambiti idrhci

22.1- Le tavole riferite agli ambiti A1 e B e alle €&sdi pertinenza fluviale individuano e perimetraaiosensi
delle vigenti disposizioni di legge, con riferimerall'intero territorio comunale, gli ambiti denorati “Al” e
"B" dei corsi d'acqua classificati dalla D.C.R. 230 cosi come adeguati dal P.l.T. approvato con.R.C
12/2000)

22.2- L’Ambito denominato “Al”, definito “di assolutprotezione del corso d’acqua” € riservato aglirveeti
idraulici necessari alla regimazione del corso giecmedesimo. Tale ambito comprende gli alveidiere e
gli argini dei corsi d'acqua di cui al punto b) coen?2 dell'art. 65 del P.I.T., nonché le aree ricadeelle due
fasce di 10 metri di larghezza adiacenti ai mediesarsi d’acqua, misurate a partire dai piedi estdegli argini
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oppure, ove mancanti, dai cigli di sponda delimitéialveo fluviale ordinario in modellamento attiwcosi come
definito dal P.T.C. (Appendice 1, Parte IDa perimetrazione dellambito Al effettuata neliate tavole ri-
mane comunque, in ragione della scala di lavora,dglimitazione di massima che, in quanto tales@@gsere
verificata in occasione di qualsiasi trasformazjoedilizia o morfologica, ricadente in area adideesi corsi
d’acqua classificati.

22.3- NelllAmbito “Al” le concessioni edilizie, le aotizzazioni edilizie, le denunce di inizio attivite auto-
rizzazioni per I'esercizio dell'attivita estrattiva approvazioni di opere pubbliche, gli strumembanistici e loro
varianti, i piani attuativi, gli accordi di programa e le conferenze ex art. 3 bis |. 441 del 198vpussono pre-
vedere nuove edificazioni, manufatti di qualsiasiuna e trasformazioni morfologiche, eccetto peranufatti e
le trasformazioni morfologiche di carattere idraali Sono fatte salve le opere idrauliche, le opérdtraversa-
mento del corso d'acqua, gli interventi trasverdaltaptazione e restituzione delle acque, nondhadggua-
menti di infrastrutture esistenti senza avanzameatso il corso d'acqua, a condizione che si aitignprecau-
zioni necessarie per la riduzione del rischio iticaurelativamente alla natura dell'intervento édantesto ter-
ritoriale e si consenta comunque il miglioramenédi'accessibilita al corso d'acqua stesso. Ai digll'applica-
zione della presente disposizione si precisa che:

- 1 progetti che prevedono interventi edilizi o t@shazioni morfologiche a distanza inferiore a mé@idai
piedi esterni degli argini oppure, ove mancanti, agli di sponda, dovranno contenere I'individuzze
dell'ambito A1l attraverso rilievo topografico rastto su cartografia alla scala 1:500;

- per nuova edificazione si intendono tutti gli imenti edilizi che comportano la realizzazione dedvi vo-
lumi con l'esclusione delle sopraelevazioni e dsbatituzione edilizia allinterno della superfideperta
preesistente, sempre che tali edifici siano in l@gon la normativa edilizia;

- per manufatti di qualsiasi natura si intendonoetagielle opere che possono ostacolare il deflusie dc-
gue anche in caso di esondazione quali recinzitamositi di qualsiasi natura, serre, e simili, esnlusione
delle vasche per acquacoltura da realizzarsi semaelevazioni rispetto al piano di campagnaegsist

- per trasformazioni morfologiche di aree pubblichprivate si intendono esclusivamente quelle molaéic
del territorio che costituiscono ostacolo al deftudelle acque in caso di esondazione.

- Gli attraversamenti da realizzarsi mediante pdathbini stradali o ferroviari, passi carrabili npotranno
ridurre la sezione idraulica preesistente. Nontré tra le opere di attraversamento altri intetivehe
configurino la copertura del corso d'acqua.

22.4 -L'ambito denominato "B" comprende le aree potdmmate inondabili, in prossimita dei corsi d’acqlia

cui al punto b) comma 2 dell’'art. 65 del P.I.T.Sétchio esclusoche possono essere necessarie per eventuali
interventi di regimazione idraulica tesi alla me@sasicurezza degli insediamenti. Esso corrispoaliie aree
poste a quote altimetriche inferiori_rispetto aflaota postaa due metri—rispetto-adopra il piede esterno
dell'argine o, in mancanza, al ciglio di sponda. geximetrazione dell’ambito B effettuata nelle t@taavole
rimane comungue, in ragione della scala di lavarm delimitazione di massima che, in quanto tateyal
essere verificata in occasione di qualsiasi trasfaione edilizia 0 morfologicdei-corsi-dacqua—soepracitati,

o-pharnen a mMente d oW orso-d’ a aVa¥alars) d (za

22.5 - All'interno dell’Ambito “B”, le previsioni assintabili alle zone C, D e F. per attrezzature geldeal
esclusione dei parchi) di cui al D.M. 1444/68, rtodte localizzazione delle infrastrutture a refguatuali (via-
bilita, opere di urbanizzazione) non possono caireeimterventi che comportano, a livello di singa@rea omo-
genea o infrastruttura, aumenti di superficie ctapeomplessiva superiori a 200 mq rispetto allo. Sigente al
momento dell’entrata in vigore del presente pigoer; superficie coperta complessiva si intende obm s su-
perficie coperta da volumi di nuova costruzione, anaghe per le infrastrutture senza volumetria,ulgesficie

che si prevede di coprire con trasformazioni madathe di aree quando queste costituiscano ostadale-
flusso delle acque in caso d'inondazione; per aygmgenea si intende guellarea avente la stessa zon
urbanistica e delimitata da viabilita pubblica efwsi d’acqua pubblici.

22.6 - All'interno dell’Ambito “B” non sono inoltre cosentiti, per tutte le altre nuove previsioni urlssiche
non indicate precedentemente, interventi che commporincrementi di superficie coperta (intesa esecamente
come superficie coperta da nuove volumetrie) sopea 500 mq rispetto allo S.U. vigente al momento
dell'entrata in vigore del presente piano.
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TITOLO Il - ULTERIORI PRESCRIZIONI

Art. 23 - Aree di pertinenza dei corsi d'acquaitBvanza ambientale

23.1- Nelle aree di naturale esondazione e di tutelacdratteri ambientali dei corsi d’acqua di rileza am-

bientale possono essere prescritte, ovvero didkiaramissibili, esclusivamente:

a) larealizzazione delle eventuali disposizioringficatorie sovracomunali conformi ad ogni relatidisposi-
zione delle leggi e degli atti amministrativi;

b) la manutenzione, 'adeguamento, la realizzazinghee di comunicazione viaria e ferroviariarnf® re-
stando che gli adeguamenti e le nuove realizzaziewono limitarsi ai casi di esigenze non altriment-
disfacibili, essere definite in termini tali da rnmizzare I'interessamento delle aree di naturatmeéazione
e di tutela dei caratteri ambientali dei corsi dia&, secondo tracciati il piu possibile margindistanti dai
corsi d’acqua, e in ogni caso non paralleli aglsst;

¢) la manutenzione, 'adeguamento, la realizzaziirinpianti a rete per I'approvvigionamento idriqeer lo
smaltimento dei reflui, per il trasporto dell'enierge per le telecomunicazioni, nonché la manutemwgio
'adeguamento, la realizzazione di impianti tecicmodesta entita, quali cabine elettriche, cakiinde-
compressione per il gas, impianti di pompaggio lfggprovvigionamento idrico, irriguo e civile, asii,
fermo restando che, nei casi di ristrutturazioréi Buova realizzazione, gli impianti a rete, overr@m-
pletamente interrati, non devono correre parallel@malle rive dei corsi d'acqua;

d) la realizzazione di infrastrutture di difesa dablo, di canalizzazioni, di opere di difesa idicue simili,
nonché le attivita di manutenzione e di esercizledpredette opere;

e) la realizzazione di modeste piste di esboscoserdizio forestale, di larghezza non superiof& S metri
lineari, strettamente motivate dalla necessita djlionare la gestione e la tutela dei beni foréstal
interessati, di punti di riserva d'acqua per logsmento degli incendi, nonché le attivita di mamzione e
d'esercizio delle predette opere.

f) le trasformazioni fisiche e funzionali degli &di e degli altri manufatti edilizi esistenti puré rientrino
nelle definizioni di manutenzione straordinariaretauro e risanamento conservativo e di ristraione
edilizia con I'esclusione della reallzza2|0ne dnme unlta abltatlve a plano terra e della realimnsz d|
piani_interrati 0 seminterrat :
nenehe—la—mal&zaane—é—pmm—m&e#aﬂ—e—semntewalntervenn di sost|tu2|one ed|I|Z|a sono constiantl
solo nell'ambito di progetti di riqualificazione dmentale tesi complessivamente alla riduzione delee
occupate e all'allontanamento dal corso d’acqua;

g) [l'ordinaria utilizzazione agricola del suolo'&tlvita di allevamento, quest'ultima esclusivateein forma
non intensiva qualora di nuovo impianto, nonchéekdizzazione di strade poderali ed interpoderialad
ghezza non superiore a 4 metri lineari, di annesdici aziendali ed interaziendali e di altre &trte stret-
tamente connesse alla conduzione del fondo, esseltiofattispecie specifica precluso qualsiasicese
sivo mutamento dell'uso di tali manufatti ad usiedsi da quello per annessi rustici aziendali éerazien-
dali od altre strutture strettamente connessecaltaduzione del fondo, e prescritto che le caratiehe
strutturali dei medesimi manufatti siano tali daledere le vietate trasformazioni funzionali;

h) la manutenzione e la realizzazione di sistermazoverde destinabili ad attivita di tempo libenonché di
parchi aperti al pubblico le cui attrezzature sianwvibili e precarie e non siano suscettibili siacolare il
deflusso delle acque in caso di allagamento, aesclusione di ogni opera comportante impermeabiizz
zione dei suoli;

i)  gli interventi di manutenzione, adeguamentostrutturazione delle opere e infrastrutture pulbiaic

23.2 - Le opere di cui al precedente comma non devon@im caso avere caratteristiche, dimensioni e d&nsit
tali per cui la loro realizzazione possa alterazgativamente l'assetto idrogeologico, paesaggijstiatmralistico

e geomorfologico dei contesti territoriali interatisLe piste di esbosco e di servizio forestatmahé le strade
poderali ed interpoderali, non devono essere agfalhé pavimentate con altri materiali impermeézdahti, né
costituire ostacolo al deflusso delle acque. Tiattieasformazioni di cui al comma 3 devono in ogaso assicu-
rare la massima conservazione delle esistentiuvedilei campi e dei segni significativi dell'evature idrica
del territorio, nonché la manutenzione della retatoria principale.

23.3 — Dei manufatti edilizi esistenti nelle aree diurale esondazione e di tutela dei caratteri anthiiedei
corsi d’acqua, sono compatibili le seguenti utdizoni:

- zootecnia,

- zootecnia di carattere familiare;

- abitazioni ordinarie, di cui alla lettefdl del precedente articolo 9;
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- abitazioni rurali, di cui alla lettera2;

- abitazioni specialistiche, di cui alla lettekg;

- direzionale-strutture private, di cui alla letté&4h.1;

- esercizi di vicinato, di cui alla lettera B2.1;

- pubblici esercizi, di cui alla lettei3;

- attivita ricettive limitate a quelle agrituristiché cui alla letterd3;

- ricoveri connessi alle attivita escursionistiche;

- strutture culturali, limitate alle sedi espositidécui alla letterdB4.1.3

- strutture associative, di cui alla lettd34.4;

- attrezzature tecnologiche, di cui alla lettd3§;

- altre utilizzazioni solo in quanto esistenti e agola con le normative edilizie al momento di ematria
vigore delle presenti disposizioni;

Art. 24 - VVegetazione nei parchi urbani e nei giaidpiante di interesse forestale non ricadenti in
zone boscate

24.1- Rientrano nella definizione del presente articol
0 i parchi Urbani: le aree su cui sia presente vegmta forestale, che siano destinate ad attivikeative e
sociali, pubbliche o ad uso pubblico e la cui destione a parco o verde pubblico risulti vincoldgayli
strumenti urbanistici vigenti;
o i giardini: aree a verde di pertinenza di edifisistenti su cui sia presente anche vegetazionstédeeed
aventi almeno una delle seguenti caratteristiche:
0 siano posti in zone con destinazione urbanisticarda da quella agricola;
o siano individuabili per la presenza di specificipei@ di perimetrazione dell’area e abbiano unarfupe
cie non superiore a 2.000 metri quadrati;
0 siano delimitate da specifiche opere e presentinatieristiche vegetazionali nettamente diverséodai
schi limitrofi e da quelle presenti in natura nedtassa zona, colturali e d'uso specifiche dette de-
stinate ad attivita ricreative;

24.2- All'interno di queste aree, per le piante apgaenti alle seguenti specie ed aventi le seguestire

o diametro maggiore di 40 centimetri per: QuercusPpFagus sylvatica L., Acer sp.pl., Tilia sp.pJimus
sp. Pl.,, Fraxinus excelsior L., Pinus Pinegdastanea sativa Mill..

o diametro maggiore di 30 centimetri per: Cupressuspervirens L.

o diametro maggiore di 10 centimetri per: Taxus B&cta

o siepi o filari di larghezza inferiore a 20 metrilielunghezza superiore a 50 metri costituiti dafecie indi-
cate nell’allegato A della Legge forestale;

e vietato il taglio o qualsiasi pratica di capitazra. Nel caso si renda necessario, € tuttaviaermito, previa

autorizzazione, il taglio delle piante deperieciie costituiscono pericolo per la pubblica incolana la stabilita

di costruzioni o manufatti, per motivi fitosanitaper interventi di miglioramento fondiario, petralmportanti

motivi d’interesse.

24.3 - Per le altre forme di vegetazione vale la vigelegislazione nazionale e regionale. | parchi nirlea i
giardini sono considerati terreni saldi.

Art. 25 - Attivita estrattiva, lavorazione del mafde estratto e recupero ambientale

25.1- Sono le aree riferite alle cave attive preseetiterritorio comunale.

25.2- All'interno di dette aree sono individuati i ssmti ambiti per i quali sono stabilite le diversedalita di
intervento per la conduzione dell'attivita estradtie/o per il recupero ambientale cosi come dédtaghelle
cartografie di cui all'allegato ‘A’ del presente gréamento:

25.2.1 -ER Ambito dove é consentita I'escavazione di naercongiunta ad azioni di recupero ambien-
tale. In questo ambito &€ ammesso che l'attivitdaaétta prosegua, congiuntamente ad operazionedlipero,
fino alla scadenza del piano di coltivazione apptov
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Orientamenti progettuali e prescrizioni

La progettazione, pur dipendendo strettamente dalletteristiche fisico-meccaniche della formazioggetto
di coltivazione, dovra essere congruente con itt&aranorfologici esterni al perimetro di cava enndovra mai
prescindere dall'obbiettivo finale del recupero Emtale.

Per questo il progetto di recupero dovra esserdiattucontemporaneamente a quello di coltivaziathe @éue
dovranno essere reciprocamente congruenti.

Nel progetto di recupero si dovra infatti teneratoadelle condizioni geologiche e geomorfologicleeyiari del
sito di cava e contemporaneamente, nel programieafaesi di scavo si dovra facilitare I'ottenimerdella
morfologia finale desiderata.

Sia il progetto di escavazione che quello di recom®vranno essere impostati per lotti successiviee limiti

del possibile, indipendenti, facendo coincidem@Zio di un nuovo lotto di escavazione con l'aviile opera-
zioni di recupero del lotto.

Nello specifico del progetto di coltivazione, sivdanno preferire tecniche di coltivazione che pdzo®
dall'alto verso il basso, per fette o gradoni distemti, in modo da facilitare il progressivo recupdel fronte di
cava.

Dovra essere sempre garantita la stabilita dedepste, sia provvisorie che finali, evitando laa@iene di pareti
con pendenza superiore a 65°.

In ogni fase della coltivazione dovra essere géeata corretta regimazione delle acque superficraédiante
fossi di guardia sul ciglio superiore di coltivazéed una rete di drenaggio, estesa all'interaestattiva, ca-
pace di raccogliere le acque dall'intero frontealia e dal piazzale e di convogliarle nei ricettaiurali esi-
stenti.

25.2.2- LR Ambito in cui € consentita la lavorazionenparia e secondaria del materiale, purché attraverso
impianti gia esistenti. Sono altresi consentiteperazioni di recupero ambientale con esclusiongudlunque
forma di attivita estrattiva salvo quella necessatiposizionamento degli impianti o funzionaleealupero am-
bientale dei luoghi. In questo ambito & consenditavorazione primaria e secondaria del matepakehé attra-
verso impianti gia esistenti, e tutte le operazidiniecupero ambientale, con esclusione di qualerfqguma di
attivita™ estrattiva salvo quella necessaria algi@samento degli impianti o funzionali al recupatesso.

All'interno di questo ambito, sono consentiti adtrimterventi di:

a) ordinaria manutenzione

b) straordinaria manutenzione.

Orientamenti progettuali e prescrizioni

In questo ambito sono possibili movimentazioni diteniale finalizzate esclusivamente al recupertedelme

per la riduzione dell'impatto ambientale o allaraigita degli impianti.

Il materiale di riporto dovra in ogni caso essexgerito all'interno della cava stessa.

La geometria dei riporti, funzionale all'obbiettidella riduzione dell'impatto ambientale, dipendesaenzial-
mente dalle caratteristiche dei materiali impiegatialle modalita di posa in opera degli stessi.

Al piede dei riporti potranno essere predisposterepli sostegno flessibili atte a garantire adegaandizioni
di stabilita dell'ammasso.

I volumi di scavo dovranno essere esaurientementardentati e giustificati in funzione degli intentiedi re-

cupero o di operativita degli impianti.

25.2.3-RS Ambito dove & consentita I'escavazione eseloente subordinata all’attivita di recupero. In
guesto ambito & consentita I'escavazione, di perfimitate, subordinata al recupero ed al miglioemto della
stabilita dei versanti e della forma fisica deighd A questa escavazione potranno essere accodugagltre
forme di intervento per il recupero ambientalelgdinserimento nel paesaggio circostante.

Orientamenti progettuali e prescrizioni

L'escavazione, in questo caso subordinata esclosiviz alla finalita del recupero, dovra procedemmsdo gli
stessi criteri indicati per I'ambito ER.

Qualora siano presenti, all'interno di questo amlpareti di scavo con pendenza superiore a 65°lepguali
non sia conveniente procedere a profilatura, pegthéccessivamente arretrate o perché gia colmeizialla
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vegetazione, se ne dovra documentare la stabilggewvedere il ricorso alla creazione di forme miafi che
partendo dalla base della scarpata, possano ritlatiezza.

Il materiale di riporto dovra in ogni caso essexgerito all'interno della cava stessa.

La geometria dei riporti dipendera essenzialmeatke caratteristiche dei materiali impiegati e datiodalita di
posa in opera degli stessi. Al piede dei riportirono essere predisposte opere di sostegno fleasib a ga-
rantire adeguate condizioni di stabilita dell'amseas

I volumi di scavo dovranno essere esaurientementardentati e giustificati in funzione degli intentiedi re-
cupero.

25.2.4- R Ambito dove € necessaria la conservazionia i@ma dei luoghi integrata con forme ed openaizio

di recupero ambientale. In questo ambito non éigt@escavazione. Sono consentite solo:

o il mantenimento della viabilita di servizio allavea nei limiti di durata della stessa

o0 le operazioni finalizzate ad eliminare situazionpdricolosita

o tutte quelle opere che hanno scopo di facilitanéalppropriazione delle aree dismesse da parteeddorio
circostante.

Orientamenti progettuali
La possibilita di intervenire in tali ambiti sardghta esclusivamente alla necessita di rimuovetiegtieo alla
volonta di favorire lo sviluppo vegetazionale.

Art. 26 - Regimazione idraulica

26.1- Sono le aree destinate alla realizzazione drventi di pubblica utilita finalizzati alla regirmane idrau-
lica (arginature, scogliere, consolidamenti sponelet) ed a bacini di raccolta di acque conseguahinonda-
zioni.

26.2- L'intervento di tipo diretto, € riservato all’Aministrazione Comunale e/o agli Enti preposti.

26.3- In dette aree sono ammesse tutte le utilizzazgricole del suolo, I'ampliamento e la sistemaeialella
viabilita esistente e I'impianto a verde di arrextoadale, a condizione che non si creino elementbdtrasto
con i progetti per la messa in sicurezza dei vansiad'acqua.

26.4 - Per gli edifici esistenti, ricadenti, totalmerdeparzialmente, all'interno di dette aree, sonanassi gli
interventi di ordinaria e straordinaria manuteneian di ristrutturazione edilizia. Sono ammessirirgnti di
sostituzione edilizia purché tesi ad un miglioratnedelle condizioni idrauliche e che le relativeone
costruzioni ricadano al di fuori dell’area per intenti di regimazione idraulica.

26.5- Sono vietate tutte le attivita che comportirestavazione di materiali (sabbiosi, terrosi, aogi)t € inol-
tre vietato lo scarico di rifiuti solidi di qualsienatura.

Art. 27 - Biotopi

Negli ambiti definiti come biotopi, cosi come indiuati nelle tavole delle ‘Destinazioni urbanistcdel terri-
torio’ devono essere messe in atto tutte quellerdziolte alla conservazione del suolo, del sottsudelle ac-
que, della flora e della fauna avendo come oblettipossibile ripristino di condizioni di naturl, attraverso
il mantenimento o la ricostituzione delle predettenponenti e di adeguati equilibri tra di esse,chénattra-
verso il mantenimento o la reintroduzione di atéiyproduttive primarie compatibili ed una contr@ldruizione
collettiva per attivita di studio, di osservazioescursionistiche e ricreative.

Art. 28 — Cave dismesse

28.1 - Il Regolamento Urbanistico perimetra gli amhiél territorio rurale interessati da cave di ineltitati
delle seguenti caratteristiche:

- abbiano completato I'attivita di coltivazione danrmiu di 40 anni;

- abbiano una dimensione territoriale pari ad alntEh@00 mq.
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28.2 — Allinterno di tali aree il Regolamento promuova riqualificazione ambientale, paesaggistica e

funzionale attraverso:

- la conferma degli usi agricoli presenti;

- la possibilita di convertire I'area per usi divegsiali: spettacoli allapertdB4.5.], pubblici eserciziB3.2),
attivita sportive B4.6) e ricreative B7). Sono comunque esclusi usi residenzid)j produttivi C) e terziari
BleB2

28.3 - Usi diversi da quelli agricoli potranno esseuntoaizzati, insieme agli interventi infrastrutturad edilizi

necessari, previa approvazione di un piano attoathe includa almeno l'intero ambito delle ex-caexime-

trato dal Regolamento Urbanistico; detto pianoadito definira in modo dettagliato:

1. lo stato attuale delle aree, le condizioni dirdelo dei caratteri ambientali e morfologici, nafidd condi-
zioni di sicurezza (in termini di protezione deflgorse naturali e di pericolosita per le persone);

2. le opere di sistemazione ambientale necessarfgaledersi (messa in sicurezza, regimazione detige
superficiali e sotterranee, impianto di nuova vageine, eventuale rimodellazione del suolo, ecc.);

3. gliusi previsti e il carico urbanistico ipotap;

4. le sistemazioni del terreno funzionali allo giwlento delle attivita e le eventuali strutturelieth necessa-
rie (spogliatoi, servizi, locali tecnici, piccolér@zzature o laboratori, ecc.)

5. gli interventi eventuali relativi al miglioramendell’accessibilita automobilistica (in termini strade e par-
cheggi)

6. una valutazione della compatibilita ambiental@lta in base ad uno screening delle funzioniiptewe dei
potenziali impatti indotti;

7. le modalita di convenzionamento con il Comute ferme di garanzia prestate.

28.4— Usi diversi da quelli agricoli consentono urmaifata capacita edificatoria, strettamente rifealie fun-
zioni insediabili, nella misura di 30 mg/Ha di Sodf ad un massimo di 300 mq. Ai fini del computotalie
capacita edificatoria concorrono i manufatti esisfeper i quali € comunque consentito il mantemitoenei
limiti della loro superficie.

Gli impianti tecnologici (frantoi, ecc.) non sona donsiderarsi manufatti computabili ai fini dedlaperficie di
cui sopra e dovranno obbligatoriamente essere d@&mol
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PARTE Ill — DISCIPLINA URBANISTICA DEL TERRITORIO

TITOLO | - NORME GENERALI

Art. 29 — Sistemi territoriali, sistemi funzionalidisciplina del RU

29.1- Le norme della presente Parte riflettono le gnig®ni e gli indirizzi stabiliti dal Piano Struitale (Parte
Ill, Titolo | — I sistemi territoriali, Parte IlITitolo 1l — | sistemi funzionali).

29.2- Ove prevalgono considerazioni di natura funzierlalnorme del presente Regolamento sono orgaaizzat
secondo precisi riferimenti agli aspetti di natfuazionale, pur riflettendo indirizzi e obiettivi datura territo-
riale. E’ cosi per il successivo Titolo Il, relatialle aree agricole e boscate, per il Titolo VapG I, relativo
alle aree terziarie, per il Titolo V Capo IV, rélat alle aree ricettive, per il Titolo V, Capo \&lativo alle aree
per servizi e infrastrutture

29.3- Ove prevalgono considerazioni di natura teraterle norme del presente Regolamento sono orzmieiz
secondo precisi riferimenti agli aspetti di nattegitoriale, pur riflettendo indirizzi e obiettidi natura funzio-
nale. E' cosi per il successivo Titolo I, relativai Parchi territoriali, per il successivo Titolg, relativo
all'edificato storico, per il Titolo V, Capi | d,Irelativo alle aree residenziali e produttive péeFitolo V Capo
VI, relativo alle aree con disciplina speciale.
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TITOLO Il - AREE AGRICOLE E BOSCATE

CAPO | - AREE AGRICOLE

Art. 30 — Definizioni e disposizioni generali

30.1- Il R.U. tutela ed incentiva l'attivita agricola ogni sua forma: sia essa intesa come attiviticjmale per

la formazione del reddito, sia essa intesa conngtattomplementare alla formazione del reddita, esssa intesa
come attivita di svago dei cittadini; promuove Uteta delle caratteristiche ambientali, storicreegaggistiche e
di fruizione del territorio, delle aree a copertwegetazionale, non rientranti nella definizionecdi al succes-
sivo Capo Il, e quelle ad elevata valenza natuiedis

30.2- Le attivita che interessano la presente diswpd’'uso delle zone e degli edifici ad uso agricetmno rag-
gruppate, secondo quanto indicato dall'art. 2 delige regionale 14 aprile 1995 n. 64.

30.3- Le attivita agricole principali, quelle complentari e connesse nonché le strutture idonee afldwcmone
sono quelle definite dalla vigente legislazione.

30.4 - Vanno altresi ricomprese nella definizione dedsgnte articolo le attivita integrative, compditibon il

territorio rurale, ovvero tutte quelle forme di uswalorizzazione delle risorse territoriali legatauovi modelli

di sviluppo e strettamente correlate ai valoriudalita e ai caratteri fisici, paesaggistici, inséigi del territorio

rurale nel suo complesso. Esse comprendono ledninzi

a) commerciali (di supporto alle precedenti atiyitendita di prodotti aziendali tipici, pubbligercizi, ecc.);

b) produttive (lavorazione artigianale di prodeitiendali e della cultura locale, ecc.);

c) turistiche, ricettive e di ristorazione tipicbella campagna locale (case vacanze, affittacamereizi, ri-
storo, bar, ecc.);

d) di sfruttamento di particolari risorse naturali;

e) diservizio e di supporto per svago, tempo tibecreazione e didattica;

f) residenze con caratteri rurali permanenti dsfati®@ ambientale e loro accessori;

30.5- Nel rispetto delle esigenze dei processi prodwgricoli nonché delle attivita e delle funzianiegrative
compatibili, gli interventi sul suolo e sulle cotizioni devono privilegiare la manutenzione, lasamazione, la
riqualificazione ed il potenziamento dell'assettadiario.

30.6- Ove richiesto, ai sensi della vigente legislagiin materia, gli interventi in zona agricola s@utordinati
alla predisposizione di un Programma di miglioratoesgricolo e ambientale (P.M.A.A.). | Programmirdi-
glioramento agricolo e ambientale ed i progetidiemazione ambientale devono porre attenzionelaghenti
tipici e caratterizzanti del paesaggio agrario guetrazzamenti, siepi, alberi monumentali e s@épemergenze
geologiche con valore paesaggistico, assetti mugfol paesaggisticamente significativi, reticolaagrafico
superficiale, pozzi e sorgenti.

30.7- Si considerano

a) terreni coltivati: i suoli che nel corso degliimi 5 anni, anche per periodi limitati, sono stagigetto di
pratiche agricole.

b) terreni saldi: ovvero i pascoli, i terreni nasggetti a coltura agraria o a lavorazioni del teor® ad altra
forma d'intervento colturale agrario da almeno Bianonché i terreni urbanizzati mediante la castme
di edifici o altre opere o dotati di un manto dpedtura artificiale.

Per tutti i terreni ovunque compresi e non espressée descritti, valgono le disposizioni della $agione vi-

gente in materia.

30.8- Nei terreni coltivati, in caso di previsione ahltivazione che richiedono sesti d’impianto ovvéaeora-

zioni superficiali o profonde nella direzione delfeassima pendenza dei versanti, ogni interventeadessere
accompagnato da pratiche antierosive (inerbiepiaciamature vegetali) e da fossi livellari trasediralla mas-
sima pendenza del versante.

30.9- In presenza di necessita riconosciute inelimlhedbimpermeabilizzazione dovranno essere previgiere
di raccolta delle acque meteoriche con successissiane alla falda, previo filtraggio o il convagtiento verso
i principali fossi di raccolta.

30.10- E’ fatto obbligo di mantenere le siepi, le maeali campo, la vegetazione in filare.
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30.11- Le strade pubbliche o di uso pubblico, esistenpireviste dal presente Regolamento, diverse dHequ
interpoderali o private, ancorché ricomprese netlaa agricola sono escluse dall’applicazione defsenti
norme. E’ consentita la realizzazione di nuovedsraterpoderali per motivi collegati alla condumoagricola
o di servizio alla residenza, purché esse sianteria battuta, inerbite o inghiaiate. E’ ammesseeblizzazione
di canalette per la raccolta delle acque meteoniehézzate mediante semplice scavo del terrenmgletie in
legno e/o in pietrame secondo tecniche di ingegreturalistica.

30.12- Le disposizioni di cui ai successivi articoli titiguono il caso degli interventi d’ adeguamentoumva
costruzione di edifici principali, di annessi, danufatti precari e di serre. Gli edifici di valestorico, apposita-
mente individuati sono sottoposti alla specialeigia di cui al successivo TitololV della presemarte.

30.12.1- Sono considerati_edifici Qrmcugagll ed|f|C| aventl caratterlstlche di ab|tab|I|ta|oe rientranti
nelle categorie di utilizzazion&2 o D3.

sene—date—nel—sueeesswe—a;ﬂee#e—%pe%eme@w— Le presentl norme conS|deran0 separatamente

gli interventi a fini non agricoli relativi ad edtf rurali 0 gia permanentemente adattati a funzitiverse da
quelle rurali: le disposizioni in merito sono datd successivo articolo: “Interventi a fini non iagti”.

30.12.2- Sono considerati annessiorpi di fabbrica collegati od afferenti agli &di principali, adibiti per

funzioni produttive agricole, cioe rientranti netlategorie di utilizzazion€3: rimessaggio, ricovero e stoc-
cagglo di cose ed anlmall connessi all’ atuvnawcqje cosi come definite dalla V|gente Ieglslaelon:&eh

30.12.3- Sono definiti manufatti precari quelli che safdno contemporaneamente i seguenti requisiti:

a) non alterano in modo permanente il terreno suseoo messi in opera, non provocano alterazioni
morfologiche dei terreni, modifiche agli assettgetazionali, manomissioni delle sistemazioni tradiz
nali, alterazione del sistema di scoline.

b) sono semplicemente appoggiati su terreno o eabnénte ancorati ad esso senza presupporre basa-
menti 0 opere permanenti in muratura.

¢) sono adibiti all’esclusivo uso di deposito diznedi produzione, protezione e ricovero temporadieo
animali e/o cose, nonché alla eventuale venditttdidei prodotti aziendali.

d) la copertura sia realizzata esclusivamentede feilmmetriche;

e) [linstallazione non superi un anno, rinnovabgegvia comunicazione al Sindaco e previo un deéposi
cauzionale non fruttifero da parte del richiedetiténporto stabilito dal Comune quale garanziaalell
rimozione del manufatto e del corretto ripristire dioghi.

f) materiali da realizzare in conformita con guadisposto dal Regolamento regionale di attuazigikad
L.R. 1/2005 in materia di territorio rurale.

La loro realizzazione deve obbedire ai seguentirpatri:

a) altezza al colmo non deve essere superiore .&0n 3

b) superficie utile massima di mq 8,00 nei termsitivati di superficie fino a 1000 mg; non superimg.
10,00 nei terreni coltivati di superficie compraisa1.000 e 5.000 mq.; non superino 15,00 mq.arei t
reni coltivati di superficie maggiore di 5.000 mgel caso gli appezzamenti coltivati non raggiumgan
la superficie minima € consentita la realizzazidnan manufatto precario ogni due proprietari diziti
zatori di fondi limitrofi di superficie utile massa di mq 4.00 a testa;

30.12.4- Per serre s’'intendono i manufatti finalizzatagbroduzione agricola con copertura trasparente pe
consentire il passaggio della luce e la protezibagli agenti atmosferici.. S’ individuano le segtii¢ipolo-
gie:
a) serre a copertura stagionale
b) serre a copertura pluri-stagionale
c) serre fisse
30.12.4.1 1 e serre a copertura stagionale sono quelle chesaperano i nove mesi\anno d’ utilizza-
zione, che non necessitano di particolari operargioraggio e non apportano modificazioni del
suolo.
30.12.4.1 -Le serre a copertura pluri-stagionale sono queike non superano il periodo di utilizzo
pari a 5 anni.
30.12.4.1 1L e serre fisse sono quelle stabilmente collocaltéesritorio.

Art. 31 — Aree agricole

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE ... e et e e e e e 40



REGOLAMENTO URBANISTICO
.................................................................................... VARIANTE STRAORDINARIA DI SALVAGUARDIA DEL P.S.

Il Regolamento Urbanistico stabilisce una disciplishegli interventi edilizi legati all'esercizio Hagricoltura
sulla base di una distinzione del territorio agoda quattro aree:

a) aree agricole infraurbane

b) aree agricole periurbane

c) aree di prevalente uso agricolo

d) aree agricole di interesse paesaggistico

Art. 31.1 — Aree agricole infraurbane

31.1.1- In queste zone sono ammesse attivita agricatgatibili con la prossimita del sistema insediativo

31.1.2- In tali zone é vietata la costruzione di nuodglifiei, annessi o serre. E’ ammessa la costruzidine
manufatti precari secondo le indicazioni di cupedcedente articolo 30.12.3.

31.1.3- E’ consentito I'adeguamento all'esercizio ddtiidta agricola mediante interventi edilizi findlaa ri-
strutturazione dei fabbricati o degli annessi esistalla data del 8/4/2002. Gli annessi possorsgresanche
demoliti, ricostruiti o accorpati.

Art. 31.2 — Aree agricole periurbane

31.2.1- In queste zone sono ammesse attivita agricobepatibili con la prossimita del sistema insediativo
quali a titolo esemplificativo: vigneti, oliveti &utteti, condotti con i criteri di “agricoltura dlogica” e/o
agricoltura integrata, impianti di arboricoltura Bayno, vivai, orti, impianti floricoli in pieno capo, garden
center, ecc.

31.2.2— In tali zone e consentita la costruzione e/dduamento di:

a) edifici a carattere agricolo;

b) diannessi;

c) diserre, limitatamente a quelle a copertuaigishale, secondo le definizioni di cui al precedearticolo.

31.2.2.1- La nuova costruzione di edifici o annessi nomedeomportare I'abbattimento di alberi di alto fu-
sto. Nel caso di aziende organizzate in piu appeend tra loro distanti oltre Km 1,5 [intervenfmtra
prevedere la realizzazione della volumetria fraatananche in corpi distinti. L’'adeguamento all'esgo
dell'attivita agricola pud avvenire mediante inemti edilizi fino alla ristrutturazione dei fabbait o degli
annessi esistenti alla data del 8/4/2002. Gli agingsssono essere anche demoliti, ricostruiti coguati.
Sono ammesse le seguenti categorie di utilizzazidReC3, D3E’ sempre ammessa la riconversione degli
edifici a destinazione produttiva (categorie dlizeazione C1 o C2) per l'utilizzazione produttiagricola
(categoria C3), a parita di volume.

31.2.2.2- La costruzione di serre a copertura stagionaleorsdo le definizioni di cui al precedente arti¢olo
deve essere realizzata con elementi metallicioepeertura in solo materiale plastico flessibilealtézza mi-
nima all'imposta non potra superare m 2.00, I'aleemassima m 3.00, la larghezza della campatarenino
di m 6,00. La loro installazione € sempre consamievia semplice comunicazione al sindaco conigdbl
unilaterale di rimozione. Nel caso di utilizzaziaqiali Garden center & ammessa la costruzionerdé se
fisse o0 serre a copertura pluristagionale purchapeerficie coperta sia inferiore al 50% di quelédla per-
tinenza. Tali strutture devono prevedere la mesdienara di siepi o filari alberati al fine di scihaarne le
coperture e non possono comportare pavimentazieninspermeabilizzino i suoli.

31.2.2.3- E' ammessa la costruzione di manufatti precazoado le indicazioni di cui al precedente articolo
30.12.3.

Art. 31.3 — Aree di prevalente uso agricolo

31.3.1- In queste zone sono ammesse tutte le attiviiaadg senza limitazioni.

31.3.2- In tali zone € consentita la costruzione e/ddguamento di edifici a carattere agricolo, arinessrre.
31.3.2.1- La nuova costruzione di edifici o annessi nomedeomportare I'abbattimento di alberi di alto fu-
sto. Nel caso di aziende organizzate in piu appeend tra loro distanti oltre Km 1,5 [intervenfmtra
prevedere la realizzazione della volumetria fraataranche in corpi distinti. Oltre alle possibikdificato-
rie derivanti per legge e senza la preventiva agmione di un PMAA, per le unita poderali aventiees
sione maggiore di 10.000 mq e sulle quali sondtm @revalentemente coltivazioni di tipo speci&ist(vi-
gneti, oliveti, ecc.), & consentito 'ampliamentéacnuova costruzione di un annesso qualora il domel ri-
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sulti sprovvisto, per 25 mq di superficie utilepcaltezza media pari a m. 3.40, da realizzare opertura a
falda inclinata e materiali tradizionali. L'adeguamio all’'esercizio dell'attivita agricola pud avwenme-
diante interventi edilizi fino alla ristrutturaziendei fabbricati o degli annessi esistenti allaaddél

8/4/2002. Gli annessi possono essere anche demaditistruiti 0 accorpati. Sono ammesse le seguenti

categorie di utilizzazioneA2, C3, D3E’ sempre ammessa la riconversione degli edifdéestinazione pro-
duttiva (categorie di utilizzazione C1 o C2) pettilizzazione produttiva agricola (categoria C3paaita di
volume.

31.3.2.2- Per la nuova costruzione di serre a copertagi@bale la struttura portante deve essere retdizza
con elementi metallici e la copertura in solo materplastico flessibile. L'altezza minima all'img@a non
potra superare m 2.00, I'altezza massima m 3a@@rihezza della campata minore di m 6,00. Lailoro
stallazione € sempre consentita previa sempliceun@mazione al sindaco con obbligo unilaterale dicri
zione.

Per la nuova costruzione di serre a copertura-ptagionale la struttura portante deve esserezeaddi con
elementi metallici lignei o montanti in c.a. prefi@icato, e la copertura in materiale plastico flates ri-
gido e vetro, l'altezza minima all'imposta non @osuperare m 2.10, l'altezza massima m 3.00 laeghe
della campata minore di m 8,00. La loro installagi@ sempre consentita previa semplice comunicazbn
sindaco con obbligo unilaterale di rimozione.

Per la nuova costruzione di serre fisse la strathortante deve essere realizzata con elementllicieta
gnei o montanti in c.a. prefabbricato e la copeariurmateriale plastico flessibile, rigido o vetfaltezza
minima all'imposta non potra superare m 2.20, dztla massima m 4.00 larghezza della campata niore
m 8,00. La volumetria acquisita andra appositaméakritta nei registri immobiliari e non potra ines-
sere destinata ad usi diversi da quelli connesaitalita agricola né potra essere trasformatalitazioni
rurali.

31.3.2.3- E'’ ammessa la costruzione di manufatti precazosado le indicazioni di cui al precedente articolo
30.12.3.

31.3.3- All'interno di dette aree € consentita la catione di acque minerali in conseguenza di spécific
decreti ministeriali con la realizzazione delleuroktrie necessarie alla sola captazione delle acque

Art. 31.4 — Aree agricole di interesse paesaggistic

31.4.1- In queste zone l'attivita agricola svolge aziaheresidio e tutela del territorio e possono essserci-
tate tutte le attivitd agricole a basso impatto iemtale secondo quanto previsto dal Codice di Bueratica
Agricola (Dm 19/4/1999) ovvero agricoltura biologio agricoltura integrata. Non sono ammessi inténghe
alterino l'attuale assetto fondiario e le attuaditamazioni idraulico-agrarie. Le sistemazioni idieo agrarie
devono comunque salvaguardare la biodiversita izalmdo e mantenendo le formazioni arboree inefjlgti
alberi isolati, le siepi. Al fine del presente Risgnento & espressamente tutelato tutto il sisteimieoi superfi-
ciale.

31.4.2- In tali zone € consentita la costruzione e/ddguamento di:

o edifici a carattere agricolo;

o diannessi;

o di manufatti precari;

o di serre, limitatamente a quelle a copertura stae, secondo le definizioni di cui al precedeatiolo
30.12.4.1.

31.4.2.1- La nuova costruzione di edifici o annessi homedeomportare I'abbattimento di alberi di alto fu-
sto. Nel caso di aziende organizzate in piu appeens tra loro distanti oltre Km 1,5 linterventmtra
prevedere la realizzazione della volumetria fraataranche in corpi distinti. Oltre alle possibilgdificato-
rie derivanti per legge e senza la preventiva agmone di un PMAA, per le unita poderali aventiees
sione maggiore di 15.000 mq e sulle quali sondtim revalentemente coltivazioni di tipo speciaist(vi-
gneti, oliveti, ecc.), & consentito 'ampliamentéaanuova costruzione di un annesso qualora il domel ri-
sulti sprovvisto, per 25 mq di superficie utilencaltezza media pari a m. 3.40, da realizzare opertura a
falda inclinata e materiali tradizionali. L'adeguamto all’esercizio dell'attivita agricola pud avwenme-
diante interventi edilizi fino alla ristrutturaziendei fabbricati o degli annessi esistenti allaaddél

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE ... e et e e e e e 42



REGOLAMENTO URBANISTICO
.................................................................................... VARIANTE STRAORDINARIA DI SALVAGUARDIA DEL P.S.

8/4/2002. Gli annessi possono essere anche denmralitistruiti 0 accorpati. Sono ammesse le seguenti
categorie di utilizzazioneA2, C3, D3E’ sempre ammessa la riconversione degli edifidéstinazione pro-
duttiva (categorie di utilizzazione C1 o C2) pettilizzazione produttiva agricola (categoria C3paaita di
volume.

31.4.2.2- E’ ammessa la costruzione di manufatti precaeosado le indicazioni di cui al precedente articolo
30.12.3.
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CAPO Il - AREE BOSCATE

Art. 32 — Definizioni e disposizioni generali

32.1- In tali zone & consentito esercitare un’attidgricola compatibile con la presenza dell'apparetgeta-
zionale, con particolare riferimento all’attivithv®-pastorale.

32.2- Sono vietati disboscamenti che esulino dal ntenteglio produttivo, dalla realizzazione di piséglia-
fuoco, dalla realizzazione di presidii antincendioasformazioni morfologiche, vegetazionali, cddture
dell'assetto faunistico esistente nonché ogni igdtighe comporti processi di inquinamento o comenduin-
compatibilita con le finalita di conservazione deisco. E’ vietata I'apertura di nuove strade calirade non
connesse all'attivita silvocolturale. Per tuttieingieri, le carrarecce o simili, va mantenuta lagitalita di tran-
sito pedonale, equestre, ciclabile ed é vietatarémlazione motorizzata esclusi mezzi pubblicieoskervizio del
pubblico interesse, di residenti e occupanti léaaipni o i fondi serviti.

32.3- Le strade pubbliche o di uso pubblico, esistergreviste dal presente Regolamento, diverse dhegn-
terpoderali o private, ancorché ricomprese nellaazboscata sono escluse dall'applicazione dellsepie
norme.

32.4- E’ consentitd'installazione delle attrezzature e degli impiaetativi alle telecomunicazioni, acquedotti,
gasdotti e gli elettrodotti.

Art. 33 — Aree boscate

Il Regolamento Urbanistico stabilisce una discilohegli interventi sulla base di una distinzioné tderitorio
boscato in due aree:

O aree boscate a copertura fitta

O aree boscate a copertura rada

Art. 33.1 — Aree boscate a copertura fitta

33.1.1- In queste zone ogni intervento relativo ai sdeVe assicurare la conservazione e la tutela desjimi

naturali e vegetazionali /o il loro ripristino. particolare dovra essere garantito:

o il mantenimento delle formazioni riparie dei cat&icqua naturali anche ai fini della difesa idmeayli

o la conservazione di elementi di particolare inteegser il disegno del suolo come associazioni adigete-
ari naturali, arboree o arbustive, i filari frangnto, alberature segnaletiche e stradali signifieatdelle
piante isolate e quelle a gruppi isolati che rap@néano elementi caratteristici del paesaggio allgéiri mo-
numentali;

o il mantenimento e ripristino allinterno dei bosdnhpercorsi pedonali;

o il mantenimento delle alberature segnaletiche dfine, di arredo e stradali e loro eventuale ritosione;

o [l'allontanamento di essenze estranee e infestanti;

33.1.2- E’ consentito 'adeguamento dei fabbricati esititall'esercizio dell’attivita agricola e/o silymastorale,
mediante interventi edilizi fino alla ristrutturane e demolizione con ricostruzione senza aumenhtinetrici.
La costruzione di edifici a supporto dell'attiviig inclusi annessi, manufatti precari e serraj@messa esclusi-
vamente a seguito di apposito P.M.A.A. e non dexaportare I'abbattimento di alberi a meno di noavpe-
dere ad appositi interventi di ricostituzione vegénale favorendo la diffusione di specie autoetomaturaliz-
zate.

Art. 33.2 - Aree boscate a copertura rada

33.2.1- In queste zone ogni intervento relativo ai sdele assicurare la conservazione e la tutela desjtimi
naturali e vegetazionali e/o il loro ripristino. particolare dovra essere garantita:

o0 la prevenzione e repressione degli incendi beschi

o la difesa fitosanitaria

0 la manutenzione delle sistemazioni idraulico $tak e della rete scolante

o la manutenzione dei sentieri e della viabilitte&tale
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o la motorieta e tempo libero.

33.2.2- E’ consentito 'adeguamento dei fabbricati esititall'esercizio dell’attivita agricola e/o silymastorale,
mediante interventi edilizi fino alla ristrutturane e demolizione con ricostruzione senza aumemhtimetrici.
E’ vietata la costruzione di edifici a supportol@dtivita, ivi inclusi annessi, manufatti precariserre.

CAPO Il — INTERVENTI A FINI NON AGRICOLI

Art. 34 — Interventi a fini non agricoli

34.1 - Gli edifici in aree agricole o boscate che ahbian atto, ovvero acquisito alla data del 8/4/2@Mha
destinazione residenziale, nell'ambito della pragrértinenza urbanistica possono essere sottaggbsgtterventi
fino alla ristrutturazione e/o alla demolizione atgostruzione, ovvero sostituzione edilizia di eiliarticolo 78
comma 1 lettera h) della L.R. 1/200&che su diverso sedime, ivi incluso I'accorpametitedifici secondari,
finalizzati a realizzare 0 mantenere categorietitizmazione di cui al successivo comma 34.3. Senmai limiti
della pertinenza urbanistica, € ammessa la costrezdi manufatti per parcheggi pertinenziali, ashes
carattere temporaneo e/o strutture in precariogrsbe le precisazioni di cui al precedente articdlt.2.7,
nonché interventi di sistemazione superficiale gaantificabili in termini di volume, quali: parchgig piscine,
vegetazione integrativa, pensiline, volumi tecnioiri e altri sistemi di recinzione (le piscine soammesse
purché non emergano dal piano di campagna a sisi@meaavvenuta; nelle aree collinari, 0 comunque in
pendenza, la realizzazione € ammessa a condizior@ndnodificare terrazzamenti, ciglionamenti, masecco
o altra opera esistente di sistemazione idraulelatelreno). E’ inoltre ammessa la realizzazionendnufatti
precari come definiti all'art. 30.12.3; per il safcovero animali le dimensioni massime devonoispaondere ai
minimi previsti dai regolamenti vigenti in matefgni intervento &€ ammesso a condizione che nonareng
abbattuti alberi e che la resede risulti per almiéri®% sistemata a verde e/o comunque con pavamanti
percolanti. Per ogni lotto, a condizione che nasulti ubicato nelle zone periurbane o boscate diaiu
precedenti articoli 31.2, 33.1, 33.2 € ammessarmdh possibilita di realizzare, anche in piu g@uai nel
tempo, ampliamenti nel limite massimo di 160 mc.

34.2 — Per gli edifici rurali o dismessi dall'uso agiic che non abbiano ancora acquisito una destinazio
urbanistica diversa alla data del 8/4//2002 siigpph seguente disciplina:

34.2.1- Per quelli di volumetria non inferiore a 90 ma.condizione che non siano collocati nelle zone
agricole periurbane o boscate di cui ai precedentcoli 31.2, 33.1, 33.2, sono ammessi i medesimi
interventi e capacita edificatorie di cui al preeet comma 34.1 riferite all'intero lotto

34.2.2- Per quelli di volumetria inferiore a 90 mc.,@mnqgue per tutti quelli collocati nelle zone bdsaa
agricole periurbane, € ammessa la possibilita strutturare, demolire, ricostruire, o anche acompa
volumetrie distinte di annessi o corpi secondagi,limiti della volumetria esistente alla data 864/2002 a
condizione che non vengano abbattuti alberi e ahedede risulti per almeno il 50% sistemata aevefd
comungue con pavimentazioni percolanti. L’edifigignutosi a creare a seguito di tali accorpamentiha
se superiore a 90 mc., non potra tuttavia usufdiireessun ampliamento.

34.3 - Per gli interventi di cui al precedente commal 34i-precedenti-due-comnpsono ammesse le seguenti
categorie di utilizzazionéAl, A3, A4, B2.5, B3.1, B3.2, B4.3.5, B4.3.6, B816]1, C4, D3Se esistenti alla data
del 8/4//2002, sono ammesse anche altre categonidizzazione. Per gli interventi di cui al pretente comma
34.2. oltre alla destinazione d’'uso esistente € @ssmesclusivamente la categ@®a

34.4- Per gli edifici aventi destinazione produttivepn legata alla conduzione del fondo, o terzianajeroga

alle disposizioni di cui al precedente art. 14,csammessi:

a) interventi di consolidamento della funzione pritida o terziaria nell’'ambito delle categorie diiazazione
in atto (categorie di utilizzazion@, B1 o B2) o di trasformazione della funzione produttivafunzioni di
servizio B4 compatibili, mediante interventi di manutenziorréinaria e straordinaria e/o ristrutturazione
estesi all'intera unita o a parti di questa.

b) interventi trasformazione della funzione prohatt nell’'ambito della categoria di utilizzazionesidenziale
(A), mediante uno specifico piano attuativo nepeito dei seguenti parametri urbanistici ed edilizF 0,2
mc/mg.; H = 7 m.; St pari alla Sf attuale fino aul massimo computabile di 3000 mg, unita immobiliari
massime realizzabili =.2Non & necessario il ricorso al piano attuativbcaso in cui la superficie coperta
del nuovo fabbricato occupi spazi interamente mtarquella esistente, nel rispetto dei seguenarpatri:
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If = 0,2 me/mqg.; H = 7 m; Sf pari all'attuale contghile fino ad un massimo di 3000 mg, unita
immobiliari massime realizzabili =. 2
I manufatti aventi destinazione d’'uso a serra onfiva@vuto origine a serra e subito cambio di degione e
comunque aventi caratteristiche tipologiche e/stradtive proprie della serra non possono essegetty di
trasformazione di cui ai punti a) e b) del presecwenma e per essi sono consentiti interventi filla a
straordinaria manutenzione.

34.5— E’ ammessa in aree agricole la realizzazion@adiheqggi in terra battuta, verde meccanizzateiti a
servizio di edifici appartenenti alle zone urbanofst di cui agli articoli dal 43 al 47 delle preSemorme, a
condizione che non vengano abbattuti alberi e guinhadiacenza alle zone urbanistiche stesse audstey
separate da viabilita.

34.6 — Sono _consentiti in_aree agricole interventi mierimento e sviluppo di reti canalizzate per zerdi
urbanizzazione primaria, nonché la realizzazioneallimi tecnici funzionali e a corredo di modeshpatto
(inferiori 0 uguali a 10 mc).
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TITOLO Il - PARCHI

Art. 35 - Individuazione dei Parchi

Il Regolamento Urbanistico individua i seguenti &mth Parco: Il Parco dell'Ozzeri, il Parco delr8kio, il
Parco Est e il Parco di Monte Catino.

Art. 36 — Il Parco dell’Ozzeri

Il parco interessa il tracciato del paleoalveoitil®, a sud di Lucca lungo 'arco collinare e coemte:
o il corso del canale Ozzeri;

0 le aree umide dei Prati alle Fontane;

0 le aree umide del Padule di Vergiano e del Guappero

0 una propaggine in direzione della citta corrispartdall’acquedotto del Nottolini.

Il progetto del parco dovra tener conto delle saguedicazioni puntuali:

0 andra ripristinata la continuita dell’acquedottd déottolini nel tratto interrotto dall’autostrada dalla
complanare, mediante apposita passerella allifeatp il limite superiore; di conseguenza andraossD
I'attuale ponte pedonale collocato immediatamerdeest;

0 andra realizzata un’arteria stradale in direziomedssud, tra l'abitato di Antraccoli e la complamar
all'autostrada;

o andranno collocati piu parcheggi, alberati e cowirpantazioni percolanti, per I'accesso e la visltlle
emergenze naturalistiche (paduli e aree umide)reumentali (ville e acquedotto);

Le tavole del Regolamento, oltre all'orditura dellegamenti principali e ai percorsi ciclo-pedorddi stabilire,
definiscono le parti dell'ambito:

0 da destinarsi a verde;

0 da mantenere all’'uso agricolo.

Art. 36.1 — Aree da destinarsi a verde

36.1.1- Il progetto tiene conto delle esigenze di conseiane e di potenziamento delle risorse vegetakidea
gli ambienti naturali, anche di zona umida. Glementi debbono tendere alla tutela ed al rielgudi ecologico,
anche per finalita di consolidamento idrogeologiadi miglioramento del paesaggio.

36.1.2- Sono consentiti comunque tutti gli interventcessari per l'attuazione degli scopi del parco |@éna-
lita di miglior tutela ambientale, per la ricostimze o riqualificazione del paesaggio, della fleraella fauna,
nonché per la fruizione pubblica, compresa in pamre Ia forma2|one di percor5| a partlre da kquu]lwduan
nelle tavole di Regolament. Sk .

36.1.3- Non sono ammesse attivita antropiche comportdenineggiamento della vegetazione naturale e delle
zone umide. E’ consentita la fruizione da partepdiblico a scopo di ricreazione in rapporto condtura e nel
rispetto di essa.

36.1.4- Non € ammesso l'allargamento, né l'asfaltaturstrdde campestri, anche se soggette a servito d'u
pubblico. E’ vietato alterare, modificare, distregg elementi orografici e morfologici del terrenmearticolare
la rete irrigua e il relativo equipaggiamento admr

36.1.5- Possono essere realizzate solo recinzioni indpégno e rete metallica ed aventi finalita dofgzione
delle utilizzazioni in atto.

36.1.6- | progetti di ricostituzione o di recupero amiigde sono effettuati mediante il reimpianto dietegione
arborea e arbustiva autoctona, nel rispetto deliee zimide. Sono ammesse anche categorie di utilaz na-
turalistiche differenti atte ad incrementare laietér e le condizioni di equilibrio naturale.
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Art. 36.2 - Aree da mantenersi all'uso agricolo

36.2.1- In tali aree I'esercizio dell'agricoltura &€ cemsto nelle forme di agricoltura biologica, intata e nel ri-
spetto del Codice di Buona Pratica Agricola (Dm41B299) secondo le indicazioni e le prescrizionidati
dall'applicazione delle Leggi e dei Regolamentierit.

36.2.2- In tali zone € vietata la costruzione di edifigricoli principali e serre, ad eccezione di quethagionali.

36.2.3- L’Amministrazione Comunale puo stabilire appesit speciali convenzioni con i proprietari e utiiz
tori dei fondi al fine di stabilire adeguati incemtin favore del mantenimento della pratica aglacm cambio
della possibilita di individuare percorsi e colleganti lungo itinerari di minor disturbo, in prose@ne e in coe-
renza con quelli individuati nelle aree verdi.

Art. 36.3 - Disciplina per gli edifici esistenti

36.3.1- E’ ammessa la permanenza degli edifici ruragidenziali, produttivi e/o terziari nonché le apss
attrezzature e servizi. Per gli edifici di origisi®rica, appositamente contrassegnati, si appli@d@sposizioni
di cui al successivo Titolo IV.

36.3.2 - Per gli edifici residenziali, rurali dismessiroputtivi o terziari si applica la disciplina di ical
precedente articolo 34, senza possibilita d'incremelumetrici.

36.3.3- Per le attivita agricole, &€ consentita la re@zone di nuove volumetrie mediante apposito P.K.A
nonché 'adeguamento all’'esercizio dell'attivitariagla mediante interventi edilizi fino alla ristturazione dei
fabbricati o degli annessi. Gli annessi possoneresanche demoliti, ricostruiti 0 accorpati—Seimeresse-le

Art. 36.4 - Norme riferite ai percorsi e ai collegenti

36.4.1- Le linee di comunicazione individuate sulle tivoon apposita simbologia devono essere indiveuat
nella posizione indicata dalle tavole. Il percordodimensione utile non inferiore a m. 2,50, dibad a pista
ciclo/pedonale deve essere realizzato con matéat@iei tali da garantire un corretto inserimenébpaesaggio.

Art. 37 — Il Parco di Monte Catino

Il parco interessa I'area omonima nell'arco collimdell’Oltreserchio. Le tavole del Regolamentoistono le
parti dellambito da destinarsi a verde. Per glifieddi origine storica,—apesitamente—contrassegnati,
applicano le disposizioni di cui al successivocatt 44.

37.1 — Aree da destinarsi a verde

37.1.1- Il progetto tiene conto delle esigenze di conseione e di potenziamento delle risorse vegetaliidea
gli ambienti naturali, anche di zona umida. Glementi debbono tendere alla tutela ed al rielgudi ecologico,
anche per finalita di consolidamento idrogeologiadi miglioramento del paesaggio.

37.1.2- Sono consentiti comunque tutti gli interventcessari per l'attuazione degli scopi del parco|@é&na-

lita di miglior tutela ambientale, per la ricostimze o riqualificazione del paesaggio, della fleraella fauna,
nonché per la fruizione pubblica, compresa in paldire la formazione di percorsi, a partire da ljirividuati

nelle tavole di Regolamento.

37.1.3- Non sono ammesse attivita antropiche comportiarineggiamento della vegetazione naturale. E’ con-
sentita la fruizione da parte del pubblico a scdpdcreazione in rapporto con la natura e neleigpdi essa.
37.1.4- Non & ammesso l'allargamento, né l'asfaltatursirdde campestri, anche se soggette a servisd d'u
pubblico. E’ vietato alterare, modificare, distregg elementi orografici e morfologici del terrenmearticolare

la rete irrigua e il relativo equipaggiamento admr

37.1.5- Possono essere realizzate solo recinzioni indpégno e rete metallica ed aventi finalita dofezione
delle utilizzazioni in atto.

Art. 38 - Il Parco Est
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Ai fini della corretta applicazione della discigindella variante al R.U. sono espressamente ricteare
disposizioni di cui all’articolo 146 delle presemtorme. L'intervento interessa il tracciato del paleoalveo
fluviale, a est di Lucca. L'intervento seguira dreo del canale Ozzeretto lungo il confine comuoailentale ed

€ completato in una porzione di territorio attign@omune di Capannori.

L’intervento é subordinato alla formazione di upeaifico piano attuativo relativo all'intera areerimetrata. Il

piano attuativo:

1. stabilira i confini delle aree gia edificate & lbro disciplina in coerenza con le disposiziohicdi al
precedente articolo 34;

2. definira comparti che possono intervenire in neottmpi autonomi;

3. fissera le diverse utilizzazioni previste o arasge nonché gli assetti edilizi per le singole aree

Le norme di cui ai successivi articoli 38.1, 388,3, 38.4, 38.5 e 38.6 si riferiscono alle aregleedifici che
saranno individuati dal piano attuativo. Tali norsmno efficaci, per le aree e gli edifici individudalle tavole
di Regolamento Urbanistico,anche nelle more di &xione del piano attuativo.

La capacita insediativa e i limiti delle utilizzami funzionali sono quelli di cui allo specificoablorato di
calcolo delle quantita insediative riportato nedp@ndice alle Norme del Piano Strutturale. Ai fiella corretta
applicazione della disciplina della variante al R&bno espressamente richiamate le disposiziontudi
all'articolo 146 delle presenti norme.

Le tavole del Regolamento definiscono in via geleetali utilizzazioni e I'organizzazione generalel dParco,
identificando le diverse parti:

0 da destinarsi a verde;

0 da mantenere all’'uso agricolo;

0 da destinarsi a infrastrutture stradali;

0 da destinarsi a utilizzazioni residenziali, a coetginento e integrazione di quelle esistenti;

o per l'individuazione dei principali percorsi cicfmedonali;

0 da destinarsi ad attrezzature di livello territteria locale;

Per le aree da destinarsi ad attrezzature si anglile disposizioni di cui ai successivi artic@il1134.

Art. 38.1 — Aree da destinarsi a verde

38.1.1 - GIi interventi tengono conto delle esigenze dnsmyvazione e di potenziamento delle risorse
vegetazionali degli ambienti naturali, anche di zamida e debbono tendere alla tutela ed al rikagiail
ecologico, anche per finalita di consolidamentogdologico e di miglioramento del paesaggio.

38.1.2- Sono consentiti comunque-tugli interventi necessari per l'attuazione degbscdel parco, per le
finalitd di miglior tutela ambientale, per la ritnsione o riqualificazione del paesaggio, dellardl e della
fauna, nonché per la fruizione pubblica, compresaarticolare la formazione di percorsi, a partee quelli

individuati nelle tavole di Regolamento.

38.1.3- E’ consentita la fruizione da parte del pubblac@copo di ricreazione in rapporto con la natureele
rispetto di essa. Non sono ammesse attivita amtnepiomportanti danneggiamento della vegetaziongala e
delle zone umide—Fatto—salvo—quanto—dispagitsuccessivo—comma—38.-1.50n0 ammessi esclusivamente,
interventi finalizzati alla realizzazione o al colidamento di attivita di uso collettivo o per scapciali, che
non comportino edificazione fatta salva la posiébili riconvertire strutture edilizie esistentor® ammesse le
seguenti categorie di utilizzazion84.5.1, B4.6, B5, B6.1.Non sono ammesse attivita sportive di natura
motoristica.

38.1.4- Non & ammesso l'allargamento, né l'asfaltatursirdde campestri, anche se soggette a servisd d'u
pubblico. E’ vietato alterare, modificare, distregg elementi orografici e morfologici del terrenm earticolare
la rete irrigua e il relativo equipaggiamento admr

38.1.5- Nell'area individuata nella porzione centralé pigrcodal-piam-attuativg € prevista la formazione di un
centro sportivo integrato, adeguatamente attreztataali d| d|str|bu2|one e parchegg| accessdmuuno degh
svmcoh pr|nC|paI| della strada di spln. : e
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Art. 38.2 - Aree da mantenersi all'uso agricolo

38.2.1- In tali aree I'esercizio dell'agricoltura & cemsto nelle forme consuete e tradizionali nel etsp del
Codice di Buona Pratica Agricola (DM 19/4/1999).

38.2.2- In tali zone I'edificazione & ammessa ai sati fagricoli nel rispetto delle leggi e dei regolartievi-
genti.

Art. 38.3 - Disciplina per gli edifici esistenti

38.3.1- E’ ammessa la permanenza degli edifici rurasidenziali, produttivi e/o terziari nonché le apsr

attrezzature e servizi. Per gli edifici di origisrica;—appesitamente-contrassegrstgpplicano le disposizioni
di cui al successivo Titolo IV.

38.3.2 - Per gli edifici reS|denZ|aI| rurall dlsmesswoﬂuttlw o] ter2|ar| si appllca la d|SC|pI|na di |caI
precedente articolo 34 =%
&maenal&za#e—leiunaemmatto

38.3.3- Per le attivita agricole, & consentita la re@izione di nuove volumetrie mediante apposito P.KM.A
nonché I'adeguamento all’esercizio dell’attivitariagla mediante interventi edilizi fino alla ristturazione dei
fabbricati o degli annessi. Gli annessi possoneresanche demoliti, ricostruiti 0 accorpati—Semeresse-le

Art. 38.4 - Aree da destinarsi a infrastrutturegéli

38.4.1- Il disegno di parco stabilisce il tracciato diaustrada di comunicazione longitudinale, secorado |
indicazioni del Piano Strutturale. Tale strada @gpttata tenendo conto dell’esigenza di assicurate miglior
inserimento nel paesaggio, ha come recapito setteale il ponte sul Serchio Carlo Alberto Dallai€da e
come recapito meridionale I'imbocco della circotazibone di Capannoni;

38.4.2- Il tracciato della strada, i suoi svincoli, lpeve di raccordo e miglioramento della viabilithitrofa,
riportate sulle tavole di uso del suolo del Regaata Urbanistico, hanno valore esemplificativo reaktrativo;

Art. 38.5 - Aree da destinarsi a utilizzazioni desiziali - PE

38.5.1- Ai fini della corretta applicazione della diskia della variante al R.U. sono espressamentéaritdie

le disposizioni di cui all'articolo 146 delle presenorme.In queste aree € prevista la costruzione di specia
insediamenti in grado di:

0 completare 'attuale sistema insediativi lineaférendo soluzioni abitative diverse;

0 determinare una conclusione adeguata dell’eismbtruito lineare;

0 stabilire un adeguato affaccio della citta ver&arco.

Il piano attuativo definisce inoltre le forme delbediamento residenziale, mediante schemi tipolgqaescrit-
tivi e utilizzabili in opzione, con particolare tigrdo alla ricerca di soluzioni abitative unifamaili

38.5.2- L'intervento e circoscritto per ambiti di trasfisazione unitaria dal piano attuativo. L'edificazéonon
deve superare i seguenti parametri edificatori:

If = 2 mc/maq.

H=10,5m.

38.5.3- Sono ammesse le seguenti categorie di utilipr&zi
Al, A3, B1.1,B1.2,B2.1, B3.1, B3.2, C4.

Art. 38.6 - Norme riferite ai percorsi e ai collegenti

38.6.1- Le linee di comunicazione individuate sulle tivoon apposita simbologia devono essere indiveuat
nella posizione indicata dalle tavole. Il percordbdimensione utile non inferiore a m. 2,50, débmd a pista
ciclo/pedonale deve essere realizzato con matét@@iei tali da garantire un corretto inserimengdbpaesaggio.

Art. 39 - Il parco del Serchio

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE ... e et e e e e e 50



REGOLAMENTO URBANISTICO
.................................................................................... VARIANTE STRAORDINARIA DI SALVAGUARDIA DEL P.S.

L'intervento interessa il tracciato del fiume, daenbisce la citta da nord ovest, dall’abitato delggione fino
all'abitato di Nozzano e al confine comunale menidile.

Sono ammessi tutti gli interventi edilizi, direttipreceduti da piano attuativo, estesi all'intemtb@o o a parti di
questo. Le tavole del Regolamento definiscono ageénerale le utilizzazioni e I'organizzazione gatedel
Parco, identificando le diverse parti:

o per l'individuazione dei principali percorsi cicfiedonali e parcheggi;

0 speciali, da destinarsi o da confermarsi per atierze di livello territoriale e locale;

0 da destinarsi a verde;

0 da mantenere all’'uso agricolo;

Art. 39.1 - Aree da destinarsi a verde

39.1.1 - GIi interventi tengono conto delle esigenze dnsmrvazione e di potenziamento delle risorse
vegetazionali degli ambienti naturali, anche di zamida e debbono tendere alla tutela ed al rikgiail
ecologico, anche per finalita di consolidamentoggologico e di miglioramento del paesaggio.

39.1.2- Sono consentiti comunque tutti gli interventcessari per l'attuazione degli scopi del parco|@é&na-

lita di miglior tutela ambientale, per la ricostimze o riqualificazione del paesaggio, della fleraella fauna,
nonché per la fruizione pubblica, compresa in paldire la formazione di percorsi, a partire da ljirividuati

nelle tavole di Regolamento.

39.1.3- E’ consentita la fruizione da parte del pubblacscopo di ricreazione in rapporto con la natureele
rispetto di essa. Non sono ammesse attivita amfneptomportanti danneggiamento della vegetazioheala e
delle zone umide. Sono ammessi esclusivamenteyéantt finalizzati alla realizzazione o al consalidento di
attivita di uso collettivo o per scopi sociali, oat@mportino una modesta installaziceificazione privilegiando
il recupero delle strutture edilizie esistenti @idorso ad_installazionedificazieni con strutture in precario o
comunque rimovibili. Tale installazioredificazione fatto salvo quanto specificatamente dispostogbeambiti
speciali, non pud in nessun caso superare | 200 dm/olume Sono ammesse le seguentl categone di
ut|I|zzaZ|one B4 5. 1 B4. 6 85 B6.1, DRe ; et

39.1.4- Non & ammesso l'allargamento, né l'asfaltatursirdde campestri, anche se soggette a servisd d'u
pubblico. E’ vietato alterare, modificare, distregg elementi orografici e morfologici del terrenmearticolare
la rete irrigua e il relativo equipaggiamento admr

Art. 39.2 - Aree da mantenersi all'uso agricolo

39.2.1- In tali aree l'esercizio dell'agricoltura & cemsto nelle forme consuete e tradizionali nel etsp del
Codice di Buona Pratica Agricola (DM 19/4/1999).

39.2.2- In tali zone I'edificazione € ammessa ai sati fagricoli nel rispetto delle leggi e dei regolartievi-
genti.

39.2.3- Su fondi dimessi dall'uso agricolo o non pitlizziabili a tal fine, € ammessa la realizzazione di
attrezzature ricettive a carattere non edilizioalgeampeggi, aree di sosta specializzate, ectedoda di
utilizzazione D2).

Art. 39.3 - Disciplina per gli edifici esistenti

39.3.1- E’ ammessa la permanenza degli edifici ruragidenziali, produttivi e/o terziari nonché le apss
attrezzature e servizi. Per gli edifici di origisi®rica, appositamente contrassegnati, si appli@d@sposizioni
di cui al successivo Titolo IV.

39.3.2 - Per gli edifici residenziali, rurali dismessiroputtivi o terziari si applica la disciplina di ical

precedente articolo 34;-senza-pessibilita-d'incrmelumetrici
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39.3.3- Per le attivita agricole, &€ consentita la re@zone di nuove volumetrie mediante apposito P.K.A
nonché 'adeguamento all’'esercizio dell'attivitariagla mediante interventi edilizi fino alla ristturazione dei
fabbricati o degli annessi. Gli annessi possoneresanche demoliti, ricostruiti o accorpati—Somersesse-le

Art. 39.4 - Norme per alcune aree specifiche

Ambiti A,0,P,QS— Attrezzature pubbliche per lo sport e altro

In tali aree si conferma la presenza di tali aa¢are consentendo limitati completamenti edifidaitofavore di
una migliore integrazione con I'ambiente di Parcpee migliorare la funzionalita e fruibilita delfipianto da
parte del pubblico. Tale capacita edificatoriati fealvi i volumi esistenti alla data del 8/4/20@2¢consentita in
relazione alle specifiche esigenze funzionali perdalizzazione di volumi quali ad esempio spogijegervizi
igienici, impianti tecnologici, nella misura_st@attente necessaria e comungque con altezze e comaiste
volumetrica adeguati alla necessita di mantenared’ prevalentemente inedificatan-pud-superare-iHimite- di
200-mc e la superficie permeabile, o comunque percolamde@ pud scendere al di sotto del 75% misurata
all'interno dell'area perimetrata.

La recinzione esterna dell'impianto andra realiazain adeguate strutture vegetali in forma di siefiitare, o

in depressione mediante trincee. Le recinzioniocd@npi sportivi saranno realizzate in strutture ffiekee che
non ostruiscano la vista. Sono ammesse struttupopitrtura non fisse e removibili dei campi spart8ono
ammesse categorie di utilizzazione per struttu@tse e ricreativeB4.6 e B4.4 Categorie di utilizzazione
diverse da quella per strutture di sostegno abdiga sportiva, quaB2.1, B3.1, B3.2, B4.5, B5, B6.1, C4, D1,
D2 sono ammesse nella misura strettamente necea#arsxolgimento dell'attivita principale.

Ambito B — Foro Boario

Si prevede una trasformazione della struttura e suma riconversione in forma compatibile con il Parc
L’intervento deve salvaguardare i volumi e le coper esistenti prevedendosi la possibilita di ezalie i
necessari tamponamenti. Non sono ammesse ultedificazioni. Sono ammesse categorie di utilizzazidi
servizio B4.1, B4.2, B4.3, B4.4, B4.5.1, B4®ategorie di utilizzazione diverse a supporto ddiVita
principale, qualB2.1, B3.1, B3.2, B5, B6sbno ammesse complessivamente nel limite del 20%.

Ambito C — Attrezzature ricettive area “Vecchia Edia”

Viene riconosciuta tale attivita e se ne consema limitata trasformazione in ragione di una miglio
integrazione con I'ambiente di Parco. Sono ammegsi gli interventi edilizi nei limiti di altezza densita
edilizia esistenti alla data del 8/4/2002, fattévesssopraelevazioni necessarie esclusivamente geguamenti
igienico-sanitari. La recinzione esterna dell'img@andra realizzata con adeguate strutture vegetmrma di
siepe o filare, o in depressione mediante trinGesmo ammesse categorie di utilizzazione di cuirapgoD, a
condizione che risultino connesse con il parco.dSmmmesse anche altre categorie di utilizzazioad Ad, B1,
B2.1, B3.1,B3.2, B4.1, B4.2, B4.3, B4.4, B4B416, B5, B6.1, C1.1pei limiti esistenti alla data del 8/4/2002.

Ambiti D, L, N — Attrezzature sportive e ricreative

Si conferma la presenza di tali attrezzature cdeseio limitati completamenti edificatori in favod® una
migliore integrazione con I'ambiente di Parco e migliorare la funzionalita e fruibilita dell'imprao da parte
del pubblico. Fatti salvi vincoli e restrizioni deanti dall'applicazione del presente Regolamentdaoaltre
disposizioni, tale capacita edificatoria non pugesare il limite del 10% dei volumi esistenti atlata del
8/4/2002, con un’altezza massima non superioresfiagesistente alla medesima data.

La recinzione esterna dell'impianto andra realizzzin adeguate strutture vegetali in forma di siefitare, o
in depressione mediante trincee. Le recinzionicd@npi sportivi saranno realizzate in strutture tfiekee che
non ostruiscano la vista. Sono ammesse struttupopiertura non fisse e removibili dei campi spartS8ono
ammesse categorie di utilizzazione per struttuneaitive e sportive di cui alle categoBé.4 e B4.6 Categorie
di utilizzazione diverse da quella per strutturesaltegno alla pratica sportiva, quafi.1, B3.1, B3.2, B4.5, B5,
B6.1,sono ammesse nella misura strettamente neceafiarsvolgimento dell'attivita.

Ambiti E e F — Palazzetto dello Sport e campo CONI
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Si conferma la presenza di tali attrezzature dilliov territoriale, consentendo la possibilita daliezare un
completamento edilizio per impianti sportivi nehite di 15.000 mc. Per il Palazzetto dello Sportcssammesse
utilizzazioni di natura sportiva B5.1.2 e altre qmatibili con la natura dell'impianto.

Ambito G — Impianto industriale zona Le PiaggienJalessio

Ai fini della corretta applicazione della discigindella variante al R.U. sono espressamente ricteur®
disposizioni di cui all'articolo 146 delle presemibrme. Viene prescritta la trasformazione dell'impianto
mediante appositi interventi di ristrutturazionenblizione e/o ricostruzione, in un'adeguata stratisportiva e
ricreativa a sostegno del Parco. Il limite di dénsidilizia non potra superare la meta del valaistente alla
data del 8/4//2002. L'altezza non potra superaveldre esistente alla data del 8/4/2002. |l rafgpdr copertura
Q non potra essere superiore al 35%. Le aree libarattrezzature, parcheggi, viabilita pedonalieealari,
devono essere sistemate a verde. La recinzionenastiellimpianto andra realizzata con adeguatettsiie
vegetali in forma di siepe o filare, o in depressionediante trincee. Le recinzioni dei campi sppgaranno
realizzate in strutture metalliche che non ostarscla vista. Sono ammesse strutture di copertonafisse e
removibili dei campi sportivi. Sono ammesse categdr utilizzazione per strutture sportive e ridirea B4.4,
B4.5,B4.6 Categorie di utilizzazione diverse da quella gtemtture di sostegno alla pratica sportiva, gBalil,
B3.1, B3.2, B5, B6.1, C4, Dsbno ammesse liberamente nei limiti di rapportacajpertura evidenziati in
precedenza.

Ambito H — Nuova attrezzatura ricettiva

Ai fini della corretta applicazione della discigiindella variante al R.U. sono espressamente riceuri®
disposizioni di cui all’articolo 146 delle presentbrme.Si consente la trasformazione dellimmobile esitde
per una struttura ricettiva compatibile e completaencon gli usi di Parco. Sono ammessi tutti igieriventi
edilizi, ivi inclusa la demolizione con ricostrum®. La densita edilizia sara quella esistente ddita del
8/4/2002, incrementata di 1.000 mc. L'interventsubordinato alla realizzazione e alla gestionenthpposita
area a parcheggio pubblico o di uso pubblico, dalizzarsi con particolari strutture alberate e
impermeabilizzate. Sono ammesse categorie di zditibne di cui al grupp®, a condizione che risultino
connesse con il parco. Sono ammesse struttureegapo, rimovibili, come le tensostrutture, a caper delle
strutture per lo svago. La recinzione esterna idgdianto andra realizzata con adeguate struttugeted in
forma di siepe o filare, o in depressione mediariteee. Sono ammesse anche altre categorie dizatzione
qualiB3, B4.1, B4.2, B4.3, B4.4, B4.5.1, B&6&;ondizione che risultino collegate alla destioagiricettiva.

Ambito | — Tiro a segno

Viene riconosciuta e disciplinata l'attrezzaturarsiya presente e anche una sua possibile trasfioma a
seguito di trasferimento dell’attivita. Le altezeei limiti di densita edilizia non potranno superdrvalori
esistenti alla data del 8/4/2002. Ogni interventsubordinato alla rimozione dell'attuale recinzianeraria e
alla sua sostituzione con altra che garantisca desieni requisiti di sicurezza e anche lintrospeeioE’
ammessa la destinazione a Tiro a Se@®6. Sono ammesse altre categorie di utilizzazioneediizo B4.6
nell'ipotesi che la struttura venisse trasferitmoate. In questo caso sono ammessi tutti gli irgetivedilizi, ivi
inclusa la demolizione con ricostruzione nei limdlla volumetria esistente alla data del 8/4//20€%h la
possibilita di realizzare categorie di utilizzaztomccessorie, quds2.1, B3.1, B3.2, B5, B6.1.

Ambito M — Nuovi pozzi dell'acquedotto

Viene riconosciuto e disciplinato il comprensorid chptazione idrica collocato a ridosso del fiume.
L’intervento, di tipo diretto, € riservato allAmmistrazione Comunale e/o agli enti preposti. Livéato dovra
essere conforme ai sensi delle leggi e dei regalimegenti. La recinzione esterna dell'impiantodad
realizzata con adeguate strutture vegetali in fodingiepe o filare, o in depressione mediante é&#ncSono
ammesse unicamente categorie di utilizzazBhe

Ambito R — Impianto produttivo in localita Saltoazh

Viene riconosciuto e disciplinato I'impianto protud denominato “Toscopaper”, per il quale sono assn
interventi manutentivi, di risanamento conservate/aistrutturazione nell’ambito dei parametri dieaka e
densita edilizia esistenti alla data del 8/4/20Q@ni intervento edilizio eccedente la manutenzideve
assicurare l'individuazione di un percorso ciclalpeale interno al perimetro aziendale in modo da no
interrompere i collegamenti di parco. Il funzionantwedi tale percorso verra assicurato da appositaenzione
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e regolamento d'uso. La recinzione esterna deliam andra realizzata con adeguate strutture akgat
forma di siepe o filare, o in depressione medianteee. Sono ammesse unicamente categorie dizatiione
C1.2

Ambito T — Impianto industriale zona Le PiaggienSalessio

Ai fini della corretta applicazione della discigindella variante al R.U. sono espressamente ricteuri®
disposizioni di cui all’articolo 146 delle presentirme.Viene prescritta la trasformazione delle aree nmedia
piano attuativo finalizzato a realizzare un’adegustuttura a sostegno del Parco. Attraverso afppasrventi
di ristrutturazione, demolizione e/o ricostruzianeonsentito il recupero dei fabbricati esistepti’ambito della
loro area di pertinenza urbanistica. Il limite éindita edilizia non potra superare il 70% del @lesistente alla
data del 08/04/2002. L'altezza non potra superax@lore esistente alla data del 08/04/2002. llpmafo di
copertura “Q” riferito alla sola area di pertinenméanistica del fabbricato esistente non potre&sane il 40%.
Le aree libere da attrezzature, parcheggi, viabjliedonali e veicolari, devono essere sistematerdev La
recinzione esterna dell'impianto andra realizzata adeguate strutture vegetali in forma di siefigace, o in
depressione mediante trincee. Le recinzioni datlezzature sportive saranno realizzate in strattoetalliche
che non ostruiscano la vista. Sono ammesse catedplitilizzazione per strutture sportive e richeaiB4.4,
B4.5,B4.6 Categorie di utilizzazione diverse da quella gtentture di sostegno alla pratica sportiva, gBalil,
B3.1, B3.2, B5, B6.1, C4, D&bno ammesse liberamente nei limiti di rapportacaldertura evidenziati in
precedenza. E’ inoltre ammessa la categoria D.limié¢ del 30% della volumetria consentita datiénvento.

Art. 39.5 - Norme riferite ai percorsi e ai collegenti

39.5.1- Con riferimento alle linee di comunicazione widuate sulle tavole con apposita simbologia, devon

osservarsi le seguenti prescrizioni e limitazioni:

1. le comunicazioni trasversali da e verso la @tiao da individuare nella posizione indicata dtdleole. I
percorso, di dimensione utile non superiore a m0,2¢da adibire a pista ciclo/pedonale deve essaie+
zato con materiali idonei tali da garantire un etiorinserimento nel paesaggio;

2. i percorsi lungo I'argine maestro e al limitatell'alveo fluviale, di larghezza libera, devonse® mante-
nuti con pavimentazioni sterrate, per tutta I'estene del Parco.

Art. 39.6 - Norme riferite ai parcheggi

39.6.1- Le aree destinate a parcheggio pubblico o dipsgablico, con sistemazione a raso, appositamente

individuate nelle tavole di Regolamento devono gribflmente obbedire o adeguarsi alle seguenticpasni:

1. gli stalli per la sosta delle auto devono esseadizzati interponendo fasce di verde e perqoesionali di
larghezza non inferiore a m. 2,00 nelle due dimmnidra gli stalli per le auto;

2. le fasce verdi e pedonali saranno opportunanahbégate in ragione di un albero almeno ogni 60 mq

3. le strade interne di circolazione e smistameletioveicoli devono essere realizzate con specalinpenta-
zioni bituminose che permettano la filtrazione ‘deljua;

4. gli stalli di sosta devono essere pavimentati speciali pavimentazioni in grigliato che permetida
piantumazione dell'erba.

39.6.2- Ulteriori parcheggi possono essere realizzdiingdrno delle aree a verde. La loro realizzazialeye
obbedire alle disposizioni del presente articolo.
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TITOLO IV - L’EDIFICATO STORICO

CAPO | — DISPOSIZIONI GENERALI E NORME COMUNI

Art. 40 - Unita edilizia e ambiti speciali

40.1 -La disciplina dell’edificato storico & organizzater unita edilizieo perambiti speciali Le unita edilizie
sono costituite da singoli edifici o complessi &idlilcon le relative aree di pertinenza, carat&izda unitarieta
architettonica, tipologica e funzionale, storicateeaccertata e non necessariamente coincidentéecparti-
zioni dominicali o catastali o con l'uso attualeli taratteri unitari sono elemento di riferimemgecessario an-
che per gli interventi che riguardino solo parté'deita edilizia.

40.2- Le unita ediliziesono individuate, nelle tavole grafiche del Cergtorico (CS da 2 a 5) ed in quelle dei
Nuclei Storici Minori (NM da 1 a 25), mediante agfio perimetrolLa disciplina di ciascuna unita edilizia &
quella prevista per la rispettiva tipologia di afipaenza; le modalita d’'intervento sono regolatbeddisposi-
zioni del successivo art. 41. Ove l'intervento &gdli le parti comuni di un’unita edilizia o piu téiedilizie con-
tigue, il relativo progetto dovra contenere ancheelaborato grafico di inquadramento ed una refezimolta a
dimostrare che le opere da eseguire sono coer@mii contesto in cui esse si collocano e non piskho il fu-
turo recupero unitario della o delle unita ediliaggetto di intervento.

40.3 - Le parti del Centro storico individuate nellavdka grafica CS 1 qualmbiti speciali estesi all'intero
ambito, debbono rispettare quanto prescritto ri&dizione I, Capo 1l del presente Titolo.

40.4- Gli edifici storici isolati, posti in parti derritorio diverse dal Centro Storico e dai Nu@brici Minori,
sono individuati, nelle tavole URB (da 1 a 13), campitura grigia, senza specifica perimetrazioglegingole
unita edilizie. La disciplina &€ quella della risiped tipologia di appartenenza; le modalita d’intmto sono re-
golate dalle disposizioni del successivo Capo.

Art. 41 - Modalita d’intervento

41.1 -Per gli edifici in cui si riscontri con appositdagione del progettista:

- una sostanziale integrita dei caratteri edilizii@mnt ovvero una corrispondenza dell'unita ediliziadella
parte di unitd edilizia interessata dall' intereendlla tipologia di appartenenza descritta dallesenti
norme, ivi incluse le sue evoluzioni organiche,iaies rendere correggibili eventuali scostamentirdat
dello tipologico;

- un’alterazione compatibile dei caratteri edilizitiahi, ovvero una corrispondenza solo parziale'utati
edilizia, o della parte di unita edilizia interessaall' intervento, alla tipologia di appartenemigscritta
dalle presenti norme, con scostamenti maggioruéilgriscontrati nel caso precedente, rimediadilitanto
a mezzo di un nuovo intervento che miri alla cdoee, all'integrazione o all’eliminazione delle $farma-
zioni negative verificatesi;

sono possibili i seguenti tre livelli di intervento

LIVELLO 1 - interventi di lieve entita attuabili sea riferimento alla rispettiva tipologia di appgaménza. Tali
interventi, ammessi per ogni edificio storico, coemlono la manutenzione e il risanamento conseovati
purché essi non modifichino in modo sostanzialaratteri strutturali e distributivi delle unita @i di unita
oggetto di intervento (ad es. la realizzazionergdgrazione dei servizi igienico-sanitari e tecgalo ed altre
limitate opere interne), anche con 'eventuale icaidella destinazione d’'uso, ma sempre nei ligotsentiti
dalla stessa definizione di risanamento consemvativ

LIVELLO 2 - interventi che superino la soglia daldllo 1 e che, pur volti ad assicurare il mantegimo degli
elementi strutturali, il rispetto dei caratteridipgici e la salvaguardia degli elementi architeitoe decorativi
dei manufatti in questione, introducano tutte ledifiche e le innovazioni necessarie in conseguateggi usi
prescelti. Tali interventi, ammessi per ogni edtifistorico, debbono rispettare la disciplina perspecifica
tipologia di appartenenza;

LIVELLO 3 - interventi complessi, riguardanti al¢lambiti speciali attuabili in conformita a quanto prescritto
per gli stessambiti specialidi appartenenza.
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41.2 -Chi intende realizzare un intervento puo, ove ggenhe le prescrizioni proprie della tipologia dparte-
nenza siano incongrue -in tutto od in parte prepaamte- rispetto all'effettiva situazione dell'uniédilizia esi-
stente alla data del 8/4/2002, proporre una diversdalita d’'intervento documentando la sussistealta,data
suddetta, delle seguenti concorrenti condizioni:

- la scomparsa o la radicale alterazione degli elénstrutturali originari (quali murature portansplai,
volte, vani scala e coperture) al punto da noneuatitse il ripristino sulla base di tracce od elatsuper-
stiti;

- la scomparsa o la trasformazione irreversibile idelgimenti distributivi (quali collegamenti orizzah e
verticali, spazi scoperti di pertinenza) al puntorbn consentirne il recupero mediante la docura&nia
dell'assetto originario;

- la distruzione o la manomissione irreversibile defgmenti architettonici originari (quali apertuy@mpo-
nenti architettoniche, apparati decorativi, tratatdi superficie) al punto da non consentirngidastitu-
zione mediante interventi di reintegrazione o srcimento parziale o di tipo correttivo.

La documentazione delle suddette situazione devenire a mezzo di specifico dossier che offra itiele-

menti conoscitivi utili ad accertare lo stato dbfando ed irreversibile alterazione dell’'unita edd alla data del

8/4/2002. Ove la documentazione prodotta sia ritesufficiente a dimostrare I'impossibilita di atézsi alla di-

sciplina propria della tipologia d’appartenenzajysaonsentiti interventi di ristrutturazione edaizsolo qualora

I'alterazione riguardi 'intera unita edilizia o piaautonome della stessa e non sussistano elesigntficativi

edilizi superstiti di valore storico, & consentaaricostruzione, curando comunque di: a) mantegérallinea-

menti dei fronti lungo il perimetro del sedime &toraccertato tramite il confronto catastale; Wuperare gli
spazi liberi (orti, giardini, cortili) esistenti iepoca storica riscontrabili dai confronti catdsadalla documenta-
zione disponibile; c) organizzare l'assetto plariie (altezze, volumi e forma delle coperture) dabvo edifi-
cio in modo da riprodurre un effetto complessivalago a quello del precedente edificio storicoutiljzzare
materiali, forme, proporzioni, rapporto fra vuotp&ni ed altri accorgimenti compositivi atti a iféare un ar-
monico inserimento dell’edificio nel contesto cistante.

comunali—eventualmente discordafter i beni culturali di cui al Decreto Legislati4@/2004 Parte |l Titolo |
Capitolo | articolo 10, le prescrizioni e/o il pegerelativi agli interventi edilizi autorizzati aensi dell’articolo
21 del medesimo Decreto Legislativo prevalgonowsllipcomunali eventualmente discordanti.

Art.42 - Norme comuni per il Centro Storico e p&tuclei Storici Minori

42.1 - Eventualifrazionamentidelle singole unita immobiliari facenti parte dethedesima unita edilizia deb-
bono essere realizzati in modo da escludere qeaki@razione delle parti comuni, dei prospettieé caratteri
tipologici complessivi dell’'unita edilizia. Non sorpercid ammesse 'apertura di nuove porte d'irepepedo-
nale o carrabile, sulle vie pubbliche o la realiaae di nuovi corpi scala, salvo che nei casiigbertura di
preesistenti accessi dismessi o di modifiche dedldi comuni espressamente consentite dalla disaiglelle
tipologie d’appartenenza; non sono neppure amnfi@gggonamenti che compromettano i caratteri artioitéci
di locali o di spazi di dimensione o di ruolo sifigativi o che presentino apparati decorativi urnita

Per il solo Centro Storico, il frazionamento noropdar luogo ad unita immobiliari che, se residdnzieon
dispongano dellasuperficie minimaprescritta dalla vigenti disposizioni igienico-garie per un alloggio
costituito da un locale soggiorno, una camera pergkrsone, un vano cucina 0 angolo/posto cogturabagno,
e che, comunque, non dispongano di una superfitta inferiore a m50.

42.2 - Eventualiaccorpamentidi pit unita immobiliari debbono riguardare speampresi entro la medesima
unita edilizia; in caso di alloggi o di esercizinmmerciali contigui, ma posti in unita edilizie drge, &€ ammessa
la realizzazione di aperture di comunicazione, senig esse non interessino superfici murarie djipred ap-
parati decorativi.

42.3- L'eventuale recupero debttotettieé ammesso solo per funzioni abitative, essendasssogni altra desti-
nazione che non sia quella originaria di soffittdi @ano di servizio; il recupero stesso deve aireemel rispetto
delle quote e dellandamento originari della copertoltreché delle disposizioni speciali del préséfitolo. La

verifica dei requisiti relativi all'altezza internaetta avviene senza tener conto della parti ditbtetto aventi

altezza netta inferiore a m. 1,50.

42.4- La realizzazione dsoppalchié ammessa solo in locali aventi altezza interrtam®n inferiore a m. 4,70
e la cui posizione non sia tale da resecare fi@estporte interne esistenti; nonché ove i soppaltdssi non
compromettano le proporzioni ed il carattere asttohico degli ambienti interessati e non incidancelementi
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decorativi presenti sulle pareti interne. La reamlinone dei soppalchi deve inoltre soddisfare lguseti
condizioni: a) la nuova struttura va differenziatéa per forma che per materiali, dal’ambientecin si
inserisce; b) l'altezza netta tra pavimento eststensoppalco deve essere almeno di m.2,25 e ldisgsione
non deve superare la meta della superficie delllantb in cui si inserisce.

42. 5 -Sonosuperfetazionie aggiunte orizzontali e verticali realizzate teehpo con caratteri difformi rispetto a

quelli dell'organismo edilizio storico di appartema. Le superfetazioni possono essere:

- congrue quelle che sono il risultato di aggiuntafieatesi con tecniche e forme tradizionali (spdsalconi
interni, locali di servizio ai piani terreni, eccspno storicamente consolidate e presentano elolidi inte-
grazione accettabile con le rispettive unita edild appartenenza;

- incongrue quelle che sono il risultato di aggiumgeenti, realizzate con marcate difformita di s@&faropor-
zioni e con l'uso di tecniche, materiali e finiturlbe contrastano fortemente con le rispettive wedifizie di
appartenenza e con I'ambiente storico circostdrdigni esterni, sopraelevazioni, verande, finestnastro,
ecc), tali da recare pregiudizio alla lettura diglianto edilizio originario.

La qualificazione delle superfetazioni avviene,assariamente, in occasione di interventi diverfadaanuten-

zione ordinaria e straordinaria sull’ unita eddiZzn cui tali superfetazioni sono presenti. Le sfgiazioni con-

grue vanno mantenute e le superfici esterne teaittamodo da risultare leggibili, e quindi distinteediante tin-
teggiatura sottotono.

Le superfetazioni incongrue, delle quali non sievsta la demolizione, debbono essere oggetto dtitenvento

volto al miglioramento e all'armonizzazione dellepsrfetazioni stesse nell’ambito dell’organismoagparte-

nenza tramite la eliminazione o sostituzione dieriali e dettagli costruttivi contrastanti; e ladosuperficie
esterna trattata in modo da rendere percepibilstgygarte come elemento aggiunto e diverso. Nel dademo-

.....

unita oggetto d'intervento, la superficie e/o ilwme perduti.

42.6- L'eventuale realizzazione dutorimesse® posti macchina consentita solo per la formazione della dota-
zione prescritta dalla legge; non &€ comunque cditaeanche per ragioni di sicurezza della circolag pedo-
nale e veicolare, la nuova formazione di autorimesm accesso diretto dalla pubblica via. La reafiione di
autorimesse 0 posti auto avviene peraltro nel tispelle seguenti prescrizioni.

42.6.1- Per gli edifici storici secondo I'ordine di preferenza di cui appresso:

- allinterno dei corpi edilizi accessori;

- negli spazi scoperti di pertinenza (con soluzionaso), purché non siano alterati i caratteri aettu-
nici e le sistemazioni a verde dell'impianto egiste

- allinterno dei corpi edilizi principali con accesdal cortile interno;

- al di sotto del piano di campagna degli spazi ladrtie/o edificati, con soluzioni meccanizzate o
tradizionali e solo nei casi in cui si dimostrniipercorribilita delle alternative di cui ai precatieounti.

42.6.2 -Per gli edifici moderni con la predisposizione di appositi stalli di spsta collocare secondo

I'ordine di preferenza di cui appresso:

- allinterno dei corpi edilizi accessori;

- negli spazi scoperti di pertinenza (con soluzioraso);

- allinterno dei corpi edilizi principali con accesdal cortile interno;

- al di sotto del piano di campagna degli spazi adirt/o edificati, con accesso da spazi privaé; m
diante rampe d’accesso o0 soluzioni meccanizzate.

42.7 -La realizzazione d$ervizi internj quali bagni e cucine, deve avvenire nel rispdéiocaratteri di partico-
lare pregio architettonico e degli elementi dedergiresenti, e con la loro piu opportuna localzipae
allinterno degli edifici storici, predisponendoyepossibile, le condizione per la reversibilitdi’ogervento.

42.8 -L'installazione diimpianti tecnologici(idrico, elettrico, telefonico, televisivo, di caldamento e condi-
zionamento, di scarico pluviale) deve avvenire aealferare significativamente la qualita delle fat princi-
pali e secondarie, e delle coperture, con partied#enzione agli elementi di valore storico, ratmflico ed ar-
chitettonico ed adottando gli accorgimenti tecrggiali I'impiego di sportelli a scomparsa e di ¢jgca disegno,
utili a ridurre l'effetto dell'installazione stesssui prospetti e sugli altri elementi visibili déhbbricato.
L'installazione di impianti di sollevamento e teigivi deve inoltre avvenire nel rispetto delle segtii prescri-
zioni particolari.

42.8.1 -L'installazione deglimpianti di sollevamentdeve essere realizzata in forme chiaramente differ
ziate, per tipologia e materiali, dal contesto um s inserisce I'impianto ed in modo da non altersignifi-
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cativamente l'assetto tipologico e distributivo ldelita edilizia. Qualora i vani corsa emerganolelalo-
perture, vanno adottate soluzioni compatibili cargeometria del tetto e tali da integrarsi compngtate
con il profilo della copertura. Ove l'installaziodella gabbia portante all'interno dell’edificicsulti impos-
sibile per ragioni dimensionali o tale da comprderet i caratteri di pregio architettonico dell’amiie,
possono essere realizzati, in alternativa, impieotiocati all’interno di cortili o di spazi scopedi perti-
nenza, sempreché siano salvaguardati i carattecbdéesto.

42.8.2- Gli impianti per la ricezione radiotelevisivdi nuova installazione o sostitutivi vanno collbcailla
copertura ed uniformati ai colori della stessatamdo comunque vietata la loro installazione irci@a, su

balconi prospettanti su spazi pubblici od in attodlocazioni pregiudizievoli per le caratteristichechitetto-
niche ed ambientali del contesto.

42.9- La formazione duscite di sicurezza diaccessi per i disabildeve avvenire in forme rimuovibili e chia-
ramente differenziate dal contesto in cui si irg@mo ed in modi che non contrastino con I'impiaigologico
e distributivo dell'unita edilizia e che non arr@ahpregiudizio all’estetica dei fronti esterni.
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CAPO Il — EDIFICI ISOLATI

SEZIONE | — PRESCRIZIONI E DESTINAZIONI D'USO CON R IFERIMENTO ALLA
TIPOLOGIA DI APPARTENENZA

Art.43 — Pievi e chiese

43.1 -Sono gli edifici costruiti 0 permanentemente adaftar le celebrazioni di tipo ecclesiastico e rol@n-
nessi funzionalmente integrati: conventi, chiostagrestia, canonica, campanile, ecc., per lo pgpdca me-
dioevale, coeve degli edifici urbani di San Miche&dan Martino e San Frediano.

43.2 -Gli interventi hanno I'obiettivo di assicurare,ratterso un insieme sistematico di opere, la sabvata
degli elementi strutturali, il rispetto dei caraitipologici e il mantenimento di tutti gli elememrchitettonici e
decorativi. Nel rispetto delle condizioni sotto eifieate, € anche ammesso il ripristidoparti eventualmente
non recuperabili secondo le modalita operative peogel restauro conservativo. E’ infine ammessupiiistino
di parti eventualmente mancanti o incongruamerteraik, ma solo nei casi in cui esista una doclsmente
certa dell'assetto preesistente e sempre condiustutture e materiali uguali 0 tecnicamente egjinti, anche
sotto il profilo statico, a quelli originari.

43.2.1- Gli interventi suglielementi strutturalcomportano la salvaguardia rigorosa di muraturerested
interne, volte, cupole, colonne, pilastri, arcaterture, ecc., con il mantenimento della giaaitlirtutte le
strutture portanti e delle quote di imposta e dimmodei tetti, e con I'impiego preminente di tetwiai con-
solidamento e di materiali tradizionali. Non somonaesse modifiche del sistema strutturale, ivi caspia
bucatura di volte e l'apertura delle murature siaree che interne, tranne che nei casi particetdtd spe-
cificati. Nei casi in cui, a seguito di approforad# documentate verifiche tecniche, si dimostri glhele-
menti strutturali non sono piu recuperabili, seamemette la sostituzione parziale o integrale, nia so
sempre con l'uso di strutture e materiali uguaieanicamente equivalenti, anche sotto il profilatisb, a
quelli originari (eventuali sostituzioni richiedorm@munque rilievi e documentazioni fotografiche cae-
dano conto della posizione e forma degli elementittsirali originari). E’ infine ammesso il riprisb filo-
logico di parti strutturali eventualmente crollatedemolite, ma solo nei casi in cui esista una dwua-
zione certa dell'assetto preesistente e sempréusandi strutture e materiali uguali o tecnicangeatjuiva-
lenti, anche sotto il profilo statico, a quelli ginari. La realizzazione di piccole bucature ddase delle
murature portanti per il rinnovo o 'adeguamentgldanpianti &€ ammessa nel rispetto di decorazesu-
perfici murarie di pregio. Altre aperture dei sofadelle murature interne per altri fini sono amseesolo
negli spazi accessori, e sempre che, a seguiichdésta motivata e documentata, esse risultinopeditili
con l'integrita complessiva degli spazi in questiosiano ritenute indispensabili a garantirne Iatiooa
funzionalita e non interferiscano con decoraziosugerfici murarie di pregio.

43.2.2- Gli interventi suglielementi distributivcomportano la salvaguardia delle caratteristicls&ridutive
e tipologiche di ciascun edificio, comprendenti gpazi principali (navate, abside, coro, cant@a.), se-
condari (sagrestia, cappelle, cripta, battisteco,)egli spazi coperti di pertinenza (canonicanpanile, lo-
cali di servizio , ecc.), e tutti i collegamentirtieali e orizzontali. Nei casi in cui si dimostie uno o piu
fra gli elementi distributivi e spazi sopra elemca@no stati impropriamente alterati o frazionatiammette
il ripristino delle loro condizioni originarie sallbase degli elementi superstiti e della documentazdi-
sponibile. L'inserimento di impianti tecnologicidé accessi per i disabili &€ ammesso nella misuttat
mente necessaria all’efficiente esplicazione datiizzazioni previste e nel rispetto delle prezsicni con-
tenute nel precedente art. 42, comma 8. Ai firsalvaguardare l'integrita degli impianti architatts, non
e consentito I'inserimento di ascensori negli spiaigici principali, neppure in casi di dismisa®. L'inse-
rimento di ascensori &€ invece ammesso negli spaasaori, purché cid avvenga nel rispetto del mizte
strutturale e dei caratteri compositivi degli spazjuestione.

43.2.3- Gli interventi suglielementi architettonici e le superficomportano il mantenimento di tutti i fronti
esterni e interni e delle aperture esistenti, splaedando integralmente sia la loro organizzazieisej ma-
teriali originari impiegati, sia infine i singolil@ementi decorativi, quali colonne, portali, lesenernici in
stucco e pietra, cornicioni, ecc., anche a mezaotédgrazioni e riprese, da effettuarsi con teomiehmate-
riali tradizionali, nei casi in cui tali elementsultino non recuperabili o alterati. L'obbligo @bnservazione
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si estende a tutte gli elementi architettonici éhaologici nonché alle stratificazioni murarie Ievato, es-
sendo vietata la rimozione o alterazione di testiaaze che rendano conto del passaggio dell'opéna a
verso il tempo. Per il trattamento delle superfisterne si applicano le norme del successivo ara Se-
conda della presenza di facciate caratterizzateaf@aetemente da intonaci o da partiti murari aavidtali
trattamenti vanno attuati applicando i criteri dedtauro scientifico. Si prescrive inoltre il mariteento di
tutti i serramenti esterni ed interni, mobili esfisincluse porte d'ingresso in legno e metalldrate, rosoni,
oculi, ecc., ivi comprese le ferramenta originaridizzate per la sospensione, chiusura e manoeiaet-
ramenti stessi. L'opera di conservazione comprénfiee a tutti gli ambienti, decorazioni e arredisf in-
terni, che vanno conservati nelle posizioni origimaassicurando la pulitura e il mantenimento altey af-
freschi, stucchi, pavimenti in marmo e pietra, raltaalaustre, banchi, cattedre, cibori, gratepjiiylreposi-
tori, reliquiari, transenne, ecc.

43.3 -Per I'edificio principale destinato alle celebraziceligiose, oltre alla naturale destinazione wial punto
B4.7, sono ammesse, nei casi di dismissione, le seguitsriori categorie di utilizzazione, collocab#ienza al-
terare I'organizzazione complessiva dell’edific®4.1.2, B4.1.8 B4.5.1 Per gli annessi delle Chiese o delle
Pievi, oltre alla naturale destinazione di cui @h{w B4.7, sono ammesse le seguenti ulteriori categoridildi-u
zazioneAl, A3, A4,B1.1, B3.1, B4.1.2, B4.1.3, B4.1.42B4B4.2.2, D1.

Art.44 — Altri complessi religiosi

44.1 -Sonogli edifici costruiti 0 permanentemente adattati fumzioni specializzate di tipo religioso: convient
seminari, convitti, collegi, ecc., principalmenteepoca rinascimentale o successiva. Sono amnmessiénti
edilizi diretti o preceduti da piano attuativo, esstall'intero complesso, cosi come individuatolel@vole di
Regolamento, o a parti di questo.

44.2 -Lintervento ¢ differenziato a seconda che riguaaiponenti di origine storica o parti moderne agtg
nel tempo. La documentazione a corredo di ognirvet®o deve contenere elementi sufficienti a vatuta
I'origine storica 0 moderna delle parti interesséer i corpi edilizi di origine antica o comuncaecedente al
1939, gli interventi hanno I'obiettivo di assicugamttraverso un insieme sistematico di operealeaguardia
degli elementi strutturali, il rispetto dei caraitiépologici, e il mantenimento di tutti gli elemg architettonici e
decorativi. Nel rispetto delle condizioni sotto sifieate, &€ anche ammessaripristino di parti eventualmente
non recuperabili secondo le modalita operative peogel restauro conservativo. Per le parti djioe moderna
e/o che presentino caratteri discordanti dal cosgalestorico di cui sono parte € consentito opesao®ndo
un’opportuna ristrutturazione e/o secondo le piesari di cui al precedente articolo 42.2.

44.2.1- Gli interventi suglielementi strutturalcomportano la salvaguardia di tutti gli elementgirestione,
comprendenti murature esterne ed interne, soldie,veani scala e coperture, con il mantenimentitade
giacitura di tutte le strutture portanti e delleotpidi imposta e di colmo dei tetti, e con l'imgiggeminente
di tecniche di consolidamento e di materiali traahali. Nei casi in cui, a seguito di approfonditelocu-
mentate verifiche tecniche, si dimostri che glinedati strutturali non sono piu recuperabili, seanemette
la sostituzione parziale o integrale.

44.2.2- Gli interventi suglielementi distributivcomportano la salvaguardia delle caratteristigheldigiche
e degli impianti planimetrici degli edifici in quiene, comprendenti gli spazi principali e secondadi-
versi piani, i collegamenti verticali e orizzontdllinserimento di impianti tecnologici, igienicedstari, ac-
cessi per i disabili e ascensori € ammesso nelarminecessaria all’efficiente esplicazione delikzna-
zioni previste.

44.2.3- Gli interventi suglielementi architettonici e sulle superfimdmportano il mantenimento dei mate-
riali originari impiegati, della forma e posiziodelle aperture esistenti e dei singoli elementie @ussibile,
si prescrive la salvaguardia dei serramenti estirinterni e, se ammalorati, la loro integrazier® sosti-
tuzione con materiali e finiture analoghe a quetiginarie. L'opera di salvaguardia comprende mfintutti
gli ambienti interni di particolare pregio costiutt e decorativo, assicurando la pulitura e il reaithento
di volte, soffitti a cassettone, affreschi, stu¢glaivimenti in marmo e pietra, mattonati in laterizcc.

44.2.4 -Gli interventi sullepertinenze esterne inedificatievono garantire la salvaguardia rigorosa degli
spazi immediatamente connessi all’edificio o adifiei del complesso nonché la loro inedificabil&éasud-
divisione a mezzo di opere che richiedano inteivexfitizi di qualsiasi natura. Si fa inoltre divietli proce-
dere alla rimozione o alterazione delle testimargastoriche, architettoniche e archeologiche ptesen
giardini, chiostri o altri spazi funzionalmente leglati agli edifici in questione quali fontane, inperime-
trali, statue, edicole, lapidi, stemmi, pozzi, calfate, roste, ecc. Ove presenti, Si prescriveotegservazione
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delle tradizionali pavimentazioni esterne in pietrattoni o cotto, o il loro ripristino con formeolori e
materiali analoghi nei casi in cui esse debbaneressostituite. Gli elementi incongrui di divisioimerna, i
manufatti precari e le superfetazioni esistenti cipromettano le caratteristiche dimensionalirenédi di
tali spazi devono infine essere eliminati ove fuiksianche con la possibilita di recuperare imferappro-
priate le superfici e/o volumi demoliti nellambitiella stessa unita edilizia o parte di unita ewiloggetto
di intervento.

44.3 —E’ ammessa Ia destmazmne d’'uso eS|steBtte7 Olfere—a#a—na&w&le—desunaﬂm%ew—al—mm

84%84—2—2—DlGI| mterventl devono in ognl caso rendere frwbiim/olucro archltettonlco |I corredo deIIe
finiture e delle opere d'arte. Altre attivita saranconsentite solo se esistenti precedentemerdedalia di
adozione delle presenti norme.

Art. 45 — Ville storiche

45.1 -Sono gli edifici antichi per la residenza delle fgie pit importanti, variabili per dimensioni e jror-
tanza architettonica, caratterizzati da un impiatstributivo unifamiliare di rilevante dimensioreda una veste
architettonica riconoscibile, talvolta compostapdi parti successive nel tempo, sorti lungo glihapedecolli-
nari che affacciano sulla Piana lucchese. Sonosepagjanizzati in relazione ad un giardino e tatvgresen-
tano un appoderamento agricolo di pertinenza,tatteslalla presenza di numerosi annessi e diperdéinza-
rattere produttivo, comprese case coloniche, stidieili, rimesse, serre, ecc. nonché aree ddstiad uso agri-
colo.

45.2 -Nei casi in cui si intenda procedere ad intervefdriti all'intero complesso che di parti di essmche ai

fini di cambio di destinazione d'uso, si ha I'olgdi di presentare uno specifico elaborato, in st£80, con

l'individuazione:

- dell'insieme degli spazi connessi a formare taldig@lare organizzazione edilizia: il sedime edifig, corti,
broli, giardini, appoderamenti agricoli storican®nbnnessi, rettifili alberati, ecc.

- delle parti storiche e delle loro trasformazioni.

45.3- Tali interventi possono riguardare:

- parti principali di rilevante interesse storicoistito e antecedenti al 1939;

- parti principali di modesto interesse storico/éitse antecedenti al 1939;

- parti pertinenziali o accessorie di interesse stdairtistico e antecedenti al 1939;

- parti principali moderne aggiunte successivameni®29;

- parti pertinenziali o accessorie moderne aggiunteassivamente al 1939

La documentazione a corredo di ogni intervento dmrgenere elementi sufficienti a valutare le dergstiche,
il grado di interesse storico/artistico o I'origim@derna delle parti interessate.

45.3.1- Si considerangarti principali di rilevante interesse storico/stico quegli edifici principali o parti
di essi che siano di origine antica, o comunquecattenti al 1939, e che abbiano conservato in enjsta-
ponderante l'integrita degli elementi strutturaldistributivi, nonché le caratteristiche architetthe e de-
corative originarie, anche nei casi in cui essi siamo vincolati ai sensi del D. Lgs. 490/99, Total

Per tali edifici o parti di essi gli interventi ham I'obiettivo di assicurare, attraverso un insiesrgtematico
di opere, la salvaguardia degli elementi struttuilalispetto dei caratteri tipologici e il mantemento di tutti
gli elementi architettonici e decorativi. Nel ristgedelle condizioni sotto specificate, & anche asso il ri-
pristino di parti eventualmente non recuperabil idmodalita operative proprie del restauro coretero.

In particolare, gli interventi sugélementi strutturalcomportano la salvaguardia di tutti gli elementgue-
stione, comprendenti murature esterne ed intewiai, ¥olte, vani scala e coperture, con il manterito
della giacitura di tutte le strutture portanti dleguote di imposta e di colmo dei tetti, e camfiiego pre-
minente di tecniche di consolidamento e di matetii@dizionali. Ai fini dell'integrale salvaguardia
dell'apparato strutturale e dei prospetti prindipatecondari, non sono ammesse la bucatura dj sahne
che nel caso particolare sotto specificato, e ftape delle murature portanti esterne. Nei casiunsussi-
stano comprovate esigenze di carattere distribussca ammessa l'apertura di vani porta nelle nmgan-
terne, sempre che tali aperture non interferisaamo eventuali decorazioni e superfici murarie digio.
Nei casi in cui, a seguito di approfondite e docotate verifiche tecniche, si dimostri che gli elethe
strutturali non sono piu recuperabili, se ne amenatta sostituzione parziale o integrale, ma agsolpre-
minente di strutture e materiali uguali o tecnicataeequivalenti, anche sotto il profilo staticoguelli ori-
ginari. (Eventuali sostituzioni saranno comunquecpdute da rilievi e documentazioni fotografiche ch
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rendano conto della posizione e forma degli elengnitturali originari). Analogamente, nei casidai, Si
dimostri I'impossibilita di rinnovare il sistema gle impianti senza effettuare interventi sugli etsti
strutturali, sara consentito realizzare piccoleabuie dei solai e delle murature portanti, purctiétteate
nell’assoluto rispetto degli elementi di finituraviata.

Gli interventi suglielementi distributivicomportano la salvaguardia delle caratteristigh@dgiche e degli
impianti planimetrici degli edifici in questione,omprendenti gli spazi principali ai diversi pianiie
collegamenti verticali e orizzontali. L'inserimendd impianti tecnologici, igienico-sanitari, accCeger i
disabili, ascensori e uscite di sicurezza, saraesamsolo nella misura strettamente necessardfialente
esplicazione delle utilizzazioni previste.

Gli interventi sugli elementi architettonici e sulle superficomportano la salvaguardia dei materiali
originari impiegati, della forma e posizione dedleerture esistenti e dei singoli elementi, dei comarari,
mensole, fori, ecc. anche a mezzo di ripristiriegnazioni e riprese, da effettuarsi con tecnicimeageriali
tradizionali, nei casi in cui tali elementi risalti mancanti, non recuperabili o alterati. Si fa oogue
divieto di procedere alla rimozione o alterazionelled testimonianze storiche, architettoniche e
archeologiche presenti negli edifici. Si prescrimeltre il mantenimento di tutti i serramenti esieed
interni e, se ammalorati, la loro integrazione séstituzione con materiali e finiture identiche @ekp
originarie, incluse le ferramenta utilizzate perskaspensione, chiusura e manovra dei serramessi.ste
L'opera di salvaguardia va estesa a tutti gli ambiaterni di particolare pregio costruttivo e deativo
assicurando la salvaguardia e il mantenimento Heyeoffitti a cassettone, affreschi, stucchi,ip@nti in
marmo e pietra, mattonati in laterizio, ecc.

45.3.2- Si considerano dbarti principali di modesto interesse storico/atit® quegli edifici principali o

parti di essi che siano di origine antica, o conugngntecedenti al 1939, anche se vincolati e chegaito

di alterazioni e manomissioni succedutesi nel terapbiano perso in misura preponderante I'integhégli

elementi strutturali e distributivi, nonché le déeestiche architettoniche e decorative originageche se

vincolati.

La modalita d' intervento comporta/consente:

- la salvaguardia delle murature portanti internestgérne originarie, ove esistenti e recuperabilieco
la loro sostituzione anche con l'impiego di matiéréa tecniche moderne, purché compatibili con i
materiali e i sistemi strutturali tradizionali. Somltresi ammesse la bucatura dei solai e I'agedur
vani porta nelle murature interne per esigenzeatttere distributivo, sempre che tali aperture non
interferiscano con eventuali decorazioni e supierfigrarie di pregio;

- ove ancora presenti, la salvaguardia delle caigtitdre distributive e tipologiche dell'edificio,
comprendenti gli spazi principali ai diversi piamii collegamenti verticali e orizzontali. In talagi,
sono comunque consentite limitate modifiche deleris distributivo interno atte a migliorare
I'utilizzazione degli spazi. Nel caso tali caragtiche siano state considerevolmente alteratep son
ammesse modificazioni libere del sistema distrilwutinterno, anche con l'inserimento di nuovi
orizzontamenti, purché cid non comporti la modifitz fronti esterni dell’edificio;

- la salvaguardia dei fronti principali e secondarig essi abbiano conservato integri i propri caratt
originari. Nei casi in cui essi fossero stati a@tee consentito il loro ripristino o la loro moidé sulla
base degli elementi superstiti o di modelli e matiepropri della tipologia costruttiva dell’edific
originario;

- l'eliminazione di superfetazioni deturpanti o ingare, anche con la possibilita di recuperare iméor
appropriate la superficie e/o volume demolito mefibito della stessa unita edilizia o parte di unita
edilizia oggetto di intervento;

- la salvaguardia di eventuali caratteristiche cdésteidi pregio e elementi decorativi interni;

- la salvaguardia degli infissi esterni recuperabilvero la loro sostituzione con limpiego di isfis
realizzati sulla base di materiali, modelli e proponi tradizionali;

- linserimento degli impianti tecnologici ed igieoisanitari, nel rispetto delle strutture e dei mate
esistenti.

45.3.3- Si considerangarti pertinenziali o accessorie di interesse stofartisticoquegli edifici secondari
0 parti di essi che siano di origine antica, o coque antecedenti al 1939, e che abbiano conseivato
misura preponderante l'integrita degli elementitstrrali e distributivi.

Gli interventi comportano il mantenimento degli reénti tipologici, distributivi e strutturali che
contraddistinguono tali edifici (forma del tett@mlumetrie, materiali, finiture, organizzazione @mporzioni
delle aperture, nonché tipi funzionali particolguali fienili, stalle, essiccatoi, lavatoi, ecana ammettono
le seguenti modifiche sia esterne che interneaattagliorarne l'utilizzazione e adeguamento anareysi
diversi da quelli originari. In particolare, sononsentiti:
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- il recupero dei sottotetti, in conformita a quamdicato al precedente art. 42.3, con la possibiit
variare le quote d'imposta e di colmo della copertuon oltre i 50 cm.;

- linserimento negli spazi interni di nuovi corpiatx e orizzontamenti dove esistono locali a doppia
altezza e purché tali aggiunte non siano in cotatreen I'assetto figurativo dei prospetti esterni;

- la realizzazione di tamponature a chiusura deltepzae aperte di eventuali fienili stalle, lavaéc.
ma sempre in modo da lasciare a vista I'orditunattsirale;

- la modifica dei prospetti secondo un disegno uisitarcompatibile con la strutture edilizia;

- linserimento di impianti igienico-sanitari e tetmgici, anche a supporto delle utilizzazioni présiper
il corpo di fabbrica principale, anche in ampliatmewolumetrico per quei fabbricati che ne risuleass
sprovvisti.

45.3.4 - Si considerangparti modernequegli edifici costruiti successivamente al 1939 aiddizione
dell’edificio principale o per funzioni pertinenfiiao accessoriePer tali parti in cui & dimostrata la
costruzione in epoca successiva alla data indiéagammesso un intervento di ristrutturazione oitszgbne
edilizia con possibilita di ampliamento entro inlte del 30% del volume dell’edificio in questiongga
realizzarsi mediante corpi di fabbrica in armonim eontinuita con gli elementi edilizi storici etnti. Ad
eccezione degli interventi di ristrutturazione ogitra opera € consentita solo mediante presem@&zio
Permesso di costruire convenziongiane-attuativo

45.4 -Non sono ammesse suddivisioni dedieee inedificate esterne di pertinendalle Ville, sia interni che
esterni all'edificio (corti, cortili, aie, ecc.).liGnterventi devono ugualmente garantire la salaadia rigorosa
degli spazi esterni immediatamente connessi ali@dio agli edifici del complesso, con particolaiguardo ai
giardini storici. Per tali pertinenze esterne esist possibilita di ripristinare elementi ediliziemtualmente
perduti, ma solo nei casi in cui esistano traceteoe una documentazione completa dell'assettcsisteate, e
sempre con l'uso di forme, strutture, materialies$enze vegetali simili o uguali a quelli origindl anche
ammessa la possibilita di sostituire essenze viegmeieché non siano alterati i caratteri originaelativi al
disegno e alla distribuzione volumetrica delle reads verde. Inoltre, possono esser demoliti eleiment
ricovero e arredo esterno ritenuti incongrui o meatibili con le caratteristiche formali dei giandstessi. Si fa
comunque divieto di procedere alla rimozione oraitone delle testimonianze storiche, architettomie
archeologiche presenti nei giardini storici, qdalitane, muri perimetrali, esedre, statue, scenditole, lapidi,
stemmi, pozzi, cancellate, roste, ecc. Sono comeingmmessi gli interventi di ripristino e/o di nuova
installazione di impianti tecnologici di serviziaaji impianto di irrigazione, antincendio e di ithinazione.
Questi ultimi dovranno avere caratteristiche e athiene che non alterino I'aspetto ornamentale delptesso a
verde.

E’ vietata l'utilizzazione dei parchi delle Villelei giardini, degli orti, degli spazi a verde o aorgue non edifi-
cati, al fine di scarico, deposito, magazzinaggimditeriali e pubblico parcheggio di automezzicBhsentita la
realizzazione, su zone aperte, che non rientranguelle indicate al comma precedente, di parcheggati a
servizio del complesso immobiliare, di viabilitdeashativa e/o interna. Tali parcheggi e relativebilita di ac-
cesso devono essere realizzati con metodologieriaiae dimensioni tali da non costituire evideatierazione
del contesto storico ambientale esistente. In géie sono da privilegiare soluzioni che prevedianoostitu-
zione di parcheggi in terra battuta o inerbiti, ¢esclusione di coperture asfaltate in bitume.

E’ consentita, su zone aperte sia interne cherestdta cinta muraria della villa, la realizzaziatieattrezzature
quali piscine, campi da tennis e simili, compreseeklizzazione di piccoli manufatti atti a contengli apparati
tecnologici necessari al funzionamento degli impja®nza che questi alterino I'aspetto originatédie aree.

Nel caso di utilizzo di giardini e del complessa meanifestazioni, quali teatro, cinema, mostre,vegmi,
ricevimenti, banchetti, visite guidate ecc. & cotitz I'istallazione temporanea di strutture préeal supporto
alle attivita svolte quali ombrelloni, gazebo, tend pedane, impianti di illuminazione, impiantct®logici e
servizi igienici.

45.5 -Sono ammesse le seguedéstinazioni Al, ivi incluse le residenze turistico-alberghiere &eahttivita

ricettive compatibili, A2, A3, A4 limitatamente ad attivita adattabili senza forzatmel sistema distributivo
antico. Nella misura massima del 30% della Su ratsusull'intero complesso storico, sono ammessé&enc
B1.1,B3.1,B3.2,Cl1.1 e C3.

Art. 46 — Le Corti rurali
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46.1 -Sono gli edifici rurali collocati prevalentemenmtel territorio di pianura, originati in funzionelldepratica
agricola e realizzati approssimativamente finoUallta d'ltalia. Sono complessi edilizi caratteatizda una
pluralita di corpi, principali (destinati prevalemente ad uso residenziale) e accessori (conmieto al
30.1.2007 ai fini di tale distinzione), originariane strettamente connessi con una o piu pertinedagduali

rurali. Il prospetto principale degli edifici édividuabile mediante la preponderante presenza ohegessi e/o
degli affacci su spazi originariamente comuni atiete.

46.2 — Secondo il grado di conservazione il R.U. classifle corti rurali nel seguente modo, come
appositamente contrassegnate in cartografia:

- corti rurali integre
- corti rurali parzialmente alterate
- corti rurali alterate.

| successivi commi individuano gli interventi amrmsiesecondo tale classificazione.

Non & ammessa la costruzione di nuove superfa@ssorie di cui all’art. 2.1.2, salvo nel casouia comma
46.8a da computarsi nellaumento volumetrico mmgentito. Sono altresi ammessi piccoli aumergugeerficie
accessoria finalizzati alladeguamento di normaitde di carattere generale.

46.3— Per lecorti rurali integre I'intervento tende a salvaguardare i carattetitatrali e formali originari, nel
rispetto degli elementi caratteristici che non goio in alcun modo essere manomessi, demoliti pdaati.

46.3.1— Per ifabbricati principalie gli annesssono consentiti interventi fino alla ristrutturazéedilizia
(senza ampliamenti funzionali) ad eccezione de#lanalizione e ricostruzione con le seguenti possibil
modalita:

a - sostituzione parziale degli apparati struttural caso in cui essi non siano piu recuperatil 'uso di
materiali e finiture di tipo tradizionale;

b - modifica della distribuzione interna per un laige standard abitativo, nel rispetto dei collegatn
verticali esistenti;

c - il frazionamento e I'accorpamento di unita égué nel rispetto dei collegamenti verticali esiste

d - recupero di eventuali aperture esterne tampopatché nel rispetto delle dimensioni, partitureag-
porto fra vuoti e pieni caratteristici della corte;

e - rifacimento della copertura nel rispetto dedllinazione e del tipo di manto originari; € amneess
l'utilizzo di materiali di recente concezione countioni strutturali, isolanti o impermeabilizzanti,
purché non modifichino gli spessori originari dejl®nde;

f- inserimento e adeguamento degli impianti teoguli, per la sicurezza ed igienico-sanitari, secza
cio alteri I'assetto figurativo complessivo.

46.3.2 -Per gliannessi storicsono inoltre consentiti:

delle aperture esistenti;

b - la realizzazione di nuove aperture, oltre ahteaimento di quelle esistenti, nella quantita maia
soddisfare le esigenze di adeguamento igienicdssani e nel rispetto dell'assetto figurativo
complessivo;

¢ - la realizzazione di soppalchi;

d - l'inserimento di nuovi corpi scala interni cbmantenimento di quelli eventualmente esistenti.

46.3.3 -Sono ammesse le seguenti categorie di utilizzaziate A2, C1.1,C3, D3Altre categorie sono
ammesse se esistenti alla data del 30.1.2007.

46.3.4 -Nelle aree ricadenti entro il limite di rispettopmsitamente individuato negli estratti cartograiiici
appendice alle presenti norme, a fini di salvagaarl valorizzazione della corte nel proprio cormdest
ambientale, non & consentito:

a - alterare, modificare, distruggere elementi cafig e morfologici del terreno, ad eccezione gece
necessarie per la regimazione idraulica;

b - qualsiasi tipo di costruzione anche precario;

c - il rinnovo di manufatti precari gia installati;

d - la coltivazione di impianti specializzati dghe.
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46.4 — Per lecorti rurali parzialmente alteratd’intervento € volto al mantenimento e al recupeielle
caratteristiche tipologiche compresa I'eliminaziatieeventuali superfetazioni, ma consentendo atichiéati
incrementi volumetrici volti ad un miglioramentolidestandard abitativo.

46.4.1 - Per | fabbricati principali storici e di nuovo regimesono consentiti interventi fino alla

ristrutturazione edilizia{senza—ampliamenti—fiorali-) ad eccezione della demolizione e ricostruzione

(senza ampliamenti funzionali ad esclusione dekg@n) con le seguenti possibili modalita e nel rispetto
della partizione verticale esterna:

a - modifica della distribuzione interna per un lnig standard abitativo;

b - modifica e realizzazione di aperture estereeme che ci0 avvenga nel rispetto delle dimensioni
partiture e rapporto fra vuoti e pieni, carattécigdella corte;

c - inserimento e adeguamento degli impianti teagiol ed igienico-sanitari, senza che cio alteas$etto
figurativo complessivo;

d - rifacimento della copertura nel rispetto delilinazione e del tipo di manto originari; € amnaess
I'utilizzo di materiali di recente concezione comngioni strutturali, isolanti o impermeabilizzanti,
purché non modifichino gli spessori originari dejl@nde;

e - la variazione uniforme delle quote di imposteotmo del tetto nel rispetto della tipologia onagiia,
nonché la giacitura dei solai fermo restando il awondi quelli esistenti al 30.1.2007, al fine di
raggiungere le altezze minime fissate dalle vigdigposizioni in materia igienico-sanitaria, anclee
cid comporta un incremento volumetrico. Nel casocui I'intero edificio presenti un’altezza in
gronda costante originariamente omogenea € cotsdativariazione di quota a condizione che
l'intervento sia esteso a tutto I'edificio;

f- il frazionamento e I'accorpamento di unita dgoe;

g - larealizzazione di soppalchi.

Qualora siano presenti elementi incongrui e/o dapeerioni gli interventi di cui ai pung, feg sono
consentiti a condizione che sia proceduto alla tanatestuale eliminazione nei prospetti princigalaterale
della proprieta interessata o alla loro riqualificlme se presenti in altro prospetto, ammettendane
quest'ultimo caso la demolizione e ricostruzione.

46.4.2- Sono ammesse le seguenti categorie di utilizneziadl, A2, B1.1, B1.2, B2.1, B3.1, B3.2, B4.6,
Cl1.1, C3, C4, D3Le categorieB3.1 e B3.Z30no ammesssolo nel caso in cui le attivita abbiano I'accesso
dal fronte strada. Altre categorie sono ammesssiséenti alla data del 30.1.2007.

46.5 —Le corti rurali alterate sono quelle che non hanno conservato l'integriglidgementi strutturali e/o le
caratteristiche architettoniche e decorative odga

46.5.1 — Per i fabbricati principali storici e di nuovo regimeono consentiti interventi fino alla

ristrutturazione edilizia—{senza—ampliamentifumal) ad eccezione della demolizione e ricostruzione

(senza ampliamenti funzionali ad esclusione detigug ) con le seguenti possibili modalita:

a - modifica della distribuzione interna;

b - modifica e realizzazione di aperture esterne;

c - inserimento e adeguamento degli impianti temgiol ed igienico-sanitari;

d - rifacimento della copertura nel rispetto dalilinazione originaria;

e - frazionamento e accorpamento di unita;

f- variazione uniforme delle quote di imposta dnuwm del tetto nel rispetto della tipologia origitar
nonché la giacitura dei solai, fermo restando imap dei solai esistenti al 30.1.2007 al fine di
raggiungere le altezze minime fissate dalle vigdigposizioni in materia igienico-sanitaria, ancee
cido comporta un incremento volumetrico;

g - variazione uniforme delle quote di imposta énmmodel tetto nel rispetto della tipologia e dglotdi
manto originari, al fine di realizzare un nuovormaad uso residenziale, con altezza pari a quella
minima consentita per i sottotetti abitabili e fhgaon si superino i quattro piani fuori terra;

h - la realizzazione di soppalchi.

Qualora siano presenti superfetazioni volumetrglheterventi di cui ai puntf e g sono consentiti a condizione
che sia proceduto alla contestuale riqualificazial®le stesse, ammettendone in tal caso ancherda lo
demolizione e ricostruzione.
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46.5.2 - Sono consentite le destinazioni previste nelle zoesidenziali dei sistemi insediativi di
appartenenza (Ul art. 109.2 — UR art. 110.2 — PiM141.2 — PL art. 112.2 — VU art. 113.2 — CU, @UJ,
DU art. 114.2 - VC, OC, CC, QC, PP, SP art. 116w2Ero delle zone agricole e boscate (art. 34.3) sé
fuori dei sistemi insediativi come definito dalkevble B1.1.10 del Regolamento Urbanistico. Altreegarie
sono ammesse se esistenti alla data del 30.1.2007.

46.6- Per gliannessi storici e di nuovo reginappartenenti alle corti di cui ai commi 4 e 5,l@@ aderenza a
fabbricati principali, I'intervento € volto alla Maizzazione e al recupero ambientale della tipalatj corte.

46.6.1- Sono consentiti, con materiali e tecnologie &ndiversi da quelli originari, interventi fino alla
ristrutturazione edilizia (senza ampliamenti fumzth) ad eccezione della demolizione e ricostrugjaon
le seguenti possibili modalita:

a - modifica della distribuzione interna e insernioedi collegamenti verticali;

b - realizzazione di aperture esterne nel rispdéfbe dimensioni, partiture e rapporto fra vuotpieni
caratteristici della corte nella quantita minimasaddisfare le esigenze di adeguamento igienico-
sanitario, oltre al mantenimento e adeguamentaelig) esistenti;

c - spostamento dei solai sino a raggiungere ézzadt minime ai fini igienico-sanitari;

d - inserimento di nuovi solai se sono raggiuntaliezze minime ai fini igienico- sanitari;

e - variazione delle quote del tetto con un incremenassimo dell’'altezza in gronda di 1 ml. solbaaso
si possano raggiungere le altezze minime ai fienigo-sanitari;

f- rifacimento della copertura nel rispetto ddilaologia, dell'inclinazione e del tipo di mantoiginari
ammettendo [l'utilizzo di materiali di recente comome con funzioni strutturali, isolanti o
impermeabilizzanti; per i soli interventi nelle todi cui al comma 4 tali interventi non devono
modificare gli spessori originari delle gronde;

g - inserimento e adeguamento degli impianti teagiol ed igienico-sanitari;

h - realizzazione di soppalchi.

46.6.2- Sono ammesse le categorie di utilizzazione diacwommi 4.2 e 5.2 del presente articolo secondo
la classe di appartenenza.

46.7— Per gliannessi di origine moderndintervento € volto ad un miglioramento ambidetdella tipologia di
corte mediante modifiche strutturali e formali.

46.7.1- L'intervento pud consentire, anche con accorpamei diverse volumetrie:

a- la ristrutturazione edilizia (senza ampliamefutinzionali), esclusivamente per usi accessori, con
l'utilizzo di materiali simili o compatibili con cglli del contesto storico circostante;

b - l'adeguamento in altezza nella misura minimsoddisfare le esigenze igienico-sanitarie in nifemto
alla destinazione;

core;

d - ilcambio-di-destinazione-cda sostituzione edilizia purché la ricostruzione siealizzata in modo che
I'operazione tenda ad un miglioramento generalagsktto complessivo della corte; I'intervento eev
essere definito e disciplinato da preventiva aaz&ihe di un planivolumetrico tendente a stabilire
'ammissibilita dell’intervento.

46.7.2- Sono ammesse le categorie di utilizzazione egistiécui-ai-commi-4-2-e-5.2 delpresente-articolo
secondo-laclasse-di-appartenenza.

46.8- Per ifabbricati residenziali di origine moderrantervento € volto ad impedire I'ulteriore aggeasi della
degenerazione e finalizzato al possibile recupetiadthbiente di corte.

Sono consentiti:

a - per quelli ricadenti all'interno delle corti dui al comma 4 interventi fino alla ristrutturaze edilizia
(senza ampliamenti funzionali); & consentita laigasone edilizia purche la ricostruzione sia lixzata in
posizione marginale all'interno della zona urbao#sto, se gia a margine, per adeguarsi alle distanz
minime di rispetto di cui agli artt. 5 e 6 . In cadi sostituzione edilizia &€ ammesso un aumentotamam
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del 30% del volume esistente col limite massim@®@imc per ogni fabbricato; affinché I'operazioneda

ad un miglioramento generale dell’assetto complessiella corte lintervento deve essere definito e
disciplinato da preventiva accettazione di un plalimetrico teso a stabilire I'ammissibilita
dell'intervento;

b - per quelli ricadenti all'interno delle corti dui al comma 5 interventi fino alla sostituziordilizia (senza
ampliamenti funzionali).

L’aumento volumetrico non pud comportare aumentsuperficie coperta se il fabbricato ricade netleeé
allagate e/o ad alta probabilita di inondazione )(Afl Piano di Assetto Idrogeologico (PAI) dell’farita di
Bacino del Fiume Serchio.

46.9 -Per il trattamento dellaree inedificate esterne di pertinenzai casi di cui ai commi 3 e 4 del presente
articolo si prescrive il mantenimento, recupero le/walorizzazione dell’aia esterna comune. Pdetlg corti
non sono ammesse divisioni interne, nemmeno pescdelle aree inedificate a mezzo di recinzioniyetty
siepi o altro. Recinzioni al margine della zondamistica sono consentite purché presentino ceszatte
omogeneita e con utilizzo di materiali e forme caiitgli col contesto ambientale di corte. Si préserla
salvaguardia delle originarie sistemazioni, ovesengi, compresi i mattonati e le pavimentazionstesiti. Ove
questi ultimi debbano essere sostituiti, se necpings la sostituzione in conformita al disegno ovégio, con
l'uso di materiali aventi forme e caratteristichmlaghi a quelli originari. Per le parti non pavirtete e non
utilizzate a verde al 30.1.2007 sono ammessi iatgndi pavimentazione con materiali e forme tradiali del
tipo eventualmente gia presente nella corte ofmtagipo ‘natura’ o simili. Allo scopo di raziotiazare la sosta
e possibile individuare una o due zone, secondbniensioni della corte, da destinare a parcheggliettivo,
da posizionarsi in zona marginale e comunque igduale da risultare il meno invasivo per 'ambesdt corte.

Art. 47 — Gli altri edifici storici isolati

47.1 - Sono gli edifici rimanenti dell'organizzazione ara e territoriale riscontrabile all’'Unita d’ltale non

appartenenti alle categorie precedenti. Comprendono

- edifici in ambito urbano che hanno accompagnatprima fase d’insediamenextra-moeniarealizzati se-
condo la regola dell'allineamento stradale o percdjthe funzioni produttive, oggi incorporati rntelssuto
periferico e utilizzati per altri fini;

- edifici in ambito agricolo per lo piu collinareon riconducibili all'organizzazione tipologica tetorte.

47.2 -L'intervento e differenziato a seconda che rigugatti di origine storica, a carattere residereialagri-
colo/produttivo, o parti moderne aggiunte nel terpm documentazione a corredo di ogni interventzedsn-
tenere elementi sufficienti a valutare I'originersta o moderna delle parti interessate.

47.2.1- Per leparti residenziali di originestorica o0 comunque antecedenti al 1863 l'intervento satéov

alla salvaguardia dei materiali e dei caratteritsirali e formali originari ma consentira di intirre le mo-

difiche necessarie agli usi moderni nel rispettited®eguenti prescrizioni:

- la modifica della distribuzione e taglio delleitanabitative degli edifici secondo le esigenzel'asd
moderno;

- la modifica del disegno di facciata, ma nel ritpalelle dimensioni, partiture e rapporto fra vumt
pieni caratteristici dell’edificio;

- la modifica degli orizzontamenti;

- la sostituzione delle strutture di copertura mgbetto dell'inclinazione originaria del tetto eldnanto
di copertura esistente;

- linserimento degli impianti tecnologici ed igieo-sanitari, nel rispetto delle strutture e deiteniali
esistenti.

Per le modifiche sopra indicate € possibile varlarquote di imposta e colmo dei tetti nonché kEcijura

dei solai al fine di raggiungere le altezze minifissate dalle vigenti disposizioni in materia ige

sanitaria, anche se cid comporta un incrementaonvetitico.

47.2.2- Per leparti storiche dinaturaagricola o produttivadovra essere assicurato il rispetto dei materiali
costruttivi e degli elementi tipologici e struttlirahe contraddistinguono gli edifici in questiorfgaranno
ammessi l'inserimento di nuovi orizzontamenti, garoni delle quote del tetto, purché realizzateteenini
sopra indicati, e la possibilita di tamponare ewalitcampate aperte, sempre che essi siano realinza
modo da lasciare a vista e chiaramente distintditiara strutturale.
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47.2.3- Per leparti di origine modernao per le porzioni diffusamente e significativangealterate rispetto
allimpianto architettonico e tipologico originar®@ammesso un intervento di ristrutturazione oitsizgbne
edilizia
47.3- Per le parti antiche e moderne del complessoréessa la possibilita di ampliamento delle supegfidei
volumi entro il limite di 180 mc., da realizzarsi armonia e in continuita degli elementi edilizistéanti. Tale

ampliamento € ammesso per ciascun edificio presantendizione che abbia volumetria uguale o soper
150 mc. e che comporti destinazioni di tipo reskikie (Al).

47.4 -Gli interventi sullearee inedificate esterngono finalizzati alla conservazione e ripristingldelementi
tradizionali di delimitazione perimetrale versast&rno nonché delle tradizionali pavimentazionpietra, mat-
toni o cotto. Sono inoltre volti ad eliminare glementi incongrui di divisione interna, i manufgitecari e le
superfetazioni che compromettono le caratteristaihgensionali e formali di tali spazi, anche cormpéssibilita
di recuperare in forme appropriate le superficivgumi demoliti nell’'ambito della stessa unitalegi® o parte
di unita edilizia oggetto di intervento.

Eventuali serre mobili, intese come coperture dasti alla protezione delle colture, saranno ammsaiseper
uso stagionale e se realizzate con teli di podieéiled archi in metallo, con altezza massima aha@glari a m
2.00. E' comunque vietata la costruzione a tal dinmanufatti precari di qualsiasi genere realizeah materiali
impropri o di risulta.

47.5 -Sono ammesse le seguenti destinazidhj:A3, A4, B1.1, B.1.2, B2.1, B3.1, B3.2, C1.1,@8 D3.Sono
inoltre ammesse attrezzature ricettive D1 limitatate alle residenze turistico-alberghiere inseribdnza
forzature nell'organismo antico. Altre categorim@@mmesse se esistenti alla data del 8/4/2002.

Art. 48 - Gli edifici di nuovo regime

48.1 -Sono comprese in questa categoria gli edificillozati prevalentemente ai margini della circongaibne
e lungo le principali radiali e direttrici delloifyppo urbano, edificati nel periodo che va appimativamente
dall'Unita d'ltalia alla seconda guerra mondialej duali & ancora chiaramente riconoscibile I'mégstorica e
per i quali s'intende garantire la salvaguardididgdianto edilizio e della tipologia di apparterzn

48.2 - Tali edifici non sono ricompresi in una zona uribtica specifica e per essi sono previsti intervdnt
salvaguardia, da completarsi in conseguenza ddditaminsediativo entro cui I'edificio & collocatd.e
dimensioni e le procedure d’intervento sono pedamtelle del sistema territoriale e insediativoremntui
I'edificio & collocato.

48.2.1- Per leparti di edificio di origine storicasono ammessi interventi di risanamento consenvati
sensi delle vigenti disposizioni legislativeer gli edifici riconducibili alla tipologia edilia del villino,
l'intervento deve garantire il mantenimento deddineenti distributivi speciali di carattere rappnetsgivo,
quali scaloni, atri d'ingresso, ecc., nonché il teaimento del disegno delle facciate e, ove preseldgli
elementi decorativi caratteristici (parapetti, loalic vetrate, modanature della linea di gronda)ecc.

48.2.2 - Per leparti di edificio di origine modernao per le porzioni diffusamente e significativarigen
alterate rispetto all'impianto architettonico e dlipgico originario € ammesso un intervento di
ristrutturazione o sostituzione edilizia.

48.3- Per gli edifici in questione & ammessa la pdésildi ampliamento delle superfici e dei volungidimiti
consentiti dalla zona urbanistica entro CUI eseosmllocatl Per gli ed|f|C| rlcondu0|b|I| allariolog|a ed|I|Z|a
del V|II|no reallzzat| prlma del 1939 i s 0 dhiB

ve ,deon si appllca I|nd|ce e il bonus
volumetnco della zona urbanlstlees@enz-lalasntro cui tali edifici sono collocati.

48.4 - Gli interventi sullepertinenze esterne inedificateriginarie o residuali da un eventuale ampliamento
consentito dalle presenti norn@gvono garantire la salvaguardia rigorosa deglzisipamediatamente connessi
all'edificio o agli edifici del complesso nonché laro inedificabilita e suddivisione a mezzo di opehe
richiedano interventi edilizi di qualsiasi natuf@li interventi devono inoltre tendere ad elimingteelementi
incongrui di divisione interna, i manufatti precaei le superfetazioni esistenti che compromettano le
caratteristiche dimensionali e formali di tali spanche con la possibilita di recuperare in fomp@ropriate le
superfici e/o volumi demoliti nel’lambito della sta unita edilizia o parte di unita edilizia oggett intervento.

48.5 -Le destinazioni ammesse sono quelle stabilitdgpeona funzionale di appartenenza dell’edificio.
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SEZIONE Il - COMPLESSI CIVILI E RELIGIOSI RILEVANTI

Art. 49 - Il complesso di Maggiano

49.1 - Per I'ex-Ospedale psichiatrico € richiesta lanfazione di uno specifico piano attuativo per la su
riconversione, all'interno del quale verranno digfie opportune categorie di utilizzazione. Aiifilella corretta
applicazione della disciplina della variante al R&bno espressamente richiamate le disposiziontudi
all'articolo 146 delle presenti norme.

49.2- Lintervento di restauro, da condurre con crigeientifici appropriati, comporta:

- la conservazione o il ripristino dell'impiantchitettonico e distributivo originario;

- la conservazione o il ripristino degli spazi libeorti, piazzali, giardini, orti, chiostri, patisenza la possibi-
lita di realizzare parcheggi interrati al di sat cortile;

- la manutenzione degli elementi architettonici ecatativi, col ripristino delle parti alterate, @& la
manutenzione o il ripristino dei fronti interni edterni, degli ambienti interni e delle copertuirepnsolida-
mento, con sostituzione delle parti non recuperréxinza modificarne la copertura o la quota),edeilra-
ture portanti, dei solai e delle volte, delle scalegli elementi di copertura, I'eventuale elimipae delle
superfetazioni orizzontali e verticali, l'inserinienlegli impianti tecnologici ed igienico-sanitari.

Per le parti di origine moderna o significativaneeiaiterate nel tempo € ammesso un ulteriore iméovdi

ristrutturazione e/o ripristino della situazionetem®dente finalizzato alla miglior coerenza di tphrti

nell’lorganismo complessivo.

Per le parti di origine antica in stato di avanzatsignificativo degrado fisico € possibile uguatheeprocedere

ad un intervento di ristrutturazione e/o ripristsgcondo le modalita di cui al precedente capoverso

Gli interventi devono in ogni caso rendere fruibilavolucro architettonico, il corredo delle finie e delle

opere d'arte.

Art. 50 - | complessi di Arliano, Carignano e delnSnario

50.1- Per tali edifici, dimessi o0 in via di dismiss@rispetto all’'uso originario, € richiesta la fozigme di uno
specifico piano attuativo per la loro riconversipalinterno del quale verranno definite le oppme categorie

di utilizzazione Ai fini della corretta applicazione della disci@irdella variante al R.U. sono espressamente
richiamate le disposizioni di cui all'articolo 14i¢lle presenti norme.

50.2- Lintervento richiede il restauro di tutte lerfiai valore storico e/o testimoniale. Tale restacomporta:

- la conservazione o il ripristino dell'impiantchitettonico e distributivo originario;

- la manutenzione degli elementi architettonicieeatativi: fronti interni ed esterni, murature @oti, solai e
scale, coperture, ecc.,

- linserimento degli impianti tecnologici ed igieo-sanitari necessari all’'uso.

Per le parti di origine moderna o significativaneeatterate nel tempo € ammesso un ulteriore intéovei ri-

strutturazione e/o ripristino della situazione aptiente finalizzato alla miglior coerenza di takrtp

nell’organismo complessivo.

Per le parti di origine antica in stato di avanzatsignificativo degrado fisico € possibile uguatheeprocedere

ad un intervento di ristrutturazione e/o ripristsgcondo le modalita di cui al precedente capoverso
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CAPO Ill - CENTRO STORICO

SEZIONE | - NORME GENERALI E COMUNI

Art. 51 - Elaborati di riferimento e individuaziowkelle zone urbane

51.1 -Le norme del presente Capo fanno riferimentossfuenti tavole:

- CS. 1 Perimetrazione delle zone omogenee e |Estrsulle destinazioni d'uso, scala 1:2000

- CS. 2 Prescrizioni e categorie tipologiche detlaa urbana 1.1 — Quadrilatero romano, scala 1;1000

- CS. 3 Prescrizioni e categorie tipologiche detlaa urbana 1.2 - Prima espansione, scala 1:1000;

- CS. 4 Prescrizioni e categorie tipologiche detlaa urbana 2 - Ampliamento dei Borghi, scala 13100

- CS. 5 Prescrizioni e categorie tipologiche detlaa urbana 3 - Aree di lottizzazione storica,&da1000;

- CS. 6 Prescrizioni relative agli spazi liberiakcl: 2000;

- CS. 7 Ambiti urbani soggetti a intervento spexialsolato della Cittadella e complesso della N&hira
Tabacchi, scala 1:500;

- CS. 8 Ambiti urbani soggetti a intervento spexialEdificio del Genio Civile e giardino di Villa unigi,
scala 1:500.

51.2 - La disciplina del Centro Storico € organizzata céerimento alle seguenti zone urbane corrispotiden

alle fasi di crescita e sviluppo del tessuto stotidhano.

51.2.1 -Zona del quadrilatero romano e dell’'espansioneioesdle (1): corrisponde al nucleo piu antico
della citta di Lucca, originariamente racchiusdadainta muraria romana e poi medioevale. E caiattata
da tipi edilizi storici edificati sugli isolati dial scacchiera romana e della sua prosecuzionedacoor per-
dita dell'orditura viaria a griglia mono-orientata.

51.2.2 -Zona delllampliamento dei Borghi (2)comprende gli sviluppi orientali della citta sta avvenuti

gradualmente a partire dal XIV secolo. All'intergd questa zona, Si possono riconoscere: un’area piu
densamente edificata, situata a nord est, cartita da edificazione a schiera di carattere art@iungo
percorsi gia consolidati in epoca medievale; e ng@adi edilizia speciale caratterizzata da alcuille v
urbane e numerosi conventi, comprendente al prapterno ampi spazi non edificati. Questa zona fu
inglobata da nuove mura (la terza cinta), compfugela fine del XV e gli inizi del secolo XVI, che
raggiunsero un perimetro esterno pressoché coimgdeon l'attuale estensione della citta storicai, p

richiusa dalla quarta e ultima cinta urbana.

52.2.3 -Zone di lottizzazione (3) comprende le sei zone di lottizzazione edifidaeil XVI e la prima
meta del XVII secolo, in concomitanza con il contpieento dell’'ultima cerchia muraria. | nuovi edific
furono costruiti sulle aree risultanti dal’abbaténto delle precedenti mura medievali o sui tertieiri
compresi fra il precedente perimetro murato deittg @ il limite delle cortine e baluardi dell’'uitia cinta
urbana. L' edificazione €& oggi caratterizzata dadefid edilizi ricorrenti, che hanno subito limitate

modifiche e che si sono conservati in forme largamecorrispondenti a quelle originarie. Per la

suddivisione delle aree di lottizzazione storictag riferimento alla successiva Parte 4, sotiosezlV.

Art. 52 - Salvaguardia dei materiali

52.1 - Tutti gli interventi da attuarsi all'interno déentro storico principale tenderanno alla salvedjaae
recupero di tipologie, materiali e tecniche cosivat proprie della tradizione storica locale e ad aorretto
inserimento delle opere e delle trasformazionicositesto circostante.

52.2 -Si prescrive il mantenimento dei materiali e deligarecchiature murarie originarie, realizzatblatchi
di pietra (verrucano, arenaria macigno o calcam), |'uso misto di pietrame e mattoni, o con sattoni pieni.
Eventuali risarcimenti e integrazioni saranno éffee con materiali e leganti aventi le medesintatteristiche
di quelli originari.

52.3 -Si prescrive il mantenimento sui fronti degli arshpietra e laterizio nelle diverse varianti asdrate (a
tutto sesto, a sesto ribassato, a doppio centoo), @mitamente alle particolari modalita di appiogg muri e pi-
lastri. Ove presenti nelle apparecchiature muraffeccia vista, si avra cura di mantenere anclederazioni in
laterizi, pietre di spoglio e eventuali tracce dbdificazioni nel tempo della forma degli archi. [Bescrive
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inoltre il mantenimento delle volte in pietra ecldzio nelle diverse varianti riscontrate (a crogjea botte, ecc.)
sia all'esterno che all'interno degli edifici storin questione. Ove presenti, si avra inoltre aliraonservare gli
intonaci originari di rivestimento.

52.4 -Ove esistenti, si prescrive il consolidamentomristino dei solai originari, sia nella varianten@zzane
che nella variante a tavole con regoli, anche asi i cui essi siano stati controsoffittati. Segerive inoltre il
consolidamento o ripristino di eventuali appaeatiassettoni o lacunari presenti nell'edilizigpdistigio. Nei
casi in cui i solai originari risultino gravemert@mpromessi € non possano essere recuperatisidiiui, anche
in relazione ai carichi di esercizio previsti datéuali normative per le destinazioni d’'uso di ptig, €’ consen-
tito affiancare ai solai stessi nuovi elementi tstmali atti a sostituirne le funzioni strutturalgsciando ai solai
originari la mera funzione di soffitto. In tal cascammissibile I'eventuale ribassamento delle &fratantiche
per recuperare lo spessore aggiuntivo del nuowaicsaki limiti di altezza previsti dal presente Blegnento ur-
banistico.

52.5 -Ove ancora presenti, si prescrive il mantenimelelte originarie pavimentazioni in laterizio o pagtpur-
ché il loro stato generale di conservazione lo entss Eventuali ripristini saranno realizzati imfmrmita al di-
segno originario e con l'uso di laterizi aventini@re caratteristiche simili a quelle esistenti.

52.6 -Ove esistenti, si prescrive la salvaguardia efestauro con gli stessi materiali degli elementhaetto-

nici di facciata, comprendenti lesene, capitellintali e soglie, finestre ad arco, cornicioni, doeic mensole,
cornici di porte e finestre ecc. realizzati in pgetstucco o mattoni. L'obbligo di salvaguardia e#stauro si
estende anche agli elementi decorativi dei prospettnprendenti griglie, balconi in ferro, rostiieri, stemmi,

edicole, decorazioni graffite e ad affresco e sirfl inoltre prescritta la salvaguardia di tutti glementi archi-
tettonici e decorativi superstiti che rivestanointeresse storico, anche nei casi in cui essi sifipoovenienza
incerta 0 non appaiano a prima vista conformi atteri architettonici prevalenti nell’edificio iguestione,
sempre che, sulla base di documentate e approéoadilisi, se ne decida la rimozione in quantoagieni de-
turpanti o incongrue ovvero completamenti in sthe falsificano il carattere dell’edificio.

Art. 53 — Trattamento delle facciate e salvaguamidie finiture tradizionali

53.1 - Gli indirizzi generali relativi al trattamento delfacciate riguardano edifici che presentano ttoto in
parte: a) apparecchi murari a facciavista; e bedigd murarie intonacate. Ambedue i casi sono amginte dif-
fusi nelle diverse zone del Centro storico prinkgpa

53.1.1 -Nel caso a), sia di fabbricazione originaria, @ae risultato del deperimento e della caduta delle

superfici intonacate, sia infine come conseguenamad consapevole asportazione degli intonaci aween
in passato, si potra optare per il mantenimentte deiperfici esistenti, limitandosi a interventisdila puli-
zia e protezione degli apparati murari, e a picagerazioni di ripristino analogico, ovvero, qualae ne
siano le condizioni, optare per interventi di remdcatura. La decisione di procedere o meno adialen
reintonacature sara subordinata alla valutazioneat® in questione e della effettiva consistenztedrac-
ciate stesse. In particolare, le reintonacatureapab essere autorizzate in presenza di edifi@hilaicon
certezza, per i quali possono escludersi sovrapjposidi stratificazioni costruttive; ovvero di édi i cui
prospetti, pur con evidenti stratificazioni, risntt sostanzialmente omogenei (allineamenti deii sple-
senza di aperture allineate, tracce di trattameette superfici, ecc.) e tali da far ipotizzaresibtenza in
passato di uno strato di intonaco sulle facciatdal caso, si avra cura di ripristinare intonaciotoriture,
possibilmente sulla base delle tracce superstitiem, ove ci0 non sia possibile, selezionando enélite e
tecniche di applicazione tradizionali. Si fa comuadglivieto di procedere a reintonacature seletlie#e
facciate che mettano in evidenza soltanto poracaspetti particolari degli apparati murari esisten

53.1.2 -Nel caso b), si prescrive il mantenimento dellpesfici esistenti, comprese eventuali tracce di de-
corazioni graffite e ad affresco, essendo comundgata la demolizione di superfici intonacate upho
stato di conservazione allo scopo di mettere idevza gli apparati murari sottostanti. Nei castuin sia
necessaria la asportazione di parti di intonac®iethdsi avra cura di reintegrare le parti in giogst con
malte, tinte e tecniche di applicazione tradizionikl caso di edifici di particolare valore ar@ittbnico
(palazzi monumentali, chiese, ecc.) tali reintegmaizsaranno sempre precedute da un esame volaz-ad
certare la composizione e stratigrafia dell'intam&cdelle coloriture asportate in modo da effetiugr op-
portuni risarcimenti con malta e tinte simili a eriginarie, sotto il controllo delle Soprintesrze prepo-
ste. Nei casi in cui, per motivi di avanzato denstito, sia necessario asportare completament@éfisu
cie intonacata e, come risultato, sia messa ineewia una apparecchiatura muraria altamente Stedtifi
con la presenza di elementi di speciale interesd@tattonico, I'ipotesi di non procedere alla teimacatura
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potra essere valutata dagli Uffici comunali e d&isprintendenze competenti. Tale valutazione teorao
del contesto d'insieme in cui si inserisce la fataj e della organicita e coerenza sia visualecobmatica
del partito murario in questione. In caso di pariereorevole, I'intervento dovra limitarsi alla pulia e
protezione dell'apparecchiatura muraria portata kite, nel rispetto di tutte le tracce storichestruttive
esistenti. Sono pertanto escluse modifiche, riprist stile e reintonacature selettive.

53.2 -La scelta dei colori da utilizzare nelle colordutei prospetti esterni dovra essere riferitacasb di edi-
fici vincolati ai sensi della L. 1089 e ove cio passibile, al recupero delle tracce di tinteggetoriginaria re-
peribili sui medesimi prospetti, individuate anchdla base delle stratigrafie riscontrate, seritifmarere delle
Soprindendenze preposte.

In tutti gli altri casi, in mancanza di risconterti, ci si atterra alla gamma dei colori preseetia tradizione lo-
cale e alla valutazione complessiva del fronteizdikul quale si colloca la facciata in questioimeparticolare
nel caso di modelli edilizi ripetuti lungo assiastali, in modo da assicurare una armoniosa integraalel pro-
spetto oggetto di intervento nel contesto in cunserisce. In particolare, si avra cura di evitane due unita
edilizie contigue abbiano lo stesso colore al finevidenziare la caratterizzazione di ciascunsaugdlilizia e di
rendere piu chiara la lettura complessiva del tesstbanistico.

53.3 - Salvo nei casi in cui si riscontrino copertureristee originarie di foggia particolare, carattedans in
modo speciale l'unita edilizia interessata, signiee la conservazione o il ripristino dei tradizédi tetti a falda
da realizzarsi secondo le pendenze esistenti €ingriego di manto di copertura in embrici e cogpaggetti di
gronda a shalzo, con orditura lignea e sottomantavelle o tavole di legno, generalmente laseiatista. Non
e’ ammesso l'impiego di tegole alla marsigliesei @altta foggia tranne che nei casi di piccole manaioni o
integrazioni di manti preesistenti. Sono altregtate trasformazioni delle coperture esistenti lperealizza-
zione, anche parziale, di nuove coperture a teoraZa vasca” .

Nel caso di utilizzo abitativo dei sottotetti, leeatuali aperture dovranno essere realizzate cesepdi luce "a
piano di falda", tali da non comportare alterazioeile pendenze e profili delle coperture. Essaraw una di-
mensione massima di 2 mq ciascuna e non potrarsupare complessivamente una superficie maggiorg%el
della superficie totale della falda interessata.

53.4 -Si prescrive il ripristino o I'impiego di canali dronda in lamiera o in rame a sezione semicireglao-
stenuti da cicogne, e di scarichi pluviali estexriezione circolare, anch'essi in lamiera o in réaea comun-
que ripristinato lo stato di fatto nei casi in Giigrondaie e i discendenti esistenti siano intégedla muratura o
realizzati con foggie diverse da quelle sopra discr

53.5 - Nei casi di intervento, si prescrive il recupeigodrtoni, porte, persiane e finestre tradizioralistenti,
unitamente alla ferramenta originaria (gangherndedle, serrature, rostre, occhielli, puntelli, i) batacchi,
catorci, ecc.), che saranno opportunamente rest&joareintegrati in quanto componenti primariec acces-
sorie dell'edilizia storica. Ove sussistano comizdi documentata fatiscenza, si ammette la sa#ihe, anche
parziale, degli elementi in questione, con l'ingpiali serramenti in legno o alluminio aventi tipgie, forme,
proporzioni, e colori analoghi a quelli originaitij compreso I'impiego di cardini murati al posteidelai. Nel

caso di installazione di nuove persiane su edifi@ ne erano sprowvisti si fara ugualmente ricatbonpiego

di modelli tradizionali. Si fa espresso divietoitallare porte, portoni, persiane e finestreliunainio anodiz-
zato o materiale plastico, anche se realizzatadsmgno tradizionale.

Il rifacimento di vetrine commerciali sara consemsulla base delle indicazioni fornite dai regodsutn specifici

in materia, ovvero attraverso la predisposizionendprogetto assentito dagli Uffici comunali e 8ofendenze
preposte.

Art. 54 - Trattamento degli spazi esterni di pegtida deqgli edifici

Le seguenti prescrizioni comuni si applicano dtamento degli spazi di pertinenza esterni nonaatif

54.1 -Le corti interne, i cortili e le chiostrinsono sempre parte integrante di una o piu unit&ied non pos-
sono essere alterate, suddivise o trattati indipeteinente da esse. Il trattamento di porzioni stesii e/o ca-
ratterizzanti di tali parti comuni esterne saracprhito da un elaborato che dimostri la congrueeiantervento
proposto rispetto a ciascuna unita edilizia o pditessa, ovvero allinsieme delle unita ediliziedi tali spazi
sono parte. In generale, tali interventi, ancheesdizzati in tempi diversi, tenderanno ad assieutapplica-
zione di tecniche simili, sia sotto il profilo dehttamento delle superfici esterne e delle pamta®oni che
nella scelta dei colori e dei dettagli costruttadifine di pervenire a soluzioni per quanto passibnitarie ed or-
ganiche per gli spazi in questione.
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In generale, si prescrive la conservazione e ilgtimo delle tradizionali pavimentazioni in piedaterizio, ove
presenti, nonché il mantenimento integrale deglimenti caratterizzanti e/o esistenti all'internotali spazi,

quali portici colonnati, fontane, pozzi, lapidiuttare, rilievi, edicole, e simili. E inoltre preiita la salvaguar-
dia di eventuali elementi tradizionali di delimitaze perimetrale verso l'esterno, quali muri intn@ie® mattoni e
cancellate o cancelli in ferro battuto. Nei cascin tali elementi costituiscano oggetto di interiee siano stati
precedentemente demoliti, alterati o sostituiti @@menti incongrui, se ne prescrive il ripristioon l'uso di

forme, materiali e colori tradizionali.

Al fine di recuperare in pieno l'assetto origioadelle corti interne, particolarmente nei casspiazi che ab-
biano un evidente valore architettonico e ambientgli interventi tenderanno ad eliminare le coprerimpro-

prie, i manufatti precari e le superfetazioni cleecompromettano le caratteristiche dimensionatirméli, non-

ché, ove presenti, gli elementi incongrui di diere interna, anche con la possibilita di recupeiraferme ap-
propriate la superficie e/o volume demolito nellata della stessa unita edilizia o parte di unddiza oggetto

di intervento. Ove tali elementi superfetativi ©iaconsiderati congrui, per questi € ammesso utainainto

secondo quanto disposto al precedente art. 42.le geperfetazioni congrue.

Si consente infine la realizzazione all'internoldsgazi in questione di impianti di elevazioneceessi per i di-
sabili a servizio delle unita edilizie interessatel rispetto delle prescrizioni indicate al prezet@ articolo rela-
tivo.

In alcuni casi particolari, qualora sussistanogpartune condizioni tecniche e di congruita formalerchitetto-
nica, potra essere consentita la realizzazionaudve coperture all'interno di cortili interni. Talgalizzazioni,

fatti salvi i diritti di terzi e le norme del CocicCivile, saranno limitate ai casi in cui l'intente proposto inte-
ressa il solo piano terreno e riguarda attivita w@mtiali o di servizio direttamente accessibilralili dal pub-

blico. Sono pertanto escluse la realizzazione djanzini, cucine, bagni, anche se destinati al poabpb altre

zone di servizio all'attivita principale. L'interméo proposto dovra inoltre configurasi come pragettitario, da
realizzarsi in materiali leggeri e trasparenti égd ghisa, ferro, vetro, plexigas, ecc.) e in forenersibili, tali da
consentire lo smontaggio del manufatto nei casadibio di destinazione d’uso.

Art. 54.2 - Le seguenti prescrizioni sono da intendersi irssegenerale e si applicanogaardini, orti e aree
verdi privateesistenti all'interno del Centro storico principainche se in condizioni di fatiscenza e temparane
degrado. La successiva Sezione Il integra taliadigioni riferendosi specificatamente agli edifigipartenenti
alle tipologie edilizie con giardino.

In generale, tali spazi sono sempre parte integrdntina o piu unita edilizie, € non possono esaleeati, fra-
zionati o trattati indipendentemente da esse. &firgnto su porzioni consistenti e/o caratterizzentali spazi
esterni sara pertanto preceduto da un elaboratdint@stri la congruenza dell'intervento proposspeito a cia-
scuna unita edilizia o parte di essa, ovvero aléime delle unita edilizie di cui tali spazi sorartp. Tali inter-
venti, anche se realizzati in tempi diversi, teadao ad assicurare I'applicazione di criteri eitdmnanaloghe al
fine di pervenire a soluzioni per quanto possibiléarie ed organiche per gli spazi in questione.

Si prescrive la salvaguardia integrale e/o il recopdi tali spazi, unitamente agli alberi di pregissenze vege-
tali e ogni altra condizione ambientale che li tar&Zza, nonché il mantenimento, ove essi siamsqnti, degli
elementi decorativi e architettonici isolati adiedferenti, quali pavimentazioni, muri perimetrdtintane, ese-
dre, statue, scenari, edicole, lapidi, stemmi, pazancellate, roste, serre, limonaie, ricoveri gbrezzi ecc. Ove
parzialmente o totalmente perduti, I'insieme did&menti potra essere ricostruito sulla baseatice certe e/o
di una documentazione completa dell'assetto pteasis e sempre con l'uso di essenze simili, eodiné,
strutture e materiali uguali o tecnicamente eqeintila quelli originari. Nei casi in cui non susaio elementi
di certezza in merito all'assetto originario, dttamento di tali spazi si ispirera al recuperéodine tradizionali e
di essenze vegetali locali storicamente accertate.

La realizzazione di nuovi elementi di ricovero esdo, quali capanni per attrezzi, serre fisse, st pergolati
e simili, non € ammessa nei giardini storici. Itiitgli altri casi, essi saranno realizzati in f@mmovibili e con
l'uso di forme, materiali e colori tradizionali. &wuali serre mobili, intese come coperture detgtiada prote-
zione delle colture, saranno ammesse solo per tagiorale e se realizzate con teli di polietiledeagchi in
metallo, con altezza massima al colmo pari a m.ZH)@omunque vietata la costruzione a tal finendnufatti
precari di qualsiasi genere realizzati con mati@rigbropri o di risulta.

Al fine di recuperare in parte o del tutto la fusrzlita originaria di tali spazi all'interno del @eo storico prin-
cipale, si incoraggera I'eliminazione di manufattecari e di superfetazioni esistenti che rechiregiudizio ai
caratteri architettonici e ambientali degli spazguestione, anche tramite il recupero, secondodar modalita
appropriate, delle superfici e/o volumi demolitilizenbito della stessa unita edilizia o parte ditaredilizia og-
getto di intervento. Ove tali elementi superfefatvano considerati congrui, per questi € ammesso u
trattamento secondo quanto disposto al preceden#2sb per le superfetazioni congrue.
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Nei casi infine in cui gli elementi di delimitaziertradizionale di tali spazi, quali muri in pieEanattoni o can-
cellate e cancelli in ferro battuto, costituiscamgmetto di intervento e siano stati precedentemgeneoliti, alte-
rati 0 sostituiti con elementi incongrui, se nesgréve il ripristino con l'uso di forme, materiglicolori tradizio-
nali.
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SEZIONE Il - PRESCRIZIONI PER GLI EDIFICI IN BASE A LLA TIPOLOGIA DI
APPARTENENZA

SOTTOSEZIONE | — TIPOLOGIE EDILIZIE NON RESIDENZIAL | PRESENTI IN TUTTE
LE ZONE URBANE

Art. 55 - Speciale civile con carattere di integrgtorica

55.1 -Sono gli edifici storici costruiti 0 permanenterteadattati a funzioni specializzate di tipo civexmmini-
strativo, comprendenti le sedi originarie del peteolitico, militare e giudiziario, nonché museibltoteche,
edifici per lo spettacolo, ecc. che, benché coitvart uso pubblico, hanno conservato in misurgpnelerante i
caratteri storici originari.

55.2 - Gli interventi hanno l'obiettivo di assicuraretraverso un insieme sistematico di opere, la sakvata
degli elementi strutturali, il rispetto dei caraitipologici e il mantenimento di tutti gli elememrchitettonici e
decorativi.Nel rispetto delle condizioni sotto specificatens@nche ammessi il ripristino di parti eventualtaen
non recuperabili, mancanti o alterate, nonché ldifitazioni necessarie ad assicurare la continmaifunalita
dei manufatti edilizi in questione per utilizzazi@mompatibili con le loro caratteristiche struttlirdistributive e
formali.

55.2.1- Gli interventi suglielementi strutturalcomportano la salvaguardia delle murature esteinteme,
solai, volte, vani scala e coperture, con il maintento della giacitura di tutte le strutture pottandelle
quote di imposta e di colmo dei tetti, e con l'iegn preminente di tecniche di consolidamento eatenali
tradizionali. Ai fini dell'integrale salvaguardieetfapparato strutturale, non sono ammesse la trzcalei
solai, tranne che nel caso sotto specificato, eiftara delle murature portanti esterne. Nei castui
sussisistano comprovate esigenze di caratterébdio, sara ammessa l'apertura di vani portaeneil-
rature interne, sempre che tali aperture non iatisdano con eventuali decorazioni e superfici merdi
pregio. Qualora, a seguito di documentate verifigloaiche, si dimostri che gli elementi strutturadin sono
piu recuperabili, se ne ammette la sostituzioneigker o integrale, ma solo e sempre con l'uso prenté di
strutture e materiali uguali o tecnicamente eqeint) anche sotto il profilo statico, a quelli onari. E’ an-
che ammesso il ripristino filologico di parti stiurali eventualmente mancanti, ma solo nei casuiresista
una documentazione certa dell'assetto preesiseeisEmpre con l'uso prevalente di strutture e nadteri
uguali o tecnicamente equivalenti, anche sottadfilp statico, a quelli originari. Infine, nei das cui, a
seguito di approfondite e documentate verifichaitde, si dimostri 'impossibilita di rinnovare sistema
degli impianti senza effettuare interventi sugkreenti strutturali, € consentito realizzare picdmleature
dei solai e delle murature portanti, purché effgtiinell’assoluto rispetto degli elementi di finiéa vista.

55.2.2- Gli interventi suglielementi distributivicomportano la salvaguardia delle caratteristigheldigiche
e degli impianti planimetrici degli edifici in quisne, comprendenti i principali spazi coperti,allega-

menti verticali e orizzontali e gli eventuali spazbperti di pertinenza. Per la salvaguardia dstjudtimi ci

si atterra alle prescrizioni contenute nel preceglant. 54. Nei casi in cui si dimostri che unoio foa gli

elementi distributivi e spazi sopra elencati siatati impropriamente alterati o frazionati, € amsoes ri-

pristino delle loro condizioni originarie sulla leadegli elementi superstiti e della documentazidisponi-

bile. E inoltre ammessa, a seguito di richiestaivatd e documentata, e nel rispetto delle normesrgdin
relative alle superfetazioni contenute nell'art d@nma 5, I'eliminazione delle aggiunte deturpaniticon-
grue che non rivestano alcun interesse per laréeftiologica e per la definizione delle carattécise tipo-
logiche degli edifici in questione. E’ infine ammesl'inserimento di impianti tecnologici ed igiemisani-
tari, ascensori, uscite di sicurezza accessorgzesai per i disabili, nel rispetto delle presanZzicontenute
nel precedente art. 42, commi 7 e 8.

55.2.3- Gli interventi suglielementi architettonici e le superficomportano il mantenimento di tutti i fronti
esterni e interni e delle aperture esistenti, gplaedando sia i materiali originari impiegati, Eidoro orga-
nizzazione, sia infine i singoli elementi decorgtima senza comportarne il ripristino nei casi in @li
elementi risultino mancanti, non recuperabili ce@dti. Per il trattamento delle superfici ci sieath alle
norme comuni riportate nel precedente art. 53 argi che si tratti di facciate caratterizzate penta-
mente da intonaci ovvero da partiti murari a vi§aprescrive inoltre il mantenimento di tutti irsementi
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esterni ed interni e, se ammalorati, la loro irdggne e/o sostituzione con materiali e finitureniiche a
quelle originarie, incluse le ferramenta utilizzgter la sospensione, chiusura e manovra dei semtame
stessi. .Per gli ambienti interni di particolaregio costruttivo e decorativo vanno assicurategtauro e il
mantenimento di volte, soffitti a cassettone, affi®, stucchi, pavimenti in marmo e pietra, mattomc.

55.6 -Ove possibile, le categorie di utilizzazione squelle originarie o quelle il cui uso si & consatil nel
tempo. Sono ammessi i seguenti usi, purché conibatin i caratteri e l'integrita fisica degli edif in que-
stione:B1.2, B4.1.2, B4.1.3, B4.1.4, B4.2.4, B4.3.1, B8aho inoltre ammesse destinazi&i.1, B3.1e C4,
nel limite massimo del 20% della Su dell'unita &ifl o della parte di unita oggetto d’interventdtré attivita o
destinazioni in misura maggiore del limite stabilisaranno consentite solo se esistenti precedentenalla
data di adozione delle presenti norme.

Art. 56 - Speciale civile trasformata

56.1- Sono gli edifici storici religiosi o privati ch&ano stati permanentemente adattati a funziagtiafizzate
di tipo amministrativo, di servizio o per lo spettéo e che, a seqguito di tali adattamenti, abbsututo trasfor-
mazioni dell’'apparato strutturale, distributivo ectrativo tali da comprometterne in tutto o in partaratteri di
integrita architettonica originaria.

56.2 -Gli interventi comportano e/o consentono:

- la salvaguardia delle murature portanti interdeesterne originarie, ove esistenti e recuperaitvero la
loro sostituzione anche con I'impiego di matereatiecniche moderne, purché compatibili con i maliegi i
sistemi strutturali tradizionali. Sono altresi anss®la bucatura dei solai e I'apertura di vanigpoetle mu-
rature interne per esigenze di carattere distnibuéi di adeguamento funzionale, sempre che talitaee
non interferiscano con eventuali decorazioni e Higpenurarie di pregio;

- ove ancora esistenti, la salvaguardia delle marstiche distributive e tipologiche dell'edificicompren-
denti gli spazi principali ai diversi piani e i tmjamenti verticali e orizzontali. Nel caso talraiteristiche
siano state considerevolmente alterate, sono arenmegdificazioni libere del sistema distributivoento,
anche con linserimento di nuovi orizzontamenti ghdr cid non comporti la modifica dei fronti esterni
delledificio;

- la salvaguardia di eventuali caratteristiche mave di pregio e elementi decorativi esterniirgrni;

- la salvaguardia dei fronti principali e secongdatie essi abbiano conservato integri i propri ttaraorigi-
nari. Nei casi in cui essi fossero stati alteratbasentito il loro ripristino o la loro modificailéa base degli
elementi superstiti o di modelli e materiali progeila tipologia costruttiva dell’edificio originiax;

- l'eliminazione di superfetazioni deturpanti o angrue, anche con la possibilita di recuperareommé
appropriate la superficie e/o volume demolito @@libito della stessa unita edilizia o parte di uaddizia
oggetto di intervento;

- la salvaguardia degli infissi originari esteracuperabili ovvero la loro sostituzione con l'ieg di infissi
realizzati sulla base di materiali, modelli e pragoni tradizionali;

- linserimento degli impianti tecnologici ed igieo-sanitari, ascensori, uscite di sicurezza acres® ac-
cessi per i disabili, nel rispetto delle prescrizicontenute nel precedente art. 42, commi 7 e 8;

- la salvaguardia di eventuali spazi scoperti diipeniza che resteranno comunque inedificati. Il livatta-
mento sara conforme alle prescrizioni riportatpracedente art. 54.

56.3 - Ove possibile, le categorie di utilizzazione sapuelle originarie o quelle il cui uso si & consatw nel
tempo. Sono ammessi i seguenti usi, purché conipatim i caratteri e l'integrita fisica degli emif in que-
stione:B1.2, B4.1.3, B4.2.4, B4.3.1, B4.5Shbno inoltre ammesse destinazioni diveBe&.1, B3.1e C4, nel Ii-
mite massimo del 20% della Su dell'unita edilizidalla parte di unita oggetto d’intervento.

Altre attivita o destinazioni in misura maggiorel imite stabilito, saranno consentite solo setesis prece-
dentemente alla data di adozione delle present@or

Art. 57 - Opifici

57.1 -Sono gli edifici superstiti artigianali e industiiiinseriti negli spazi liberi della citta antieain parte adat-
tati a funzioni diverse da quelle originarie.

57.2 - L'intervento comporta operazioni finalizzate alfaodifica degli edifici in questione, per un migliore
espletamento delle attuali funzioni o per l'insenmto di nuoveE’ ammessa la parziale alterazione del sedime
edificato, senza incrementi di volume.
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57.2.1- In particolare, gli interventi sugélementi strutturalammettono sia il mantenimento che la modi-
fica dello schema strutturale, anche con l'impidgmateriali, tecniche e forme moderne. Sono iroem-
pre ammesse la bucatura dei solai e I'aperturamiporta nelle murature interne intese a migletarfles-
sibilita delle soluzioni planimetriche.

57.2.2- Gli interventi suglielementi distributivammettono modificazioni libere sia dell'impiantaganiz-
zativo generale che del sistema distributivo irder@ono anche ammessi, sia I'inserimento di nuokpic
scala e orizzontamenti, per sfruttare a pieno limlia considerevoli altezze dei manufatti, siadalizza-
zione di sottotetti abitabili, ma senza che cid porti un aumento dei volumi esistenti o la modifica
dell’altezza al livello di gronda. L'inserimento @écensori, montacarichi, uscite di sicurezza, sstqeer i
disabili, e impianti igienico-sanitari e tecnologé sempre ammesso nel rispetto delle prescriziomuni
contenute nel precedente art. 42, commi 7 e 8.

57.2.3- Gli interventi suglielementi architettonici e le superficbnsentono limitate modifiche degli schemi
progettuali dei prospetti, sia per i fronti pringipche per quelli secondari, al fine di eliminarasforma-
zioni incongrue verificatesi nel tempo o di congentin migliore adattamento degli opifici ad evextitu
nuovi usi, sempre che cid avvenga nel rispettoedditinensioni, partiture, forma dei serramenti epoao
fra vuoti e pieni caratteristici di tali edificil frattamento delle superfici avverra nei modi sgl nei casi
di edifici originariamente intonacati, si ammetseripresa degli intonaci esistenti, ovvero la ®taintona-
catura e tinteggiatura delle superfici con cologtacelte fra quelle presenti nella tradizione llecassendo
comunque esclusa la possibilita di stonacatureigdacztotali. Nei casi di edifici in muratura otéaizio con
partiti murari originariamente a vista, vanno gdegiate la semplice pulitura, risarcimento dei gienrein-
tegrazione di eventuali elementi murari mancan#, ppssono consentirsi I'apposizione di intonacole-c
riture nei casi in cui, a causa di successive draszioni e interventi, la superficie delle facaiaisulti ec-
cessivamente disomogenea sia sotto il profilo ctmmahe costruttivo. Si fa comunque divieto di rast
in atto interventi di reintonacatura selettiva.

57.3 -Oltre alla destinazione produttival.1,ammessae in essere alla data di entrata in vigore deksqnti

norme, sono ammesse le seguenti ulteriori destnaz1, B1.1, B1.2, B2.1, B3.1, B3.2, B4.6, B6, B74.eC
D1.

Altre attivita, saranno consentite solo se esisfaicedentemente alla data di adozione delle ptieserme e

fino alla loro dismissione.

Art. 58 - Chiese

58.1 -Sono gli edifici della cittd antica costruiti orpgnentemente adattati per le celebrazioni di dipdesia-
stico in diverse epoche storiche, anche attraveussessivi interventi di ristrutturazione e ampkato degli
originari impianti prevalentemente romanici. Somstiuiti dall'edificio principale piu gli spazi eessori diret-
tamente connessi all’'edificio principale quali ssgjia, canonica, campanile, ecc., con I'esclusibreventuali
chiostri o spazi porticati tipici di conventi, serari, collegi ecc., rientranti nella tipologia diial successivo
art. 59.

58.2 - Gli interventi hanno I'obiettivo di assicurarefraverso un insieme sistematico di opere, la salwatia
degli elementi strutturali, il rispetto dei caraitiépologici e il mantenimento di tutti gli elemgmrchitettonici e
decorativi. Nel rispetto delle condizioni sotto sifieate, &€ anche ammessaripristino di parti eventualmente
non recuperabili secondo le modalita operative peogel restauro conservativo. E’ infine ammessupiiistino
di parti eventualmente, mancanti o incongruameliézade, ma solo nei casi in cui esista una doctazémne
certa dell'assetto preesistente e sempre condusoutture e materiali uguali o tecnicamente egjainti, anche
sotto il profilo statico, a quelli originari.

58.2.1- Gli interventi suglielementi strutturalcomportano la salvaguardia rigorosa di muraturerested
interne, volte, cupole, colonne, pilastri, arcatgerture, ecc., con il mantenimento della giaaitlirtutte le
strutture portanti e delle quote di imposta e dimmodei tetti, e con I'impiego preminente di tetwiai con-
solidamento e di materiali tradizionali. Non & arss@alcuna modifica del sistema strutturale, imgese
la bucatura di volte e solai, tranne che nei casiiqplari sotto specificati, e I'apertura dellerature sia
esterne che interne. Nei casi in cui, a seguitapgirofondite e documentate verifiche tecniche jrsiogtri

che gli elementi strutturali non sono piu recupérage ne ammette la sostituzione parziale o irgkeg ma
solo e sempre con l'uso di strutture e materialialigo tecnicamente equivalenti, anche sotto iffifro
statico, a quelli originari (eventuali sostituzioranno comunque precedute da rilievi e documemafio

tografiche che rendano conto della posizione e dodegli elementi strutturali originari). E’ infiremmesso

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE ... e et e e e e e 77



REGOLAMENTO URBANISTICO
.................................................................................... VARIANTE STRAORDINARIA DI SALVAGUARDIA DEL P.S.

il ripristino filologico di parti strutturali eveoalmente crollate o demolite, ma solo nei casuinesista una
documentazione certa dell'assetto preesistentenpreecon l'uso di strutture e materiali uguali oriea-

mente equivalenti, anche sotto il profilo statiaoquelli originari. La realizzazione di piccole btwgre dei
solai e delle murature portanti per il rinnovo adéguamento degli impianti &€ ammessa nel rispétieab-

razioni e superfici murarie di pregio. Altre apeetulei solai e delle murature interne per altri $iono am-
messe solo negli spazi accessori, € sempre cleguitc di richiesta motivata e documentata, essstino

compatibili con l'integrita complessiva degli spaziquestione, siano ritenute indispensabili a gmae la

continua funzionalita e non interferiscano con dazioni e superfici murarie di pregio.

58.2.2- Gli interventi suglielementi distributivcomportano la salvaguardia delle caratteristics&itutive
e tipologiche di ciascun edificio, comprendenti gpazi principali (navate, abside, coro, cant@a.), se-
condari (sagrestia, cappelle, cripta, battisteto,)egli spazi coperti di pertinenza (sacrestaanica, cam-
panile, locali di servizio , ecc.), e tutti i callementi verticali e orizzontali. Nei casi in cuiddimostri che
uno o piu fra gli elementi distributivi e spazi saglencati siano stati impropriamente alteratiazibnati, &
ammesso il ripristino delle loro condizioni origif@sulla base degli elementi superstiti e dellauthioenta-
zione disponibile. L'inserimento di impianti tecogici e di accessi per i disabili @ ammesso e malkura
strettamente necessaria all’efficiente esplicazibelée utilizzazioni previste e nel rispetto dgdieescrizioni
contenute nei precedenti articolo 42, comma 8.iiidi salvaguardare l'integrita degli impianti hitetto-
nici, non & consentito l'inserimento di ascens@glnspazi liturgici principali, neppure in casi dismis-
sione. L'inserimento di ascensori € invece ammasgti spazi accessori, purché cid avvenga nel ttispe
del sistema strutturale e dei caratteri compodgitdgli spazi in questione.

58.2.3- Gli interventi suglielementi architettonici e le superficomportano il mantenimento di tutti i fronti
esterni e interni e delle aperture esistenti, splaedando integralmente sia la loro organizzazieisej ma-
teriali originari impiegati, sia infine i singolil@menti decorativi, quali colonne, portali, lesenernici in
stucco e pietra, cornicioni, ecc., anche a mezzotdgrazioni e riprese, da effettuarsi con tecmielmate-
riali tradizionali, nei casi in cui tali elementsultino non recuperabili o alterati. L'obbligo @bnservazione
si estende a tutte gli elementi architettonici éhaologici nonché alle stratificazioni murarie Iewato, es-
sendo vietata la rimozione o alterazione di testienaze che rendano conto del passaggio dell'opéna a
verso il tempo. Le superfici esterne vanno trattateonformita con le norme comuni riportate netqa-
dente art. 53 a seconda della presenza di factaaddterizzate prevalentemente da intonaci o détipau-
rari a vista. Tali trattamenti avverranno sottaahtrollo delle Sovrintendenze preposte e nellasgiwupo-
losa prevedono I'applicazione dei criteri del rastascientifico. Si prescrive inoltre il manteninemli tutti

i serramenti esterni ed interni, mobili e fissiclirse porte d'ingresso in legno e metallo, vetraieoni,
oculi, ecc., ivi comprese le ferramenta originaridgizzate per la sospensione, chiusura e manogiser-
ramenti stessi. L'opera di conservazione va estgali ambienti, decorazioni e arredi fissi intg che de-
vono essere conservati nelle posizioni originaagsicurando la salvaguardia e il restauro di valfeeschi,
stucchi, pavimenti in marmo e pietra, altari, batee; banchi, cattedre, cibori, grate, pulpiti, agifori,
reliquiari, transenne, ecc.

58.3 - Per gli edifici destinati alle celebrazioni rebge, oltre alla naturale destinazione di cui altpuB¥.7,
sono ammesse, nei casi di dismissione, le seguketiori categorie di utilizzazione, collocabikrsza alterare
I'organizzazione complessiva dell’edificiB4.1.2, B4.1.2B4.5.1

Per gli spazi accessori direttamente connessid#it@ principale, oltre alla naturale destinazione di cui al
puntoB4.7, sono ammesse le seguenti ulteriori categoridiltiaazione:Al, A3, A4, B1.1, B3.1, B4.1.2, B4.1.3,
B4.1.4,B4.2.1, B4.2.2, D1.

Altre attivita saranno consentite solo se esisi@m®tedentemente alla data di adozione delle piesEme.

Art. 59 - Speciale religiosa

59.1 -Sono gli edifici della citta antica costruiti orpgnentemente adattati a funzioni specializzatedireli-
gioso quali conventi, dipendenze e ostelli religiseminari, convitti, collegi, ecc.

59.2 -Gli interventi hanno I'obiettivo di assicurarefraverso un insieme sistematico di opere, la salwatia
degli elementi strutturali, il rispetto dei caraitiépologici e il mantenimento di tutti gli elemgmrchitettonici e
decorativi. Nel rispetto delle condizioni sotto sifieate, &€ anche ammesso il ripristidoparti eventualmente
non recuperabili secondo le modalita operative peogel restauro conservativo, nonché limitate riicig in-
terne volte ad assicurare la continua funzionaléamanufatti edilizi in questione per utilizzazi@mompatibili
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con le loro caratteristiche strutturali, distritmatie formali. E’ infine ammesso il ripristino dintiseventualmente
mancanti nel rispetto delle condizioni sotto indkca

59.2.1- In particolare, gli interventi sugilementi strutturalicomportano la salvaguardia di tutti gli ele-
menti in questione, comprendenti murature estech@ntrne, solai, volte, vani scala e coperture) ito
mantenimento della giacitura di tutte le struttpogtanti e delle quote di imposta e di colmo déi,te con
I'impiego preminentai tecniche di consolidamento e di materiali trémhali. Nei casi in cui, a seguito di
documentate verifiche tecniche, si dimostri cheefgimenti strutturali non sono piu recuperabilinseam-
mette la sostituzione parziale o integrale, ma sokempre con l'uso di strutture e materiali ugodécni-
camente equivalenti, anche sotto il profilo statauelli originari. La realizzazione di piccoladature dei
solai e delle murature portanti per il rinnovo adéguamento degli impianti € ammessa nel rispetieab-
razioni e superfici murarie di pregio. Altre apeetuei solai e delle murature interne per altri $iono am-
messe solo se, a seguito di richiesta motivatacerdentata, esse risultino compatibili con l'intéggom-
plessiva degli edifici in questione, siano ritenirtdispensabili a garantirne la continua funzickaé non
interferiscano con decorazioni e superfici muraligoregio. E’ anche ammesso il ripristino filologidli
parti strutturali eventualmente mancanti, ma s@ocasi in cui esista una documentazione certaadsditto
preesistente e sempre con l'uso di strutture enmétaguali o tecnicamente equivalenti, anchecdtpro-
filo statico, a quelli originari. E’ infine ammes$mserimento di nuovi elementi strutturali, claerente dif-
ferenziati per materiali e forme, ma solo nei dastui essi risultino indispensabili all'adeguaneedtlle
attuali funzioni o all' inserimento di nuove funzi@ompatibili.

59.2.2- Gli interventi suglielementi distributivcomportano la salvaguardia delle caratteristigheldigiche
e degli impianti planimetrici degli edifici in quisne, comprendenti i principali spazi coperti étébrio, bi-
blioteca, dormitorio, capitolo, aule, ecc.), i egamenti verticali e orizzontali (androni, corrigwincipali,
portici, ecc.) e gli spazi scoperti di pertinenzhidstro, giardini, orti, cimitero, patii, ecc.)ePla salvaguar-
dia di questi ultimi si applicano le prescriziomintenute nel precedente art. 54. Sono comunque sseme
limitate modificazioni del sistema distributivo eth facilitare 'adeguamento funzionale o l'inserito di
nuove funzioni compatibili, purché esse non compmtamo la qualita e l'integrita tipologica deglifemil in
guestione. Nei casi in cui, a seguito di approftsdi documentate verifiche tecniche, si dimoste gho o
piu fra gli elementi distributivi e spazi sopraredati siano stati irreversibilimente modificati,asnmettono
sia l'inserimento di nuovi corpi scala e orizzonéanti che la realizzazione di sottotetti abitabiia senza
che cid comporti una modifica dei fronti esternilgdificio o un aumento dei volumi esistenti. Eoltre
ammessa, a seguito di richiesta motivata e docwatera nel rispetto delle norme generali relatile su-
perfetazioni contenute nel precedente art. 42, cafnieliminazione delle aggiunte deturpanti oangrue
che non rivestano alcun interesse per la lettlobdjica e per la definizione delle caratteristitipmlogiche
degli edifici in questione, anche con la possidilii recuperare in forme appropriate la superfiie vo-
lume demolito nell’'ambito della stessa unita edilia parte di unita edilizia oggetto di intervenitdnseri-
mento di impianti tecnologici ed igienico-sanitagcensori, uscite di sicurezza accessorie e agmesisdi-
sabili sara ammesso nel rispetto delle prescriziontenute nel precedente art. 42, commi 7 e 8.

59.2.3- Gli interventi suglielementi architettonici e le superficomportano il mantenimento di tutti i fronti
esterni e interni e delle aperture esistenti, salsedando integralmente sia i materiali originampiegati,
sia la loro organizzazione (proporzioni, allineathemumero, forma, ecc.), sia infine i singoli ekemi de-
corativi, quali colonne, portali, lesene, polifor®rnici, cornicioni, ma senza comportarne il $girio nei
casi in cui tali elementi risultino mancanti, natuperabili o alterati. Per il trattamento dellpestici ci si
atterra alle norme comuni riportate nel precedante53, a seconda che si tratti di facciate canattate
prevalentemente da intonaci ovvero da partiti muarista. Si prescrive inoltre il mantenimentotufiti i
serramenti esterni ed interni e, se ammaloratioda integrazione e/o sostituzione con materidiinéure
identiche a quelle originarie, incluse le ferraraeutilizzate per la sospensione, chiusura e maraeirger-
ramenti stessi. L'opera di salvaguardia va estégtiali ambienti interni di particolare pregiostruttivo e
decorativo, assicurando il restauro e il mantentmeln volte, soffitti a cassettone, affreschi, shic pavi-
menti in marmo e pietra, mattonati in lateriziog.ec

59.3 -Oltre alla naturale destinazione religiosa, di &@upuntoB4.7, nei casi di dismissione, sono ammesse le
seguenti ulteriori categorie di utilizzazion&3, A4, B1.1, B1.2, B4.1.2, B4.1.4, B4.1.5, BAR&2.4, B4.3.k

D1

Altre attivita, saranno consentite solo se esisfgetedentemente alla data di adozione delle ptieserme.
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SOTTOSEZIONE Il — TIPI EDILIZI RESIDENZIALI DELLA Z ONA DEL
QUADRILATERO ROMANO E DELLA PRIMA ESPANSIONE MEDIOE VALE (1)

Per i tipi edilizi moderni la disciplina & riporgahella successiva Sottosezione V.

Art. 60 — Palazzi monumentali

60.1 - Sono gli edifici storici, edificati ex-novo o radilmente trasformati da precedenti edifici, pewviserda
residenza delle famiglie lucchesi piu importantpalazzi monumentali sono caratterizzati da impidistribu-
tivi regolari di grandi dimensioni, che possonot@occupare gran parte dell'isolato di appartenesaao or-
ganizzati intorno ad un cortile interno, e sonosspecorredati da giardini ed edifici minori di serv. Sono pre-
valentemente derivati da modelli architettoniciasnimentali, tardo-rinascimentali e barocchi e gméano fac-
ciate generalmente intonacate con apparati caeaidirda aperture regolari e allineate e da el¢naeohitetto-
nici ricorrenti (ingressi e portoni decorati a bagfinestre circondate da cornici in pietra, trati@ai o timpani,
cornici marcapiano, angolate in bugnato, cornicidincoronamento sovrastati da aggetti di grondaegidbda
mensole, ecc.). Gli apparati decorativi internicsspesso di considerevole importanza.

60.2 - Gli interventi hanno I'obiettivo di assicurarefraverso un insieme sistematico di opere la salatia
degli elementi strutturali, il rispetto dei caraitipologici e il mantenimento di tutti gli elememrchitettonici e
decorativi. Nel rispetto delle condizioni sotto sifieate, & anche ammessaripristino di parti eventualmente
non recuperabili secondo le modalita operative peogel restauro conservativo. E’ infine ammessupiiistino
di parti eventualmente mancanti nel rispetto dedledizioni sotto indicate.

60.2.1- In particolare, gli interventi sugklementi strutturalicomportano la salvaguardia di tutti gli ele-
menti in questione, comprendenti murature estech@ntrne, solai, volte, vani scala e coperture) ito
mantenimento della giacitura di tutte le struttpogtanti e delle quote di imposta e di colmo déi,te con
I'impiego preminente di tecniche di consolidameatdi materiali tradizionali. Ai fini dell'integralsalva-
guardia dell'involucro strutturale e dei prospeitincipali e secondari, non € ammessa l'apertelia cu-
rature esterne. Nei casi in cui sussisistano comapeoesigenze di carattere distributivo, & amméapar-
tura di vani porta nelle murature interne, semgre t@li aperture non interferiscano con eventuatioda-
zioni e superfici murarie di pregio. La realizzamodi piccole bucature dei solai e delle muratwegmti
per il rinnovo o I'adeguamento degli impianti € aessa nel rispetto di decorazioni e superfici mardiri
pregio.Nei casi in cui, a seguito di approfondite e docnrate verifiche tecniche, si dimostri che gli ele-
menti strutturali non sono piu recuperabili, seamemette la sostituzione parziale o integrale, ma so
sempre con l'uso di strutture e materiali uguaeanicamente equivalenti, anche sotto il profilatisb, a
quelli originari (eventuali sostituzioni vanno congue precedute da rilievi e documentazioni fotaghef
che rendano conto della posizione e forma deginhefdi strutturali originari). E’ infine ammessoripri-

stino filologico di parti strutturali eventualmenteollate o demolite, ma solo nei casi in cui esisha do-
cumentazione certa dell'assetto preesistente ersezop I'uso di strutture e materiali uguali o teamente
equivalenti, anche sotto il profilo statico, a djuatiginari.

60.2.2- Gli interventi suglielementi distributivcomportano la salvaguardia delle caratteristigheldigiche
e degli impianti planimetrici degli edifici in quésne, comprendenti gli spazi principali ai divepsani, i

collegamenti verticali e orizzontali di uso comyaedroni, corridoi primari, scale, scaloni, porticiggiati,

ecc.), gli eventuali annessi (scuderie, rimessmli@i servizio, ecc.) e gli spazi scoperti ditpenza (corti
interne, giardini, orti, ecc.). Per la salvaguardiaguesti ultimi si applicano le prescrizioni centite nel
precedente art. 54. Nei casi in cui si dimostri ghe o piu fra gli elementi distributivi e spazpsa elencati
siano stati impropriamente alterati o frazionatgndmesso il ripristino delle loro condizioni origiie sulla
base degli elementi superstiti e della documentazitisponibile. E inoltre ammessa, a seguito diiesta
motivata e documentata, e nel rispetto delle nayereerali relative alle superfetazioni contenuteprete-
dente art. 42, comma 5, I'eliminazione delle aggguteturpanti o incongrue che non rivestano aloter i
resse per la lettura filologica e per la definigatelle caratteristiche tipologiche degli edifisiquestione,
anche con la possibilita di recuperare in formerappate la superficie e/o volume demolito nell’atab
della stessa unita edilizia o parte di unita eidilizggetto di intervento. L'inserimento di ascensodi im-

pianti tecnologici ed igienico-sanitari &€ ammessflanmisura strettamente necessaria all’efficiersplica-
zione delle utilizzazioni previste e nel rispettdle prescrizioni contenute nel precedente artcégmi 7 e
8.
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60.2.3- Gli interventi suglielementi architettonici e le superficomportano il mantenimento di tutti i fronti
esterni e interni e delle aperture esistenti, splaedando integralmente sia i materiali originanpiegati
(pietra e intonaco tradizionale), sia la loro oigaazione (proporzioni, allineamenti, numero e fardi
porte e finestre, ecc.), sia infine i singoli elemeéecorativi, quali colonne, lesene, cornicitacgo e pietra,
cornicioni, parti in bugnato, ecc., anche a mezzadpdistini filologici, integrazioni e riprese, deffettuarsi
con tecniche e materiali tradizionali, nei cascin tali elementi risultino mancanti, non recupdiabalte-
rati. Si fa comunque divieto di procedere alla rmnoe o alterazione delle testimonianze architéttano
archeologiche eventualmente visibili sui fronti Weggdifici in questione. La salvaguardia delle stiice
esterne comporta la ripresa o, nei casi di huoymsipione a seguito di ammanchi, l'impiego di iattin
tradizionali e coloriture a tinta di calce. La camsjzione degli intonaci e la scelta dei colori \eedminata
sulla base di saggi da effettuarsi sulle supenfigrarie al fine di rinvenire le tracce dei trattanti@riginari.
Si fa comunque espresso divieto di rimuovere gtinaci esistenti per mettere in evidenza i sistewstrut-
tivi originariamente impiegati o le eventuali tracdi apparecchiature murarie preesistenti. Si piresc
inoltre il mantenimento di tutti i serramenti esieed interni e, se ammalorati, la loro integraei@io so-
stituzione con materiali e finiture identiche a Bpieriginarie, incluse le ferramenta utilizzate g sospen-
sione, chiusura e manovra dei serramenti stesgeta di salvaguardia va estesa a tutti gli ambietarni
di particolare pregio costruttivo e decorativo assando la pulitura e il mantenimento di volte,fisibfa
cassettone, affreschi, stucchi, pavimenti in maenpéetra, mattonati, ecc.

Art. 60.3 - Le categorie di utilizzazione ammesse schb; B1.1, B1.2, B4.1.2, B4.1.3, B4.1.4, B4.2.3284.
B4.3.1, B4.4, e D1 'uso residenziale ordinario A1 &€ ammesso sia rfellme originarie di abitazione unifami-
liare di grandi dimensioni sia come residenza susgdiin vari alloggi, sempre che tali frazionamembin
sconvolgano l'impianto distributivo originario degldifici in questione. Sono in ogni caso escluisirazio-
namento degli spazi principali e la realizzaziohaubvi corpi scala sia a fini residenziali che péri usi even-
tualmente consentiti.

Sono inoltre ammesse limitatamente al piano terteiseguenti utilizzazionB2.1, B3.1, B3.2.

Ogni utilizzazione diversa da A1 € ammessa limitetiate ad attivita pubbliche o private di naturarappata e
di qualita compatibile con il carattere monumentigli edifici in questione. Altre attivita o desizioni non re-
sidenziali collocate diversamente da come stahilitbpresente articolo, saranno consentite solsistenti pre-
cedentemente alla data di adozione delle presentian

Art. 61 - Palazzi con archi

61.1 - Sono un numero limitato di importanti palazzi fhami, localizzati esclusivamente nella zona Al del
Centro Storico, che conservano l'aspetto degli miggai tardo-medievali, costruiti in tale forma siabXV se-
colo. In alcuni casi, La loro attuale configurazo il risultato di restauri realizzati nella prinmeta del secolo
scorso. | prospetti sono caratterizzati da granciata al piano terreno, un tempo aperte a formarpautico
continuo e oggi sempre tamponate, alle quali sigggpongono diversi ordini di arcate sovrapposteraére un
loggiato sul quale si aprivano originariamente tenge dei piani superiori. Questi loggiati, comé ¢aso dei
portici al piano terreno, vennero successivamenteusi e muniti di finestre polifore, in parte sessivamente
richiuse o sostituite da finestre rettangolari. ltifno livello € generalmente costituito da piandtetetto con
aperture ridotte. Il materiale impiegato in prospet il laterizio a faccia vista, realizzato al@ndo mattoni
disposti di lato e di traverso, eventualmente cartistrutturali, quali pilastri, cantonali, stipg archivolti,
realizzati in pietra.

61.2 - Gli interventi hanno I'obiettivo di assicurarefraverso un insieme sistematico di opere, la sakatja

degli elementi strutturali, il rispetto dei caraitipologici e il mantenimento di tutti gli elememrchitettonici e

decorativi. Nel rispetto delle condizioni sotto sifieate, & anche ammessaripristino di parti eventualmente
non recuperabili secondo le modalita operative peagel restauro conservativo.

61.2.1- In particolare, gli interventi suglementi strutturalcomportano la salvaguardia rigorosa di tutti gli
elementi in questione, comprendenti murature estexh interne, archi, pilastri, solai, volte, vaoala e
coperture, sia in pietra che in mattoni. Gli intmti vanno effettuati con I'impiego preminenteedirtiche di
consolidamento e di materiali tradizionali, nepggto della giacitura delle strutture portanti dedquote di
imposta e di colmo dei tetti. Ai fini dell'integmlsalvaguardia dellinvolucro strutturale e dei gpetti
principali e secondari, non € ammessa l'apertutke daurature esterne. Nei casi in cui sussisistano
comprovate esigenze di carattere distributivo, énassa l'apertura di vani porta nelle murature reter
sempre che tali aperture non interferiscano comtere$i decorazioni e superfici murarie di pregia L
realizzazione di piccole bucature dei solai e dellgrature portanti per il rinnovo o I'adeguamentyld
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impianti &€ ammessa nel rispetto di decorazioni gesici murarie di pregioNei casi in cui, a seguito di
approfondite e documentate verifiche tecniche, isiodtri che gli elementi strutturali non sono piu
recuperabili, se ne ammette la sostituzione parzaintegrale, ma solo e sempre con l'uso di steité
materiali uguali o tecnicamente equivalenti, anslo¢to il profilo statico, a quelli originari (everli
sostituzioni saranno comunque precedute da rikestocumentazioni fotografiche che rendano conttadel
posizione e forma degli elementi strutturali oragi). In considerazione dell' assenza di elementi d
documentazione certa sull'assetto preesistenteénammesso il ripristino filologico di parti strutsli
eventualmente crollate o demolite. Nel caso dealloprincipali e accessori gia trasformati per la
realizzazione dell’ex’Cinema Pantera” in via Fifgme anche ammessa la bucatura dei solai sempre che
essa risulti compatibile con l'integrita complesstlell’edificio in questione, sia indispensabilgaantirne

la continua funzionalita e non interferisca conatazioni o superfici murarie di pregio. In questsa, €
anche ammesso l'inserimento di nuovi elementi sirali, chiaramente differenziati per materialicerfe,
ma solo ove essi risultino indispensabili all’adegento delle attuali funzioni o all'inserimento rdiove
funzioni compatibili.

61.2.2- Gli interventi suglielementi distributivicomportano la salvaguardia rigorosa delle carattehie
tipologiche e degli impianti planimetrici, sia reelforme originarie che quale risultato del procedso
trasformazione organica degli edifici in question@. particolare, gli elementi da salvaguardare
comprendono gli spazi principali ai diversi piaingollegamenti verticali e orizzontali e gli evealuspazi
scoperti di pertinenza. Per la salvaguardia di fjudsmi si applicano le prescrizioni contenutel ne
precedente art. 54. Nei casi in cui si dimostri che o piu fra gli elementi distributivi e spazpsa elencati
siano stati impropriamente alterati o frazionatanémesso il ripristino delle loro condizioni origiie sulla
base degli elementi superstiti. E inoltre ammessagguito di richiesta motivata e documentata, le ne
rispetto delle norme generali relative alle suged®ni contenute nel precedente art. 42, comma 5,
I'eliminazione delle aggiunte deturpanti o incorgrahe non rivestano alcun interesse per la lettura
filologica e per la definizione delle caratteristc tipologiche degli edifici in questione, anchenda
possibilita di recuperare in forme appropriate Upesficie e/o volume demolito nellambito della ste
unita edilizia o parte di unita edilizia oggetto idtervento L'inserimento di ascensori e di impianti
tecnologici ed igienico-sanitari € ammesso nellauna strettamente necessaria all’efficiente espbice
delle utilizzazioni previste e nel rispetto dellegcrizioni contenute nel precedente art. 42, cormhenB. Nel
caso dei locali principali e accessori gia trasftinper la realizzazione dell’ex’Cinema Panterarasao
ammesse modificazioni anche consistenti del sistdistaibutivo generale atte a facilitare I'adeguaioe
funzionale o linserimento di nuove funzioni compdi purché esse non compromettano lintegrita
tipologica e decorativa dell’edificio in questiora.questo caso € infine ammesso l'inserimentangiianti

atti all'utilizzazione dei locali da parte del pdigb (uscite di sicurezza, accessi per i disaltic.) in
conformita a quanto indicato nel precedente pu@té.4.

61.2.3- Gli interventi suglielementi architettonici e le superficomportano il mantenimento di tutti i fronti
esterni e interni e delle aperture esistenti, salgedando integralmente i materiali originari ingag (pie-
tra e laterizi), i pilastri di facciata con gli &iadi raccordo ribassati o a pieno centro, la foerosizione
delle aperture esistenti, sia di origine mediechle di successivo inserimento, e i singoli elemstntitturali
e decorativi, quali conci murari, mensole, forijegg modanate, beccatelli, arcatelle di coronamesto.
anche a mezzo di integrazioni e riprese, da effegticon tecniche e materiali tradizionali, neii dasui tali
elementi risultino mancanti, non recuperabili @idti. Si fa comunque divieto di procedere allaodione o
alterazione di qualsiasi testimonianza architet@ro archeologica, cosi come delle stratificazmanorarie
in elevato che rendono conto delle vicissitudirstoattive e delle fasi di trasformazione e altevagi dei
manufatti in questione. Per il trattamento dellpesiici si applicano le norme comuni riportate petce-
dente art. 53, e in particolare quelle relative aliperfici murarie a vista. Si prescrive inolfrenanteni-
mento di tutti i serramenti esterni ed interni e asnmalorati, la loro integrazione e/o sostituziooe mate-
riali e finiture identiche a quelle originarie, lose le ferramenta utilizzate per la sospensiohiisara e
manovra dei serramenti stessi. L'opera di salvalimara estesa a tutti gli ambienti interni di pzotare
pregio costruttivo e decorativo assicurando la kalvaguardia e restauro.

Art. 61.3 - Valgono le medesime disposizioni di cui al precedearticolo relativo ai palazzi monumentali. Nel
caso dei locali principali e accessori dell’'ex"Gime Pantera” saranno ammesse anche le utilizzamtative
alle categorie d’'uso B2.2.

Art. 62 - Palazzetti di impianto omogeneo
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Art. 62.1 - Sono gli edifici di altezza variabile fra i tra quattro piani derivati dalla rifusione unificadaunita
minori contigue oppure realizzati ex-novo, che, pomservando una dimensione cospicua, tendonaadripre
in scala minore il modello dei palazzi monumendilderivazione rinascimentale o tardo-rinascimentalssi si
caratterizzano per il trattamento omogeneo deigatbisintonacati, che presentano aperture regelatiineate, e
per la presenza di elementi architettonici ricotiresuali ingressi a bugna, finestre regolari riduae, cornici
marcapiano, ecc. Nati originariamente come pal&iazeifamiliari, hanno spesso subito un processgrdduale
pluri-familiarizzazione a seguito di successivefmamazioni.

Art. 62.2 - GIli interventi hanno l'obiettivo di assicurare,traverso un insieme sistematico di opere, la

salvaguardia degli elementi strutturali, il rispettei caratteri tipologici e il mantenimento dittwgli elementi
architettonici e decorativiNel rispetto delle condizioni sotto specificateariche ammesso il ripristino di parti
eventualmente non recuperabili, nonché limitate ificte volte ad assicurare la continua funzionali@i
manufatti edilizi in questione a fini residenzieliper altre utilizzazioni compatibili con le loraratteristiche
strutturali, distributive e formali.

62.2.1- In particolare, gli interventi sugélementi strutturalicomportano la salvaguardia delle murature

esterne ed interne, solai, volte, scale e copertlieinterventi devono rispettare la giacituratditi gli
elementi portanti e delle quote di imposta e dhuoldei tetti, e devono essere effettuati con l'agpi di
tecniche di consolidamento e di materiali tradialionSono ammesse la bucatura dei solai e I'agedur
vani porta nelle murature interne per motivateesig di carattere distributivo, sempre che talitape non
interferiscano con decorazioni e superfici muratiepregio. Nei casi in cui, a seguito di documentat
verifiche tecniche, si dimostri che gli elementiugiurali non sono piu recuperabili, se ne amméite
sostituzione parziale o integrale, ma solo e seroprel'uso di strutture e materiali uguali o teamente
equivalenti, anche sotto il profilo statico, a djuatiginari.

62.2.2- Gli interventi suglielementi distributivicomportano la salvaguardia delle caratteristics&itutive
e tipologiche dell'edificio, comprendenti gli spgaiincipali ai diversi piani, i collegamenti veric e
orizzontali e gli eventuali spazi scoperti di peetiza (giardini, orti, corti interne). Per la sgwvardia di
questi ultimi si applicano le prescrizioni contenuatl precedente art. 54. Saranno inoltre ammessi:

- il ripristino degli spazi e dell'impianto disttibvo generale nei casi in cui essi siano stati
impropriamente alterati o frazionati;

- l'eliminazione delle aggiunte deturpanti o incamg in conformita con le norme generali relativie al
superfetazioni contenute nel precedente art. 48w 5, anche con la possibilita di recuperare in
forme appropriate la superficie e/o volume dematied’ambito della stessa unita edilizia o parte di
unita edilizia oggetto di intervento;

- la realizzazione di modifiche del sistema disttibo interno atte a migliorare I'utilizzazione dieg
edifici in questione, sempre che esse non ne camgitano lintegrita tipologica e gli apparati
decorativi;

- larealizzazione di frazionamenti interni e ditstetti abitabili in conformita con le prescriziggenerali
contenute nel precedente art. 42, commi 1 e Settivamente;

- linserimento di impianti igienico-sanitari e texdogici in conformita con le prescrizioni generadinte-
nute nel precedente art. 42, commi 7 e 8;

- linserimento di ascensori, ove possibile ser@apmomettere I'organizzazione fisica e integripéli-
gica degli edifici in questione, e sempre in confitd con le prescrizioni generali contenute netpre
dente punto 42.8.1

62.3- Gli interventi suglielementi architettonici e le superficomportano il mantenimento dei fronti esterni
e interni e delle aperture esistenti, salvaguardangkgralmente sia i materiali originari impiegggietra e
intonaco tradizionale), sia la loro organizzazigmeporzioni, allineamenti, numero e forma di parténe-
stre, ecc.), sia infine i singoli elementi decaoriatjuali colonne, lesene, cornici in stucco erngietornicioni,
parti in bugnato, ecc., anche a mezzo di riprigiimtegrazioni da effettuarsi con tecniche e nitdradi-
zionali nei casi in cui tali elementi risultino @ebrati o siano stati alterati. La salvaguardifiedsuperfici
esterne comporta la ripresa o, nei casi di nuoyesipione a seguito di ammanchi e deteriorameinti; |
piego di intonaci tradizionali e coloriture a tintia calce. La scelta dei colori deve fare riferitzealla
gamma presente nella tradizione locale. Si fa cguerdivieto di rimuovere gli intonaci esistenti peet-
tere in evidenza i sistemi costruttivi originariarteimpiegati o le eventuali tracce di appareccin@amura-
rie preesistenti. Si prescrive inoltre il mantenmteedi tutti i serramenti esterni e di quelli intenei casi in
Cui essi rivestano un particolare pregio costratdy se ammalorati, la loro integrazione e/o sgstine con
elementi di tipologia e colore tradizionale in camhita con quanto specificato al precedente artc6Bima
5, incluse le ferramenta utilizzate per la sosperesi chiusura e manovra dei serramenti stessie® d
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assicurare infine la salvaguardia e il restaurbraaintenimento degli ambienti interni di partic@aregio
costruttivo e decorativo.

Art. 62.4 - La categoria di utilizzazione naturale ammessauélla residenzialél, B4.1.2, B4.1.3, B4.1.4,
B4.2.3, B4.2.4, B4.3.1, B4.6, B4.4, C4 e. DLso residenziale ordinariddl € ammesso sia nelle forme
originarie di abitazione unifamiliare di grandi dinsioni sia come residenza suddivisa in vari alloggmpre
che tali frazionamenti non sconvolgano l'impianpwmlogico degli edifici in questione. Sono in ogriso esclusi
il frazionamento degli spazi principali e la realizione di nuovi corpi scala sia a fini residenzidke per altri
usi eventualmente consentiti.

Solo per | p|an| mterrato terra e prlmo mcltsmentuale ammezzato emsten@eeendﬂ-lene—ehe—nen—veag

6 Fif izissono inoltre
ammesse le seguentl utilizzazioBi1.1, B1.2, B2.1, B3 1 BSSblo se compatlblh con l'impianto tipologico e
adattabili senza forzature del sistema distribuéimtica Le medesime destinazioni potranno essere consaintite
piani superlorl solo medlante approva2|one d| sf@:cplano di recuperd:e—desﬂnaz-lenB%.—B\%Bs—Eell

Altre attivita o destinazioni non residenziali insera maggiore del limite stabilito, saranno cotisersolo se
esistenti precedentemente alla data di adozione pielsenti norme.

Art. 63 - Palazzetti ottenuti per rifusione di éciipiu antichi

Art. 63.1 - Sono gli edifici simili per impostazione e dimeorsi ai "Palazzetti di impianto omogeneo” ma deri-
vanti dalla rifusione solo parziale o incompiutaudita minori contigue, nei quali si osservano ragalisconti-
nuita fra le unita originarie e integrazioni solarpali o incomplete dei prospetti. Questi ultimne quasi sem-
pre lasciati a faccia vista e presentano una cotiamésdi paramenti murari realizzati in tempi dsiesia in la-
terizio che, piu raramente, in pietra, e la preaenmli stessi fronti di elementi architettoniciecorativi tardo-
medievali e rinascimentali. Gli orizzontamenti delai seguono le discontinuita delle unita ediliai@inarie, e

le aperture, che hanno forme e dimensioni fra fiverse, risultano solo parzialmente allineate. Henquesti
edifici, nati originariamente come palazzetti unifbari, hanno subito un processo di graduale gamiliariz-
zazione a seguito di successive e ripetute trasfoioni.

Art. 63.2 - Gli interventi suglielementi strutturalcomportano la salvaguardia delle murature porestérne ed
interne, solai, volte, scale e coperture. Essi devaspettare la giacitura di tutti gli elementirfamti e delle
guote di imposta e di colmo dei tetti, e vannotaftgi con I'impiego prevalente di tecniche di agitamento e
di materiali tradizionali. Sono ammesse la bucatlgiasolai e I'apertura di vani porta nelle muratiterne per
motivate esigenze di carattere distributivo, sengre tali aperture non interferiscano con decorazéosu-
perfici murarie di pregio. Nei casi in cui, a segudi documentate verifiche tecniche, si dimoste gli elementi
strutturali non sono piu recuperabili, se ne amenkttsostituzione parziale o integrale, ma sol@rapse con
l'uso di strutture e materiali uguali o tecnicamneesquivalenti, anche sotto il profilo statico, a&ljworiginari.

63.2.1- Gli interventi suglielementi distributivcomportano la salvaguardia delle caratteristick&itutive

e tipologiche dell'edificio, comprendenti gli spamincipali ai diversi piani, i collegamenti veric e oriz-

zontali e gli eventuali spazi scoperti di pertinerfgiardini, orti, corti interne). Per la salvagiiardi questi

ultimi si applicano le prescrizioni contenute netqgedente art. 54. Sono inoltre ammessi:

- il ripristino degli spazi ed dell'impianto didititivo generale nei casi in cui essi siano stafiropria-
mente alterati o frazionati;

- Teliminazione delle aggiunte deturpanti o incamg in conformita con le norme generali relativie al
superfetazioni contenute nel precedente art. 4&hn@ 5, anche con la possibilitd di recuperare in
forme appropriate la superficie e/o volume demafigi’ambito della stessa unita edilizia o parte di
unita edilizia oggetto di intervento;

- la realizzazione di modifiche del sistema disttibo interno atte a migliorare I'utilizzazione degdi-
fici in questione, sempre che esse non ne comptantetintegrita tipologica e gli apparati decorati

- la realizzazione di frazionamenti interni e sttt abitabili in conformita con le prescrizionewgerali
contenute nel precedente art. 42, commi 1 e 3ttigpmente;

- linserimento impianti igienico-sanitari e tecngici in conformita con le prescrizioni generalint®-
nute nel precedente art. 42, commi 7 e 8;

- linserimento di ascensori, ove possibile sermapromettere I'organizzazione fisica e integrifilio-
gica degli edifici in questione, e sempre in confitd con le prescrizioni generali contenute netpre
dente punto 42.8.1.
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63.2.3- Gli interventi suglielementi architettonici e le superficomportano il mantenimento dei fronti
esterni e interni, salvaguardando integralmentei siateriali originari impiegati (pietra e latepizsia la
forma e posizione delle aperture esistenti (firestttangolari, polifore, aperture richiuse, fagtaecc.), sia
i singoli elementi e ammanchi di facciata (concirany mensole, fori, ecc.) anche a mezzo di ripris
integrazioni da effettuarsi con tecniche e matetiatizionali nei casi in cui tali elementi risuld deterio-
rati o siano stati alterati. Si fa altresi divielioprocedere alla rimozione e alterazione, sigosospetti prin-
cipali che su quelli secondari, di testimonianzehdettoniche, archeologiche, e delle stratificazimurarie
in elevato che rendono conto delle vicissitudinstogttive e delle fasi di trasformazione e altevaei dei
manufatti in questione. Per il trattamento dellpestici ci si atterra alle norme comuni riportatepeece-
dente art. 53, e in particolare a quelle relatiNe superfici murarie a vista. In ottemperanzalararme, si
fa divieto di procedere a reintonacature selettighe facciate che mettano in evidenza soltantaipor o
aspetti particolari degli apparati murari esisteBtiprescrive inoltre la salvaguardia dei serrairesterni e
di quelli interni nei casi in cui essi rivestano particolare pregio costruttivo e, se ammaloratiloro inte-
grazione e/o sostituzione con materiali e finitidentiche a quelle originarie. Devono infine asesil la
salvaguardia e il restauro degli ambienti inteirpatticolare pregio costruttivo e decorativo.

63.3 —Le categorie di utilizzazione ammesse sono le sig@edi cui al precedente articolo relativo ai ‘&@al
zetti d’'impianto omogeneo".

Art. 64 - Palazzi plurifamiliari

64.1 -1 palazzi plurifamiliari raggruppati in questa egtria furono costruiti nel XVI secolo da imporiiiaimi-

glie di commercianti, sia come case da redditoadme palazzi familiari suddivisi in alloggi. Essicellocano
prevalentemente all'interno dell' area di lottizaae cinquecentesca di C.so Garibaldi e nei setitdrani limi-

trofi della zona omogenea A. Questi palazzi somratterizzati da impianti edilizi di forma regolam@dtezze va-
riabili fra i tre e i cinque piani, partiti di faiata regolari con aperture allineate circondateataici in pietra, in-
fissi tradizionali in legno, superfici intonacatermontate da cornicioni e scompartite da marcapizantonali
d'angolo, tetti a padiglione, distribuzione "indal' e presenza di cortili e chiostrini interni.

64.2 -Gli interventi hanno I'obiettivo di assicurarefraverso un insieme sistematico di opere, la salwatia
degli elementi strutturali, il rispetto dei caraitipologici e il mantenimento di tutti gli elemgmrchitettonici e
decorativi.Nel rispetto delle condizioni sotto specificateariche ammesso il ripristino di parti eventualmente
non recuperabili, nonché limitate modifiche voltk assicurare la continua funzionalita dei manufedilizi in
guestione a fini residenziali e per altre utilizaz compatibili con le loro caratteristiche stuutili, distributive

e formali.

64.2.1- In particolare, gli interventi sugélementi strutturalicomportano la salvaguardia delle murature
portantiesterne ed interne, solai, volte, scale e coperkssi devono rispettare la giacitura di tutti k-
menti portanti e delle quote di imposta e di coldeo tetti, e devono essere effettuati con l'impipgeva-
lente di tecniche di consolidamento e di matetialdizionali. Sono ammessi la bucatura dei soléaper-
tura di vani porta nelle murature interne per naitivesigenze di carattere distributivo, sempre take
aperture non interferiscano con decorazioni e sigpenurarie di pregio. Nei casi in cui, a seguitodocu-
mentate verifiche tecniche, si dimostri che glinedati strutturali non sono piu recuperabili, seanemette

la sostituzione parziale o integrale, ma solo epsernon l'uso di strutture e materiali uguali onfeamente
equivalenti, anche sotto il profilo statico, a duatiginari.

64.2.2- Gli interventi suglielementi distributivicomportano la salvaguardia delle caratteristics&itutive

e tipologiche dell'edificio, comprendenti gli spa&stinati ad alloggio, il sistema distributivo daoni, cor-

ridoi, scale, ecc.) e gli spazi scoperti di pemizee degli edifici (cortili, chiostrini, cavedii, eg. Per la sal-

vaguardia di questi ultimi si applicano le presoriz contenute nel precedente art. 54. Sono inaltre
messi:

- il ripristino degli spazi ed dell'impianto didititivo generale nei casi in cui essi siano stafiropria-
mente alterati o frazionati;

- leliminazione delle aggiunte deturpanti o incorgyin conformita con le norme generali relative alle
superfetazioni contenute nel precedente art. 48w 5, anche con la possibilita di recuperare in
forme appropriate la superficie e/o volume dematigd’ambito della stessa unita edilizia o parte di
unita edilizia oggetto di intervento;

- la realizzazione di modifiche del sistema disttibo interno atte a migliorare I'utilizzazione degdi-
fici in questione, sempre che esse non ne comptaneetintegrita tipologica e gli apparati decorati
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- larealizzazione di frazionamenti interni e st#tt abitabili e in conformita con le prescriziagenerali
contenute nel precedente art. 42, commi 1 e 3ettispmente;

- linserimento impianti igienico-sanitari e tecngici in conformita con le prescrizioni generalinte-
nute nel precedente art. 42, commi 7 e 8;

- linserimento di ascensori, ove possibile ser@apmomettere I'organizzazione fisica e integripéli-
gica degli edifici in questione, e sempre in confitd con le prescrizioni generali contenute netpre
dente punto 42.8.1.

64.2.3- Gli interventi suglielementi architettonici e le superficomportano il mantenimento dei fronti esterni,
salvaguardando integralmente sia la loro organiamaz(proporzioni, allineamenti, numero e formadite e fi-
nestre, ecc.), sia i materiali originari impieggtietra e intonaco), sia infine i singoli elemeadicorativi, quali
cornici in stucco e pietra, cornicioni, portonilingnato, stipiti in pietra lavorati, ecc., ancheerzzo di ripristini
e integrazioni da effettuarsi con tecniche e malieiriadizionali nei casi in cui tali elementi risno deteriorati o
siano stati alterati. Limitate modifiche delle apee e altri elementi di facciata sono consenliiinterno di corti
e chiostrini, al fine di migliorare le condizioni Bluminazione interna e la qualita formale deogpetti in que-
stione, anche tramite I'eliminazione di materidéttagli costruttivi e aggiunte deturpanti. La sajwardia delle
superfici esterne comporta la pulitura e ripresaed,casi di nuova apposizione a seguito di ammiandeterio-
ramenti, I'impiego di intonaci tradizionali e cdtare a tinta di calce. La scelta dei colori deaerfferimento alla
gamma presente nella tradizione locale. Si fa camerespresso divieto di rimuovere gli intonaci tesis per
mettere in evidenza i sistemi costruttivi origianente impiegati o le eventuali tracce di appaiiatate murarie
preesistenti. Si prescrive inoltre il mantenimedidutti i serramenti esterni e di quelli interréircasi in cui essi
rivestano un particolare pregio costruttivo. Nesida cui essi siano ammalorati, se ne prescriveelrazione
e/o sostituzione con elementi di tipologia e colimaglizionale in conformita con quanto specificat@recedente
art. 53, comma 5, incluse le ferramenta utilizzag¢e la sospensione, chiusura e manovra dei sertastessi.
Saranno egualmente conservate o sostituite corriaiagefatture simili tutte le inferriate preseaiipiani terreni.
Ove esistenti, si deve infine assicurare la salgedja e il mantenimento degli ambienti internipdirticolare
pregio costruttivo e decorativo.

64.3 - La categoria di utilizzazionemmessa &1. L'uso residenziale ordinario A1 € ammesso sia rfellme

originarie di abitazione unifamiliare di grandi dinsioni sia come residenza suddivisa in vari alloggmpre

che tali frazionamenti non sconvolgano l'impianpwmlogico degli edifici in questione. Sono in ogriso esclusi

il frazionamento degli spazi principali e la realzione di nuovi corpi scala sia a fini residenzidke per altri

usi eventualmente consentiti.

Solo per | p|an| mterrato terra e prlmo mcltsmentuale ammezzato esmtera@eeend%ene—ehe—nen—venga
6 Fif fizissono inoltre

ammesse le seguentl utilizzazioBi1.1, B1.2, B2.1, B3 1, BSSblo se compatlblh con l'impianto tipologico e

adattabili senza forzature del sistema distribuimtica Le medesime destinazioni potranno essere consaintite

p|an| superlorl solo medlante approva2|one d| sf@:cplano di recuperd:e—desﬂnaz-lenB%.—B\%Bs—Eell

Altre attivita o destinazioni non residenziali insera maggiore del limite stabilito, saranno cotisersolo se
esistenti precedentemente alla data di adoziome pielsenti norme.

Art. 65 - Torri civiche e resti di case-torre

65.1 -Questa famiglia tipologica raggruppa gli esempidei di torri che appartenevano ad antiche caddifo
cate nobiliari o mercantili. Le torri erano infatarte di un complesso piu vasto (case-torre), eggmparso o
inglobato nelle successive trasformazioni edilzigpologiche. Esse costituivano un tipo ediliziolto diffuso a
Lucca in epoca medioevale, di cui oggi rimangonohp@sempi individuabili, perlopiu in condizionafmnmen-
tarie. Le torri costituivano i nuclei fortificatiidali complessi, sviluppandosi prevalentementaltezza, con
pianta quadrata o rettangolare e muri perimetrafiietra di notevole spessore, suddivisi in nunigu@i con
quote di solaio variabile. La loro antica importar& confermata dalla localizzazione delle casera tango i
principali assi cittadini e in posizioni strategich centrali della zona del quadrilatero. Alcunestie hanno oggi
un significato simbolico per l'intera citta, corlar@ di vere e proprie torri civiche.

65.2 - Gli interventi hanno I'obiettivo di assicurarefraverso un insieme sistematico di opere, la sakatja
degli elementi strutturali, il rispetto dei caraitipologici e il mantenimento di tutti gli elememrchitettonici e
decorativi. Nel rispetto delle condizioni sotto sifieate, & anche ammessaripristino di parti eventualmente
non recuperabili secondo le modalita operative peogel restauro conservativo. Nel caso di torrsiato di
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conservazione parziale e frammentario, l'intervetiéwe tendere ad integrare le parti residue deiufagtnin
questione all'interno dell’attuale organismo tipgio di appartenenza, cosi come esso risulta atsetplle tra-
sformazioni e adattamenti verificatisi nel tempo.

65.2.1- In particolare, gli interventi sugélementi strutturalicomportano la salvaguardia delle murature
portanti interne ed esterne, nonché solai, vottelese coperture. Gli interveritevono essereffettuati con
I'impiego prevalente di tecniche di consolidameatdi materiali tradizionali, nel rispetto della gtara
delle strutture portanti e delle quote di impostdi eolmo dei tetti. Salvo che nei casi sotto sfieati, non
sono ammesse la bucatura dei solai e l'apertula miekature sia esterne che interne. Nei casiiisussisi-
stano comprovate esigenze di carattere distribuvammessa l'apertura di vani porta nelle murature
terne, sempre che tali aperture non interferiscameventuali decorazioni e superfici murarie @igio. La
realizzazione di piccole bucature dei solai e dallgature portanti per il rinnovo o I'adeguamenégldim-
pianti € ammessa nel rispetto di decorazioni erfigpenurarie di pregio. Nei casi in cui, a seguitibappro-
fondite e documentate verifiche tecniche, si dimagdte gli elementi strutturali non sono piu recugili,

se ne ammette la sostituzione parziale o integnadesolo e sempre con l'uso di strutture e mateigalali o
tecnicamente equivalenti, anche sotto il profilatisb, a quelli originari (eventuali sostituzionéwbno
comunque essere precedute da rilievi e documeniafttografiche che rendano conto della posizione e
forma degli elementi strutturali originari). In ciderazione dell' assenza di elementi di documanaz
certa sull'assetto preesistente non & ammessguidtimo filologico di parti strutturali oggi scorafse.

65.2.2-Gli interventi suglielementi distributivicomportano la salvaguardia rigorosa delle carattehie ti-
pologiche e degli impianti planimetrici, sia nefteme originarie che quale risultato del processdral
sformazione organica degli edifici in questione phrticolare, gli elementi da salvaguardare congwan

gli spazi principali ai diversi piani e i relatiedbllegamenti. Nei casi in cui si dimostri che ungio fra gli
elementi distributivi e spazi sopra elencati siateti impropriamente alterati o frazionati, &€ amsoe# ri-
pristino delle loro condizioni originarie sulla leadegli elementi superstiti. E inoltre ammessagguito di
richiesta motivata e documentata, e nel rispettie derme generali relative alle superfetazioniteonte al
precedente art. 42, comma 5, I'eliminazione defjgiante deturpanti o incongrue che non rivestacaral
interesse per la lettura filologica e per la defiome delle caratteristiche tipologiche degli eddifin que-
stione, anche con la possibilita di recuperareormé appropriate la superficie e/o volume demolito
nelllambito della stessa unita edilizia o parteidita edilizia oggetto di interventblinserimento di impianti
igienico-sanitari e tecnologici € ammesso solo anefhisura strettamente necessaria all’efficiente
esplicazione delle utilizzazioni previste e nepeto delle prescrizioni contenute nel precedente42,
commi 7 e 8. L'inserimento di ascensori non € eptit® tranne che nei casi in cui sia presenteutifiaza-
zione residenziale e sempre nel rispetto delldétateiantiche o degli elementi decorativi di pregio

65.2.3- Gli interventi suglielementi architettonici e le superficbomportano il mantenimento di tutti i fronti,
salvaguardando integralmente i materiali origimapiegati (pietra e laterizi), i pilastri di facté gli archi
di scarico, le parti in mattoni, la forma e posigodelle aperture esistenti, sia di origine medeche di
successivo inserimento, e i singoli elementi afratt e decorativi, quali conci murari, mensolej,fblocchi
e frammenti di riutilizzzo, ecc. anche a mezzontégrazioni e riprese, da effettuarsi con tecniehmeate-
riali tradizionali, nei casi in cui tali elementsultino mancanti, non recuperabili o alterati.f&icomunque
divieto di procedere alla rimozione o alteraziomayjdalsiasi testimonianza architettonica o archgioby
cosi come delle stratificazioni murarie in elevelbe rendono conto delle vicissitudini costruttivéedle fasi
di trasformazione e alterazione dei manufatti iesjione. Per il trattamento delle superfici si agplo le
norme comuni riportate nel precedente art. 53, aiticolare a quelle relative alle superfici migax vista,
essendo comunque vietate reintonacature sia gara@totali. Si prescrive inoltre il mantenimerlictutti i
serramenti esterni ed interni e, se ammaloratioia integrazione e/o sostituzione con materidiinéure
identiche a quelle originarie, in conformita a quwamdicato al precedente art. 53, incluse le fesata
utilizzate per la sospensione, chiusura e manograetramenti stessi. L'opera di recupero va estdsdti
gli ambienti interni di particolare pregio costiutt, assicurando la loro salvaguardia e restauro.

65.3 -Nel caso delle Torri civichde categorie di utilizzazione ammesse sakib:B1.1,B1.2,e D1. Le attivita
direzionali sono ammesse limitatamente ad attipitdobliche o private di natura appropriata e di ig@al
compatibile con il carattere monumentale degliiedii questione.

In tutti gli altri tipi di Torri, le categorie di utilizzazione ammesse comprendamo residenziale ordinarisl,
consentito sia nelle forme originarie di abitaziam@familiare, sia come residenza suddivisa in alioggi,
sempre che essi occupino porzioni unitarie delinigmo edilizio e non ne sconvolgano l'impiantdriistivo
originario.
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Solo per | p|an| mterrato terra e pnmo mcltsmentuale ammezzato esmtera@eeend%ene—ehe—nen—venga
6 ik izia,sono inoltre

ammesse le seguentl ut|I|zza2|oB|1 1, Bl 2, B2 1, B3 1 B3Sb|o se compatlblh con l'impianto tipologico e

adattabili senza forzature del sistema distribuéimtica Le medesime destinazioni potranno essere consaintite

piani superlorl solo medlante approva2|one d| sfum:mano d| recuper&&uﬂhﬂaﬂemBz—l—Bs—l—Bs—Em

Altre attivita o destinazioni non residenziali insera maggiore del limite stabilito, saranno cotisersolo se
esistenti precedentemente alla data di adoziore pielsenti norme.

Art. 66 - Case-fondaco

66.1 - Questa famiglia tipologica raccoglie i numerosrapi di edifici di origine tardo medievale costryier
usi residenziali e produttivi. Tali edifici non cgarvano oggi la loro piena integrita originariaggr sono stati
sottoposti nel tempo a numerose trasformazionigetidlla realizzazione di edifici di rifusione plfamiliari. La
loro matrice di case-fondaco € tuttavia riconoseiper la dimensioni delle cellule di base, singnkggregate in
piu cellule ripetute, il notevole sviluppo in altkez e le soluzioni strutturali impostate su pillastsetti murari
raccordati da archi o architravi e le grandi aperti vari livelli, originariamente tamponate coateriali leggeri
e successivamente sostituite da pareti in mattomiaperture polifore o rettangolari. Restano spé@sssta gli
ammanchi murari e le mensole che servivano da toresostegno di sporti e altre strutture lignege#tgnti.

66.2 - Gli interventi hanno I'obiettivo di assicurarefraverso un insieme sistematico di opere, la sakatja
degli elementi strutturali, il rispetto dei caraitipologici e il mantenimento di tutti gli elememrchitettonici e
decorativi.Nel rispetto delle condizioni sotto specificateariche ammesso il ripristindi parti eventualmente
non recuperabili secondo le modalita operative peogel restauro conservativo. Sono infine amméssate
modificazioni volte ad integrare le testimonianzalal precedente configurazione tipologica e artioitéca
all'interno dell'attuale organizzazione distribwgivcosi come essa risulta a seguito dalle trastoomiae adat-
tamenti verificatisi nel tempo.

66.2.1- In particolare, gli interventi sugilementi strutturalicomportano la salvaguardia di pilastri, archi-
travi e archi di scarico, nonché murature estechénerne, solai, volte, scale e coperture, candhteni-
mento della giacitura di tutte le strutture poritantelle quote di imposta e di colmo dei tettican I'im-
piego prevalente di materiali e tecniche di comlsotiento tradizionali. Sono ammesse la bucaturaalai

e l'apertura di vani porta nelle murature interpe potivate esigenze di carattere distributivo, penthe
tali aperture non interferiscano con decoraziosuperfici murarie di pregio. Nei casi in cui, a siég di
documentate verifiche tecniche, si dimostri che ef¢imenti strutturali non sono piu recuperabili, nee
ammette la sostituzione parziale o integrale, ma sosempre con l'uso di strutture e materiali ligoa
tecnicamente equivalenti, anche sotto il profilatisb, a quelli originari. Non & invece ammessapitistino
filologico di parti strutturali incomplete o mandarin considerazione dell' assenza di elementi di
documentazione certa sull' assetto preesistente.

66.2.2- Gli interventi suglielementi distributivcomportano la salvaguardia delle caratteristick&itutive

e tipologiche risultanti dalle trasformazioni dellinita edilizie di appartenenza e comprendenti i
collegamenti verticali e orizzontali relativi allparti comuni, nonché gli eventuali spazi scopeiti d
pertinenza. Per la salvaguardia di questi ultinggglicano le prescrizioni contenute nel precedartte54.
Sono comunque ammesse limitate modificazioni dgtesia distributivo atte a migliorare l'utilizzazéon
degli edifici in questione, purché esse non ne compttano le caratteristiche e integrita tipologiSano
anche ammessi la realizzazione di frazionamergrmite sottotetti abitabili e nel rispetto dellegerizioni
contenute nel precedente art. 42, commi 1 e 3.csi in cui si dimostri che uno o piu fra gli elertie
distributivi e spazi comuni siano stati impropriarteealterati o frazionati, € ammesso il ripristotalle loro
condizioni originarie sulla base degli elementi exsiti e della documentazione disponibile. E irolt
ammessa, a seguito di richiesta motivata e docuwtagnteliminazione delle superfetazioni deturpamti
incongrue che non rivestano alcun interesse plettiara filologica e per la definizione delle caeaistiche
tipologiche degli edifici in questione, anche camn possibilita di recuperare in forme appropriate la
superficie e/o volume demolito nell’lambito dell&asga unita edilizia o parte di unita edilizia o¢yeti
intervento. L'inserimento di impianti igienico-stati e tecnologici € ammesso nel rispetto dellesgnizioni
contenute nel precedente art. 42, commi 7 e 8sérimento di ascensori € ammesso nei casi in gui@n
comprometta l'organizzazione fisica e integritdlgica degli edifici in questione, e sempre infoomita
con le prescrizioni generali contenute nel precedlpanto 42.8.1.
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66.2.3- Gli interventi suglielementi architettonici e le superficomportano la salvaguardia dei fronti
esterni principali su strada e dei fronti che affaco su ambienti di pregio urbano, salvaguardando
integralmente sia i materiali originari impiegapidtra e mattoni), sia la forma e posizione deflerture
esistenti, sia i singoli elementi di facciata, dgunci murari, mensole, fori, ecc. ma senza corapoe il
ripristino nei casi in cui tali elementi risultimoancanti, non recuperabili o alterati. Limitate rifictie degli
elementi di facciata, comprendenti aperture, baJomrande e sporti esistenti, sono ammesse sspptt
afferenti le vie secondarie e gli spazi o chiostriterni, al fine di migliorare le condizioni diuminazione
degli alloggi e la qualita formale degli edifici questione, anche tramite I'eliminazione di malerttagli
costruttivi e superfetazioni incongrui. Si fa comue divieto di procedere alla rimozione e alteragjcsia
sui prospetti principali che su quelli secondaritedtimonianze architettoniche, archeologicheeléedstrati-
ficazioni murarie in elevato che rendono contoalgltissitudini costruttive e delle fasi di trasfazione e
alterazione dei manufatti in questione. Per iltaraento delle superfici ci si atterra alle normenuai ri-
portate nel precedente art. 53, e in particolacpielle relative alle superfici murarie a vista.pgéscrive
inoltre la salvaguardia dei serramenti esterneearamalorati, la loro integrazione e/o sostituziooe ma-
teriali e finiture identiche a quelle originaria,éonformita a quanto indicato sempre al precedanmnié3.

66.3 -La categoria di utilizzazione ammessale

A condizione che non venga superato il limite massidlel 50% di Su non residenziali misurato suknat unita
edilizia, sono inoltre ammesse le seguenti utiiExai: B1.1, B1.2, B2.1, B3.1, B3.2, C.1.C4.

Altre attivita o destinazioni non residenziali insera maggiore del limite stabilito, saranno cotisersolo se
esistenti precedentemente alla data di adoziore pielsenti norme.

Art. 67 - Schiere dell’anfiteatro

67.1 -Le “Schiere dell'anfiteatro” sono gli edifici rek@nziali costruiti sulle rovine dell'anfiteatro ramo come
edifici unifamiliari a schiera impostati sul pasimensionale delle arcate del monumento (55 i@Yutton muri

d’ambito disposti a raggiera intorno all’ellissdldgiazza centrale (ex-cavea). Esse si distingymroavere al-
tezza variabile fra i 3 e i 4 piani, e per essastraite sulle arcate in pietra dell'anfiteatro @, in parte
ancora visibili sul fronte stradale. Gli apparecohirari sono generalmente lasciati a vista lungfoihte su

strada, e ricoperti ad intonaco sul fronte chevéigpa intorno alla piazza. La distribuzione detbse avviene
con accesso dalla strada e scala parallela ai dngpina; gli accessi a botteghe, negozi, magazvimiibblici

esercizi si affiancano agli ingressi residenzigliossono avere un doppio affaccio sia su stradawiéazza.

67.2 - Gli interventi hanno I'obiettivo di assicurarefraverso un insieme sistematico di opere, la sakatja
degli elementi strutturali, il rispetto dei caraitipologici e il mantenimento di tutti gli elememrchitettonici e
decorativi.Nel rispetto delle condizioni sotto specificatesezondo le modalita operative proprie del restauro
conservativo. Sono inoltre ammessi il ripristino pirti eventualmente non recuperabili, nonché était
modificazioni volte ad integrare le testimonianzslel precedenti configurazioni tipologiche e arettiiniche
all'interno dell'attuale organizzazione distribwtivcosi come essa risulta a seguito dalle trastoomiae

adattamenti verificatisi nel tempo.

67.2.1- In particolare, gli interventi sugilementi strutturalcomportano la salvaguardia di pilastri, arcate,
nonché murature portanti interne ed esterne, setdie, scale e coperture, con il mantenimentoadell
giacitura di tutte le strutture portanti e delleotpudi imposta e di colmo dei tetti, e con l'impqgevalente
di materiali e tecniche di consolidamento tradizlionSono ammesse la bucatura dei solai e I'aedur
vani porta nelle murature interne per motivate exsig di carattere distributivo, sempre che talrtape non
interferiscano con strutture archeologiche, dedorize superfici murarie di pregio. Nei casi in cai
seguito di documentate verifiche tecniche, si dimahe gli elementi strutturali non sono piu reergbili,

se ne ammette la sostituzione parziale o integnadesolo e sempre con l'uso di strutture e matergalali o
tecnicamente equivalenti, anche sotto il profilatisb, a quelli originari. Eventuali sostituzionewbno
essere precedute da rilievi e documentazioni fafogre che rendano conto della posizione e forngai de
elementi strutturali originari, prestando un'atieng particolare alla salvaguardia di materialene¢nti e
testimonianze archeologiche. Non & invece ammeésgaristino filologico di parti strutturali incompte o
mancanti in considerazione dell' assenza di eldrdedbcumentazione certa sull' assetto preesistent

67.2.2- Gli interventi suglielementi distributivcomportano la salvaguardia delle caratteristick&itutive
e tipologiche, sia conformi al modello tipologisia diverse, ma comungue ritenute coerenti compiknto
originario dell'unita’ edilizia o con il suo prosesdi trasformazione organica, accertato ancha $ake
della documentazione disponibile e di tracce e ntepesibili. Tali caratteristiche comprendono gpazi
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principali degli alloggi, e i collegamenti vertical orizzontali (scale, corridoi, atri, andronil&igpassaggi e
spazi comuni interni). Sono comunque ammesse limitaodificazioni del sistema distributivo atte a
migliorare l'utilizzazione residenziale degli edifin questione, purché esse non ne alterino latteaistiche

e integrita tipologica e non disturbino eventuasittmonianze archeologiche. Sono inoltre ammessi:

- il ripristino degli spazi e dell'impianto disttibvo generale nei casi in cui essi siano stati
impropriamente alterati o frazionati;

- l'eliminazione delle aggiunte deturpanti o incamg in conformita con le norme generali relativie al
superfetazioni contenute nel precedente art. 48w 5, anche con la possibilita di recuperare in
forme appropriate la superficie e/o volume demafigi’ambito della stessa unita edilizia o parte di
unita edilizia oggetto di intervento;

- la realizzazione di frazionamenti interni e sttt abitabili e nel rispetto delle prescriziomntenute
nel precedente art. 42, commi 1 e 3;

- linstallazione di impianti igienico-sanitari @cnologici in conformita con le prescrizioni gerera
contenute nel precedente art. 42, commi 7 e 8.

L'inserimento di ascensori non € consentito traohe nei casi in cui sia presente una utilizzazione

residenziale e sempre nel rispetto delle struttuméche, testimonianze archeologiche o elementddivi

di pregio.

67.2.3- Gli interventi suglielementi architettonici e le superficomportano la salvaguardia dei fronti
esterni sia su strada che su piazza, essendo camuwnigtata la rimozione e alterazione testimonianze
architettoniche e archeologiche e delle stratifmaiz murarie in elevato che rendono conto delle
vicissitudini costruttive e delle fasi di trasform@ne e alterazione del monumento e degli edifici
residenziali ad esso afferenti. Per il trattametgtie superfici si applicano le norme comuni riptetnel
precedente art. 53, a seconda che si tratti didgccaratterizzate prevalentemente da intonaceravda
partiti murari a vista. Si prescrive inoltre lasgjuardia dei serramenti esterni e, se ammaldaatgro
integrazione e/o sostituzione con materiali e dirgtidentiche a quelle originarie, sempre in canfta a
quanto indicato al precedente &3.

67.3 -La categoria di utilizzazione ammessAZX sia nelle forme originarie di abitazione unifaimmi#, sia come
residenza suddivisa in vari alloggi, sempre cha essupi porzioni unitarie dell'organismo edili@aon venga
sconvolto I'impianto distributivo originario.

A condizione che non venga superato il limite massilel 50% di Su non residenziali misurato suknat unita
edilizia, sono inoltre ammesse le seguenti utiiEmai: B2.1, B3.1, B3.2, B4.1.2, B4.1.3, B4.1C4, e D1 La
destinazione D1 € ammessa solo se riguarda urdintata.

Altre attivitd o destinazioni non residenziali insara maggiore del limite stabilito, saranno cotigersolo se
esistenti precedentemente alla data di adoziore pielsenti norme.

Art. 68 - Edilizia di base con preminenza di casstta schiera”

Art. 68.1 - Raggruppa l'edilizia di base con preminenza dattari a schiera che si diffonde a Lucca a partire
dal XVI secolo e nei secoli successivi, soprattuttdle zone di nuova espansione, e che si afferomec
modello di casa unifamiliare, destinata ad abitaziai piani superiori € magazzino, negozio o a#tigrtigianali

al piano terreno. In particolare, questa famigl@olbgica individua gli edifici che, pur avendo #obun
processo di graduale trasformazione in senso phaiiifare, presenta, ancora leggibile, il caratwiginario di
abitazione a schiera unifamiliare.

Art. 68.2 - Gli interventi hanno I'obiettivo di assicuraredalvaguardia degli elementi strutturali, il rispettei
caratteri tipologici e il mantenimento di tutti glementi architettonici degli edifici in question8ono inoltre
ammesse, nel rispetto delle condizioni sotto spatd, le modifiche volte conseguire la piena zd#izione
degli spazi disponibili e il miglioramento delleratizioni di abitabilita.

68.2.1 - In particolare, gli interventi sugklementi strutturalicomportano la salvaguardia di murature
portanti esterne ed interne, solai, volte, scaleoperture, anche con l'impiego di materiali e teloai
moderne, purché compatibili con i materiali e tesisi strutturali tradizionali. Sono comunque amredss
bucatura dei solai e I'apertura di vani porta nellerature interne intese a migliorare la flessibilielle
soluzioni planimetriche o I'adeguamento degli inmpiapurché effettuate nel rispetto di decorazioni e
superfici murarie di pregio.

68.2.2 - Gli interventi suglielementi distributivicomportano la salvaguardia dell'impianto tipologico
generale, in coerenza con l'organizzazione originalell'unita edilizia o con il suo processo di
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trasformazione organica, ma ammettono modificazibere all'interno degli alloggi. Sono anche amsies
nel rispetto delle prescrizioni comuni contenutéprecedente art. 42, commi 1 e 3, sia la realiprezdi
frazionamenti interni che sottotetti abitabili. Holtre ammessa I'eliminazione delle superfetazioni
deturpanti o incongrue rispetto alle caratterigtitipologiche generali degli edifici in questiomache con

la possibilita di recuperare in forme appropriaeslperficie e/o volume demolito nell’lambito dedlassa
unita edilizia o parte di unita edilizia oggettointiervento. L'inserimento di ascensori e di imgiiggienico-
sanitari e tecnologici € ammesso nel rispetto gekscrizioni comuni nel precedente art. 42, commis8.

68.2.3 - Gli interventi suglielementi architettonici e le superficiomportano, anche con l'impiego di
materiali e tecniche moderne compatibili, la salsdia degli elementi costitutivi dei fronti estern
principali e dei fronti che affacciano su ambietitpregio urbano, comprese le aperture esistentiyidsi
vanno salvaguardati il numero, la posizione e lenoimpiegate. Vanno inoltre mantenute le finitade
intonaco che sono quelle originariamente impiegagée gli edifici in questione, essendo esclusa la
possibilitd di rimuovere le superfici esistenti prettere in evidenza in tutto o in parte traccesigdiemi
costruttivi o apparecchiature murarie preesisté\i. casi di reintonacatura e nuova tinteggiatiaacelta
dei colori deve fare riferimento alla gamma deiocblpresenti nella tradizione locale e tener conto,
soprattutto nel caso di modelli edilizi ripetutnyo gli assi stradali principali, della necessitantegrare
cromaticamente il prospetto in questione nel caatesmplessivo in cui si inserisce. Per i frontaedari,
prospettanti su vie accessorie e spazi e chiogtiteene, si consente di modificare lo schema ptagk al
fine di migliorare le condizioni di illuminazionaterna e la qualita dei fronti, anche tramite &pertura di
porte o finestre precedentemente tamponate eitelzione di materiali e dettagli costruttivi incong ma
sempre nel rispetto del disegno e organizzaziomapositiva della facciata. Per i serramenti estesni,
prescrive l'impiego di infissi, realizzati sulladgadi modelli e proporzioni tradizionali (portonidappia
anta, persiane esterne e finestre a doppio sprtall conformita a quanto indicato al precedemte 58,
comma 5.

68.3 -La categoria di utilizzazione ammessale

A condizione che non venga superato il limite massidlel 50% di Su non residenziali misurato suknat unita
edilizia, sono inoltre ammesse le seguenti utiliazai: B1.1, B2.1, B3.1, B.3.2C4, D1

Altre attivita o destinazioni non residenziali insesra maggiore del limite stabilito, saranno cotisersolo se
esistenti precedentemente alla data di adozione pielsenti norme.

Art. 69 - Edilizia di base con preminenza di cagsittin linea”

69.1 - Raggruppa I'edilizia di base con preminenza datteri in linea che si diffonde, soprattutto nelXde-
colo, sia come modifica e accorpamento di precédslifici, sia come impianti omogenei di complette-
zione o0 nuova costruzione. Tali impianti danno lwagl edifici plurifamiliari distribuiti da corpi sta che smi-
stano uno o piu appartamenti per piano, con faecigolari e intonacate, sulle quali si distinguanoportone
d'ingresso principale, gli accessi agli esercizno®rciali lungo la strada e le finestre allineageticalmente e
orizzontalmente. Cornici, modanature e dettagladciata sono generalmente di tipo classico, iocstw pietra.

69.2 -Gli interventi hanno l'obiettivo di assicuraredalvaguardia degli elementi strutturali, il rispedei ca-
ratteri tipologici e il mantenimento di tutti glieenenti architettonici degli edifici in questior®ono inoltre am-
messe, nel rispetto delle condizioni sotto speatificle modifiche volte conseguire la piena utdizbone degli
spazi disponibili e il miglioramento delle condimiai abitabilita.

69.2.1- In particolare, gli interventi sugélementi strutturalcomportano la salvaguardia di murature por-
tanti esterne ed interne, solai, volte, scale eedape, anche con I'impiego di materiali e tecnioiaderne,
purché compatibili con i materiali e i sistemi $tuwali tradizionali. Sono comungue ammesse la tunaa
dei solai e I'apertura di vani porta nelle muraturterne intese a migliorare la flessibilita dedleluzioni
planimetriche o I'adeguamento degli impianti, péraifettuate nel rispetto di decorazioni e supenfigra-

rie di pregio.

69.2.2- Gli interventi suglielementi distributivicomportano la conferma dell'impianto tipologico eexte,
ma ammettono anche variazioni nella distribuziomeiecollegamenti verticali delle parti comuni vat
integrare eventuali frazionamenti e la realizzazialn sottotetti abitabili. Questi ultimi devono congue
essere realizzati nel rispetto delle prescrizimmani contenute nel precedente art. 42, commi 1%080
inoltre ammesse maodificazioni libere all'internogliealloggi nonche I'eliminazione delle superfetadi
deturpanti o incongrue rispetto alle caratterigtitipologiche generali degli edifici in questiomache con
la possibilita di recuperare in forme appropriaeslperficie e/o volume demolito nellambito dejtessa
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unita edilizia o parte di unita edilizia oggettointiervento. L'inserimento di impianti igienico-$ami e tec-
nologici e di ascensori € ammesso nel rispettae dakscrizioni comuni contenute nel precedentedart.
commi 7 e 8.

69.2.3- Gli interventi suglielementi architettonici e le superficomportano, anche con l'impiego di mate-
riali e tecniche moderne compatibili, la salvagimmtkegli elementi costitutivi dei fronti esterniiqipali e
dei fronti che affacciano su ambienti di pregioamb, comprese le aperture esistenti, di cui vamahas
guardati il numero, la posizione e le forme imptegd/anno inoltre conservate o ripristinate letfireé ad
intonaco che sono quelle originariamente impiegategli edifici in questione, essendo esclusa Issiti-
lita di rimuovere le superfici esistenti per mettar evidenza in tutto o in parte tracce di sisteastruttivi o
apparecchiature murarie preesistenti. Nei caskmlitonacatura e nuova tinteggiatura, la sceltacdiri
deve fare riferimento alla gamma dei colori preisealia tradizione locale. Per i fronti secondgriospet-
tanti su vie accessorie e spazi e chiostrine inteshconsente di modificare lo schema progettabfime di
migliorare le condizioni di illuminazione interndaqualita dei fronti, anche tramite la riapertdigorte o
finestre precedentemente tamponate e I'eliminazitbmaateriali e dettagli costruttivi incongrui. Tahter-
venti devono comunque rispettare il disegno e 8aigzazione compositiva della facciata. Per i seersi
esterni, si prescrive l'impiego di infissi realitizeulla base di modelli e proporzioni tradiziongdortoni a
doppia anta, persiane esterne e finestre a doppitedio), in conformita a quanto indicato al préeete art.
53, comma 5.

69.3 -La categoria di utilizzazione ammessakB4.1.2, B4.1.3,B4.1.4e D.1

A condizione che non venga superato il limite massilel 50% di Su non residenziali misurato sulnat unita
edilizia, sono inoltre ammesse le seguenti utilizzaziBdi:1, B1.2, B2.1, B3.1, B3.2, C.1Q4.

Altre attivitd o destinazioni non residenziali insara maggiore del limite stabilito, saranno cotigersolo se
esistenti precedentemente alla data di adoziore pielsenti norme.

Art. 70 - Edilizia di tipologia incerta ottenuta pgasformazione di edifici piu antichi

70.1 - Sono unita edilizie storiche derivate dall'accompato di unita minori o di edifici precedenti, ilicuso
originario non € necessariamente residenziale. tQad#ici non sono oggi collocabili in una dellanfiglie
sopra descritte in quanto le trasformazioni veaifisi hanno fatto scomparire le individualita arégie. Essi
mantengono comungue caratteri storici preponderantono organicamente integrati nel contesto cstodi
appartenenza. A parte alcuni casi particolari,adifici funzionano oggi come organismi plurifaratiii distribuiti
in linea.

70.2 -Gli interventi hanno l'obiettivo di assicuraredalvaguardia dei principali caratteri strutturahrehitetto-

nici e ad integrare le testimonianze storiche atliale configurazione delle unita edilizie in dqigse cosi

come esse risultano a seguito dalle trasformagi@uattamenti verificatisi nel tempo. Sono inodtremesse, nel
rispetto delle condizioni sotto specificate, le ifice atte a conseguire la piena utilizzazionelidsgazi di-

sponibili e il miglioramento delle condizioni diitdilita.

70.2.1- In particolare, gli interventi sugélementi strutturalcomportano la salvaguardia di murature por-
tanti esterne ed interne, solai, volte, scale eedape. Gli interventi devono ripettare la giaciuti tutti gli
elementi portanti e delle quote di imposta e dimepHei tetti, e devono essere effettuate, in peszl, con
I'impiego di tecniche di consolidamento e di matiétradizionali. Sono ammesse la bucatura deii sola-
pertura di vani porta nelle murature interne peigeswe di carattere distributivo o per realizzare
I'adeguamento o il rinnovo degli impianti, semptee tali aperture non interferiscano con decorazdsu-
perfici murarie di pregio. Non € invece ammessapilistino di parti alterate o mancanti in consagone
dell" assenza di elementi di documentazione ceitaassetto preesistente.

70.2.2- Gli interventi suglielementi distributivicomportano la conferma dellimpianto generale, cosie
attualmente configurato, ma possono anche ammetsmiazioni nella distribuzione e nei collegamenti
verticali delle parti comuni volti a migliorare iollegamenti e ad integrare eventuali frazionamenti
sottotetti abitabili. Questi ultimi devono comungessere realizzati nel rispetto delle prescrizimmuni
contenute nel precedente art. 42, commi 1 e 3.chsii di uso residenziale, sono ammesse modificazion
libere all'interno degli alloggi nonché I'eliminarie delle superfetazioni deturpanti o incongrugeti® alle
caratteristiche tipologiche generali degli edifitiquestione, anche con la possibilita di recugeaforme
appropriate la superficie e/o volume demolito m@libito della stessa unita edilizia o parte di uaddizia
oggetto di intervento. L'inserimento di impiantigégico-sanitari e tecnologici e di ascensori & sengm-
messo nel rispetto delle prescrizioni comuni coutiemel precedente art. 42, commi 7 e 8.
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70.2.3- Gli interventi suglielementi architettonici e le superficomportano la salvaguardia degli elementi
costitutivi dei fronti esterni comprese le apertasistenti, di cui si vanno conservati il numesopbsizione

e le forme esistenti. Devono anche essere consenteatimonianze architettoniche, archeologiche e
stratificazioni murarie che rivestano un particelarteresse per documentare le vicissitudini ctisteue le
fasi di trasformazione degli edifici su cui fossen@ntualmente presenti. Per il trattamento deipedici si
applicano le norme comuni riportate nel precedante53, a seconda che si tratti di facciate ocarnattate
prevalentemente da intonaci ovvero da partiti mueawvista. Si prescrive infine la salvaguardia dei
serramenti esterni e, se ammalorati, la loro is&gne e/o sostituzione con materiali e finituralirzati
sulla base di modelli e proporzioni tradizionaéingpre in conformita a quanto indicato al precedartte53,
comma 5.

70.3 Le categorie di utilizzazione ammesse e le relatiaslalita di applicazionsono le medesime di cui al
precedente articol69.3.
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SOTTOSEZIONE Il — TIPOLOGIE EDILIZIE RESIDENZIALI  DELL’AMPLIAMENTO
DEI BORGHI (2)

Per i tipi edilizi dell'edilizia di base con preneinza di caratteri a schiera, in linea o di tipcdomicerta vedi
norme relative nella precedente Sottosezione Hi Bgi edilizi moderni la disciplina é riportateella successiva
Sottosezione V.

Art. 71 - Ville urbane: Villa Guinigi e Villa Botti

71.1 - Si tratta di due importanti edifici monumentalistwiti in tempi diversi e ispirati a modelli tipagici e
stilistici differenti, ma accomunati dall’esserealizzati come “ville di citta”, ambedue circondata giardini di
dimensioni cospicue.

71.2 -Gli interventi hanno I'obiettivo di assicurarefraverso un insieme sistematico di opere, la sakatja

degli elementi strutturali, il rispetto dei caraitipologici e il mantenimento di tutti gli elememrchitettonici e

decorativi. Nel rispetto delle condizioni sotto eifieate, € anche ammesso il ripristidoparti eventualmente
non recuperabili, secondo le modalita operativgppeodel restauro conservativo.

71.2.1- In particolare, gli interventi sugilementi strutturalcomportano la salvaguardia rigorosa di tutti gli
elementi in questione, comprendenti murature estethinterne, solai, volte, vani scala e copertcoa, il
mantenimento della giacitura di tutte le struttpogtanti e delle quote di imposta e di colmo déi,te con
I'impiego prevalente di tecniche di consolidameatdi materiali tradizionali. Ai fini delle integmlsalva-
guardia dell'apparato strutturale, non sono ammksdricatura dei solai e I'apertura delle muratise
esterne che interne. La realizzazione di piccoleature dei solai e delle murature portanti peinihovo o
I'adeguamento degli impianti & ammessa nel rispditttecorazioni e superfici murarie di pregio. Nasi in
cui, a seguito di approfondite e documentate \@ditecniche, si dimostri che gli elementi stratunon
sono piu recuperabili, se ne ammette la sostiteziparziale o integrale, ma solo e sempre con Hiso
strutture e materiali uguali o tecnicamente eqeinti anche sotto il profilo statico, a quelli drigri
(eventuali sostituzioni devono comunque essereegige da rilievi e documentazioni fotografiche céie-
dano conto della posizione e forma degli eleméntitsirali originari).

71.2.2- Gli interventi suglielementi distributivcomportano la salvaguardia delle caratteristigheldigiche
e degli impianti planimetrici degli edifici in quiiene, comprendenti gli spazi principali e secondadi-

versi piani, i collegamenti verticali e orizzontali giardini storici di pertinenza. Per la salvaglia di que-
sti ultimi ci si atterra alle prescrizioni conteautel precedente art. 54, con la possibilita diisimare

elementi eventualmente perduti, ma solo nei casuiresistano tracce certe 0 una documentazion@letan
dell'assetto preesistente, e sempre con l'usordidpstrutture, materiali ed essenze vegetali isanjuelli

originari. Saranno anche ammesse le possibilighstituire essenze vegetali e demolire elememtcdvero

e arredo esterno ritenuti incongrui o incompatibdin caratteristiche formali dei giardini stessingeri-

mento di impianti igienico-sanitari e tecnologicdeaccessi per i disabili € ammesso nella mistretta-

mente necessaria all'efficiente esplicazione detiizzazioni previste e nel rispetto delle presicnni con-

tenute nel precedente art. 42, commi 7 e 8.

71.2.3- Gli interventi suglielementi architettonici e le superficomportano:

- nel caso di Villa Guinigi, il mantenimento dei f@aali originari impiegati (prevalentemente matjon
della forma e posizione delle aperture esisteiifioi@® e trifore), e dei singoli elementi, inclusedper-
ture tamponate e gli ammanchi presenti sulle fé&aciguali conci murari, mensole, fori, ecc. anche a
mezzo di ripristini, integrazioni e riprese, daegfffiarsi con tecniche e materiali simili, nei castui
tali elementi risultino non recuperabili o alterati

- nel caso di Villa Buonvisi, la salvaguardia deateriali originari impiegati (pietra e intonacoklid
forma e posizione delle aperture esistenti, dagdinelementi decorativi (colonne, lesene, corici
pietra, cornicioni, ecc.), e delle originarie cdtiore a tinta di calce, anche a mezzo di ripristifirese e
integrazioni, da effettuarsi con tecniche e maliesiili, nei casi in cui tali finiture risultinaon recu-
perabili o mancanti.

In ambedue i casi, si fa divieto di procedere afizozione o alterazione delle testimonianze artioitéche

e archeologiche presenti negli edifici e di ogticatlemento significativo presente nei giardiorist, quali

fontane, muri perimetrali, esedre, statue, sceedicole, lapidi, stemmi, pozzi, cancellate, rose. Per il

trattamento delle superfici ci si atterra alle neroomuni riportate nel precedente &g, distinguendo, ri-
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spettivamente, gli interventi prescritti nel caso/dla Guinigi (apparecchiature murarie a vistahpe caso
di Villa Buonvisi (superfici intonacate). In ambexlucasi si prescrive inoltre il mantenimento dtituser-

ramenti esterni ed interni e, se ammalorati, la lategrazione e/o sostituzione con materiali &uie simili

a quelle originarie, incluse le ferramenta utiltezper la sospensione, chiusura e manovra deinsenta
stessi. L'opera di salvaguardia va estesa a tuthtpienti interni di particolare pregio costrutiie decora-
tivo assicurando la salvaguardia e il mantenimettweolte, soffitti a cassettone, affreschi, stucghavi-

menti in marmo e pietra, mattonati, ecc.

71.3 -La destinazione d'uso ammesd4el.La destinazione naturale di ambedue gli edificuéliq museale, o
altra di natura culturale appropriata, che rend#bile I'involucro architettonico e il corredo deffiniture e delle
opere d'arte in essi conservate e che assicurdtazione dei rispettivi giardini storici, eventonnte attraverso
il recupero, ove chiaramente documentato, deldiigegno antico.

Art. 72 - Palazzi con portico: Palazzo Froussardiiboe Palazzo Matteucci

Art. 72.1 - Si tratta di due soli edifici--i Palazzi Frouss&ddini e Matteucci in via Elisa n. 42/60—che prese
tano caratteristiche diverse da quelle generalmastentrate nei palazzi lucchesi perché derivatimbdelli di
ispirazione francese dell'inizio del XIX secoloeffetto urbanistico dell'insieme si basa infattligicontinuita
degli allineamenti e sul portico neoclassico caeerche & I'elemento unificante del prospetto ppale su
strada, sottolineato dalla larga cornice marcapsnwastata da marcadavanzale e da due ordinimmsa di
finestre rettangolari con cornice trabeata. Il ped® € concluso da un alto cornicione di coronamefmbedue

i palazzi sono corredati da giardini che si svilapg lungo i fronti posteriori degli edifici.

Art. 72.2 - Gli interventi hanno l'obiettivo di assicurarerigpetto dei caratteri tipologici, il mantenimerdeqgli

elementi architettonici e delle decorazioni e ilmemimento dei rispettivi giardini. Nel rispettolidecondizioni

sotto specificate, & anche ammesso |l ripristingaliti eventualmente non recuperabili, secondo delatita

operative proprie del restauro conservativo, norlchd#ate modifiche volte ad assicurare la contirffuazio-

nalita dei manufatti edilizi in questione a finsi@enziali e per altre utilizzazioni compatibilircte loro caratte-
ristiche strutturali, distributive e formali.

72.2.1- In particolare, gli interventi sugklementi strutturalicomportano la salvaguardia delle murature
esterne ed interne, delle strutture del portictagpii e archi a sesto ribassato) e dei solaigyaitale e co-
perture. Gli interventi devono rispettare la giatdi tutti gli elementi portanti e delle quoteimiposta e di
colmo dei tetti e devono essere effettuati conpi@go prevalente di tecniche di consolidamento matie-

riali tradizionali. Sono ammesse la bucatura d&iguer 'adeguamento e il rinnovo degli impiantinche

l'apertura di vani porta nelle murature interne petivate esigenze di carattere distributivo, semgire

esse non interferiscano con decorazioni e superfigiarie di pregio. Nei casi in cui, a seguito dcd-

mentate verifiche tecniche, si dimostri che glinedati strutturali non sono piu recuperabili, seanemette
la sostituzione parziale o integrale, ma solo epsernon l'uso di strutture e materiali uguali onfeamente
equivalenti, anche sotto il profilo statico, a duatiginari.

72.2.2- Gli interventi suglielementi distributivcomportano la salvaguardia delle caratteristick&itutive
e tipologiche dell'edificio, comprendenti gli spazincipali ai diversi piani (magazzini e spazi qoerciali,
salone, sale, camera da pranzo, appartamenti iprdgt), i collegamenti verticali e orizzontalin@oni,
corridoi, scale, portici, loggiati, ecc.), gli arssé posteriori (rimesse, locali di servizio, ece.) giardini di
pertinenza. Per la salvaguardia di questi ultingpglicano le prescrizioni contenute nel precedarttes5.

In particolare, per il giardino di Palazzo Frousls8odini, di cui si conosce l'aspetto storico,aifécolta di

ripristinare il disegno originario con la sostitoze di elementi ed essenze vegetali eventualmésteite

incongrue. Sono inoltre ammessi per ambedue i palaz

- il ripristino degli spazi e dell'impianto disttibvo generale nei casi in cui essi siano statiroppa-
mente alterati o frazionati;

- l'eliminazione delle aggiunte deturpanti o incamg in conformita con le norme generali relativie al
superfetazioni contenute nel precedente art. 48w 5, anche con la possibilita di recuperare in
forme appropriatda superficie e/o volume demolito nelllambito deffessa unita edilizia o parte di
unita edilizia oggetto di intervento;

- la realizzazione di modifiche del sistema disttibo interno atte a migliorare I'utilizzazione iden-
ziale degli edifici in questione, sempre che esseme compromettano l'integrita tipologica e gpap
rati decorativi;
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- la realizzazione di frazionamenti interni e stdtt abitabili e nel rispetto delle prescriziomintenute
nel precedente art. 42, commi 1 e 3;

- linserimento di impianti igienico-sanitari e tetogici in conformita con le prescrizioni generaél
precedente art. 42, commi 7 e 8;

- linserimento di ascensori in conformita con kegerizioni generali contenute nel precedente punto
42.8.1.

72.2.3- Gli interventi suglielementi architettonici e le superficomportano il mantenimento dei fronti an-
teriori e posteriori, e delle aperture esistertiyaguardando integralmente sia i materiali origimapiegati
(pietra e intonaco tradizionale), sia la loro oligaazione (proporzioni, allineamenti, numero e fardi
porte e finestre, ecc.), sia infine i singoli eleme&ecorativi, quali colonne, lesene, cornicitacgo e pietra,
cornicioni, parti in bugnato, ecc. Particolareatione deve essere data ai pilastri e alle ancatlanate del
portico, agli stipiti e architravi delle finestre,ai marcapiani e cornicione di coronamento, aacheezzo di
ripristini e integrazioni da effettuarsi con tedméce materiali tradizionali nei casi in cui taleelenti risul-
tino deteriorati 0 siano stati alterati. La salvaglia delle superfici esterne comporta la puliterapresa,
ovvero, nei casi di nuova apposizione a seguitanadinanchi e deterioramenti, I'impiego di intonaadtr
zionali e coloriture a tinta di calce. La scelta ci@ori deve fare riferimento alla gamma presemta tra-
dizione locale e, nella loro apposizione, si cullardistinzione fra le superfici murarie di fonddeemem-
brature architettoniche. Si fa comunque espresgetdidi rimuovere gli intonaci esistenti per mettén
evidenza i sistemi costruttivi originariamente iagpti o le eventuali tracce di apparecchiature reige-
esistenti. Si prescrive inoltre il mantenimentotwtti i serramenti esterni e di quelli interni regsi in cui
essi rivestano un particolare pregio costruttivee2,ammalorati, la loro integrazione e/o sostitozigon
materiali e finiture simili a quelle originarie,dluse le ferramenta utilizzate per la sospensiohieisura e
manovra dei serramenti stessi. In particolare,rowdificate, devono essere ripristinate le fineatdue ante
con traverse e le persiane esterne. L'opera dagadwrdia va infine estesa a tutti gli ambientirniteli parti-
colare pregio costruttivo e decorativo assicuraladsalvaguardia e il mantenimento di volte, sdffitcas-
settone, affreschi, stucchi, pavimenti in marmaetra, mattonati in laterizio, ecc.

72.3 - Le categorie di utilizzazione ammesse comprendencategorieAl, B1.1, B1.2, B3.2B4.1.2, B4.1.3,
B4.1.4, B4.2.3, B4.2.4, B4.4 e D1'uso residenziale ordinario A1 € ammesso sia nieiene originarie di
abitazione unifamiliare di grandi dimensioni siammresidenza suddivisa in vari alloggi, sempretalidrazio-
namenti non sconvolgano l'impianto distributivogamario degli edifici in questione. Sono in ognsoasclusi il
frazionamento degli spazi principali e la realizeae di nuovi corpi scala sia a fini residenzidleger altri usi
eventualmente consentiti.

Utilizzazioni commercialiB2.1 sono ammesse limitatamente al piano terra. OgiiEaasizione diversa da Al &
ammessa limitatamente ad attivita pubbliche o peidh natura appropriata e di qualita compatibde & carat-
tere monumentale degli edifici in questione. Alitévita o destinazioni non residenziali collocdteersamente
da come stabilito dal presente articolo, saranmseatite solo se esistenti precedentemente akadiaidozione
delle presenti norme.

Art. 73 - Case dei Borghi

73.1 -Questa famiglia tipologica raggruppa gli esemptabe a schiera diffusi nella zona dei Borghi garti-
colare, negli isolati di forma triangolare impostango le direttrici di via della Zecca (lato ontale), via M.
Rosi (ambo i lati) e via del Fosso (ambo i latiuedti edifici a schiera hanno un'altezza di treuatio piani e
sono caratterizzati dal notevole sviluppo in prafité, generalmente compreso fra i 15 e i 25 m. staggiun-
gono le aree scoperte di pertinenza, adibite amdiardino, che occupano la zona centrale degjktis

73.2 -Gli interventi hanno I'obiettivo di assicurare dalvaguardia degli elementi strutturali, il rispettei ca-
ratteri tipologici e il mantenimento di tutti glieenenti architettonici degli edifici in question&ono inoltre am-
messe, nel rispetto delle condizioni sotto speatificle modifiche volte conseguire la piena utdizone degli
spazi disponibili, il miglioramento delle condiziodi abitabilita e la valorizzazione degli spazioperti di
pertinenza.

73.2.1- In particolare, gli interventi sugélementi strutturalcomportano la salvaguardia di murature por-
tanti esterne ed interne, solai, volte, scale eeape, anche con l'impiego di materiali e tecniotaerne,
purché compatibili con i materiali e i sistemi $twwali tradizionali. Sono inoltre ammesse la bucatdei
solai e l'apertura di vani porta nelle muratureiiné intese a migliorare la flessibilita delle gidmi plani-
metriche o 'adeguamento e il rinnovo degli impiant
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73.2.2- Gli interventi suglielementi distributivicomportano la salvaguardia dell'impianto tipologiEme-

rale, in coerenza con l'organizzazione originagd'uhita edilizia o con il suo processo di trasfiazione

organica, ma ammettono anche variazioni nellaidistione e nei collegamenti delle parti comuni vatt
integrare eventuali annessi posteriori, purchéicgtorente consolidati e realizzati in adiacenzaatificio
principale. Sono inoltre ammessi:

- modificazioni libere all'interno degli alloggi;

- l'eliminazione delle aggiunte deturpanti o incamg in conformita con le norme generali relativie al
superfetazioni contenute nel precedente art. 48w 5, anche con la possibilita di recuperare in
forme appropriate la superficie e/o volume demafigi’ambito della stessa unita edilizia o parte di
unita edilizia oggetto di intervento;

- la realizzazione di frazionamenti interni e stdtt abitabili e nel rispetto delle prescriziomintenute
nel precedente art. 42, commi 1 e 3;

- linserimento di impianti igienico-sanitari e tedogici nel rispetto delle prescrizioni contenutel
precedente art. 42, commi 7 e 8;

- linserimento di ascensori in conformita con tegerizioni contenute nel precedente art. 42.8.1.

Per gli spazi scoperti di pertinenza, si applicBnprescrizioni contenute nel precedente art. b4airtico-

lare per quel che riguarda il trattamento di aninésoie e strutture precarie esterne.

73.2.3- Gli interventi suglielementi architettonici e le superficomportano, anche con l'impiego di mate-
riali e tecniche moderne compatibili, la salvagiedkegli elementi costitutivi dei fronti esterngraprese le
aperture esistenti, di cui si salvaguarderannaiihero, la posizione e le forme impiegate. Si maatero
inoltre le finiture ad intonaco che sono quellgiprariamente impiegate per gli edifici in questipassendo
esclusa la possibilita di rimuovere le superfidgs&sti per mettere in evidenza in tutto o in parsece di
sistemi costruttivi 0 apparecchiature murarie getesti. Nei casi di reintonacatura e nuova tintetyga, la
scelta dei colori fara riferimento alla gamma dabdi presenti nella tradizione locale e terra codella ne-
cessita di integrare cromaticamente il prospettquestione nel contesto di edilizia seriale in siunseri-
sce. Per i fronti posteriori, si consentira di nfizdire lo schema progettuale al fine di miglior&econdi-
zioni di illuminazione interna e la qualita dei ppetti, anche la riapertura di porte e finestreegdente-
mente tamponate e I'eliminazione di materiali eaggitcostruttivi incongrui. Tali interventi devormmmun-
que rispettare il disegno e I'organizzazione cornitpasdella facciata. Per i serramenti esternprascrive
I'impiego di infissi realizzati sulla base di mddetolori e proporzioni tradizionali (portoni a dpia anta,
persiane esterne e finestre a doppio sportellojpiformita con le prescrizioni generali contengé pre-
cedente art. 53, comma 5.

73.3 -Le categorie di utilizzazione ammesse comprendonso residenziale ordinaridl, consentito sia nelle
forme originarie di abitazione unifamiliare, sianm® residenza suddivisa in vari alloggi, sempre s occu-
pino porzioni unitarie dell'organismo edilizio emoe sconvolgano I'impianto distributivo originario

A condizione che non venga superato il limite massidlel 50% di Su non residenziali misurato sulnat unita
edilizia, sono inoltre ammesse le seguenti utiizaai: B1.1, B1.2.Le destinazionB1 potranno essere localiz-
zate solo se compatibili con I'impianto tipologeadattabili senza forzature del sistema distroudintico.

Altre attivita o destinazioni non residenziali insera maggiore del limite stabilito, saranno cotisersolo se
esistenti precedentemente alla data di adozione pielsenti norme.

Art. 74 - Edilizia di base derivata da ex-opifici

74.1 - Sono alcuni edifici che si attestano lungo via lde$so e che presentano caratteri diversi dalléguen
Case dei borghi perché derivate da strutture argmente adibite alla produzione ed essiccazioriesduti.
Tali edifici si avvalevano della presenza del cangtie scorre lungo la strada. Essi sono carati&trida una
forma planimetrica rettangolare, con il lato maggiallineato lungo la strada, distribuzione in $inaltezza va-
riabile fra i tre e i quattro, e presenza di stagidiperti al piano piu alto destinati a “tiratalei panni”. Sul retro
le unitd hanno ancora oggi delle aree di pertinestarne, parzialmente occupate nel corso del tetapaari
annessi (tettoie, locali di servizio, ricoveri, cca documentazione di archivio testimonia chejiagriamente
tali spazi aperti erano adibiti ad orti di gelse facciate degli edifici in questione presentan@tteristiche si-
mili a quelle dell’'edilizia circostante.

74.2 -Gli interventi hanno l'obiettivo di assicurare dalvaguardia degli elementi strutturali, il rispettei ca-
ratteri tipologici e il mantenimento di tutti glieenenti architettonici degli edifici in questior@ono inoltre am-
messe, nel rispetto delle condizioni sotto speatificle modifiche volte conseguire la piena utdizione degli
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spazi disponibili, il miglioramento delle condiziodi abitabilita e la valorizzazione degli spazioperti di
pertinenza.

74.2.1- In particolare, gli interventi sugélementi strutturalcomportano la salvaguardia di murature por-
tanti esterne ed interne, solai, volte, scale eeape, anche con l'impiego di materiali e tecniotaerne,
purché compatibili con i materiali e i sistemi $twali tradizionali. Sono inoltre ammesse la bucatdei
solai e l'apertura di vani porta nelle muratureriné intese a migliorare la flessibilita delle gadmi plani-
metriche o 'adeguamento e il rinnovo degli impiant

74.2.2- Gli interventi suglielementi distributivicomportano la conferma dell'impianto tipologico eexte,

ma ammettono anche variazioni nella distribuziormeiecollegamenti verticali delle parti comuni vatd

integrare eventuali frazionamenti e annessi pasiepurché questi ultimi siano storicamente coidsai e

realizzati in adiacenza dell'edificio principale.ifvece esclusa la realizzazione di sottotettiaddilit Si

ammettono infine:

- modificazioni libere all'interno degli alloggi;

- l'eliminazione delle aggiunte incongrue in comfita con le norme generali relative alle superfetsz
contenute nel precedente art. 42, comma 5, anchiaquossibilita di recuperare in forme approprilate
superficie e/o volume demolito nell'ambito dellesgta unita edilizia o parte di unita edilizia o¢gyeli
intervento;

- linserimento di impianti igienico-sanitari, tedagici e ascensori in conformita con le prescrizio
generali contenute nel precedente art. 42, coner3.7

74.2.3- Gli interventi suglielementi architettonici e le superficomportano, anche con l'impiego di mate-
riali e tecniche moderne compatibili, la salvagimidkgli elementi costitutivi dei fronti esterngraprese le
aperture esistenti, di cui vanno mantenuti il nuoméa posizione e le forme impiegate. Vanno ancteas
guardati gli stenditoi nelle forme esistenti in gueaessi costituiscono elementi di caratterizzazidei pro-
spetti in questione, essendo comunque vietatadattasformazione e chiusura a mezzo di verandéssia
che mobili. Si devono inoltre mantenere le finitaigk intonaco che sono quelle originariamente ingieg
per gli edifici in questione, essendo esclusa Issimilita di rimuovere le superfici esistenti peettare in
evidenza in tutto o in parte tracce di sistemi mdti 0 apparecchiature murarie preesistenti. bbsi di
reintonacatura e nuova tinteggiatura, la sceltecdlari deve fare riferimento alla gamma dei cofmesenti
nella tradizione locale e tener conto della net&sBiintegrare cromaticamente il prospetto in tjoas nel
contesto di edilizia seriale in cui si inseriscer Pfronti posteriori, si consente di modificacedchema pro-
gettuale al fine di migliorare le condizioni diuthinazione interna e la qualita dei prospetti, artcamite la
riapertura di porte o finestre precedentemente ¢aaie e I'eliminazione di materiali e dettagli cotsivi
incongrui. Tali interventi devono comunque rispegtd disegno e I'organizzazione compositiva détla-
ciata. Per i serramenti esterni, si prescrive ia@gp di infissi realizzati sulla base di modellplari e
proporzioni tradizionali (portoni a doppia antargene esterne e finestre a doppio sportello)pifarmita
con le prescrizioni generali contenute nel prectdart. 53, comma 5.

Per glispazi scoperti di pertinenzai applicano le prescrizioni contenute nel precge art. 54, in partico-
lare per quel che riguarda il trattamento di annésoie e strutture precarie esterne.

74.3 -La categoria di utilizzazione ammessale

A condizione che non venga superato il limite massidlel 50% di Su non residenziali misurato suknat unita
edilizia, sono inoltre ammesse le seguenti utilikzai: B1.1, B1.2, B2.1, B3.1, B3.2, B4.1.2, B4.1.3, B4.1.
C.1l.1eC4.

Altre attivitd o destinazioni non residenziali insara maggiore del limite stabilito, saranno cotigersolo se
esistenti precedentemente alla data di adoziore pielsenti norme.
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SOTTOSEZIONE IV — TIPI EDILIZI RESIDENZIALI DELLE Z ONE DI LOTTIZZAZIONE
3

Per i tipi edilizi dei palazzi monumentali e detliizia di base con preminenza di caratteri a seh&in linea,
vedi norme relative nella precedente SottosezibnBdr i tipi edilizi dei palazzetti d’impianto orgeneo vedi

norme relative nella precedente Sottosezione #t.iRipi edilizi moderni la disciplina & riportatella succes-
siva Sottosezione V.

Art. 75 - Schiere di lottizzazione a corpo sempd@»ppio

75.1 -Questi edifici sono riscontrabili nelle aree dititzazione costruite fra il 1550 e il 1650 e, @mrficolare,
nelle lottizzazioni di P.za della Cittadella (A3.Y)a della Rosa (A3.3), Bastardo (A3.5), via diNgcolao e S.
Gemma (A3.6) e di P.za S. Maria (A3.7). Gli edificantengono una sostanziale omogeneita sia tipalatiie
formale che si basa sulle dimensioni minime debl@gé x 12 m.) e delle sue aggregazioni. L'altezzd tre o
guattro piani piu sottotetto e piano seminterratprospetti sono sempre intonacati e caratteriztataccesso
rialzato su strada con scalette esterne, port@uiaéiy cornici marcapiano, finestre allineate eotag, persiane
esterne e infissi tradizionali in legno a doppiorspllo. A seconda della profondita dell'isolatons riconosci-
bili le varianti (1) a corpo semplice, con affacgdncipale su strada e affaccio secondario subyet (2) a
corpo doppio, caratterizzati da due edifici costepecularmenteb@ck to back con fronti principali su strada e
fronti posteriori che si affacciano su chiostrintierni o spazi comuni di pertinenza.

75.2 -Gli interventi hanno I'obiettivo di assicurare dalvaguardia degli elementi strutturali, il rispettei ca-
ratteri tipologici e il mantenimento di tutti glieeenti architettonici degli edifici in questiorigel rispetto delle
condizioni sotto specificate, & anche ammessopiiistino di parti eventualmente non recuperabitnché
limitate modifiche volte ad assicurare la migliatédizzazione degli edifici a fini residenziali.

75.2.1- In particolare, gli interventi sugélementi strutturalicomportano la salvaguardia delle murature
esterne ed interne, solai, volte, scale e coper@iignterventi devono rispettare la giacituratufiti gli ele-
menti portanti e delle quote di imposta e di coldeo tetti, e devono essere effettuati con l'impipgeva-
lente di tecniche di consolidamento e di matetiadizionali. Sono inoltre ammessi la bucaturasigai e
l'apertura di vani porta nelle murature interneseta migliorare la flessibilita delle soluziorapimetriche

o I'adeguamento e il rinnovo degli impianti, purckféettuate nel rispetto di decorazioni e superficirarie

di pregio. Nei casi in cui, a seguito di documentagrifiche tecniche, si dimostri che gli elemesttutturali
non sono piu recuperabili, se ne ammette la sagiite parziale o integrale, ma solo e sempre cso Ki
strutture e materiali simili o tecnicamente equewdil, anche sotto il profilo statico, a quelli onigri.

75.2.2- Gli interventi suglielementi distributivcomportano la salvaguardia delle caratteristick&itutive

e tipologiche dell'edificio, comprendenti gli spamincipali ai diversi piani, i collegamenti veric e oriz-

zontali e gli eventuali spazi scoperti di pertin@rizhiostrini e pertinenze interne). Per la saleadia di

questi ultimi si applicano alle prescrizioni contemnel precedente art. 54. Sono inoltre ammessi:

- il ripristino degli spazi e dell'impianto distribub relativo alle parti comuni nei casi in cui es&no
stati impropriamente alterati o suddivisi;

- leliminazione delle aggiunte deturpanti o incorgrin conformita con le norme generali relative alle
superfetazioni contenute nel precedente art. 42\n@ 5., anche con la possibilitd di recuperare in
forme appropriate la superficie e/o volume demafigi’ambito della stessa unita edilizia o parte di
unita edilizia oggetto di intervento;

- la realizzazione di modifiche del sistema distrivatinterno atte a migliorare l'utilizzazione degli
loggi;

- la realizzazione di frazionamenti interni e sottibt@bitabili nel rispetto delle prescrizioni contge nel
precedente art. 42, commi 1 e 3;

- linserimento impianti igienico-sanitari e tecnoioignel rispetto delle prescrizioni contenute negqe-
dente art. 42, commi 7 e 8;

- linserimento di ascensori in conformita con lesgrezioni generali contenute nel precedente arB.42

75.2.3- Gli interventi suglielementi architettonici e le superficomportano il mantenimento dei fronti

esterni, salvaguardando integralmente sia i méditeri@inari impiegati (pietra e intonaco tradizale), sia

la l'organizzazione delle aperture esistenti (prejomi, allineamenti, numero e forma di porte ecfitre,

ecc.), sia infine i singoli elementi decorativi,adjucornici in pietra, cornicioni, stipiti lavoratparti in bu-

gnato, inferriate, roste ecc., anche a mezzo dstipi e integrazioni da effettuarsi con tecnichenateriali
tradizionali nei casi in cui tali elementi risultirdeteriorati o siano stati alterati. Limitate nfaie degli
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elementi di facciata, comprendenti aperture, baJogrande e sporti esistenti, saranno ammisshilipro-
spetti afferenti spazi e chiostrini interni, aldidi migliorare le condizioni di illuminazione deglloggi e la
qualita formale degli edifici in questione, anchantite I'eliminazione di materiali, dettagli codtivi e su-
perfetazioni incongrui. Tali interventi devono camue rispettare il disegno e l'organizzazione cositp@
della facciata. La salvaguardia delle superficeest deve comportare la pulitura, ripresa e/o igmi@ei
casi di nuova apposizione a seguito di ammancheiteridramenti, di intonaci tradizionali e coloriua tinta
di calce. La scelta dei colori deve fare riferinteatla gamma presente nella tradizione localera ®onto
della necessita di integrare cromaticamente il getie in questione nel contesto di edilizia serialeui si
inserisce, in conformita alle prescrizioni contenoel precedente art. 53. Si vieta di rimuoverangtinaci
esistenti per mettere in evidenza i sistemi castilgriginariamente impiegati o le eventuali tracdi appa-
recchiature murarie preesistenti. Per i serranestérni, si prescrive I'impiego di infissi realiizsulla base
di modelli, colori e proporzioni tradizionali (porti a doppia anta, persiane esterne e finestrepaiao
sportello), in conformita con le prescrizioni gealecontenute sempre nel precedente art. 53, cofama

75.3 -Le categorie di utilizzazione ammesse comprendonso residenziale ordinaridl, consentito sia nelle
forme originarie di abitazione unifamiliare, siant® residenza suddivisa in vari alloggi, sempre ess® occu-
pino porzioni unitarie dell'organismo edilizio emoe sconvolgano I'impianto distributivo originario

A condizione che non venga superato il limite massidlel 50% di Su non residenziali misurato suknat unita
edilizia, sono inoltre ammesse le seguenti utiliizai: B1.1, B1.2Le destinazionB1 potranno essere localiz-
zate solo se compatibili con I'impianto tipologeadattabili senza forzature del sistema distribuntico.

Altre attivitd o destinazioni non residenziali insara maggiore del limite stabilito, saranno cotigersolo se
esistenti precedentemente alla data di adoziore pielsenti norme.

Art. 76 - Edifici a schiera di tipo produttivo

76.1 -Questa categoria individua un ristretto numerediiici che si attestano lungo il tratto sud di diel Fosso
e che furono edificati agli inizi del XVII secoleeltambito della lottizzazione di via della Rosa38). Questi
edifici sono documentati dalle fonti come case gisate a famiglie di artigiani che utilizzavano baa per le
loro attivita produttive. Presentano i carattguidi di case a schiera su lotto stretto e lungaldizza modesta,
presenza di apertura per magazzino o bottega iab péara ed elementi di facciata privi di particoldecorativi.
Per il resto, gli edifici in questione presentaagatteristiche comuni all’edilizia a schiera cirzoge.

76.2 - Gli interventi hanno I'obiettivo di assicurare dalvaguardia degli elementi strutturali, il rispettei ca-
ratteri tipologici e il mantenimento di tutti glieenenti architettonici degli edifici in questior@ono inoltre am-
messe, nel rispetto delle condizioni sotto speatificle modifiche volte a conseguire la pienaa##rione degli
spazi disponibili e il miglioramento delle condigiadi abitabilita, anche con I'eventuale ripristidioabitazioni
unifamiliari.

76.2.1- In particolare, gli interventi sugélementi strutturalcomportano la salvaguardia di murature por-
tanti esterne ed interne, solai, volte, scale eeape, anche con l'impiego di materiali e tecniotaerne,
purché compatibili con i materiali e i sistemi $tmwali tradizionali. Sono inoltre ammesse la bucatdei
solai e l'apertura di vani porta nelle muratureriné intese a migliorare la flessibilita delle gadmi plani-
metriche o 'adeguamento e il rinnovo degli impiant

76.2.2- Gli interventi suglielementi distributivicomportano la salvaguardia dell'impianto tipologiEme-
rale, in coerenza con l'organizzazione originag#'uhita edilizia o con il suo processo di trasfiazione
organica, ma ammettono sia il ripristino della ovégia configurazione unifamiliare che modificazidin

bere all'interno degli alloggi. E anche ammesshrisgetto delle prescrizioni comuni contenute pedce-
dente art. 42, comma 3, la realizzazione di sdttatbitabili. E inoltre ammessa I'eliminazione léesuper-
fetazioni incongrue, in conformita con le norme gl relative alle superfetazioni contenute nedcer
dente art. 42, comma 5, anche con la possibilitiediperare in forme appropriate la superficievelome
demolito nellambito della stessa unita edilizipparte di unita edilizia oggetto di intervento. Sdnfine

ammessi l'inserimento di impianti igienico-sanitartecnologici nel rispetto delle prescrizioni @mite nel
precedente art. 42, commi 7 e 8.

76.2.3- Gli interventi suglielementi architettonici e le superficomportano, anche con l'impiego di mate-
riali e tecniche moderne compatibili, la salvagimmtiegli elementi costitutivi dei fronti, comprelseaper-
ture esistenti, di cui si vanno conservati il nuopda posizione e le forme impiegate. Vanno anareser-
vate le finiture ad intonaco che sono quelle odgemente impiegate per gli edifici in questionssendo
esclusa la possibilita di rimuovere le superfigsesti per mettere in evidenza in tutto o in parsece di
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sistemi costruttivi 0 apparecchiature murarie getesti. Nei casi di reintonacatura e nuova tintetyga, la
scelta dei colori deve fare riferimento alla gamuhed colori presenti nella tradizione locale e tecento
della necessita di integrare cromaticamente ilgetie in questione nel contesto complessivo inscinse-
risce. Per i serramenti esterni, si prescrive fagp di infissi, realizzati sulla base di modellpmporzioni
tradizionali (portoni a doppia anta, persiane estez finestre a doppio sportello), in conformitan de
prescrizioni generali contenute nel precedentes&tcomma 5.

76.3 -La categoria di utilizzazione ammessale

A condizione che non venga superato il limite massilel 50% di Su non residenziali misurato suknat unita
edilizia, sono inoltre ammesse le seguenti utiizmai: B1.1, B2.1, B3.1, C.1.& C4. Altre attivita o destina-
zioni non residenziali in misura maggiore del lingtabilito, saranno consentite solo se esistertiqulente-
mente alla data di adozione delle presenti norme.

Art. 77 - Edilizia di base costruita sui resti defporte urbane

77.1 -Questi edifici sono riscontrabili in corrispondandei resti delle due porte urbane aperte lungettbre
orientale della cinta muraria medievale demolitanaio del sec. XVI (seconda cinta): P.ta di Borg P.ta S.
Gervasio. Essi sono contigui agli edifici realizzatseguito della lottizzazione di via di S. Nianla via di S.
Gemma (A3.6). | fornici delle porte e le torri ailiriche situate al loro lato sono ancora ben indiati e chia-
ramente riconoscibili. Gli spazi interni alle toeriquelli situati sopra gli archi delle porte satati progressiva-
mente trasformati in unita residenziali fortemecagatterizzate e non attribuibili ad alcuna de#gegorie tipo-
logiche riscontrate.

77.2 -Gli interventi devono assicurare la salvaguardiglidcclementi strutturali, il rispetto dei caratt@pologici

e il mantenimento di tutti gli elementi architeticirdegli edifici in questione. Nel rispetto detiendizioni sotto
specificate, sono inoltre ammessi il ripristino ghrti eventualmente non recuperabili, nonché limitano-
dificazioni volte ad integrare le testimonianze leleprecedenti configurazioni architettoniche at&imo
dell'attuale organizzazione distributiva, cosi coessa risulta a seguito dalle trasformazioni etachnti veri-
ficatisi nel tempo.

77.2.1- In particolare, gli interventi sugilementi strutturalcomportano la salvaguardia di pilastri, arcate,
nonché murature portanti interne ed esterne, salite, scale e coperture, con il mantenimentoadgihci-
tura di tutte le strutture portanti e delle quoténtposta e di colmo dei tetti, e con lI'impiego yatente di
materiali e tecniche di consolidamento tradizian@bno ammesse la bucatura dei solai e I'aperturani
porta nelle murature interne per motivate esigehzmrattere distributivo, o al fine di adeguamgnaovare

gli impianti, sempre che tali aperture non intdgieano con i resti delle porte urbane e con superfurarie

di pregio. Nei casi in cui, a seguito di documentagrifiche tecniche, si dimostri che gli elemesttutturali
non sono piu recuperabili, se ne ammette la sagiite parziale o integrale, ma solo e sempre cso Ki
strutture e materiali analoghi o tecnicamente eajaitti, anche sotto il profilo statico, a quelliginari.

77.2.2- Gli interventi suglielementi distributivcomportano la salvaguardia delle caratteristidhgidutive
degli edifici in questione e del loro processo istodi trasformazione e adattamento alla partieotzonfi-
gurazione delle porte, accertato anche sulla baeli® documentazione disponibile e di tracce e itepisi-
bili. Tali caratteristiche comprendono gli spazinpipali degli alloggi e i collegamenti verticaliaizzon-
tali. Sono comunque ammesse limitate modificazitehisistema distributivo atte a migliorare l'utdézione
interna degli alloggi, purché esse non alterimadgrita dell'impianto architettonico e non distatbeven-
tuali testimonianze archeologiche. E inoltre ammd$sstallazione di impianti igienico-sanitari @holo-
gici in conformita con le prescrizioni generali temute nel precedente art. 42, commi 7 e 8.

77.2.3- Gli interventi suglielementi architettonici e le superficomportano la salvaguardia dei fronti
esterni, salvaguardando integralmente sia i méiteriginari impiegati (prevalentemente pietra etioai)
sia la forma e posizione delle aperture, sia i@dinglementi e ammanchi di facciata, anche a meiizat
prese e integrazioni da effettuarsi con tecnicleateriali tradizionali nei casi in cui tali elemerisultino
irreversibilimente deteriorati. E comunque vietiaimozione e alterazione testimonianze architéttee e
archeologiche e delle stratificazioni murarie iBvalto che rendono conto delle vicissitudini costrate
delle fasi di trasformazione e alterazione del nmoento e degli edifici residenziali ad esso affarémer il
trattamento delle superfici si applicano le norroenani riportate nel precedente art. 53 e, in paldie, a
quelle relative alle superfici murarie a vista.v&ita pertanto di procedere a reintonacature sedetielle
facciate che mettano in evidenza soltanto poraomspetti particolari degli apparati murari esistesi pre-
scrive inoltre la salvaguardia dei serramenti e@ster se ammalorati, la loro integrazione e/o sustine
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con materiali e finiture simili a quelle originaria conformita con le prescrizioni generali contiensempre
nel precedente art. 53, comma 5. Vanno infine assicla salvaguardia e il mantenimento degli amtbie
interni di particolare pregio costruttivo.

77.3 -La categoria di utilizzazione ammessale

A condizione che non venga superato il limite massiel 50% di Su non residenziali misurato suknat unita
edilizia, sono inoltre ammesse le seguenti utikkzai: B1.1, B1.2, B2.1, B3.1, B3.2(C4.

Altre attivita o destinazioni non residenziali insera maggiore del limite stabilito, saranno cotisersolo se
esistenti precedentemente alla data di adozione pielsenti norme.

Art. 78 - Edifici di tipologia varia realizzati indendentemente dalla lottizzazione

78.1 -Questa categoria raccoglie tutti gli edifici cluwedno costruiti indipendentemente dalle lottizzarzi® che
pertanto non sono attribuibili ad alcuna delle gaté& tipologiche riscontrate nell’'ambito delle didsioni pia-
nificate nel XVI secolo. In alcuni casi isolati,teatta di edifici preesistenti alle lottizzazioRer il resto, si tratta
di edifici storici minori, costruiti successivamerdlle fasi di lottizzazione. Pur rispettando dfineamenti stra-
dali, essi hanno forme e consistenze edilizie madtge che riflettono un processo graduale di ed#fione “da
riempimento” degli isolati di lottizzazione.

78.2 -Gli interventi devono assicurare la salvaguardiglidelementi strutturali e delle caratteristicimologi-
che, nonché il mantenimento di tutti gli elememtiétettonici degli edifici in questioneGli interventi devono
inoltre integrare le testimonianze storiche nelliate configurazione delle unita edilizie in quesg cosi come
esse risultano a seguito dalle trasformazioni dtahenti verificatisi nel tempo. Sono inoltre amsesnel ri-
spetto delle condizioni sotto specificate, le micti# volte conseguire la piena utilizzazione deghzi disponi-
bili e il miglioramento delle condizioni di abitdité.

78.2.1- In particolare, gli interventi sugélementi strutturalcomportano la salvaguardia di murature por-
tanti esterne ed interne, solai, volte, scale exdape. Gli interventi devono rispettare la giagtdi tutti gli
elementi portanti e delle quote di imposta e diremdei tetti, e devono essere effettuati con l'egpipre-
valente di tecniche di consolidamento e di mateniatizionali. Sono ammesse la bucatura dei soléa-
pertura di vani porta nelle murature interne pégeewe di carattere distributivo, o al fine di adag e rin-
novare gli impianti, sempre che tali aperture noterferiscano con decorazioni e superfici muratie d
pregio.

78.2.2- Gli interventi suglielementi distributivicomportano la conferma dellimpianto generale, cosie
attualmente configurato, ma ammettono anche vamaziella distribuzione e nei collegamenti vertical
delle parti comuni volti a migliorare i collegamieatad integrare eventuali frazionamenti e sottiosdtita-

bili, ambedue consentiti in conformita con quamidi¢ato al precedente art. 42, commi 1 e 3 neidiasso
residenziale. Sono ammesse modificazioni liberat@ino degli alloggi. E inoltre ammessa I'eliniizne
delle superfetazioni deturpanti o incongrue rispete caratteristiche tipologiche generali deglifiei in
questione, anche con la possibilita di recuperaréoime appropriate la superficie e/o volume detnoli
nell’lambito della stessa unita edilizia o parteidita edilizia oggetto di intervento. L'inserimertiompianti
igienico-sanitari e tecnologici e di ascensori éma®so nel rispetto delle prescrizioni contenute nel
precedente art. 42, commi 7 e 8.

78.2.3- Gli interventi suglielementi architettonici e le superficomportano la salvaguardia degli elementi
costitutivi dei fronti esterni comprese le apertasistenti, di cui vanno conservati il numero, désipione e

le forme esistenti. Vanno anche conservate testanage architettoniche, archeologiche e stratificaizi
murarie che rivestano un particolare interessedpeumentare le vicissitudini costruttive e le fdsitra-
sformazione degli edifici su cui fossero eventuaitagresenti. Per il trattamento delle superfigiatterra
alle norme comuni riportate nel precedente arta $8conda che si tratti di facciate caratterizpadgalen-
temente da intonaci ovvero da partiti murari aari§i prescrive infine la salvaguardia dei serrainesterni

e, se ammalorati, la loro integrazione e/o sostine con materiali e finiture realizzati sulla basenodelli

e proporzioni tradizionali, in conformita con leepcrizioni generali contenute sempre nel precedatte
53, comma 5.

78.3 -La categoria di utilizzazione ammessale
A condizione che non venga superato il limite massilel 50% di Su non residenziali misurato suknat unita
edilizia, sono inoltre ammesse le seguenti utitezai: B1.1, B2.1, B3.1, C.14C4. Altre attivita o destinazioni
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non residenziali in misura maggiore del limite ditdy saranno consentite solo se esistenti pretedeente alla
data di adozione delle presenti norme.
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SOTTOSEZIONE V — EDIFICI MODERNI

Sono gli edifici moderni edificati dopo il 1863 chiericonoscono all'interno di ciascuna delle zomeane elen-
cate al precedente art. 51.2. Essi non hanno nelilgieme un carattere omogeneo, essendo statuitom
tempi e con modalita costruttive e caratteri etftiz loro molto diversi. Ai fini della presente moativa, e a se-
conda della loro congruenza o meno con I'edificattico, gli edifici moderni sono suddivisi nelletegorie di
cui ai successivi articoli 79, 80 e 81.

Art. 79 - Edifici moderni con caratteri conformil'adificato tradizionale (A)

79.1 -Questa categoria raggruppa gli edifici che presentaratteri di congruenza con I'edificato traalizle e
che sono individuabili sia su sedime antico, a gedlella ristrutturazione o demolizione di ediffoii antichi,

sia su aree che risultavano libere prima della ¢mstruzione.

A seconda delle rispettive categorie di utilizzagipgli edifici moderni appartenenti a questo gnypgpno stati
ulteriormente suddivisi in edifici residenziali dieati ad abitazione (Ar), edifici speciali, genlenante a carat-
tere pubblico (As), e edifici non-residenziali, qunendenti opifici e depositi (Anr).

79.2 -La modalita d'intervento prescritta € finalizzataezupero dell’edificio, anche mediante la ripaoae e il

ripristino degli elementi deteriorati, e gli evealiuvndeguamenti dell'organismo agli usi moderni raate limi-

tate alterazioni distributive, sempre che essismpatibili con I'organizzazione complessiva ‘datiita edili-

Zia e non comportino un aumento dei volumi esistémparticolare si prescrivono:

- il mantenimento degli allineamenti e degli eletstrutturali esterni e interni, senza la modifatelle quote
di imposta e di colmo del tetto e con il ripristidel manto di copertura originale e degli aggatyrdnda
ove mancanti o incompleti;

- la salvaguardia delle principali caratteristighlanimetriche e distributive, comprendenti i codetenti
verticali e orizzontali e gli spazi scoperti di preenza;

- la salvaguardia integrale dei fronti esterni,vagbardando la loro organizzazione generale, i nmadite
impiegati, le aperture esistenti e gli eventuatinednti decorativi, anche a mezzo di ripristini c&si in cui
tali elementi risultino deteriorati o siano stdteeati;

- la salvaguardia degli ambienti interni, assicda@il loro mantenimento nei casi in cui essi présenele-
menti decorativi di particolare pregio quali stuicetifreschi, pavimenti in marmo, ecc.

- la salvaguardia dei giardini, ove presenti, iselle essenze vegetali, gli alberi di pregio,skdno dell’area
verde e gli elementi architettonici e di arredesst

- l'eliminazione delle superfetazioni deturpantingongrue rispetto alle caratteristiche dell'img@origina-
rio anche con la possibilita di recuperare in foaperopriate la superficie e/o volume demolito’agibito
della stessa unita edilizia o parte di unita ed@ilaggetto di intervento.

Sono inoltre consentite le seguenti operazioni:

- la sostituzione o ricostruzione integrale o palezdegli elementi strutturali interni (muraturertamti, solai,
volte e scale) nei casi in cui essi non siano re@lgli o siano andati distrutti, anche con mateeidiniture
diverse da quelle originali, ma senza modifich@ahizione e quota e con strutture aventi gli stegiisiti
e lo stesso comportamento statico di quelli préssis

- larealizzazione di sottotetti abitabili in confata con quanto indicato al precedente art. 4&)rna 3;

- la bucatura dei solai e l'apertura di vani portie murature interne per esigenze di carattestilolitivo, o
al fine di adeguare e rinnovare gli impianti, seenphe tali aperture non interferiscano con decoraz
superfici murarie di pregio;

- la modifica degli impianti distributivi origingriqualora questi siano stati palesemente alter&zonati,
ma sempre nel rispetto delle caratteristiche stralitdell’edificio;

- linserimento degli impianti igienico-sanitartecnologici, nel rispetto delle strutture e dei en@i esistenti
e delle norme di sicurezza vigenti e senza mod#i¢dronti esterni, anche nei casi in cui taleeifimento
comporti 'eventuale limitata modifica dell' impi@ndistributivo originario;

- linserimento di ascensori e, nel caso di edifiestinati al pubblico (As), di uscite di sicurezxxessorie,
anche con corpi scala esterni, e di accessi pésabili, chiaramente differenziati per forma e miate
dall'edificio in questione;

- linserimento di nuovi orizzontamenti e elemerii tamponamento verticali nonché di nuove aperture

compatibili con la geometria dellimpianto strutilg, ma solo limitatamente ai casi di edifici n@siden-

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE ...t et e e e e e e 104



REGOLAMENTO URBANISTICO
.................................................................................... VARIANTE STRAORDINARIA DI SALVAGUARDIA DEL P.S.

ziali (Anr) che abbiano carattere di opificio o dsjto, a parita di volumi, anche se producono unemnio
delle superfici utili.

Art. 79.3 - Per gli edifici moderni a carattere residenzi#ie),(le categorie di utilizzazione ammesse sohb;
B1.1, B1.2, B2.1, B3.1, B3.2, C.1elC4.

Per gli edifici moderni speciali (As) e moderni arattere non residenziale (Anr), le categorie dizatzione
ammessa sonékl, B1.1, B1.2, B2.1, B3.1, B3.2, B4.1, B4.2, B&434 C.1.1, C£D1.

Altre attivita saranno consentite solo se esistagtedentemente alla data di adozione delle pies@me.

Art. 80 - Edifici moderni di saturazione (B)

80.1 -Questa categoria raggruppa gli edifici che presentaratteri di difformita con I'edificato tradiziale e

che sono individuabili su aree che risultavanoréigrima della loro costruzione.

A seconda delle rispettive categorie di utilizzagipgli edifici moderni appartenenti a questo gnyono stati
ulteriormente suddivisi in edifici residenziali deati ad abitazione (Br), edifici speciali, gerlerante a carat-
tere pubblico (Bs), e edifici non-residenziali, gmendenti opifici e depositi (Bnr). E' ammessa krziale

alterazione del sedime edificato, senza increnténblume.

80.2 -Oltre agli interventi di manutenzione, sempre asshper gli edifici appartenenti a questo gruppanb-

dalita d'intervento prescritta consente di traskmarsia internamente che esternamente gli edifiguiestione ai

fini di un migliore inserimento nel contesto staricircostante. In particolare si prescrivono:

- il mantenimento dei volumi complessivi, della qudi@olmo del tetto e del sedime esistenti;

- il mantenimento di eventuali elementi storici sigbiérall'interno dell’'unita edilizia;

- il trattamento di prospetti e aperture esternelemo di forme e proporzioni compatibili con il casto sto-
rico circostante e con le caratteristiche arclitetthe del fabbricato;

- il mantenimento o il ripristino degli spazi libezsistenti, compresi orti, giardini e altre areedifieate di
pertinenza.

Sono consentite le seguenti operazioni:

- la sostituzione integrale o parziale degli elemetrtitturali interni anche con materiali e finitudiwerse da
quelle originali;

- la modifica degli impianti distributivi originari;

- l'inserimento di nuovi impianti igienico-sanitartecnologici, nel rispetto delle norme di sicurezigenti;

- I'inserimento di ascensori e, nel caso di edifiestinati al pubblico (Bs), di uscite di sicurezzaessorie e
di accessi per i disabili;

- la realizzazione di sottotetti abitabili in confatancon quanto indicato al precedente art. 42, car@8m

- I'inserimento di nuovi orizzontamenti e di elemedittamponamento verticali, a parita di volumi, bece
producono un aumento delle superfici utili;

- I accorpamento di eventuali volumi costituiti darpi accessori non residenziali e da superfetazioni-
prese entro il lotto di pertinenza;

- la realizzazione di garages al piano terra o inzohe interrata.

80.3 -Per le categorie di utilizzazione, valgono le aadiioni di cui al precedente articolo relativo agifici
moderni con caratteri conformi all’edificato traidizale.

Art. 81 - Edifici moderni con caratteri difformi f&dificato tradizionale (C)

81.3 - Questa categoria raggruppa gli edifici modernitreits su un sedime antico che presentano caratieri
difformita con gli edifici storici circostanti. Igenerale, rientrano nell'ambito di questa categgliadifici anti-
chi alterati in modo irreversibile e/o quelli castr ex-novo a partire dal 1920 a seguito della dizione di edi-
fici piu antichi.

A seconda delle rispettive categorie di utilizzagipgli edifici moderni appartenenti a questo gnypono stati
ulteriormente suddivisi in edifici residenziali diesti ad abitazione (Cr), edifici speciali, gererante a carat-
tere pubblico (Cs), e edifici non-residenziali, gandenti opifici e depositi (Cnr).

81.2 -Per tali edifici, le modalita d'intervento presigrj da scegliere in alternativa, sono:

- ristrutturazione, da condursi con lintento di trasformare siseinemente che esternamente I'edificio in
guestione ai fini di un migliore inserimento nehtesto storico circostante;

- la_riedificazionedell’edificio sulla base del sedime storico acakite e della documentazione disponibile.
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81.2.1- Nei casi di ristrutturazione devono essere nmariiegli elementi edilizi superstiti di valore siow.
Fermi restando tali elementi, l'intervento consdat@arziale alterazione del sedime edificato, agnzrementi
di volume, e inoltre:

- le modifiche distributive e strutturali neceseari

- le modifiche dell'assetto di facciata

- larealizzazione di nuovi impianti igienico-samite tecnologici, nel rispetto delle norme di sgaza

vigenti;
- linstallazione di ascensori, di uscite di siaza accessorie e di accessi per i disabili;
- larealizzazione di garages e spazi aggiuntigedvizio, anche al piano interrato.

81.2.2- Nei casi di riedificazione, gli interventi devorispettare le seguenti condizioni:

- il mantenimento degli allineamenti dei fronti gmil perimetro del sedime storico accertato trariit
confronto catastale, anche quando cio comportivan@azione rispetto al sedime occupato dall’edifici
moderno oggetto di demolizione;

- il ripristino degli spazi liberi (orti, giardinigorti, ecc.) esistenti in epoca storica in tuttasi in cui essi
siano riscontrabili dai confronti catastali e dallzcumentazione disponibile;

- Iimpiego di materiali, forme, proporzioni, rapgo fra vuoti e pieni e altri accorgimenti compaosit
atti a facilitare un armonico inserimento del nu@dbficio nel contesto storico circostante, avende
munque cura di rendere percepibili le differenzelfedificio riedificato e gli edifici di antica &tru-
zione attraverso la scelta dei materiali e alttiadgi costruttivi e progettuali.

81.3 -Per gli edifici moderni a carattere residenzigle)(le categorie di utilizzazione ammesse s@xin:B1.1,
B1.2,B2.1, B3.1, B3.2, B4.4, B4.6, B6.1, C.4Q4 .

Per gli edifici moderni speciali (Cs) e moderniaattere non residenziale (Cnr), le categorie tizzézione
ammessa sondil, B1.1, B1.2, B2.1, B3.1, B3.2, B4.1, B4.2, BB&4, B45.6, B6.1, B7.1, B7.2, C.1.1, €4
D1.

Altre attivita saranno consentite solo se esisi@m®tedentemente alla data di adozione delle piesEme.
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SEZIONE Ill - DESTINAZIONI D’'USO

Art. 82 - Categorie di utilizzazione ammissibili

Le norme di cui alla precedente Sezione definisqmrociascuna famiglia tipologica le categorie tiliazazione
ammissibili, secondo le definizioni degli usi ripaa nel Titolo II.

Art. 83 - Categorie di utilizzazione non ammissibil

Sono da considerarsi inammissibili tutte le categdr utilizzazione non espressamente consentipregiedenti
articoli per le diverse categorie tipologiche.

Fatte salve le utilizzazioni legittimamente in atta data di adozione delle presenti norme, redlza a maggior
concentrazione commerciale, per gli edifici chespeidtino o abbiano comunque un lato lungo le sdguiene
piazze: via San Paolino, via Vittorio Veneto, viadBheria, via Roma, via Santa Croce, via Santaal wta
Buia, vicolo San Carlo, via Fillungo, via Calderiaa e piazza 61 dell’Anfiteatro, via del BattisieiChiasso
Barletti, via San Giorgio, p.za Napoleone, p.za S&ichele, p.za San Giusto, piazzetta dell’Arangioza
dell’Anfiteatro, p.za degli Scalpellini, via Cenarsono esclusi esercizi commerciBR.1, pubblici esercizB3
0 esercizi artigianali di servizio4 che abbiano una dimensione uguale o inferior® an§.

Fatte salve le utilizzazioni legittimamente in a#iita data di adozione delle presenti norme, rediaa-A 1del
centro storico non sono ammesse ulteriori utilikaae per banche ed istituti di credBol.2B24.
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SEZIONE IV - AMBITI SPECIALI

Art. 84 - Isolato della Cittadella e complesso déanifattura Tabacchi

84.1 -Obiettivo dell'intervento € la riconversione pantioni urbane diverse dell’edificio utilizzato gpettante
Piazzale Verdi e Piazza della Cittadella, attuatmen uso alla Manifattura Tabacchi, una volta cake
destinazione é cessata in seguito al trasferimaeit@ttivita. Tale disciplina si applica a partidalla cessazione
e trasferimento dell'attivita stessa.

84.2 - L'intervento €& subordinato alla predisposiziaiieédoneo_Programma complesso (di cui articolo 7R.L
1/2005) integrante il P.I.U.S.S.. (Piano Integrétdbano di Sviluppo Sostenibile approvato dal C.Gn c

Deliberazione n° 22 del 27/02/200Biano-attuativada—applicarsi-sulla-base-della—presente-Schegeaogditto.

Lintervento-comperta
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84.5- Parcheggi pubblici e privati sono realizzalilisuperficie, fuori terra o in sottosuolo.

84.6 -Sono ammesse le seguenti categorie di utilizzezidh, B1.1, B1.2, B2.1, B3.1, B3.2, B4.1, B4.2, B4.3.
B4.3.2, B4.3.3, B4.3.4, B4.5.1, B4.6, B6.1, B7712BC4, D1.

Le funzioni non residenziali possono essere indiatd nella misura massima del 50% della Su conipéess

Le funzioni di cui al gruppo B4 (servizi) devoncsere individuate nella misura minima del 20% de&llacom-
plessiva.

Gli edifici ricostruiti in Piazza Cittadella potraa avere destinazioni non residenziali al solo @igmra.

84.7 — Nelle more di approvazione del Programma comsplesono ammessi gli interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, restauro e risanamentservativo e quelli necessari al superamento delteiere
architettoniche di cui all’articolo 79 comma 2 &t a), b), c) ed e) della L.R.1/2005.

Art. 85 - Edificio del Genio Civile e giardino dilM Guiniqi

85.1 - Obiettivo dell'intervento € la riconversione pentioni urbane diverse dell’edificio del Genio Qavin
via della Quarquonia. L'intervento € subordinatta gredisposizione di idoneo Piano attuativo, dpliegrsi
sulla base della presente Scheda di progetto.

85.2 -L'intervento deve comportare:

- la demolizione dell’edificio di origine moderna dgénio Civile;

- laricostituzione parziale dellingombro planimetiie volumetrico dell' antico edificio del Monasteti S.
Chiara, oggi demolito, ma la cui antica giaciturarganizzazione é tutt'ora pienamente desumibilglida
antichi documenti catastali;

- l'ampliamento del giardino di Villa Guinigi per nligrare la sua utilizzazione museale. L' ampliaroesit
attua inglobando all'attuale giardino l'area sctpepnfinante con il muro perimetrale a sud dellm e
demolendo le strutture presenti su tale area, fgalgarte costituite da tettoie precarie destirate
parcheggio.

85.3 -Come indicato nell'allegata Scheda grafica, il ruedificio & allineato su Via di Santa Chiara comatg
tro piani fuori terra e un’altezza pari a 14 melricorpo ad esso perpendicolare ha due piani ftesra e
un'altezza pari a 7 metri. Entrambi i corpi devammmtenere un portico di passo libero di altezzaintariore a
m. 3,5 localizzato nella posizione individuata aeicheda grafica allegata. Tale portico si chisdiedue re-
stanti lati senza essere incorporato in alcun cdigabbrica. | rimanenti dati edilizi e urbanistsono specifi-
cati all'interno del Piano attuativo.

85.4 -Gli edifici da riedificare possono contenere suipegd un solo livello interrato, che non emergaeo80
cm. al di sopra del piano di campagna. Gli acceasibili e di servizio del complesso sono realizga via
della Quarquonia.

Il progetto segue lo schema definito negli elabagefici allegati, nel rispetto delle norme geriepaeviste per
la zona del Centro storico. Pavimentazioni, arre@itemazioni stradali e passaggi pedonali pubtbcrealiz-
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zarsi con materiali locali e secondo disegni e dkxgie compatibili con i caratteri dell’'ambient®sto circo-
stante; la nuova piantumazione € da effettuarsispatie arboree autoctone. Ogni nuova costruziaesle-
zata con I'impiego di materiali, forme, proporziprapporto fra vuoti e pieni e altri accorgimeringositivi
atti a facilitare un armonico inserimento del nuadificio nel contesto storico circostante, avesdmunque
cura di rendere percepibili le differenze fra ITexo riedificato e gli edifici di antica costruzie attraverso la
scelta dei materiali e altri dettagli costruttiypegettuali.

85.5- | parcheggi pubblici e privati sono da realizarel sottosuolo.
85.6 -Sono ammesse le seguenti categorie di utilizzazdheB1.1, B.1.2, B2.1, B3.1, B3.2, C4.

Art. 86 - Edificio delle Carceri

86.1 - Obiettivo dell'intervento € la riconversione penfioni urbane diverse dell'edificio attualmentebitdi a

carcere, una volta che tale destinazione & cessataguito al trasferimento dell'attivita. La djdoia sotto

riportata si applica a partire dal trasferimentdi'atévita stessa. L'intervento € subordinato al@disposizione
di idoneo Piano attuativo, da applicarsi sulla ldedta presente Scheda di progetto.

86.2 -1l Piano attuativo individua:

- quali parti del complesso risultano in condiziohallerazione lievi o compatibili con la natura lalificio,
tali da consentire il ricorso alla modalita d’intento di natura conservativa;

- quali parti dell’edificio risultano in condizioniidalterazione significative e/o irreversibili, tatia non
consentire di procedere mediante interventi corgiy e per le quali si dovra procedere, a secatelke
convenienze generali del progetto, ad un interventdteriore ristrutturazione, demolizione senkastru-
zione, e ripristino filologico, tipologico o volurreo;

- le forme di intervento da prevedersi per gli sgaziperti di pertinenza, secondo opportuni critesistema-
zione e utilizzazione pubbilica.

86.3 -1 dati edilizi e urbanistici sono specificati atiterno del Piano attuativo.

86.4 -1l progetto deve essere redatto nel rispetto dediene generali previste per la zona del Centrdcstor
Pavimentazioni, arredi, sistemazioni stradali espggi pedonali pubblici da realizzarsi con matet@dali e
secondo disegni e tecnologie compatibili con i tara dellambiente storico circostante; la nuova
piantumazione é da effettuarsi con specie arbare#ne. Ogni ripristino o nuova costruzione dizeata con
limpiego di materiali, forme, proporzioni, rapporfra vuoti e pieni e altri accorgimenti compositatti a
facilitare un armonico inserimento del nuovo edifinel contesto storico circostante, avendo comearmua di
rendere percepibili le differenze fra I'edificicedificato e gli edifici di antica costruzione atteaso la scelta dei
materiali e altri dettagli costruttivi e progettual

| parcheggi pubblici e privati a seconda delleizgdzioni scelte, sono da realizzarsi nel sottasuol

86.5 -Sono ammesse le seguenti destinaziddi; A3, A4, B1, B2.1, B2.2, B3.1, B3.2, B4.1.21B4.B4.1.4,
B4.3.1, B4.5.1, B4.5.2, B4.6, B4.7.1, D1.

Art. 87 - Ex Cartiera Pasquini

87.1 -Obiettivo deII mtervento e Ia r|conver5|one penfioni urbane—albe#ghmteltm due ed|f|C| dell'ex- Cartlera
Pasquini. a di

eeHegamente—ﬁra—wa—Bwamenﬁ—e—praﬂa—Va;amhmtervento e subordmato al rispetto deIIe :miuonl

contenute nella presente Scheda di progetto.

87.2 -L’intervento comporta:

- opere di carattere conservativo per tutte lei paitcomplesso oggetto di notifica ai sensi della089/39 e
comungue in condizione di alterazione lieve o caibfia con la natura storica del complesso in qoest

- opere di ristrutturazione edilizia per tutte letpdel complesso che risultano in condizioni deedizione
5|gn|flcat|ve elo |rrever3|b|I| tali da non con$|ee d| procedere medlante mterventl di consenvagj

- Ia demoI|Z|one dei volum| mcongrw addossatl dub‘acan e5|stent| Iungo il prospetto delle Murdame. Il
recupero dei volumi demoliti &€ consentito all'imterdelle parti del complesso oggetto di ristruttione;
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87.3 —I parametri urbanistici ed edilizi non possono sapei valori esistenti.

87.4 -Si applicano le norme generali previste per la agla€Centro Storico.

87.4.1- La ristrutturazione urbanistica e edilizia dehwplesso, e in particolare il suo prospetto lurgo |
Mura urbane, é realizzata in modo da giungere @zgnii unitarie ed armoniche con le parti storiclegli
edifici e con I'ambiente circostante.

| ripristini e i corpi tecnici aggiunti sono da heaarsi in modo da rendere percepibili le differerrispetto
agli edifici antichi restaurati, sia attraversostelte dei materiali che attraverso altri accorgitindi natura
costruttiva e progettuale.

87.4.2- Le pavimentazioni, arredi, parcheggi esterriteshazioni e passaggi pedonali sono da realizzarsi
con materiali locali e secondo disegni e tecnolagimpatibili con i caratteri del’ambiente storicoico-
stante.

La nuova piantumazione € da effettuarsi con spsrtieree autoctone.

87.5 - E ammessa categoria di utilizzazione alberghieraettiva con i servizi ad essa conne$xl) nonché
quella residenziale A1, A3 e A4, con esclusione mieho terra per il quale sono ammesse le destinazi
commerciali e direzionali B1.1 e B2.1.

Art. 88 - Complesso delle ex Caserme Lorenzini eb@kli

88.1 - Obiettivo dell'intervento € la riconversione pemaipni urbane diverse delle ex Caserme Lorenzini e
Garibaldi, in parte gia acquisite dall'Amministi@ze e in parte in via di dismissione da parte éehahio.

88.2 - Per quanto riguarda la Caserma Lorenziri—sullee-bella—presente—scheda—di-progetiotdinenty

l'intervento e subordinato alla predisposizionaddineo Programma complesso (di cui articolo 74 11/2005)
integrante il P.I.U.S.S.. (Piano Integrato Urban8wluppo Sostenibile approvato dal C.C. con Dsigzione n°
22 del 27/02/2009, cheomporta:

- il recuperodelle ex scuderie borboniche, che conservano ldtsta dei caratteri architettonici e stilistici
propri dell'epoca di realizzazione. L'interventovdeassicurare la salvaguardia di tali elementiioaig e le
modifiche interne necessarie all'adeguamento fura® degli edifici anche mediante la realizzazidne
soppalchi.

- il recuperodei fabbricati a corte costruiti sull'antico Conteedi S. Romano, di cui si conservano in parte i
caratteri architettonici e stilistici originari. lprogetto stabilisce le prescrizioni relative aparti da
conservare, le prescrizioni relative alle partindigativamente alterate, le modifiche necessarie a
consentire una diversa distribuzione interna dagibienti e le indicazioni relative alla realizzamodel
parcheggio e al trattamento degli spazi scoperti;

- il recuperodell'edificio dell' ex Teatrino, la salvaguardiagieelementi originari nonche le trasformazioni
interne consentite. L'intervento comporta anchedtivazione del passaggio pedonale un tempoesgést
sul fianco laterale ovest.

88.3- Per quanto riguarda la Caserma Garibaldi (CotofY, I'intervento comporta

- il recuperodell'antico magazzino dei grani. Il piano stab#ide prescrizioni relative alle parti da conser-
vare, le prescrizioni relative alle parti signifiekamente alterate, le modifiche necessarie a cdimeeuna
diversa distribuzione interna degli ambienti; Entento deve garantire la riapertura delle loggeigeulla
testata orientale del fabbricato e la riorganizzagidel cortile interno;

- gli interventi di ricostruzionedegli altri manufatti nei limiti delle attuali sag® volumetriche, con la
realizzazione di un nuovo parcheggio interrato eideganizzazione della corte pedonale interna gler
annessi militari di piu recente costruzione.
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88.5 -Per I' Ex caserma Lorenzini sono ammesse le sdglgsiinazioniAl, B1, B4.1.2, B41.3,B4.1.4,B4.2.3,
Per I' Ex caserma Garibaldi € ammessa la catedotitilizzazione alberghiera e ricettiva con i seinad essa
connessiDl).

88.6— Per |' Ex caserma Lorenzini nelle more di apprione del Piano complesso sono ammessi gli irmérve
di manutenzione ordinaria e straordinaria, rest@ursanamento conservativo e quelli necessau@ramento
delle barriere architettoniche di cui all'articol® comma 2 lettera a), b), c) ed e) della L.R.18200

Art. 89 - Ex Caserma Mazzini

89.1 - Obiettivo dell'intervento € la riconversione pemnfioni urbane diverse della ex Caserma Mazzini gia
acquisita dall'’Amministrazione.

89.2 -L’intervento comporta:

- la ristrutturazione edilizia della ex sede del Codwmdella caserma posta a nord dell’ambito in Golest
edificio, privo di particolari valori architettoriie storici che € gia stato oggetto di consisteatformazioni
interne. In particolare, l'intervento consiste 'rederimento di nuovi orizzontamenti, collegameriticali,
riconfigurazione dei prospetti e la completa madifdell'organizzazione interna;

- il recupero degli edifici dell'ex Caserma militadle cavalleria posti ad ovest dell’'ambito in queséoche
conservano alcuni fra i caratteri architettonicistlistici dell'originario convento di S. Francesco
L'intervento deve assicurare la salvaguardia di dedmenti originari e le modifiche interne neceigsa
all'adeguamento funzionale degli edifici anche raetdi la realizzazione di soppalchi;

- laristrutturazione edilizia dell'edificio della Gallerizza, risalente agli anni ‘30 del secolo socg in buono
stato di conservazione. L'intervento, garantiscendntenimento dei caratteri architettonici e detbara
originari, l'inserimento di nuovi orizzontamenticellegamenti verticali e prevede la completa madifi
dell'organizzazione interna;

- la ristrutturazione edilizia degli altri edifici gk spazi scoperti del cortile centrale: le ex Sz I'ex
Deposito e Tettoia, edificati nel periodo comprésoil primo '900 e gli scorsi decenni, tutti intiheo stato
di conservazione e privi di valore architettonittintervento prevede la demolizione di tali edifecia loro
ricostruzione a parita di volumi su sedime divedaaquello esistente.

L'intervento prevede infine la realizzazione digheggi interrati, il mantenimento dell' ingressal@eale al

fabbricato su via dei Bacchettoni e la realizzagidlih un nuovo ingresso e di una nuova uscita céerahlla

stessa via, intervento individuato anche nellaltagenerale di sistemazione degli spazi aperteriditi ingressi,
solo pedonali, sono previsti immediatamente adiel Chiesa di S. Francesco e su via del Fosso.

89.3 - Il progetto deve essere redatto nel rispetto dsfialio di fattibilitd e del programma d'intervento
approvati con delibera C.C. n° 122 del 20/07/28Ggue lo schema definito negli elaborati grafieigati, nel
rispetto delle norme generali previste per la zdelaCentro Storico principale. Ripristini e nuox@struzioni
vanno realizzate con l'impiego di materiali, fornpgpporzioni, rapporto fra vuoti e pieni e altricacgimenti
compositivi atti a facilitare un armonico inserin@lel nuovo edificio nel contesto storico circogéa avendo
comunque cura di rendere percepibili le differefrzel’edificio riedificato e gli edifici di anticaostruzione
attraverso la scelta dei materiali e altri dettagistruttivi e progettuali. Pavimentazioni, arresigstemazioni e
passaggi pedonali pubblici da realizzarsi con naltdocali e secondo disegni e tecnologie compiation i
caratteri dell’'ambiente storico circostante; lavaipiantumazione & da effettuarsi con specie aebangoctone.

89.4 -Sono ammesse le seguenti destinaziadi; A3, A4, B1, B2.1, B3.1, B3.2, B4.1.2, B4.181H4, B4.1.6
B4.2.3, B4.2.4, B4.5, B4.B6 ,B7,D1. La destinazione B1 & ammessa anche nellUMI 4.C treere

destinazioni B4.6 e B7 sono ammesse nel’lUMI 318U 4.C, cosi come individuati nello studio dadtibilita

citato al precedente comma
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Art. 90 - Mercato del Carmine

90.1 - Obiettivo dell'intervento €& la ristrutturaziomeriqualificazione funzionale dell’'ekercato del Carmine.
L’intervento € subordinato alla predisposizion@ididoneo progetto—di-opera-pubblicihrecupero.

90.2- Il progetto deve garantire il mantenimento dslieitture portanti, dei volumi complessivi e dajigote di
imposta e di colmo dei tetti, la salvaguardia deatteri tipologici e distributivi del complessaidronti esterni
e dei principali elementi architettonici e decoragisistenti, sia esterni che interni.

L'intervento deve altresi garantire I'appropriatstemazione dello spazio coperto di relazione edstmonché
'adeguata comunicazione di tale spazio con ledstei percorsi esterni.

E’ ammessa la realizzazione di volumi tecnici igiagta a quelli esistenti per comprovate esigendeviduate
in sede di redazione del progetto, nonché perdizemazione di apposite strutture di collegamerddivale; &
ammessa inoltre la sostituzione del manto di copert

90.3 - | dati edilizi sono indicati all'interno del proget

90.4 - Si devono osservare le norme generali previstelgpeona del Centro Storico. Pavimentazioni, arredi,
sistemazioni e passaggi pedonali pubblici soncedizzarsi con materiali locali e secondo disegt@amologie
compatibili con i caratteri del’'ambiente storicocostante.

90.5 -Sono ammesse le seguenti destinazidfil, B2.2-B2.82.5, B3.1,eB3.2, C1.1, C4, D1
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SEZIONE V - SPAZ| LIBERI DI USO PUBBLICO

Art. 91 — Disposizioni generali

Il presente Regolamento disciplina gli spazi libdel centro storico mediante un sistema di regala disegno
complessivo e unitario che prende il nomévidister Plan delle Mura Urbane di Luccahe é rassegnato nella
tavola CS6 e nei progetti attuativi che saranna@di in conformita di essa e delle presenti norme

Il Master Plansi attua mediante progetti, interventi edilizitir di iniziativa pubblica o privata o0 medianteesp
cifici piani attuativi da individuarsi. IMaster Plandeve garantire l'integrale applicazione delle @adioni di si-
stemazione superficiale individuati dalla tavola €&Shonché le precisazioni funzionali delle divessperfici
individuate.

La tavola CS 6 del Regolamento costituisce lo mehgenerale di tallaster Plan da approfondire e in cui ri-
fondere i diversi progetti e realizzazioni.

Art. 92 - Le aree libere

La tavola CS 6 individua separatamente le supeatfiaitilizzarsi come:

- spazi verdi pubblici, a prato,a giardino, albesato, solcati da canalizzazioni e simili;
- spazi verdi connessi con la passeggiata delleMur

- spazi pedonali, a diversi gradi d’uso;

- spazi stradali della citta antica;

- spazi stradali moderni;

- gli edifici connessi con la passeggiata

92.1 - Spazi verdi pubblici

L’intervento ¢ finalizzato alla creazione, la ddes I'incremento del verde, la realizzazione dcpesi pedonali e
di sosta. La realizzazione di specifiche attrezzakudiche e ricreative, la realizzazione di sarigienici e/o lo-
cali tecnici, ripostigli per gli attrezzi, impiantcnologici, ecc., (gruppo funzionale B5, di cliagparte | delle
presenti Norme) & subordinata alla dimostraziore teli specifiche funzioni non possano essere &ssialgli
edifici esistenti compresi in tali spazi e appasigate contrassegnati nelle tavole di uso del suaattrezza-
ture per il ristoro (bar, ristoranti, chioschi, gpo funzionale B3, di cui alla parte | delle pras&orme), sono
sottoposte alla medesima verifica e subordinandortapresenza all'impegno dell'effettivo uso a ptamento
della funzione principale.

Le porzioni mancanti o non utilizzabili dal pulddj devono essere adeguatamente sistemate o s@pmo-
dificazioni del loro regime d’'uso, secondo le iradioni delle presenti norme.

Le alberature esistenti devono essere mantenutiegrate con le speciali alberature in filare di agli spazi
pedonali.

Le canalizzazioni esistenti devono essere resgtgusdeguatamente delimitate e protette, nonchépsste ad
adeguate cure manutentivi al fine di garantireta kfficienza. | tratti mancanti devono esserestmati.

92.2 - Spazi verdi privati

Per tali spazi valgono le disposizioni di cui afiita edilizia di appartenenza riportate nella pdecgeSezione
Il.

La loro presenza in adiacenza o in prossimitéadedisseggiata delle Mura impone che tali spazbsiaibili
dalla passeggiata e siano rimosse o modificate tui¢lle recinzioni che impediscono tale vista.

92.3 - Spazi lastricati di uso pubblico

Per tali spazi deve essere assicurato un uso plegdamaia esclusiva o prevalente. L'interventdrafizzato alla
creazione, la difesa e l'incremento di percorsoped e di sosta.

| materiali da impiegare per le pavimentazioniquo® essere di tipo lastricato, in terra battutaghiaia o
asfalto-natura, con I'esclusione delle altre pavitagioni bituminose e in asfalto.
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Le porzioni mancanti o non utilizzabili pedonalrteesecondo la definizione di cui al comma precesjede-
vono essere adeguatamente sistemate o sottoposiditicazioni del loro regime d’'uso, secondo leig@dioni
di cui alle presenti norme.

Le alberature esistenti devono essere integrateiio da formare filari regolari, in particolardlagpasseggiata
sopraelevata e in quella di circonvallazione.

Le aree individuate all'interno di piazze devorssare adeguatamente protette e pavimentate divensautalle
superfici adiacenti.

Le aree individuate all'interno di alcuni cortitientranti nella disciplina di cui al precedentiéolo V, devono
essere sistemate in modo da disimpegnare adegudtataediverse funzioni pubbliche o di uso collaite di
permettere I'accesso carrabile ai parcheggi.

92.4 - Spazi stradali della citta antica

Per tali spazi deve essere assicurato un uso iegsamabile e pedonale.
Le pavimentazioni devono usare un sistema di paviazéone che le renda riconoscibili da quelle modedi
cui al successivo paragrafo.

92.5 - Spazi stradali della citta moderna

Anche per tali spazi deve essere assicurato uimsigne carrabile e pedonale.
Le pavimentazioni devono usare un sistema di pawiazéone che le renda riconoscibili da quelle datidi cui
al precedente paragrafo.

92.6 - Edifici connessi con la passeggiata

Per tali edifici, sono ammesse destinazioni ezztiizioni che non contrastino con la natura trataeifricreativa
della passeggiata sulle Mura e confliggano cospgizi verdi e pedonali entro cui sono collocati.

Tali edifici possono utilizzare gli spazi scopetiimitrofi solo mediante apposite convenzione con
I’Amministrazione Comunale, d’intesa con la compéteSoprintendenza ed a condizione di impiegatdtsgte
removibili.

Per tali edifici, di origine militare e civile, sonconfermate le categorie di utilizzazione in &t data di
adozione delle presenti norme. In caso di modificledle utilizzazioni in atto, sono ammesse le satue
destinazioniB3.1, B3.2, B4.1.1, B4.1.2, B4.1.3, B4.1.4, BABR.5.6.

Art. 93 - Le trasformazioni del disegno delle alibere

Le trasformazioni principali del disegno complessilelle aree libere del centro storico sono nureenadla
tavola CS 6 e sono da intendersi come merameniaing per quanto riguarda I'assetto degli spadilgici.
| seguenti paragrafi descrivono sommariamenteakfdrmazioni necessarie.

93.1 - Nuova strada di circonvallazione

La strada carrabile di arroccamento intorno al reestorico, appositamente contrassegnata nelldataaan
colorazione in azzurro viene riorganizzata secandauovo disegno a carreggiata costante con dapp&a.

Per tale strada si propone un uso limitato rispalta situazione attuale, secondo un criteriootingatibilita con

il contesto storico entro cui tale strada & collachpiani di settore stabiliranno caratteristichdalita e tempi
per giungere a tale uso diverso.

Tale strada € in alcuni punti fiancheggiata daltrd strada ausiliaria di dimensioni analoghegunil traffico
scorre senza limitazioni. Ove possibile, la straalssiliaria € localizzata ad opportuna distanza adall
circonvallazione. | piani di settore stabiliranm® nodalita di funzionamento di tale arteria ausdiee, in
particolare, il rapporto tra questa e la stradagtta di cui ai commi precedenti.

Ove possibile, sono individuati alcuni parcheggaso.

93.2 - Viale alberato in fregio alla Circonvallaze

La strada di cui al punto precedente ¢ fiancheggiat lato verso le mura da un viale di circa 8y@9ri di pro-
fondita che corre a sezione costante. Tale viautturato in modo da prevedere un doppio filarallderi che
recuperi, integri e regolarizzi I'attuale incomplgiiantumazione esistente. |l viale alberato hasmesclusiva-
mente pedonale a supporto del prato extra-moenia.
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93.3 - Piazzale Verdi

Il Piazzale Verdi & sottoposto ad un ridisegno desgivo a partire dallo spostamento dell’attuatestéazione
deIIe linee d| trasporto pubbhco e dalla rlorgzmmone del complesso della Manifattura Tabacchi.

93.4 - Manifattura Tabacchi
L’ area tra la Manifattura e le Mura e sottopostwadlmsegno degll spa2| a terra—iselande—la—naeaa—San

Le |nd|ca2|0n| in merito a questa sistemazione smmtenute nella omonima scheda di amb|to spedaialeyi
alla precedente Sezione.

93.5 - Giardini del Duomo

Lo spazio verde retrostante il Duomo che inqua@nzhitettura absidale & sottoposto ad un ridisegm® eli-
mina le partizioni risultanti dai sentieri pedonalifavore di una semplice sistemazione a pratanico colle-
gamento pedonale & individuato a margine versararica.

93.6 - Villa Guinigi

L'area intorno alla Villa Guinigi € sottoposta ad tidisegno che aumenta lo spazio di pertinenzassocia-
zione con la riorganizzazione edilizia dell'area aspita I'edificio del Genio Civile e con la pais modifica
delle unita poste immediatamente a sud.

Le indicazioni in merito a questa sistemazione somatenute nella omonima scheda di ambito spedialeyi

alla precedente Sezione.

93.7 - Caserma Mazzini

L'area della caserma € sottoposta ad un intervéintecupero a fini urbani, con utilizzazioni diverslegli spazi
e degli edifici militari, in associazione con lali@gzazione di un parcheggio interrato.

Le indicazioni in merito a questa sistemazioneosoontenute nella omonima scheda di ambito speaaleui
alla precedente Sezione.

93.8 - Parcheggio P.le Martiri della Liberta

L’area del piazzale € utilizzata per la realizeagi di un parcheggio interrato, con le rampe dessg-uscita
collocate davanti all’edificio frontistante la Payrtin modo da liberare dalle auto il limitrofo plaeggio

all'interno delle Mura.

Il sedime interrato del parcheggio & delimitatd’'d#lale rotatoria.

L'intervento & subordinato alla predisposizionadidineo progetto di opera pubblica, che stabilirauinero di

piani interrati e la proporzione tra stalli da adita rotazione e stalli da mettere in vendita chime

93.9 - Piazza S. Maria del Borgo

La piazza € sottoposta ad un intervento che edifiattuale parcheggio a raso, in favore di unéegsiazione
con nuova suddivisione tra spazi carrabili e petioitavata dalle carte catastali antiche.
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93.10 - Parcheqggio delle Tagliate

La sistemazione prevede l'incremento dell’attysgecheggio a raso e il suo migliore disimpegno leusilio
di marciapiedi mobili.
93.11 - Porta Sant’/Anna

L'ingresso in citta dalla porta ottocentesca iredione del quartiere di Sant'/Anna € rivisto in Ziome del
nuovo assetto della circonvallazione e della néZedsdiminuire e/o sopprimere le sedi carrabsiiséenti.

93.12 - Parcheggio via Carducci

La sistemazione prevede la realizzazione di un iaqiede mobile adiacente al cavalcavia di Vialedparche
disimpegni pedonalmente il parcheggio esistente.

93.13 - Sottovia di Viale San Concordio

La sistemazione prevede la realizzazione di umpa#iso dei viali di circonvallazione in corrispong del pas-
saggio a livello del Viale, da prolungarsi finoreli binari quando le ferrovie lo chiuderanno.

Il sottovia & progettato in modo da poter esseadizzato anche a partire dall’attuale assettaadgiconvalla-
zione e senza investire 'area dell'istituto scttas necessaria a dare accesso ai parcheggi ebelefficine

Lenzi.

93.14 - Porta San Pietro e Piazza Risorgimento

L’ingresso in citta dalla porta in direzione defiazione é rivisto in funzione:

- del nuovo assetto della circonvallazione;

- della necessita di diminuire le sedi carrabilsesti;

- di dare continuita alla roggia perimetrale;

- dirivedere la sistemazione di Piazza Risorgimeint funzione del cavalcavia di collegamento pedemron
il quartiere di San Concordio.

93.15 - Piazzale della Stazione

L'assetto della piazza antistante la Stazione fgar@ € rivisto in funzione della circonvallazioeedella neces-
sita di diminuire e razionalizzare le sedi cariiadgsistenti.
93.16 - Acquedotto del Nottolini

La sistemazione prevede una nuova ambientazionerde \dell"attacco” dellAcquedotto in direzione lige
Mura.

93.17 - Nuova stazione degli autobus

La sistemazione prevede la realizzazione di unaanstazione dei mezzi pubblici su gomma, a ragdiano ed
extra-urbano, in sostituzione dell’attuale atteistaz in Piazzale Verdi.
La sistemazione si attua mediante apposito progettma, di cui alle norme per il territorio.

93.18 - Via Garibaldi

La sistemazione prevede la riduzione della sedeloide della strada, mediante realizzazione di ajppwiale
pedonale in posizione centrale, che richiami peizione e larghezza I'antico canale.
La sistemazione prevede la riduzione di consegudezdue marciapiedi laterali.

93.19 - Porta Elisa

L’ingresso in citta dal Piazzale Aldo Mei é rivisio funzione del nuovo assetto della circonvallagi@ della
necessita di diminuire e/o sopprimere la sede baerasistente.
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93.20 - Orto Botanico

La sistemazione prevede la sua parziale modifitalidegno superficiale di aiole e camminamentiaderenza
all'antico disegno.

Lo spazio deve essere reso percorribile secondtalité e criteri analoghi a quelli della Passeggiat

93.21 - Piazza Grande

La sistemazione prevede il completamento dellantecsistemazione adottata, mediante una nuovaupient
zione perimetrale basata su un disegno regolasesastituisca le attuali piante malate in favoraltie specie
arboree adatte.

93.22 - Prato extra-moenia — Baluardo San MartiGampo Balilla

La sistemazione prevede il ripristino della rogggimetrale interrata.

93.23 - Cartiera

L'area € sottoposta ad un intervento di recupefimiaurbani, con utilizzazioni diverse, e alla rexfura di un
tratto stradale ai piedi delle Mura.

Le indicazioni in merito a questa sistemazione somatenute nella omonima scheda di Ambito specitileyi
al Titolo precedente.
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CAPO IV — NUCLEI STORICI MINORI

SEZIONE | - GENERALITA

Art. 94 - Elaborati di riferimento

94.1- Le tavole urbanistiche del presente Capo, eltbdn scala 1:1000, riguardano i nuclei storianoni col-
locati nella Piana o nei sistemi collinari. Ciasalaborato grafico presenta la perimetrazione delen storici in
questione, individua i limiti delle aree libere elld unita edilizie e classifica gli edifici in basalle diverse cate-
gorie di appartenenza storiche e moderne, allei fualferimento la disciplina contenuta nella sessiva Se-
zione Il

94.2- Le tavole sono numerate come segue:
NM. 1 Cerasomma

NM. 2 Meati

NM. 3 Monti di Chiatri
NM. 4 Chiatri

NM. 5 A Toppo

NM.6 Stabbiano

NM.7 Piazzano

NM.8 Castiglioncello
NM.9 Nozzano Castello
NM.10 Torre

NM.11 Querce

NM.12 Gignano

NM.13 Piazza di Brancoli
NM.14 Ombreglio

NM.15 Deccio di Brancoli
NM.16 Sant'llario

NM.17 Sesto di Moriano
NM.18 Vinchiana

NM.19 Palmata

NM.20 Ciciana

NM.21 Mastiano

NM.22 Aquilea

NM.23 Pieve Vecchia
NM.24 Santa Maria del Giudice
NM.25 Catro

Art. 95 - Prescrizioni comuni per gli interventicguedifici

Le seguenti prescrizioni comuni si applicano ai edifici esistenti nei Nuclei storici minori a cglemento e
ulteriore specificazione delle norme sulle sindalaiglie tipologiche contenute nella successiva®@ezIl.

95.1 - Interventi su edifici esistenti

Gli interventi da attuarsi nei nuclei storici temadoalla salvaguardia e recupero di tipologie, nialieg tecniche
costruttive proprie della tradizione locale. In tpaoiare, le seguenti prescrizioni comuni si apgtic al tratta-
mento esterno di tutti gli interventi edilizi sugldifici esistenti:

- siinterviene sui_paramenti murari a visteel rispetto delle tessiture e dei materiali ovégi. Eventuali ri-
prese, integrazioni e sostituzioni strutturali sa@realizzate con materiali e tessiture dellosstdpo di
quelli originari;

- 1 paramenti murari ad intonacaoanno ripresi o realizzati con malte tradizioraltinteggiature esterne a
tempera di calce e colori propri della tradiziowstcuttiva locale. Sono espressamente vietatieistimenti
murali e le tinteggiature al quarzo plastico einédre graffiate, spatolate e rustiche;
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- le quote di imposta e di colmo e i profili di grandelle_coperturdevono restare invariati, salvo che nei
casi espressamente indicati nella successiva Sef#lionmanti di copertura devono essere recuperat
pristinati con elementi di tipo tradizionale ad eiobe coppi con sporti di gronda realizzati secotel di-
mensioni e forme tradizionali. Eventuali rifacimiedit camini e abbaini esistenti devono essere teié ri-
facendosi ai modelli originari. Nei casi di utilzabitativo dei sottotetti, le aperture vanno wzlte a piano
di falda e sono limitate ad una dimensione massinfamg ciascuno e non potranno occupare complessi-
vamente una superficie maggiore del 10% della $igpetotale della falda interessata;

- le grondaie ed i pluvialida sostituire devono essere realizzati in lamgera rame con profili di forma
tradizionale;

- le _aperture originarie devono essere conservate o ripristinaig@gamente ad eventuali elementi architetto-
nici quali incorniciature, architravi, cornicioriprnici marcadavanzale, ecc;

- gli _infissi esterni esistenti devono essere recuperati o sostituitiiefissi in legno o alluminio di modello
tradizionale dotati di persiane o scuri esternnig@ati. Sono comunque escluse chiusure avvolgaitifissi
in legno chiaro non verniciato o realizzati in alinio anodizzato o materiale plastico. E’ altremtata
l'installazione di persiane e/o antoni con teladuogo dei tradizionali cardini murati;

- inferriate e rostalevono essere recuperate o sostituite con chiuBurateriali e forme analoghe a quelle
originarie.

95.2 - Trasformazioni e ricostruzioni

Gli interventi di ristrutturazione e ricostruzioda attuarsi nei nuclei storici sono finalizzati @ corretto inse-
rimento delle opere e delle trasformazioni nell'@ante circostante. In particolare, le seguenti @ie®ni co-
muni si applicano al trattamento delle struttusiperfici esterne:

- ripristino delle superfici esterne o, nei casiridiostruzione, realizzazione delle stesse congleewza di
pieni su vuoti, assenza di balconi tettoie e caggjettanti e finiture ad intonaco, mattoni o piddcale, se-
condo i modelli, le tessiture e la gamma di cotwdprie dell'ambiente storico circostante;

- eliminazione delle coperture piane, ove essepnesentino carattere si speciale qualita archit&# o, nei
casi di ricostruzione, realizzazione delle stesse tetti a falda inclinata con pendenza non sopeial 33%
aventi sagoma e aggetti di gronda tradizionali etmali copertura in embrici e coppi; modifica o rea
lizzazione di aperture secondo forme e proporzi@sumibili dai modelli tradizionali esistenti;

- modifica o realizzazione di aperture secondo &mmproporzioni desumibili dai modelli tradizionaki-
stenti;

- ripristino o rifacimento di infissi di facciataalizzati con materiali e modelli tipici dell'ambte storico cir-
costante.

E’ sempre ammessa l'adozione di tecnologie ledatsparmio energetico e all'uso di energie rinrwiapur-

ché il loro inserimento non costituisca pregiudigér la salvaguardia delle caratteristiche ardoitéthe ed am-

bientali del contesto. E’ infine espressamenteatéetinstallazione sui fronti esterni degli edifiti pompe di

calore o caldaie a gas a vista.

Art. 96 - Prescrizioni comuni per gli interventigguspazi esterni di pertinenza degli edifici

Le seguenti prescrizioni comuni si applicano dtammento degli spazi scoperti di pertinenza présafinterno

dei Nuclei storici minori, sia in situazioni di ngigre densita edilizia (giardino o lotti edificatterclusi da altri
edifici) che nei casi di edifici rurali circondata aree scoperte di pertinenza. Sono esclusi gfii gsterni com-
presi all'interno delle Ville storiche e quelli cpnesi all'interno delle Corti rurali il cui trattaento € regolato
separatamente dalle norme contenute negli artidblie 46. Per le strutture accessorie, € ammessa la
ristrutturazione e la sostituzione edilizia con@pamento o meno, nell'ambito della volumetria tesite.

96.1 - Giardini e aree verdi di pregio estetico-mmntale

Sono gli spazi inedificati esterni, quali giardachiostri, realizzati a fini ricreativi ed esté#csvincolati da una
immediata utilizzazione agricola. Comprendono &eshazioni a terra, e gli eventuali elementi asttohici di
complemento (fontane, muri, esedre, sedute, ecc.).

Si prescrive la totale non edificabilita di talieg, anche a mezzo di manufatti provvisori, unitateealla salva-
guardia degli alberi di pregio, essenze vegetalge altra condizione ambientale che li caratterjzzonché il
mantenimento degli elementi decorativi e architatioisolati, ivi inclusi gli elementi di delimitaane tradizio-
nale, quali muri in pietra e mattoni, portali, caltate, cancelli ecc. Ove parzialmente o totalmgraeduti, il

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE ...t et e e e e e e 120



REGOLAMENTO URBANISTICO
.................................................................................... VARIANTE STRAORDINARIA DI SALVAGUARDIA DEL P.S.

trattamento di tali spazi si basa sugli elemeriesstiti o si ispira al recupero di forme tradiztire di essenze
vegetali locali storicamente accertate. Inoltrefjrad di recuperare in parte o del tutto gli elethearatterizzanti
e la funzionalita originaria di tali spazi nel cesito circostante, devono essere incoraggiate, owseiti,
I'eliminazione dei manufatti precari e delle suptazioni che ne compromettano le caratteristicheedsionali
e formali, nonché gli elementi incongrui di divisminterna, anche con la possibilita di recupeiraferme ap-
propriate la superficie e/o volume demolito nellldta della stessa unita edilizia o parte di unddiga oggetto
di intervento. Inoltre, ove si intervenga suglireénti di delimitazione tradizionale di tali spaguali muri in
pietra e mattoni o cancellate e cancelli in ferattito, e ove tali elementi siano stati precedeatgendemoliti,
alterati o sostituiti con elementi incongrui, sepmescrive il ripristino con l'uso di forme, matdrie colori tradi-
zionali.

96.2 - Corti interne, cortili, aie, spiazzi ecc.

Laddove non espressamente autorizzata dalle preseme, si prescrive l'inedificabilita degli spatoperti di
diretta pertinenza, tipologicamente e funzionalreemtllegati agli edifici storici in questione. Boltre esclusa la
suddivisione di tali spazi a mezzo di recinzionyretti o altri interventi che richiedano la eseoms di opere
edilizie. Tali spazi sono infatti da considerarartg integrante di una o piu unita edilizie, e passono essere
modificati, suddivisi o trattati indipendentemen esse. Essi comprendono spazi aperti interclabigaso de-
gli edifici presenti nelle zone pitu densamenteiedi€, nonché aie, spiazzi e altri spazi estemgjr@riamente
utilizzati per la lavorazione dei prodotti agricatel caso degli edifici rurali collocati nelle zorurali. In ambe-
due tali casi, gli interventi sono finalizzati @cupero del rapporto originario fra impianti edikzspazi scoperti
di diretta pertinenza, e mirano ad assicurare:

- nel caso degli spazi aperti interclusjuali corti, cortili e chiostrine interne, la cmrvazione e il ripristino
delle tradizionali pavimentazioni in pietra, maftoncotto, nonché il mantenimento degli elementhéet-
tonici eventualmente presenti. Gli interventi dewanoltre tendere ad eliminare gli elementi incangti
divisione interna, i manufatti precari e le supgdeni esistenti che compromettano le carattehstidi-
mensionali e formali di tali spazi, anche con lagbilita di recuperare in forme appropriate leestipi e/o
volumi demoliti nellambito della stessa unita &déd o parte di unita edilizia oggetto di intervenE infine
prescritta la salvaguardia degli elementi tradialodi delimitazione perimetrale verso I'esternoali muri
in pietra o mattoni e cancellate o cancelli in delbattuto, ovvero, nei casi in cui tali elementstitoiscano
oggetto di intervento e siano stati precedentemeeteoliti o alterati, il loro ripristino con l'usdi forme,
materiali e colori tradizionali;

- nel caso di spazi aperti antistanti i prospetti ieglifici, la salvaguardia delle sistemazioni a terra, cesipr
i mattonati e le pavimentazioni originarie, nonctieg necessario, la loro sostituzione in conforraitéise-
gno originario, con l'uso di pietra, mattoni otopiaventi forme e caratteristiche analoghi a dgesistenti.
Inoltre, gli interventi devono attuare il recupel@lle originarie sistemazioni a terra tramite féfiazione di
eventuali elementi aggiunti, quali suddivisioninuratura, recinzioni in rete metallica, battuticemento,
pavimentazioni incongrue, strutture precarie eeatiperfetazioni deturpanti, anche con la postildl re-
cuperare, secondo modalita e forme opportune, perfai e/o volumi demoliti nellambito della stess
unita edilizia o parte di unita edilizia oggettoidiervento. Eventuali nuove superfici da pavimentde-
vono essere realizzate con I'impiego di forme eemiali tradizionali e non possono comportare I'dsgal-
cestruzzo e asfalto. Fanno eccezione materialiriinsi particolari, quali “asfalto natura”, “cemen@a” e
simili. La realizzazione di tali superfici non padmunque eccedere la misura del 30% della suped®
perta dei fabbricati esistenti.

96.3 - Altri spazi e aree scoperte di pertinenza

Sono le aree scoperte comprese all'interno delediedi edifici o altri complessi di tipo ruraleistenti

all'interno dei Nuclei storici minori. Comprendoistrade d'accesso, aree prative, frutteti, ortim alira siste-
mazione dei terreni legata alla produzione agridotasistemazione di tali spazi con le necesseasdrmazioni
e aggiunte funzionali ha I'obiettivo di mantendm@pporto che esiste fra il complesso ediliziaistwe il territo-

rio agricolo circostante. In particolare, si préseiil mantenimento delle strade d'accesso esistenive sia ne-
cessaria una loro rettifica o integrazione, andHma di facilitare I'accesso agli edifici in quémne, la scelta di
percorsi legati alla naturale conformazione dektes da realizzarsi in terra battuta, breccia eetghpigmentati
0 materiali bituminosi particolari, quali “asfalt@tura”, “cementerra” e simili. Sono comunque eselaoper-
ture in asfalto e calcestruzzo.

Eventuali trasformazioni degli spazi aperti legateariazioni d'uso consentite per le unita edilini€uestione
devono inserirsi organicamente nel complesso, selteearne la fisionomia e utilizzando finiture, tevgali e si-

stemazioni compatibili con i caratteri costruttilél’ambiente storico circostante e congruenti qaelli gia in

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE ...t et e e e e e e 121



REGOLAMENTO URBANISTICO
.................................................................................... VARIANTE STRAORDINARIA DI SALVAGUARDIA DEL P.S.

uso nel sito. In particolare, per i parcheggi esteono da preferirsi soluzioni in terra battuta mezzo di super-
fici inerbite, con I'esclusione di coperture inaléh e calcestruzzo.

La realizzazione di nuovi elementi legati all'usgriaolo, quali ricoveri per attrezzi, serre, capamergolati e
simili devono essere realizzati in forme amovikilcon l'uso di forme, materiali e colori tradizibn&ventuali
serre mobili, intese come coperture destinatepatiéezione delle colture, sono ammesse solo pestagfonale
e se realizzate con teli di polietilene ed archinietallo, con altezza massima al colmo pari a .22 comun-
que vietata la costruzione a tal fine di manufatéicari di qualsiasi genere realizzati con materngbropri o di
risulta.
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SEZIONE Il - PRESCRIZIONI IN BASE ALLA TIPOLOGIA DI APPARTENENZA

Art. 97 - Castello e mura di Nozzano

97.1 - Si tratta delle rovine della Fortezza di Nozzanon,complesso fortificato che risale al periodo ¢ard
medievale. Oltre all'edilizia speciale e residelezid cui trattamento fa riferimento alle normeesfiiche per le
rispettive categorie tipologiche di appartenenk@omplesso comprende: un cassero a corte cintafarrda
semitriangolare con alte mura merlate e due tdspettivamente quadrata, con orologio, e pentagonah
funzione di mastio; il circuito murario esternofdirma ellittica con cortine intervallate da toreeftentagonali
sul fronte est e porta d'accesso sul fronte odifetsa da un semi-bastione. | materiali costrugimo la pietra
locale con elementi di coronamento delle torriizzalti in mattoni con archetti sporgenti a pienatoe sorretti
da beccatelli. Le norme d'intervento sotto speaificiguardano gli elementi architettonici sopraauigti.

97.2 -L'intervento ha Il'obiettivo di:

- assicurare la sistemazione delle aree verdi e agsgngi pedonali compresi entro la fascia di rispasl
monumento, realizzando un efficace sistema di dyginae smaltimento delle acque piovane;

- eliminare superfetazioni deturpanti, recinzionigosieri e altri elementi precari di recente costogi
realizzati nell' immediata prossimita del monumeim@articolare lungo il circuito murario esterno;

- stabilizzare le parti di circuito in condizioni p&li o frammentarie applicando i criteri sciertifpropri
della conservazione delle rovine archeologichesscarando il rispetto delle stratificazioni in wdéo e
delle tracce delle fasi costruttive riscontrate;

- provvedere, ove necessario, alla rimozione di radfestanti e al risarcimento e parziale integoagi delle
parti delle cortine murarie e delle torri che preaao ammanchi atti a provocare l'indebolimentdedel
strutture murarie.

Per gli spazi esterni di pertinenza ci si atteli&ir@orme contenute nel precedente art. 96.

97.3 -La categoria di utilizzazione ammess841 e, in particolare, la destinazione museale @ altrnatura
culturale appropriata che renda fruibili gli elefi@architettonici e costruttivi della fortezza egllespazi aperti
ad esso afferenti, eventualmente attraverso ilpgmuidella organizzazione originaria, nei casi uin &ssa sia
chiaramente documentata.

Art. 98 - Chiese, pievi e altri complessi o mantufafigiosi

98.1 - Sono gli edifici costruiti o permanentemente aafter le celebrazioni e usi di tipo ecclesiasti&ono
costituiti dall'edificio principale piu i locali @essori direttamente connessi: sagrestia, canacacapanile, ecc.
Oltre alle chiese, questa famiglia tipologica coemgle i conventi e i loro annessi funzionalmentegrdti, quali
chiostri, patii, orti, giardini, ecc., nonché altmanufatti minori, quali marginette, tabernacotaesta.

98.2 - Gli interventi hanno l'obiettivo di assicuraretraverso un insieme sistematico di opere, la salvata
degli elementi strutturali, il rispetto dei caraitipologici e il mantenimento di tutti gli elememrchitettonici e
decorativi. Nel rispetto delle condizioni sotto specificateariche ammessao rilpristino di parti eventualmente
non recuperabili secondo le modalita operative peogel restauro conservativo. Gli interventi duaho se-
condo le indicazioni del precedente art. 58 chappiicanocsia agli edifici principali che ai loro annessiiectte
pertinenze storiche.

Analogamente, il trattamento dei manufatti minguiali marginette, tabernacoli, cappelle, maesta, edm-
prontato alle medesime indicazioni di intervertoparticolare, gli interventi mireranno alla sajuardia e recu-
pero degli elementi strutturali e delle finitureiginarie e al mantenimento degli elementi decoratiwcluse
lapidi, statue, superfici affrescate, stucchi, ecc.

Il trattamento degli spazi liberi di pertinenza lieglifici che ricadono in questa categoria, ivingaresi corti,
piazzali, giardini, orti, chiostri, patii, ecc. éalizzato nel rispetto delle prescrizioni conteraltprecedente art.
96.

98.3 -Relativamente all’edificio principale per le calabioni religiose, oltre alla naturale destinaziadineui al
punto B4.7, sono ammesse, nei casi di dismissione, le seiguketiori categorie di utilizzazione, collocabili
senza alterare I'organizzazione complessiva déficéal B4.1.2, B4.1.32B4.5.1
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Per gli annessi delle Chiese o delle Pievi e pealgi edifici o0 manufatti religiosi, oltre allaaturale destina-
zione di cui al punt®4.7, sono ammesse le seguenti ulteriori categoridilifiaazione:Al, A3, A4, B1.1, B3.1,
B4.1.2,B4.1.3,B4.1.4,B4.2.1, B4.2.2, D1.

Gli interventi devono in ogni caso rendere fruibiiavolucro architettonico, il corredo delle finie e delle
opere d'arte.

Altre attivita saranno consentite solo se esista@tedentemente alla data di adozione delle pies@me.

Tutte le destinazioni ammesse, con I'eccezioneudllg religiosaB4.7, comportano un deficit della dotazione di
servizi e attrezzature cui si dovra provvedereanglisura stabilita dal presente Regolamento ele digenti di-
sposizioni di legge.

Art. 99 - Ville storiche

99.1 -Sono i complessi storici presenti nei Nuclei sfominori che presentano, talora in forme ridotte sotto
un profilo dimensionale che architettonico, i camatdelle ville di cui al precedente art. 45, coega la pre-
senza di giardino strettamente integrato all'eidiffgrincipale. In alcuni casi, il carattere agrizali tali com-
plessi € attestato dalla presenza di numerosi aneatipendenze di carattere produttivo, comprase coloni-
che, stalle, fienili, imesse, serre, ecc. nonaké destinate ad uso agricolo.

99.2 -Gli interventi si attueranno secondo le indicakbel precedente art. 45.

99.3 -Le categorie di utilizzazione ammesse sono le siegedi cui al precedente art. 45.

Art. 100 - Palazzetti

100.1 -Sono gli edifici unifamiliari o plurifamiliari cdsuiti dal periodo tardo-rinascimentale alla primata del

secolo XIX che tendono a riprodurre in scala minbmaodello del palazzo urbano con l'impiego dinfier ed

elementi decorativi classici. Essi si caratterizzger il trattamento omogeneo dei prospetti, I&@nea di aper-
ture regolari e allineate, e di elementi architattoricorrenti, quali ingressi a bugna, finestegjolari riquadrate,
cornici marcapiano, ecc. Si collocano in posizipneminente all'interno dei nuclei storici e si gigtiono per la
presenza di giardini, generalmente collocati suhte posteriore.

100.2 -L'intervento ha l'obiettivo di assicurare, attrase un insieme sistematico di opere, la salvagaatdgli
elementi strutturali, il rispetto dei caratteridipgici e il mantenimento di tutti gli elementi aitettonici e deco-
rativi. Nel rispetto delle condizioni sotto specifte, &€ anche ammesso il ripristifigparti eventualmente non re-
cuperabili secondo le modalita operative proprierélgtauro conservativo.

100.2.1- In particolare, gli interventi comportano:

- la salvaguardia delle murature portanti interdeesterne, solai e volte, scale e tetto, senzaoldifiva
delle quote e con il ripristino del manto di copeat originale. E ammessa la realizzazione di pecol
bucature dei solai e delle murature portanti peddguamento e il rinnovo degli impianti, sempre che
tali aperture non interferiscano con decoraziosugerfici murarie di pregio;

- la salvaguardia delle caratteristiche distribaitie tipologiche dell'edificio, comprendenti gli gpa
principali ai diversi piani e i collegamenti vedic e orizzontali. Saranno comunque consentite
I'apertura di vani porta nelle murature interne psigenze di carattere distributivo nonché modéich
dell'organizzazione planimetrica interna atte aarr il taglio delle unita abitative secondo legesize
dell'uso moderno, a condizione che tali trasforomizsi verifichino nel rispetto delle strutture eid
materiali esistenti e non alterino decorazioni esfici murarie di pregio;

- larealizzazione di sottotetti abitabili in confata con le prescrizioni generali contenute nelcpdente
art. 42, comma 3;

- la salvaguardia dei fronti principali e secondasie essi abbiano conservato integri i propri ttara
originari. Nei casi in cui essi fossero stati a@tee consentito il loro ripristino sulla base degémenti
superstiti o di modelli e materiali propri delladizione locale. Eventuali ripristini non potranco-
munqgue comportare l'apertura di nuovi garages & pagrabili sul fronte stradale;

- l'eliminazione di superfetazioni deturpanti oangrue, anche con la possibilita di recuperareimé
appropriate la superficie e/o volume demolito atibito della stessa unita edilizia o parte di ueda
lizia oggetto di intervento;

- limpiego di infissi esterni in legno realizzatilla base di modelli e proporzioni tradizionali;

- la salvaguardia di eventuali caratteristiche mave di pregio e elementi decorativi interni;
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- linserimento di impianti igienico-sanitari e t@dogici e di ascensori, nel rispetto delle presornii
contenute nel precedente art. 42, commi 7 e 8.

- la salvaguardia dei giardini storici, orti e akpazi scoperti di pertinenza. Il loro trattamest@on-
forme alle prescrizioni riportate al precedente @6t

100.3 -E’ ammessa la categoria di utilizzaziof\gé. Sono inoltre ammesse, limitatamente ad attivitétadai
senza forzature del sistema distributivo antiBt:1, B2.1, B3.1, B3.2, B4.1.2, B4.1.3, B4.1.42B4.B4.2.4,
B4.4, C4, D1Le attivitaB.2.1, B3.1, B3.2 C4 potranno essere localizzate selo-al-piane-tairpiani interrato,
terra e primo, incluso eventuale ammezzato esestért medesime destinazioni potranno essere catesant
piani_superiori solo mediante approvazione di dmecipiano di recuperoAltre attivitd non espressamente
indicate potranno essere consentite solo se etsistenedentemente alla data di adozione dellesptesorme.

Art. 101 - Edilizia di base con preminenza di ctedta “schiera” 0 "in linea"

101.1 -Raggruppa l'edilizia di base con preminenza dattari a "schiera” o "in linea" ispirate a modelibani
e riscontrate all'interno dei diversi nuclei storgeneralmente allineate lungo i percorsi stragahcipali. Ap-
partengono a questo gruppo sia le case unifamii@stinata ad abitazione ai piani superiori e mzgazal
piano terreno, anche nei casi in cui esse abbialpitosun processo di graduale frazionamento, siadifici plu-
rifamiliari distribuiti da corpi scala che smistanoo o piu appartamenti per piano. Al primo grugpparten-
gono le Case a schiera di Nozzano che mantengaoaaih carattere originario di semplici edificiitamiliari a
due piani, con schemi planimetrici e disegno dtifaa ripetuti ed uniformi; al secondo le caseinea di im-
pianto o di rifusione che presentano facciate @@ intonacate, sulle quali si distinguono untpoe d'in-
gresso principale, gli accessi a magazzini e eserommerciali lungo la strada e le finestre abireevertical-
mente e orizzontalmente, con cornici, modanatweteagli di facciata di tipo classico.

101.2 -L’intervento ¢ volto ad assicurare la salvaguadtigli elementi strutturali, il rispetto dei cagatttipolo-
gici e il mantenimento di tutti gli elementi aratibnici degli edifici in questione.

101.2.1- In particolare, I' intervento prescrive:

- la salvaguardia di murature portanti, solai, @plcale e coperture, anche con l'impiego di natexi
tecniche moderne, purché compatibili con i mateeialsistemi strutturali tradizionali;

- la salvaguardia dell'impianto tipologico generafecoerenza con l'organizzazione originaria deifa
edilizia o con il suo processo di trasformaziongaoica;

- la salvaguardia degli elementi costitutivi dedrfti esterni su strada, comprese le aperture asijste
cui si salvaguarderanno il numero, la posizione ®ime impiegate e le finiture esterne sia adnato
che a vista;

- la salvaguardia degli infissi esterni esistentiimpiego di nuovi infissi esterni realizzati sulbase di
modelli e proporzioni tradizionali.

101.2.2- L'intervento pud inoltre consentire:

- la realizzazione di bucature dei solai e delleature portanti per 'adeguamento e il rinnovo dagt
pianti, nonché la bucatura dei solai e l'aperturaadi porta nelle murature interne per esigenzeadi
rattere distributivo;

- il recupero dei sottotetti a fini residenziali @@nformita con le prescrizioni generali contenntd
precedente art. 42, comma 3;

- frazionamenti e modificazioni libere all'interrtegli alloggi, nel rispetto delle prescrizioni camu
contenute al precedente art. 42, comma 1;

- Teliminazione delle aggiunte deturpanti o incamg in conformita con le norme generali relativie al
superfetazioni contenute nel precedente art. 4&hn@ 5, anche con la possibilitd di recuperare in
forme appropriate la superficie e/o volume demafigd’ambito della stessa unita edilizia o parte di
unita edilizia oggetto di intervento;

- linserimento di impianti igienico-sanitari e tedogici nel rispetto delle prescrizioni contenurtel
precedente art. 42, commi 7 e 8;

- la modifica dei fronti secondari, anche tramigpértura di nuove finestre in coerenza con i teniat
compositivi degli edifici in questione, ovvero tridnla riapertura di porte e/o finestre precedeete
tamponate e I'eliminazione di materiali e dettaghtruttivi incongrui.

101.3 -La categoria di utilizzazione ammessAZE Sono inoltre ammesse le seguenti utilizzaziBdi:1, B2.1,
B3.1, e C4.
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Art. 102 — Corti rurali

102.1 -Sono i complessi rurali sorti in funzione dellatra agricola e realizzati in epoca storica, apgiroati-
vamente sino al periodo dell'Unita d'ltalia. Harioome e caratteri costruttivi tradizionali, con rature a vista o
intonacate, solai con travi di legno e tavolati ezaane, tetti a capanna con orditura in legno ertom in em-
brici e coppi, e infissi esterni in legno. Nelleriaati di pianura, si presentano in aggregazioangitudinali”
formate da accostamenti seriali di fabbricati ad ussidenziale e di corpi accessori di servizioligfienili,
stalle, forni, legnaie, ecc. aperti su uno spaniistante comune. Nei nuclei storici collinari sepentano come
fabbricati unifamiliari o plurifamiliari collocatall'interno del podere in posizione dominante,dré#i da rustici
adiacenti o collocati nelle immediate vicinanzeaesgazi aperti di pertinenza.

102.2 -Gli interventi si attueranno secondo le indicarzbel precedente art. 46.3.

102.3 -Le categorie di utilizzazione ammesse sono le siededi cui al precedente art. 46.3.

Art. 103 - Case rurali

103.1 -Sono gli edifici rurali isolati esistenti all'im@ dei Nuclei storici minori. Hanno forme e caaittco-
struttivi tradizionali, con murature a vista o inazate, solai con travi di legno e tavolati o meezaetti a dop-
pia falda con orditura in legno e copertura in énile coppi, e infissi esterni in legno. Generalteesono collo-
cati all'interno del lotto di appartenenza e i Idronti principali non coincidono con gli allineante stradali.
Hanno funzione prevalentemente residenziale e poniodi annessi e dipendenze agricole.

103.2 -L'intervento deve assicurare la salvaguardia delginenti strutturali, il rispetto dei carattepdlogici e
il mantenimento di tutti gli elementi architettonitegli edifici in questione.

103.2.1- In particolare, l'intervento prescrive:

- la conservazione o il ripristino delle struttyvertanti verticali e orizzontali, con l'uso di maadi e
tecniche tradizionali o con esse compatibili;

- la salvaguardia dei fronti principali e secondaritutti i casi in cui essi abbiano conservattegni i
propri caratteri originari, inclusi eventuali elemieesterni caratterizzanti, quali portici, loggepmf-
ferli, che non potranno essere manomessi, dermdiitmponati;

- la salvaguardia di eventuali caratteristiche retve di pregio, inclusi apparati murari a vistamini
esterni, mandolate, ecc.

- la salvaguardia degli infissi esterni esistentiimpiego di nuovi infissi esterni realizzati sulbase di
modelli e proporzioni tradizionali, in conformitagaanto indicato al precedente art. 95, comma 1;

- l'appropriata sistemazione degli spazi e arepattinenza esterna in conformita a quanto indiedto
precedente art. 96.

103.2.2- L'intervento puo inoltre consentire::

- la realizzazione di bucature dei solai e delleature portanti per 'adeguamento e il rinnovo dagt
pianti, nonché la bucatura dei solai e l'aperturaadi porta nelle murature interne per esigenzeadi
rattere distributivo;

- il recupero dei sottotetti a fini residenziali @@nformita con le prescrizioni generali contenned
precedente art. 42, comma 3;

- la modifica della distribuzione e del taglio @elinita abitative abitative secondo le esigenzéudel
moderno, anche a mezzo di frazionamenti interrlirispetto delle prescrizioni comuni contenute al
precedente art. 42, commi 1 e 2;

- l'eliminazione di superfetazioni e corpi aggiudgturpanti o incongrui in conformita con le norme
generali relative alle superfetazioni contenutepretedente art. 42, comma 5, anche con la passibil
di recuperare in forme appropriate la superfice wlume demolito nell’lambito della stessa unité ed
lizia 0 parte di unita edilizia oggetto di interten

- la modifica dei fronti principali e secondari ngasi in cui i prospetti originari siano stati &dte in
forme incongrue al fine di un loro ripristino sulbase degli elementi superstiti o di modelli e mate
propri della tradizione locale;

- linserimento degli impianti igienico-sanitariteécnologici nel rispetto delle prescrizioni comgonte-
nute nel precedente art. 42, commi 7 e 8.

103.2.3- Per le parti di origine moderna che siano chenate difformi dal resto dell’edificio principale,
per le porzioni diffusamente e significativamenterate rispetto all’impianto architettonico e tipgico
originario, tali da essere prive di qualsiasi valstorico o testimoniale, &€ consentito realizzaterventi di
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ristrutturazione edilizia e/o sostituzione edilizian possibilita di ampliamento, entro il limitel 9% del
volume della parte di edificio in questione. Taligrventi dovranno essere realizzati sulla basaatielli e
materiali propri della tradizione locale e in formige si integrino armoniosamente nel complessacstali
appartenenza.
103.3 -Sono ammesse le seguenti categorie di utilizzazidéh, A2, B1.1, B3.1, B3.2, C1.1, C3, C4, B8re
attivita non espressamente indicate potranno essmrsentite solo se esistenti precedentementedatia di
adozione delle presenti norme.

Art. 104 — Manufatti agricoli isolati

104.1 -Sono gli edifici minori isolati di origine storicaon collegati ad edifici principali agricoli o dso resi-
denziale, utilizzati come strutture di serviziodégall'uso e alla produzione agricola. Comprendi@ali, rico-
veri, legnaie, stalle, magazzini e simili.

104.2 -L’intervento comporta la salvaguardia degli elethstrutturali e il mantenimento di tutti gli elemte

architettonici dei manufatti in questione e, in@ltconsente:

- modificazioni libere del sistema distributivoéntho;

- linserimento negli spazi interni di nuovi corptala e orizzontamenti per utilizzare al megliotdora
considerevoli altezze di tali edifici;

- linserimento di impianti tecnologici legati ado e alla produzione agricola.

104.3 -Sono ammesse le seguenti categorie di utilizzazidh, A2, C3D3.

Art. 105 - Edifici moderni con caratteri conformi’adificato preesistente

105.1 -Rientrano nell'ambito di questa categoria gli iimoderni presenti all'interno dei nuclei stoyicb-
struiti fra il periodo post-unitario e i primi dwkecenni del XX secolo, che hanno caratteri di coegza con
I'edificato tradizionale. Tali caratteri comprendorallineamenti dei muri d’ambito coincidenti cam facciate
degli edifici storici contigui e con i tracciatian antichi; volumetrie, coperture, prospetti e rayge assimilabili
a quelle tradizionali; materiali edilizi e trattante delle superfici simili a quelli presenti netliézia storica cir-
costante.

A seconda delle rispettive categorie di utilizoas, gli edifici moderni appartenenti a questo gnjgsono ulte-
riormente suddivisi in edifici residenziali (R) difici non-residenziali (N).

105.2 -La modalita di intervento prescritta comporta:

- la salvaguardia degli allineamenti murari esitetelle volumetrie complessive e della forma eealbper-
ture;

- la salvaguardia dei prospetti principali e se@hdispettando la loro organizzazione generale, i naie
impiegati, le aperture esistenti e gli eventuanatnti decorativi;

- la salvaguardia degli spazi esterni di pertinecamprendenti anche eventuali spazi comuni a pitaun
edilizie che saranno opportunamente trattati coraequitto al precedente a®7.

Sono inoltre consentite le seguenti operazioni:

- la modifica del taglio e dell'organizzazione delinita abitative secondo le esigenze dell'uso made
inclusi eventuali frazionamenti, I'apertura di vgrorta nelle murature interne e modesti spostamenti
della quota dei solai;

- larealizzazione di sottotetti abitabili in confata con le prescrizioni generali di cui al preest art.
42, comma 3;

- linserimento di impianti igienico-sanitari e t@dogici e di ascensori nel rispetto delle presornz
contenute nel precedente art. 42, commi 7 e 8;

- l'eliminazione delle superfetazioni deturpantiircongrue rispetto alle caratteristiche dell'imp@n
originario, anche con la possibilita di recuperaréorme appropriate la superficie e/o volume detool
nell’lambito della stessa unita edilizia o partendita edilizia oggetto di intervento;

- limitate modifiche dei prospetti esterni confomente ai caratteri compositivi originari nei casicui
essi siano stati trasformati in forme incongrueshantramite la riapertura di porte o finestre pdece
temente tamponate;

- linserimento di nuovi orizzontamenti ma senzadifioare I'organizzazione delle aperture nei pragpe
e limitatamente ai casi di edifici non residenzéie abbiano carattere di opificio o deposito, fpaer
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meglio utilizzare le considerevoli altezze dei nfattuin questione. Tali orizzontamenti non potrann
comungque comportare un aumento dei volumi utili.

105.3 -Per gli edifici moderni a carattere residenziaecategorie di utilizzazione ammesse sohb; B1.1,
B1.2, B2.1, B3.1, B3.2, C.1elC4.

Per gli edifici moderni a carattere non residemzial categorie di utilizzazione ammesse s@ih:B1.1, B1.2,
B2.1,B3.1,B3.2, B4.1, B4.2, B4.3,B4.4 C.1.1e ™.

Altre attivita saranno consentite solo se esista@tedentemente alla data di adozione delle pies@me.

Art. 106 - Edifici moderni con caratteri difformatl'edificato preesistente

106.1 -Questa categoria raggruppa gli edifici moderni presentano le seguenti caratteristiche che liaead

formalmente e visivamente difformi dal contestaistwcircostante:

- edificazione prospettante sui fronti stradalieest in tutto o in parte non coincidente con glinglamenti
viari o con eventuali edifici storici contigui;

- volumetrie, coperture, prospetti, balconi e ajerdiverse per forma e organizzazione da queliitionali
e risultanti in marcate difformita di scala e proponi;

- impiego di materiali, tecniche costruttive e &sfidi tipo industriale, che contrastano fortemete i mate-
riali e le finiture proprie dell’edilizia storicarcostante.

A seconda delle rispettive categorie di utilizzazpgli edifici moderni appartenenti a questo goymno ulte-

riormente suddivisi in edifici residenziali destinad abitazione (R), edifici speciali, generalnseat carattere

pubblico (S), e edifici non-residenziali, comprenti@pifici e depositi (N).

106.2 -Oltre la manutenzione ordinaria e straordinagam@Ee ammesse, le modalita d'intervento consentite,

scegliere in alternativa, sono:

- la ristrutturazione, nel rispetto dei volumi dleesuperfici complessivi, della quota di colmo detto e di
eventuali elementi storici superstiti all'internelldinita edilizia interessata, volta a trasformasia interna-
mente che esternamente, gli edifici in questionfmadi un migliore inserimento nel contesto staricirco-
stante;

- la sostituzione edilizia, nei limiti dei volumsistenti e senza aumento di altezze e superfici wita alla
realizzazione di un nuovo manufatto con lI'impieg@idjanizzazioni planimetriche, volumi e copertatee
a riprodurre un effetto complessivo analogo a quedlll' edilizia storica circostante.

106.3 —Per le categorie di utilizzazione ammesse, valgenarescrizioni di cui al precedente articolo tiela
agli edifici moderni con caratteri conformi.
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SEZIONE Il - PRESCRIZIONI RELATIVE AGLI SPAZI LIBE RI

Art. 107 - Prescrizioni relative agli spazi pulili

Gli elementi di arredo urbano e il tradizionalgtamento degli spazi esterni di uso pubblico comgeati pavi-
mentazioni, arredi mobili e fissi, manufatti di e storico-artistico, illuminazioni, ecc. andrarsalvaguardati
e, ove possibile, ripristinati nel rispetto dei eréli e delle caratteristiche dimensionali e folinssiginarie. In
particolare:

- le pavimentazioni originali in pietra locale rié@ a passaggi pedonali, rampe con gradini, piagg@zzi,
belvederi e simili dovranno essere conservate ristipate in pietra locale con impiego di materidimen-
sioni unitarie, forme, disegno e colori tradizianal

- i tradizionali elementi di delimitazione lateratk vie e passaggi, quali muri di confine, muridiiali
contenimento, scarpe di sostegno, ecc. sarannagegdati o ripristinati con l'uso di paramenti exue
tecniche costruttive locali e nel rispetto dellafigurazione naturale del terreno ad esse adiacBn&vitera
in ogni caso l'uso di calcestruzzo a vista;

- analoghi criteri si applicheranno alle recinzigmivate che saranno conservate nelle forme trawkdi o
realizzate ex-novo nelle medesime forme oppureiteasoluzioni e materiali che consentano I'applimag
di schermature verdi;

- gli elementi e i manufatti di valore storico-atito ancora esistenti, comprendenti fontane, taypbzzi, la-
pidi, sculture, edicole, dipinti e simili saranndeagralmente conservati e, ove necessario e aparopre-
staurati con criteri scientifici;

- le insegne di negozi e esercizi commerciali sawacollocate nei sopraluce di porte e vetrine, rars@o
compatibili per forma, dimensione, caratteri tipafgri e trattamento visuale con I'ambiente storgio-
stante. Saranno comunque esclusi materiali dirijpotradizionale e insegne a bandiera, luminosene ad
esclusione di insegne relative a farmacie, tabaz@sercizi telefonici pubblici;

- linstallazione di verande, tettoie, pensilinsteutture simili antistanti bar, ristoranti e alativita commer-
ciali & consentita solo se realizzata con mater@@ratteristiche architettoniche e dimensioni ¢kl inte-
grarsi con il contesto storico circostante e regletto di ogni altra prescrizione di legge;

- altri elementi di arredo urbano legati agli usuiali e ad altre funzioni collettive, quali paneéj contenitori
per i rifiuti, lampioni e lampade esterne, panng#i informazioni, ecc. saranno realizzati in foramovi-
bili e realizzati in ferro o metallo verniciato, cde riprendendo, ove opportuno, modelli e formeditia-
nali.

Art. 108 - Prescrizioni relative alle aree con tdeazioni specifiche

108.1 - Aree per servizi, attrezzature e parcheggi

In tali aree si applicano le disposizioni di cusatcessivo Titolo, in ragione della categoriaetviio, spazio o
attrezzatura.

108.2 - Prescrizioni relative alle aree agricole

In tali aree si applicano le disposizioni di cupa¢cedente art. 31.1 relativo alle zone agriadi@urbane e 32.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE ...t et e e e e e e 129



REGOLAMENTO URBANISTICO
.................................................................................... VARIANTE STRAORDINARIA DI SALVAGUARDIA DEL P.S.

TITOLO V — LE AREE INSEDIATIVE

CAPO | - LE AREE RESIDENZIALI

Art. 109 - Aree residenziali della citta intorndeMura — Ul

109.1 - Sono le aree edificate o edificabili per funzipmevalentemente residenziali nella porzione diaci
esterna al centro storico fino all'antica via déllegliate, coincidente con I'area dell’antica sirvnilitare.

109.2- Le destinazioni ammesse sono quelle delle caregd, A3e A4, che debbono connotare I'intero ambito,
nonché, senza limitazione percentuale nei singtdirventi, quelle delle categorie e sottocategdikel, B1.2,
B2.1, B3.1, B3.2, B4.1, B4.2, B4.3.3, B4.3.4, B4B4.3.6, B4.4, B4.5.1, B4.6, B4.7, B5, B6.1, B6721, C1.1,
CA4.

Le destinazionC1, C1.2e C2, se gia presenti alla data del 8/4/2002, possssere mantenute sin tanto che é
conservato I'organismo edilizio in cui sono inseelidsli interventi comportanti il cambio di destai@ne d’'uso

in funzioni residenziali A1, A3, A4, sono ammessighé la Superficie Utile complessiva dell'uniténimbiliare
oggetto di intervento non sia superiore a mq. 700.

109.3 - Sono ammessi annessi a carattere temporanestratture in precario, interventi di sistemazione
superficiale e/o non quantificabili in termini diolume della resede occupata, quali: parcheggi,ing@sc
vegetazione integrative, sistemazione superficipensiline, manufatti per parcheggi pertinenzialblumi
tecnici, muri e altri sistemi di recinzione (le giree sono ammesse purché non emergano dal piatagliagna

a sistemazione avvenuta). Gli interventi edilizhnha la seguente diversa disciplina a seconda em® £ meno
inquadrati in un piano attuativo:

109.3.% per gli interventi edilizi diretti, ferma restamdjuanto disposto e prescritto agli articolo 14646
della presente variantsi applicano i parametri e gli indici di cui appso:

o H=8,00m.

o If=1,5mc/mq.

o Q=60%

o per ifabbricati, la cui area di pertinenza sita dhta del 8/4/2002, satura (in relazione ad upiaei

suddetti parametri o indici), & consentito un ineeato volumetrico massimo complessivo di 180 mc.

109.3.2— Ai fini della corretta applicazione delle norrserichiamano espressamente le disposizioni e le

prescrizioni degli articoli 145 e 146 della presewariante Per gli interventi edilizi con piano attuativd (i

cui ambito territoriale, proposto dall’operator@tnd essere costituito da lotti non contigui, pérahmseriti

nel medesimo sistema insediativo) si applicanaésgrizioni di cui appresso:

0 Sm=3.000 mq.

o H=11,00m.

o It=1,8mc/mq.

0 Standard urbanistici = la dotazione da reperire piaho attuativo non deve essere inferiore alla
seguente: 2,5 mqg/abitante di verde pubblico o dipugbblico e 1,5 mg/abitante di parcheggio pubblico
o di uso pubblico per le destinazioni della categéy, 25 mq. di verde e parcheggio ogni 100 mq. di
Superficie Lorda per le destinazioni delle categBriC40 D1.

o | nuovi corpi di fabbrica dovranno essere partinolente curati in relazione al loro attacco a telan
€ ammessa la collocazione di funzioni residenzbpiano terra. Le superfici al piano terra doviann
essere porticate per almeno il 30% della Sc. Tiatguperfici al piano terra sono escluse dal caiteg
del volume;

109.4 -Per gli edifici esistenti sono ammessi intervéimd alla ristrutturazione edilizia di cui all’acblo 79
comma 2 lettera d) della L.R. 1/2005. E’ altresisEntito un incremento volumetrico massimo neitlistabiliti

all’articolo 115.bis delle presenti norme compreasilelle addizioni funzionali di cui all’'articolo97comma 2
lettera d) punto 3) della L.R. 1/2005. Gli intertissomportanti il frazionamento delle unita immadil esistenti
con funzioni residenziali sono ammessi qualoraittutimmobiliare oggetto di intervento non sia sumer a mq.
700 di Superficie Utile.

109.5 — In_aggiunta a guanto previsto ai precedenti conimgambio di destinazione d'uso in funzioni
residenziali A1, A3, A4, nonche il frazionamentdlgeinita immobiliari, di unita immobiliari esisteéraventi
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Superficie Utile superiore a 700 mg, € ammesso Bermesso a Costruire Convenzionato alle seguenti
condizioni non derogabili, da considerarsi misureainpensazione di cui al successivo articolo 148:

- dli interventi garantiscano la contestuale reaione nell’ambito della superficie fondiaria otjgedi
intervento, a carico, cura e spese dei proponemfuirdi ceduti a titolo gratuito al comune, aree a
parcheqggi pubblici e/o verde pubblico nella misnom inferiore alla metad della equivalente supesfici
utile complessivamente oggetto di intervento. Tsazi sono da considerarsi in aggiunta a quelli
comungue da realizzare in applicazione delle leggigolamenti vigenti, ovvero eccedenti le disposiz
di cui al D.M.1444/68;

- dli interventi edilizi garantiscano il conteninterdell'impermeabilizzazione dei suoli, nel rispetelle
disposizioni e prescrizioni di cui all’'articolo XBapo Il della D.G.R N° 2/2007, nonché di quellecdi
al comma 1 dell’articolo 25 del P.T.C. vigente;

- gli spazi pubblici e di uso pubblico e gli alkpazi aperti pertinenziali siano realizzati medidtitnpiego
di_materiali e tecniche di progettazione orientatia sostenibilita e autosufficienza, con particela
riguardo al sistema di gestione e riciclo dellewsgalla manutenzione degli spazi a verde e a pggib,
al sistema dell'illuminazione pubblica, in coererm gquanto disciplinato all’articolo 37 della L.R.
1/2005 e dal relativo regolamento di attuazioneuilialla D.P.G.R. n° 2R/2007;

- la realizzazione dei nuovi edifici e/o il recupeistrutturazione di quelli esistenti garantistaispetto
delle “Linee guida per la valutazione della quaétiergetica ambientale degli edifici in Toscanatuii
alla D.G.R.T. n. 322/2005 come modificata con D.G.R. 218/2006.

109.6— Il Permesso di costruire convenzionato di cui @cpdente comma 5 €& corredato di allegati grafici e
cartografici, volti a verificare che I'insieme delhttivita e delle opere previste garantiscanmsesibilita degli
interventi in rapporto alle risorse essenzialiiegsate. In questo quadro € in particolare preilastadazione di
apposita relazione argomentativa, nonche di undictplanivolumetrico, da porre a corredo e argorEDpne

del quadro progettuale, che dimostri il rispettdledprescrizioni di cui all'articolo 149 comma 3lidepresenti
norme e che giustifichi e argomenti altresi la ettar distribuzione, articolazione e organizzazidegli spazi
pubblici (comunque nella consistenza e dimensiomeinm prescritta ai commi precedenti) in ordineeall
relazioni (funzionali, ambientali, paesistico-pdtfiee, storico-culturali, socio-eeconomiche) chepilogetto
instaura con il limitrofo contesto territoriale Boano.

Art. 110 - Aree residenziali della citta recenterqmatta - UR

110.1- Sono le aree edificate o edificabili per perzioni prevalentemente residenziali, nella porzidnetta
esterna all'antica via delle Tagliate, ovvero laziane insediativa pil concentrata e densa delleggfo di
Lucca.

110.2- Le destinazioni ammesse sono quelle delle caregd, A3e A4, che debbono connotare I'intero ambito,
nonché, senza limitazione percentuale nei singtdirventi, quelle delle categorie e sottocategdikel, B1.2,
B2.1, B3.1, B3.2, B4.1, B4.2, B4.3.3, B4.3.4, B4B4.3.6, B4.4, B4.5.1, B4.6, B4+%-B5b.1, B6.2, C1.1, C4.
Le destinazioniC1, C1.2e C2, se gia presenti alla data del 8/4/2002, possoser@snantenute sin tanto che &
conservato I'organismo edilizio in cui sono inséelidsli interventi comportanti il cambio di destai@ne d’'uso

in funzioni residenziali A1, A3, A4, sono ammessighé la Superficie Utile complessiva dell'uniténimbiliare
oggetto di intervento non sia superiore a mq. 700.

110.3 - Sono ammessi annessi a carattere temporanestratture in precario, interventi di sistemazione
superficiale e/o non quantificabili in termini diolume della resede occupata, quali: parcheggi,in@sc
vegetazione integrative, sistemazione superficipensiline, manufatti per parcheggi pertinenziablumi
tecnici, muri e altri sistemi di recinzione (le giree sono ammesse purché non emergano dal piatagliagna

a sistemazione avvenuta). Gli interventi edilizhha la seguente diversa disciplina a seconda em® s meno
inquadrati in un piano attuativo:

110.3.% per gli interventi edilizi diretti, ferma restamdjuanto disposto e prescritto agli articolo 14646
della presente variantsi applicano i parametri e gli indici di cui apgse:

o H=11,00m.
o If=1,8 mc/mq.
0 Q=60%
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o per ifabbricati, la cui area di pertinenza sita dhta del 8/4/2002, satura (in relazione ad upiaei
suddetti parametri o indici), & consentito un ineeato volumetrico massimo complessivo di 180 mc.

110.3.2— Ai fini della corretta applicazione delle norrsierichiamano espressamente le disposizioni e le

prescrizioni degli articoli 145 e 146 della presewériante Per gli interventi edilizi con piano attuativa (i

cui ambito territoriale, proposto dall'operator®tpd essere costituito da lotti non contigui, pérahseriti

nel medesimo sistema insediativo) si applicanaampetri e gli indici di cui appresso:

0 Sm=2.000 mq.

0 H=14,50m.

o It=2,2mc/mq.

o0 Standard urbanistici = la dotazione da reperirepi@o attuativo non deve essere inferiore alla se-
guente: 2,5 mg/abitante di verde pubblico o dijusiablico e 1,5 mg/abitante di parcheggio pubblico o
di uso pubblico per le destinazioni della categéi25 mq. di verde e parcheggio ogni 100 mq. di
Superficie Lorda per le destinazioni delle categBriC40 D1.

110.4 -Per gli edifici esistenti sono ammessi interveitofalla ristrutturazione edilizia di cui all'arb 79

comma 2 lettera d) della L.R. 1/2005. E’ altregisemtito un incremento volumetrico massimo neitlistabiliti

al all'articolo 115.bis delle presenti norme commigo delle addizioni funzionali di cui all’artioml79 comma 2
lettera d) punto 3) della L.R. 1/2005. Gli intertissomportanti il frazionamento delle unita immadil esistenti
con funzioni residenziali sono ammessi qualoraitaurmmobiliare oggetto di intervento non sia su@er a mq.
700 di Superficie Utile.

110.5 — In aggiunta a quanto previsto ai precedenti comimgambio di destinazione d'uso in funzioni
residenziali A1, A3, A4, nonché il frazionamentdlglainita immobiliari, di unita immobiliari esistéraventi
Superficie Utile superiore a 700 mg, € ammesso [Bemrmesso a Costruire Convenzionato alle seguenti
condizioni non derogabili, da considerarsi misureainpensazione di cui al successivo articolo 148:

- gli interventi garantiscano la contestuale realzone nell’ambito della superficie fondiaria otjgedi
intervento, a carico, cura e spese dei proponemfuindi ceduti a titolo gratuito al comune, aree a
parcheqggi pubblici e/o verde pubblico nella misnom inferiore alla metd della equivalente supesfici
utile complessivamente oggetto di intervento. Tsazi sono da considerarsi in aggiunta a quelli
comungue da realizzare in applicazione delle leggigolamenti vigenti, ovvero eccedenti le disposiz
di cui al D.M.1444/68;

- gli interventi edilizi garantiscano il conteninterdell'impermeabilizzazione dei suoli, nel rispettelle
disposizioni e prescrizioni di cui all'articolo XGapo Il della D.G.R N° 2/2007, nonché di quellecdi
al comma 1 dell’articolo 25 del P.T.C. vigente;

- gli spazi pubblici e di uso pubblico e gli alkpazi aperti pertinenziali siano realizzati medidtitnpiego
di_materiali e tecniche di progettazione orientati sostenibilita e autosufficienza, con particela
riguardo al sistema di gestione e riciclo dellewscalla manutenzione degli spazi a verde e a pggib,
al sistema dell'illuminazione pubblica, in coerermn quanto disciplinato all’articolo 37 della L.R.
1/2005 e dal relativo regolamento di attuazioneuilialla D.P.G.R. n° 2R/2007;

- la realizzazione dei nuovi edifici e/o il recupeistrutturazione di quelli esistenti garantistaispetto
delle “Linee guida per la valutazione della quaétiergetica ambientale degli edifici in Toscanatuii
alla D.G.R.T. n. 322/2005 come modificata con D.G.R. 218/2006.

110.6— Il Permesso di costruire convenzionato di cui acpdente comma 5 € corredato di allegati grafici e
cartografici, volti a verificare che l'insieme delhttivita e delle opere previste garantiscan@&iesibilita degli
interventi in rapporto alle risorse essenzialiiegsate. In questo quadro € in particolare preilastadazione di
apposita relazione argomentativa, nonché di undistplanivolumetrico, da porre a corredo e argomenhe

del quadro progettuale, che dimostri il rispettdledprescrizioni di cui all’'articolo 149 comma 3ligepresenti
norme e che giustifichi e argomenti altresi la etiar distribuzione, articolazione e organizzazidegli spazi
pubblici (comunque nella consistenza e dimensiom@&nm prescritta ai commi_precedenti) in_ordineeall
relazioni (funzionali, ambientali, paesistico-pédtise, storico-culturali, socio-eeconomiche) chepiogetto
instaura con il limitrofo contesto territoriale Bbano.

110.7— La variante al R.U. nel confermare i Piani attuadidottati secondo le modalita e le previsioni wii &l
precedente comma 3 e di cui all'articolo 147, imdlia per ogni piano, in attuazione a quanto digpost
dall’articolo 148, le sequenti specifiche misuramitigazione e compensazione volte a garantir@sesibilita
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degli interventi previsti, da ritenersi vincolaatifini della definitiva approvazione degli steBsani attuativi. In
particolare:

Piano Delibera C.C. Misure di mitigazione e compensazione ambientale vincolanti per la definitiva
adozione approvazione (articolo 148 della variante)

La destinazione d'uso residenziale si attua con edilizia di tipo convenzionato nella
misura di _almeno 6 alloggi. Inoltre le misure compensative prevedonono la

realizzazione di verde a parco e per il gioco come gia previsto nello schema di
convenzione allegato all'adozione del P.A.. Il progetto e la realizzazione delle opere

devono basarsi sull'uso di _materiali e tecniche di progettazione orientate alla
13/01/2009 C.C. sostenibilita e autosufficienza, con particolare riguardo al sistema di gestione delle

n°3 acque e riciclo per la manutenzione degli spazi pubblici e al sistema
dellilluminazione pubblica, in coerenza con quanto disciplinato all'articolo 37 della
L.R. 1/2005 e con il relativo regolamento di attuazione di cui alla D.P.G.R. n°
2R/2007, nonche il rispetto delle “Linee guida per la valutazione della qualita
energetica ambientale degli edifici in Toscana” di cui alla D.G.R.T. n. 322/2005 come
modificata con D.G.R.T. n. 218/2006.

Art. 111 - Aree residenziali di Ponte a MorianoMP

111.1- Sono le aree edificate o edificabili per perZioni prevalentemente residenziali dell’abitatoPdinte a
Moriano.

111.2- Le destinazioni ammesse sono quelle delle catedd e A4, che debbono connotare l'intero ambito,
nonché, senza limitazione percentuale nei singtdirventi, quelle delle categorie e sottocategdiel, B1.2,
B2.1, B3.1, B3.2, B4.1, B4.2, B4.3.3, B4.3.4, B4B4.3.6, B4.4, B4.5.1, B4.6, B4.7, B5, B6.1, B6121, CA4.

Le destinazioniC1, C1.2e C2, se gia presenti alla data del 8/4/2002, possoseresnantenute sin tanto che &
conservato I'organismo edilizio in cui sono inségia

Gli_interventi comportanti il cambio di destinazen'uso in funzioni residenziali A1, A3, A4, sonm@AeESSi
purche la Superficie Utile complessiva dell’'unitdnobiliare oggetto di intervento non sia superangg. 500

di Superficie Utile.

111.3 - Sono ammessi annessi a carattere temporanestratture in precario, interventi di sistemazione
superficiale e/o non quantificabili in termini diolume della resede occupata, quali: parcheggi,in@sc
vegetazione integrative, sistemazione superficipkensiline, manufatti per parcheggi pertinenzialblumi
tecnici, muri e altri sistemi di recinzione (le giree sono ammesse purché non emergano dal piatagliagna

a sistemazione avvenuta). Gli interventi edilizhnha la seguente diversa disciplina a seconda em® £ meno
inquadrati in un piano attuativo:

111.3.% per gli interventi edilizi diretti, ferma restamdjuanto disposto e prescritto agli articoli 14546
della presente variantsi applicano i parametri e gli indici di cui apgse:

0o H=11,00m.

o If=1,5mc/mq.

0 Q=60%

o per i fabbricati, la cui area di pertinenza sig data del 8/4/2002, satura (in relazione ad upmalei

suddetti parametri o indici), &€ consentito un ineeato volumetrico massimo complessivo di 180 mc.

111.3.2— Ai fini della corretta applicazione delle norrserichiamano espressamente le disposizioni e le

prescrizioni degli articoli 145 e 146 della presewariante Per gli interventi edilizi con piano attuativd (i

cui ambito territoriale, proposto dall’operator@tnd essere costituito da lotti non contigui, péramseriti

nel medesimo sistema insediativo) si applicanaampatri e gli indici di cui appresso:

0 Sm=2.000 mq.

0 H=14,50m.

o It=1,7mc/mq.

0 Standard urbanistici = la dotazione da reperirepi@ho attuativo non deve essere inferiore alla se-
guente: 2,5 mg/abitante di verde pubblico o dipgbblico e 1,5 mqg/abitante di parcheggio pubblico o
di uso pubblico per le destinazioni della categdtja25 mq. di verde e parcheggio ogni 100 mq. di
Superficie Lorda per le destinazioni delle categBriC4 0 D1.

111.4 -Per gli edifici esistenti sono ammessi intervemtofalla ristrutturazione edilizia di cui all’'aro 79
comma 2 lettera d) della L.R. 1/2005. E’ altresisEntito un incremento volumetrico massimo neitlistabiliti
all’'articolo 115.bis delle presenti norme compreasielle addizioni funzionali di cui all’articolo97comma 2
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lettera d) punto 3) della L.R. 1/2005. Gli intertismomportanti il frazionamento delle unita immadil esistenti
con funzioni residenziali sono ammessi qualoraituimmobiliare oggetto di intervento non sia super a mq.
500 di Superficie Utile.

111.5— In aggiunta a quanto previsto ai precedenti comom, Permesso a Costruire convenzionato, € ammesso
inoltre il cambio di destinazione d’uso in funzigeisidenziali A1, A3, A4, nonche il frazionamentelld unita
immobiliari, di unita immobiliari esistenti averBuperficie Utile superiore a 500 mg, alla condigiarhe gli
interventi garantiscano la contestuale realizzaziogll’ambito della superficie fondiaria oggettoimtiervento, a
carico, cura e spese dei proponenti e quindi cediitolo gratuito al comune, aree a parcheqggi paibdy'o verde
pubblico nella misura non inferiore alla meta dedguivalente superficie utile complessivamente tiggéi
intervento. Tali spazi, da ritenersi misure di cemgazione di cui al successivo articolo 148, somo d
considerarsi in aggiunta a quelli comunque dazeaie in applicazione delle leggi e regolamenteniq ovvero
eccedenti le disposizioni di cui al D.M.1444/68.

Art. 112 - Aree residenziali della citta linear®L

112.1 - Sono le aree edificate o edificabili per funzigrevalentemente residenziali nelle ramificazioni
dell'aggregato urbano principale, cresciute intoafle principali vie radiali di comunicazioni.

112.2— Le destinazioni ammesse sono quelle delle caedd, A2, A3e A4, che debbono connotare l'intero
ambito, nonché, senza limitazione percentualeingo$ interventi, quelle delle categorie e sottecmrie:B1.1,
B1.2,B2.1, B3.1, B3.2, B4.1, B4.2, B4.3.3, B4AB#3.5, B4.3.6, B4.4, B4.5.1, B4.6, B4.7, B5, B6711, C1.1,
C4, D1.

Le destinazioniC1, C1.2e C2, se gia presenti alla data del 8/4/2002, possoseresnantenute sin tanto che &
conservato I'organismo edilizio in cui sono inséelia

Gli interventi comportanti il cambio di destinazeéon'uso in funzioni residenziali A1, A3, A4, sonmm@essi
purché la Superficie Utile complessiva dell’'unitdniobiliare oggetto di intervento non sia super@anag. 500

di Superficie Utile.

112.3 - Sono ammessi annessi a carattere temporanestraitture in precario, interventi di sistemazione
superficiale e/o non quantificabili in termini dioume della resede occupata, quali: parcheggi,in@sc
vegetazione integrativa, sistemazione superficipensiline, manufatti per parcheggi pertinenziablumi
tecnici, muri e altri sistemi di recinzione (le giree sono ammesse purché non emergano dal piatagliagna

a sistemazione avvenuta). Ferma restando quanpodies e prescritto agli articoli 145 e 146 dell@gante
variante,gli interventi edilizi, con piano attuativo o mertanno la seguente diversa disciplina a seconlia de
condizione di effettiva autonomia del lotto dalla del 8/4/ 2002:

112.3.1- Sui lotti che, alla data suddetta, non eranoieatif si applicano i parametri e gli indici di cap-

presso, a condizione che i lotti stessi -alla mieckesiata:

a) costituissero particella catastale autonoma (nidinzata per la fabbricazione su altra partagll

b) non fossero, neppure in via di fatto (a ragi@eneneno della precedente disciplina urbanistica), al
servizio (con funzione di giardino, di orto o, camue, di pertinenza) di altra particella catastale
(edificata 0 meno) della medesima proprieta;

c) risultino accessibili da strada pubblica, privatmediante servitt di passo:

o H=8,00m.
o If=1,2mc/mg.
0 Q=35%

112.3.2- Sui lotti che, alla data suddetta, non eranficadi e che non presentavano i requisiti di cypanti

a), b) o c) del comma 112.3.1 e riconosciuta l&pzalita edificatoria consentita dai parametrtuli sopra
fino ad un massimo dl80 mc. da utilizzare per ampliamento degli eventedlifici esistenti cui sono
funzionalmente legati o di quelli di cui al comma213.3 se confinanti, ovvero per incrementare le
volumetrie realizzabili nei lotti di cui al comma24.3.1 se confinanti.

112.3.3- Sui lotti che, alla data suddetta, erano edifiéaconsentito mantenere il volume esistenteddla
medesima con un possibile incremento massimo casiptedil80mc., anche in piu soluzioni nel tempo;

112.3.4- Per l'applicazione delle disposizioni che premsal non s’intende edificato il lotto sul qualeiins
stano manufatti di consistenza inferiore ai 150;nper ampliamento deve intendersi un aumento in
continuita fisica del fabbricato esistente.
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112.4 -Per gli edifici esistenti sono ammessi intervemtofalla ristrutturazione edilizia di cui all'artito 79
comma 2 lettera d) della L.R. 1/2005. E’ altregisemtito un incremento volumetrico massimo neitlistabiliti
al all'articolo 115.bis delle presenti norme commigo delle addizioni funzionali di cui all’artioml79 comma 2
lettera d) punto 3) della L.R. 1/2005. Gli intertissomportanti il frazionamento delle unita immadil esistenti
con funzioni residenziali sono ammessi qualoraitaurmmobiliare oggetto di intervento non sia su@er a mq.
500 di Superficie Utile.

112.5— In aggiunta a quanto previsto ai precedenti comom, Permesso a Costruire convenzionato, € ammesso
inoltre il cambio di destinazione d’uso in funzigmisidenziali A1, A3, A4, nonche il frazionamentelld unita
immobiliari, di unita immobiliari esistenti averBuperficie Utile superiore a 500 mqg, alla condiziarhe gli
interventi garantiscano la contestuale realizzaziogll'ambito della superficie fondiaria oggettoimtervento, a
carico, cura e spese dei proponenti e quindi cediiiblo gratuito al comune, aree a parcheqggi pcibd/'o verde
pubblico nella misura non inferiore alla meta dedguivalente superficie utile complessivamente tiggéi
intervento. Tali spazi, da ritenersi misure di cemgazione di cui al succesivo articolo 148, sonoaisiderarsi

in aggiunta a quelli comunque da realizzare iniappione delle leggi e regolamenti vigenti, ovvenzedenti le
disposizioni di cui al D.M.1444/68.

Art. 113 - Aree residenziali dei Monti Pisani - VU

113.1- Sono le aree edificate o edificabili per funziprevalentemente residenziali, a sud dell'abititbucca
in ambito territoriale dei Monti Pisani.

113.2- Le destinazioni ammesse sono quelle delle caedd A2, A3e A4, che debbono connotare l'intero
ambito, nonché, senza limitazione percentualeingo$ interventi, quelle delle categorie e sottecmrie:B1.1,
B1.2, B2.1, B3.1, B3.2, B4.1, B4.2, B4.3.3, B4AB#3.5, B4.3.6, B4.4, B4.5.1, B4.6, B4.7, B5, B6711, C1.1,
C4, D1.

Le destinazionC1, C1.2e C2, se gia presenti alla data del 8/4/2002, possoser@snantenute sin tanto che &
conservato I'organismo edilizio in cui sono inségia

Gli interventi comportanti il cambio di destinazeéon'uso in funzioni residenziali A1, A3, A4, sonmm@essi
purché la Superficie Utile complessiva dell’'unitdniobiliare oggetto di intervento non sia super@anag. 300

di Superficie Utile.

113.3 - Sono ammessi annessi a carattere temporanestratture in precario, interventi di sistemazione
superficiale e/o non quantificabili in termini diolume della resede occupata, quali: parcheggi,in@sc
vegetazione integrative, sistemazione superficipensiline, manufatti per parcheggi pertinenzialblumi
tecnici, muri e altri sistemi di recinzione (le giree sono ammesse purché non emergano dal piatagliagna

a sistemazione avvenuta e a condizione di non meadi terrazzamenti, ciglionamenti, muri a seccaltoa
opera esistente di sistemazione idraulica del tejrea condizione che non vengano abbattuti alberihe la
resede risulti per almeno il 40% sistemata a ve¥decomunque con pavimentazioni percolanti Ferrstanelo
quanto disposto e prescritto agli articoli 145 & Wklla presente variantgli interventi edilizi, con piano
attuativo o meno, hanno la seguente diversa disaipl seconda della condizione di effettiva autaaael lotto
dalla data del 8/4/2002:

113.3.% Sui lotti che, alla data suddetta, non eranoieatif si applicano i parametri e gli indici di cap-

presso, a condizione che i lotti stessi -alla miedeslata:

a) costituissero particella catastale autonoma (nilinzata per la fabbricazione su altra partigll

b) non fossero, neppure in via di fatto (a ragieneneno della precedente disciplina urbanistica), al
servizio (con funzione di giardino, di orto o, camue, di pertinenza) di altra particella catastale
(edificata 0 meno) della medesima proprieta;

c) risultino accessibili da strada pubblica, privatmediante servitt di passo:

o H=8,00m.
o If=0,5mc/mg.
0 Q=30%

113.3.2— Sui lotti che, alla data suddetta, non erandicadii e che non presentavano i requisiti di cui ai
punti a), b) o ¢) del comma 113.3.1 é riconosdatpotenzialita edificatoria consentita dai paraiditcui
sopra fino ad un massimo di80 mc. da utilizzare per ampliamento degli edificisenti cui sono
funzionalmente legati o di quelli di cui al commAa313.3 se confinanti, ovvero per incrementare le
volumetrie realizzabili nei lotti di cui al comm&a3.3.1 se confinanti.
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113.3.3Sui lotti che, alla data suddetta, erano edifi@ionsentito mantenere il volume esistente ata d
medesima con un possibile incremento massimo casiptedi 180 mc., anche in piu soluzioni nel tempo;

113.3.4- Per l'applicazione delle disposizioni che premsa non s’intende edificato il lotto sul qualeiins
stano manufatti di consistenza inferiore ai 150;nper ampliamento deve intendersi un aumento in
continuita fisica del fabbricato esistente.

113.4 —Per gli edifici esistenti sono ammessi intervemtofalla ristrutturazione edilizia di cui allart 79
comma 2 lettera d) della L.R. 1/2005. E’ altresisEntito un incremento volumetrico massimo neitlistabiliti

all’articolo 115.bis delle presenti norme compreasilelle addizioni funzionali di cui all’'articolo97comma 2
lettera d) punto 3) della L.R. 1/2005. Gli intertismmomportanti il frazionamento delle unita immadil esistenti
con funzioni residenziali sono ammessi qualoraituimmobiliare oggetto di intervento non sia super a mq.
300 di Superficie Utile.

113.5— In aggiunta a quanto previsto ai precedenti compr, Permesso a Costruire convenzionato, € ammesso
inoltre il cambio di destinazione d’uso in funzigeisidenziali A1, A3, A4, nonche il frazionamentelld unita
immobiliari, di unita immobiliari esistenti averBuperficie Utile superiore a 300 mg, alla condigiarhe gli
interventi garantiscano la contestuale realizzaziogll’ambito della superficie fondiaria oggettoimtiervento, a
carico, cura e spese dei proponenti e quindi cediitblo gratuito al comune, aree a parcheqggi paibd'o verde
pubblico nella misura non inferiore alla meta dedlguivalente superficie utile complessivamente tigoei
intervento. Tali spazi, da ritenersi misure di cemgazione di cui al successivo articolo 148, somo d
considerarsi in aggiunta a quelli comunque dazeate in applicazione delle leggi e regolamentemiq ovvero
eccedenti le disposizioni di cui al D.M.1444/68.

Art. 114 - Aree residenziali collinari — CU, OU, QDU

114.1- Sono le aree edificate o edificabili per funziprevalentemente residenziali collocate in comntestito-
riali di natura collinare.

114.2- Le destinazioni ammesse sone quelle delle ceatedd, A2, A3e A4, che debbono connotare l'intero
ambito, nonché, senza limitazione percentualeingo$ interventi, quelle delle categorie e sottecmrie:B1.1,
B1.2, B2.1, B3.1, B3.2, B4.1, B4.2, B4.3.3, BAB#43.5, B4.3.6, B4.4, B4.5.1, B4.6, B4.7, B5, B6711, C1.1,
C4, D1.

Le destinazioniC1, C1.2e C2, se gia presenti alla data del 8/4/2002, possoseresnantenute sin tanto che &
conservato I'organismo edilizio in cui sono inseéeligsli interventi comportanti il cambio di destiane d’'uso

in funzioni residenziali A1, A3, A4, sono ammessighée la Superficie Utile complessiva dell’'unitamabiliare
oggetto di intervento non sia superiore a mg. 3@ugerficie Utile.

114.3 - Sono ammessi annessi a carattere temporanestratture in precario, interventi di sistemazione
superficiale e/o non quantificabili in termini dioume della resede occupata, quali: parcheggi,in@sc
vegetazione integrative, sistemazione superficiglensiline, manufatti per parcheggi pertinenziaiblumi
tecnici, muri e altri sistemi di recinzione (le giise sono ammesse purché non emergano dal piargiagna

a sistemazione avvenuta e a condizione di non moadif terrazzamenti, ciglionamenti, muri a seccaltoa
opera esistente di sistemazione idraulica del tejrea condizione che non vengano abbattuti alberihe la
resede risulti per almeno il 50% sistemata a vefdecomunque con pavimentazioni percolanti. Femstando
quanto disposto e prescritto agli articoli 145 & Hella presente variantgli interventi edilizi, con piano
attuativo o meno, hanno la seguente diversa disaipl seconda della condizione di effettiva autaaatel lotto
dalla data del 8/4/2002:

114.3.1- Sui lotti che, alla data suddetta, non eranoieatif si applicano i parametri e gli indici di cap-

presso, a condizione che i lotti stessi -alla miedeslata:

a) costituissero particella catastale autonoma (nidinzata per la fabbricazione su altra partagll

b) non fossero, neppure in via di fatto (a ragi@eneneno della precedente disciplina urbanistica), al
servizio (con funzione di giardino, di orto o, camue, di pertinenza) di altra particella catastale
(edificata 0 meno) della medesima proprieta;

c) risultino accessibili da strada pubblica, privatmediante servitt di passo:

o H=8,00m.
o If=0,3 me/mg.
0 Q=25%
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114.3.2— Sui lotti che, alla data suddetta, non erandioadii e che non presentavano i requisiti di cui ai
punti a), b) o c) del comma 114.3.1 e riconosdiaitpotenzialita edificatoria consentita dai parairditcui
sopra fino ad un massimo di80 mc. da utilizzare per ampliamento degli edificisemnti cui sono
funzionalmente legati o di quelli di cui al comma413.3 se confinanti, ovvero per incrementare le
volumetrie realizzabili nei lotti di cui al commd4.3.1 se confinanti.

114.3.3- Sui lotti che, alla data suddetta, erano edifiéaconsentito mantenere il volume esistenteddla
medesima con un possibile incremento massimo casiptedi 180 mc., anche in piu soluzioni nel tempo;

114.3.4- Per l'applicazione delle disposizioni che premsal non s’intende edificato il lotto sul qualeiins
stano manufatti di consistenza inferiore ai 150;nper ampliamento deve intendersi un aumento in
continuita fisica del fabbricato esistente.

114.4 -Per gli edifici esistenti sono ammessi intervemtofalla ristrutturazione edilizia di cui all'artito 79
comma 2 lettera d) della L.R. 1/2005. E’ altregisemtito un incremento volumetrico massimo neitlistabiliti
al all'articolo 115.bis delle presenti norme conmmigo delle addizioni funzionali di cui all’artioml79 comma 2
lettera d) punto 3) della L.R. 1/2005. Gli intertissomportanti il frazionamento delle unita immadil esistenti
con funzioni residenziali sono ammessi qualoraitaurmmobiliare oggetto di intervento non sia su@er a mq.
300 di Superficie Utile.

114.5— In aggiunta a quanto previsto ai precedenti comom, Permesso a Costruire convenzionato, € ammesso
inoltre il cambio di destinazione d’uso in funzigmisidenziali A1, A3, A4, nonche il frazionamentelld unita
immobiliari, di unita immobiliari esistenti averBuperficie Utile superiore a 300 mg, alla condigiarhe gli
interventi garantiscano la contestuale realizzaziogll'ambito della superficie fondiaria oggettoimtervento, a
carico, cura e spese dei proponenti e quindi cediiiblo gratuito al comune, aree a parcheqggi pcibd'o verde
pubblico nella misura non inferiore alla meta dedguivalente superficie utile complessivamente tiggéi
intervento. Tali spazi, da ritenersi misure di cemgazione di cui al successivo articolo 148, somo d
considerarsi in aggiunta a quelli comunque dazeaie in applicazione delle leggi e regolamenteniq ovvero
eccedenti le disposizioni di cui al D.M.1444/68.

Art. 115 - Aree residenziali in territorio agricole VC, OC, CC, QC, PP, SP

115.1- Sono complessi di edifici a destinazione divezeHocati in diversi ambiti territoriali,, raggrppti in
modo da formare un piccolo insediamento, ma che agsumono una consistenza tale da giustificarerta |
collocazione in un ambito urbano vero e proprio.

115.2- La destinazione ammess#gche deve connotare I'intero ambito, nonché, séindtazione percentuale
nei singoli interventi, quelle delle categorie #stategorieB1, B2.1, C1.1, D3.

Le destinazioniC1, C1.2e C2, se gia presenti alla data del 8/4/2002, possoseresnantenute sin tanto che &
conservato I'organismo edilizio in cui sono inseéeligsli interventi comportanti il cambio di destiane d’'uso

in funzioni residenziali A1, A3, A4, sono ammessighé la Superficie Utile complessiva dell’'unitambiliare
oggetto di intervento non sia superiore a mg. 3@Bugerficie Utile.

115.3 - Sono ammessi annessi a carattere temporanestraitture in precario, interventi di sistemazione
superficiale e/o non quantificabili in termini dioume della resede occupata, quali: parcheggi,in@sc
vegetazione integrative, sistemazione superficiglensiline, manufatti per parcheggi pertinenziablumi
tecnici, muri e altri sistemi di recinzione (le giiee sono ammesse purché non emergano dal piatrgiagna

a sistemazione avvenuta e a condizione di non meadi terrazzamenti, ciglionamenti, muri a seccaltoa
opera esistente di sistemazione idraulica delnejrea condizione che non vengano abbattuti akarie la
resede risulti per almeno il 60% sistemata a vefdecomunque con pavimentazioni percolanti. Fermstando
quanto disposto e prescritto agli articoli 145 & Hella presente variantgli interventi edilizi, con piano
attuativo o meno, hanno la seguente diversa disaipl seconda della condizione di effettiva autaaatel lotto
dalla data del 8/4/2002:

115.3.% Sui lotti che, alla data suddetta, non eranoieatif si applicano i parametri e gli indici di cap-

presso, a condizione che i lotti stessi -alla mieckesiata:

a) costituissero particella catastale autonoma (nidinzata per la fabbricazione su altra parta&gll

b) non fossero, neppure in via di fatto (a ragi@eneneno della precedente disciplina urbanistica), al
servizio (con funzione di giardino, di orto o, camue, di pertinenza) di altra particella catastale
(edificata 0 meno) della medesima proprieta;

c) risultino accessibili da strada pubblica, prvatmediante servitu di passo:
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o H=8,00m.
o If=0,3 me/mg.
0o Q=25%

115.3.2— Sui lotti che, alla data suddetta, non erandicadii e che non presentavano i requisiti di cui ai
punti a), b) o ¢) del comma 115.3.1 é riconosdatpotenzialita edificatoria consentita dai paraiditcui
sopra fino ad un massimo di 180 mc. da utilizzaee ampliamento degli edifici esistenti cui sono
funzionalmente legati o di quelli di cui al comma513.3 se confinanti, ovvero per incrementare le
volumetrie realizzabili nei lotti di cui al commda4.3.1 se confinanti.

115.3.3— Sui lotti che, alla data suddetta, erano edifiéaconsentito mantenere il volume esistente alla
data medesima con un possibile incremento massomplessivo di 120 mc., anche in piu soluzioni nel
tempo;

115.3.4- per I'applicazione delle disposizioni che premea, non s’'intende edificato il lotto sul qualeiins
stano manufatti di consistenza inferiore ai 150;nper ampliamento deve intendersi un aumento in
continuita fisica del fabbricato esistente.

115.4 -Per gli edifici esistenti sono ammessi intervemtofalla ristrutturazione edilizia di cui all'art 79
comma 2 lettera d) della L.R. 1/2005. E’ altresisEntito un incremento volumetrico massimo neitlistabiliti

all’articolo 115.bis delle presenti norme compreasilelle addizioni funzionali di cui all’'articolo97comma 2
lettera d) punto 3) della L.R. 1/2005. Gli intertissomportanti il frazionamento delle unita immadil esistenti
con funzioni residenziali sono ammessi qualoraittuimmobiliare oggetto di intervento non sia sumer a mq.
300 di Superficie Utile.

115.5— In aggiunta a guanto previsto ai precedenti comom, Permesso a Costruire convenzionato, € ammesso
inoltre il cambio di destinazione d'uso in funzigesidenziali A1, A3, A4, nonche il frazionamentelld unita
immobiliari, di unita immobiliari esistenti averBuperficie Utile superiore a 300 mq, alla condigiarhe gli
interventi garantiscano la contestuale realizzaziogll'ambito della superficie fondiaria oggettoimtiervento, a
carico, cura e spese dei proponenti e quindi cediitolo gratuito al comune, aree a parcheggi paibd'o verde
pubblico nella misura non inferiore alla meta dedlguivalente superficie utile complessivamente tigoei
intervento. Tali spazi, da ritenersi misure di cemgazione di cui al successivo articolo 148, somo d
considerarsi in aggiunta a quelli comungue dazeale in applicazione delle leggi e regolamentertg ovvero
eccedenti le disposizioni di cui al D.M.1444/68.

Art. 115.bis — Disposizione sulle addizioni e gli incrementifos) volumetrici residenziali

115.bis.1- l'incremento massimo complessivo consentito adicoli 47.3, 109.3.1, 110.3.1, 111.3.1, 112.3.3,
113.3.3 e 114.3.3 & di 180 mc; I'incremento masstmmplessivo consentito agli articoli 34.1, 38.8.8i 160
mc; l'incremento massimo complessivo consentitauditolo 115.3.3 € di 120 mc.

115.bis.2— la potenzialita edificatoria massima consentaaglidarticoli 112.3.2, 113.3.2, 114.3.2 e 115.3.2 &
determinata in 180 mc una tantum anche in pit smiinel tempo nel rispetto dell’altezza massimasemtita
per ogni zona urbanistica interessata in direte&xerza e/o in sopraelevazione dell’esistente faatmi Ai fini

del presente comma, non si considerano in aderieoaepi di fabbrica in cui vi siano unicamente igesti
locali accessori come definito dall’art. 2.1.2 ladd gli stessi non siano stati valutati anche immiei
volumetrici.

115.bis.3— l'incremento volumetrico di cui agli articoli 34.38.3.2, 47.3, 109.3.1, 110.3.1, 111.3.1, 112.3.3
113.3.3, 114.3.3 e 115.3.3 é da intendersi appleaima tantum anche in piu soluzioni nel tempd,rispetto
dell’altezza massima consentita per ogni zona ushea interessata, in diretta aderenza e/o sogwraeione
dell'esistente fabbricato. Ai fini del presente ¢nen non si considerano in aderenza i corpi di figbbin cui vi
siano unicamente interposti locali accessori coafanido dall’art. 2.1.2 laddove gli stessi non Siestati valutati
anche in termini volumetrici.

Art. 115.ter — Interventi di recupero dei sottotetti a fini &divi

115.ter.1- Nell'ambito degli interventi di ristrutturazioreglilizia di cui all’'articolo 79 comma 2 lettera délla
L.R. 1/2005) previsti dal presente R.U., con esches degli edifici vincolati ai sensi della ex L0O89/39 e di
quelli di cui agli articoli 43 (Pievi e chiese), 44ltri complessi religiosi), 45 (ville storiched8 (Chiese), 59
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(speciale religiosa), 60 (palazzi monumentali) (#®%ri civiche e resti di case torri), 71 (villebane), 72 (palazzi
con portico) delle presenti norme, sono ammesshergti interventi per il recupero abitativo dei tetetti
secondo le disposizioni di cui alla L.R.5/2010.
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CAPO Il - LE AREE PRODUTTIVE

SEZIONE | — AREE POTENZIALMENTE RICONVERTIBILI

Art. 116 - Aree produttive riconvertibili dellat@ intorno alle Mura- Ul

116.1- Si tratta delle aree situate nella parte deltga@sterna al centro storico fino all'antica dille Tagliate,
coincidente con la zona dell'antica servitu miktaconnotate dalla presenza di insediamenti priedrgglizzati,
per lo piu, in epoca recente ed inseriti, in madonimentario, nel tessuto urbano.

116.2- Le destinazioni ammesse sono quelle delle categht-A3-A4 B1, B2.1, B3, B4.1, B4.2, B4.3, B4.4,
B4.5.1, B4.6, B5, B6.1, B6.2, C1.1, C4, Di.caso di interventi di nuova costruzione o dirtitturazione
edilizia con-seostituzione-edilizia—o,—comungueen modifica della destinazione d’'uso di almenaniata della
superficie lorda del fabbricato o del complessaldstinazioni delle categorizt e B2.1debbono essere presenti,
rispettivamente, almeno per il 15% della superfiocida oggetto dell'intervento B4 e non piu del 35% IB2.1

116.3- Ferma restando quanto disposto e prescritta degtoli 145 e 146 della presente variargk interventi
edilizi hanno la seguente diversa disciplina a sdaahe siano o meno inquadrati in un piano attoati

116.3.1- Per gli interventi edilizi diretti, vanno manteénil volume e l'altezza esistenti alla data del
8/4/2002; la destinazione d’'uso non puo essere fioatdi, a meno che la nuova destinazione non sia
ricompresa nell’ambito delle seguenti categoriatiizzazione:C1, C2, C4.

116.3.2- Ai fini della corretta applicazione delle normerichiamano espressamente le disposizioni e le
prescrizioni degli articoli 145 e 146 della presewériante Per gli interventi edilizi con piano attuativo, si
applicano i parametri e gli indici di cui appressda destinazione pud essere modificata in unaiadpi
quelle consentite, sulla scorta di motivata valigtae in ordine alla compatibilita del nuovo assettoposto
rispetto alla porzione residua di area non intatasgall’intervento e al contesto urbano in genere:

0 Sm=2.000 mq.

o H=145m.

o It=2,8mc/mq.

0 Standard urbanistici = la dotazione da reperirepi@ho attuativo non deve essere inferiore alla se-
guente: 3 mg/abitante di verde pubblico o di usbbfioo e 2 mg/abitante di parcheggio pubblico o di
uso pubblico per le destinazioni della categoria3A; mg. di verde e parcheggio ogni 100 mq. di
superficie lorda per le destinazioni delle categBriC4 0 D1.

116.4- Si applica inoltre la seguente prescrizione gshecin presenza di edifici o di manufatti ricordhili

all'archeologia industriale gli interventi debboessere progettati e realizzati assicurando la coaziene ed il
recupero (nella loro integralitd od almeno in paiificativa) di detti edifici e manufatti conlaro elementi
strutturali, morfologici, funzionali e pertinenzialescludendo le sole aggiunte superfetative; eseuatito
I'insediamento delle sole destinazioni d’'uso appiaip all'organismo da salvaguardare.

Art. 117 - Aree produttive riconvertibili della Gitcompatta - UR

117.1- Si tratta delle aree situate nella parte deitta@sterna all’antica via delle Tagliate, contetdalla pre-
senza di insediamenti produttivi realizzati, peplo, in epoca recente ed inseriti, in modo frami@eo, nel tes-
suto urbano.

117.2- Le destinazioni ammesse sono quelle delle categd—A3;A4, B1, B2.1, B3, B4.1, B4.2, B4.3, B4.4,
B4.5.1, B4.6, B5, B6.1, B6.2, B7, C1.1, C4, Dilcaso di interventi di nuova costruzione o dirtitturazione
edilizia con sostituzione edilizia o, comunque, eoadifica della destinazione d’'uso di almeno laanétlla
superficie lorda del fabbricato o del complessaldstinazioni delle categorizt e B2.1debbono essere presenti,
rispettivamente, almeno per il 10% della superfiocida oggetto dell'intervento B4 e non piu del 35% IB2.1

117.3- Ferma restando quanto disposto e prescritta deggdoli 145 e 146 della presente variante, mfieiventi
edilizi hanno la sequente diversa disciplina:
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117.3.1- per gli interventi edilizi diretti, vanno mantn il volume e l'altezza esistenti alla data del
8/4/2002; la destinazione d’'uso non puo essere fioatdi, a meno che la nuova destinazione non sia
ricompresa nell'ambito delle seguenti categoriatilizzazione:C1, C2, C4.

117.3.2- Ai fini della corretta applicazione delle norreerichiamano espressamente le disposizioni e le
prescrizioni degli articoli 145 e 146 della presewariante Per gli interventi edilizi con piano attuativo, si
applicano i parametri e gli indici di cui appressda destinazione pud essere modificata in unaiadpi
quelle consentite, sulla scorta di motivata valigtae in ordine alla compatibilita del nuovo assettoposto
rispetto alla porzione residua di area non intatasgall’intervento e al contesto urbano in genere:

0 Sm=2.000 mq.

0 H=14m.

o It=2,6 mc/mg.

0 Standard urbanistici = la dotazione da reperirepi@ho attuativo non deve essere inferiore alla se-
guente: 3 mg/abitante di verde pubblico o di usbbfioo e 2 mg/abitante di parcheggio pubblico o di
uso pubblico per le destinazioni della categoria3h; mg. di verde e parcheggio ogni 100 mq. di
superficie lorda per le destinazioni delle categBriC4 0 D1.

117.4- Si applica inoltre la seguente prescrizione gecin presenza di edifici o di manufatti ricorthili
all'archeologia industriale, appositamente contrgeati nelle tavole URB 1.13, gli interventi debbogssere
progettati e realizzati assicurando la conservazied il recupero (nella loro integralita od almenoparte
significativa) di detti edifici e manufatti con dro elementi strutturali, morfologici, funzionalipertinenziali,
escludendo le sole aggiunte superfetative; & cétsdinsediamento delle sole destinazioni d’'ugzpeopriate
all'organismo da salvaguardare.

117.5— La variante al R.U. nel confermare i Piani attuadisdottati secondo le modalita e le previsioni ii &l
precedente comma 3 e di cui all’articolo 147, iidiia per ogni piano, in attuazione a quanto digpost
dall'articolo 148, le seguenti specifiche misuranitigazione e compensazione volte a garantir@sesibilita
deqgli interventi previsti, da ritenersi vincolaatifini della definitiva approvazione degli steBsani attuativi. In

particolare:

Piano Delibera C.C. Misure di mitigazione e compensazione ambientale vincolanti per la definitiva
adozione approvazione (articolo 148 della variante)

La parte destinata a residenza si attua con edilizia di tipo convenzionato nella misura
di 9 alloggi. Le misure compensative prevedono inoltre la realizzazione di parcheggio

pubblico e verde come gia previsto nello _schema di convenzione allegato
all'adozione. Il progetto e la realizzazione delle opere devono basarsi sull'uso di

materiali e tecniche di progettazione orientate alla sostenibilita e autosufficienza, con
10/02/2009 C.C. - - - - - — -
PA3 el particolare riguardo al sistema di gestione delle acque e riciclo per la manutenzione
— degli spazi pubblici e al sistema dell'illuminazione pubblica, in coerenza con quanto
disciplinato all’'articolo 37 della L.R. 1/2005 e con il relativo regolamento di attuazione
di_cui alla D.P.G.R. n° 2R/2007, nonche il rispetto delle “Linee guida per la
valutazione della gualita energetica ambientale degli edifici in Toscana” di cui alla
D.G.R.T. n. 322/2005 come modificata con D.G.R.T. n. 218/2006.

Art. 118 - Aree produttive riconvertibili di PonéeMoriano - PM

118.1- Si tratta delle aree utilizzate per attivitagutiive edificate per lo piu in epoca moderna, dstp fram-
mentariamente nel tessuto urbano di Ponte a Mariano

118.2- Le destinazioni ammesse sono quelle delle categd—A3-A4B1, B2.1, B3, B4.1, B4.2, B4.3, B4.4,
B4.5.1, B4.6, B5, B6.1, B6.2, B7, C1.1, C4, Dicaso di interventi di nuova costruzione o dirdturazione
edilizia -con-seostituzione-edilizia—o,—comungquen modifica della destinazione d’'uso di almenaniata della
superficie lorda del fabbricato o del complessaldstinazioni delle categorizt e B2.1debbono essere presenti,
rispettivamente, almeno per il 15% della superfioida oggetto dell'intervento B4 e non piu del 35% IB2.1

118.3- Ferma restando quanto disposto e prescrittd detgdoli 145 e 146 della presente variargk interventi
edilizi hanno la seguente diversa disciplina a sdaahe siano o meno inquadrati in un piano attoati

118.3.1- Per gli interventi edilizi diretti, vanno mantenil volume e l'altezza esistenti alla data del
8/4/2002; la destinazione d’'uso non puo essere fioatdi, a meno che la nuova destinazione non sia
ricompresa nell’ambito delle seguenti categoriatiizzazione:C1, C2, C4.

118.3.2- Ai fini della corretta applicazione delle norreerichiamano espressamente le disposizioni e le
prescrizioni degli articoli 145 e 146 della presewariante Per gli interventi edilizi con piano attuativo, si
applicano i parametri e gli indici di cui appressda destinazione pud essere modificata in unaiadpi
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quelle consentite, sulla scorta di motivata valigtae in ordine alla compatibilita del nuovo assgitoposto

rispetto alla porzione residua di area non intettasgall'intervento e al contesto urbano in genere:

0 Sm=2.000 mq.

0o H=14m.

o It=2,8mc/mq.

0 Standard urbanistici = la dotazione da reperirepi@ho attuativo non deve essere inferiore alla se-
guente: 3 mg/abitante di verde pubblico o di usbhfiovo e 2 mg/abitante di parcheggio pubblico o di
uso pubblico per le destinazioni della categoria3h; mq. di verde e parcheggio ogni 100 mq. di
superficie lorda per le destinazioni delle categBriC4 0 D1.

118.4- Si applica inoltre la seguente prescrizione gsecin presenza di edifici o di manufatti ricordhili
all'archeologia industriale, appositamente contggati nelle tavole URB 1.13, gli interventi debbogssere
progettati e realizzati assicurando la conservazied il recupero (nella loro integralita od almenoparte
significativa) di detti edifici e manufatti con déro elementi strutturali, morfologici, funzionalipeertinenziali,
escludendo le sole aggiunte superfetative; & ctitzdimsediamento delle sole destinazioni d'ugmpeopriate
all'organismo da salvaguardare.
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SEZIONE Il — AREE ISOLATE
Art. 119 - Aree produttive isolate della Piana - P

119.1- Si tratta delle aree situate nella Piana di Luatleesterno della compagine urbana pitu densanaiate
dalla presenza di insediamenti produttivi realigzater lo piu, in epoca recente e collocati in modo
frammentario.

119 2-Le dest|na2|on| ammesse Sono queIIe delle caegzi C2 CS C4 B@J%Fe—&BQ—Hmﬂatameme—agh

119.3- Sono ammessi tutti gli interventi edilizi, nepetto dei seguenti indici e parametri:

119.3.1 - in caso di ampliamento, o di demolizione conostcuzione, anche se nella forma della
ristrutturazione edilizia, o di nuova costruzione eventuali lotti liberi (dotati, alla data del 8802, di
autonomia catastale e di proprieta):
o H=9,00m.; 15 m., salve maggiori altezze per impia volumi tecnici,per le attivita molitorie, darie

e meccaniche.
o If=2,7 mc/mq.
0 Q=65%

119.3.2- in caso di interventi su aree che, rispetto eglici e/o ai parametri di cui sopra, risultassezita
data del 8/4/ 2002, sature, & consentito, in @tera, il mantenimento del volume esistente allaleseana
data, con possibilita di un incremento complessiassimo di 800 mc, anche in pit soluzioni, nel tenap
condizione che sia assicurato il rispetto dellgpatszioni vigenti in materia igienico-sanitaria leecsiano
ridotte le emissioni gassose, foniche e di acqfleere

119.4 — Le aree appositamente contrassegnate nelleetda¥@B5 e URB10 devono necessariamente essere
sottoposte a piano attuative-unitas@ompletamento degli insediamenti produttivi dn®ietro a Vico.

Art. 120 - Aree produttive isolate dei Monti Pisatell’'Oltreserchio e delle colline del Quiesa -,
C.Q

120.1- Si tratta delle aree utilizzate per attivita prtitve edificate per lo piu in epoca moderna, isemza di
pianificazione urbanistica attuativa, disposte fr@ntariamente in ambito territoriale dei Monti Risa
dell'Oltreserchio e delle colline del Quiesa.

120. 2 Le destlna2|on| ammesse sono queIIe deIIe cam@l C2 C3e Q4BS sene—a#resn—ammesse a

120.3- Sono ammessi tutti gli interventi edilizi, nepetto dei seguenti indici e parametri:

120.3.1 - in caso di ampliamento, o di demolizione conostcuzione, anche se nella forma della
ristrutturazione edilizia, o di nuova costruzioneeyentuali lotti liberi (dotati, alla data del 8/2002, di
autonomia catastale e di proprieta):

0 H=9,00 m., salvo maggiori altezze per impiantb&imi tecnici.

o If =2 mc/mq.

0 Q=50%

120.3.2- in caso di interventi su aree che, rispetto aglici e/o ai parametri di cui sopra, risultasseita
data del 8/4/2002, sature, & consentito, in alteaail mantenimento del volume esistente alla esétia
data, a condizione che sia assicurato il rispetite dlisposizioni vigenti in materia igienico-samit e che
siano ridotte le emissioni gassose, foniche e guaceflue.
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Art. 121 - Aree produttive isolate del Monte Moiagt D

121.1- Si tratta delle aree utilizzate per attivita ptitve edificate per lo pit in epoca moderna, isesza di
pianificazione urbanistica attuativa, disposte fr@ntariamente nell'ambito territoriale di Monte Mgtio.

121.3- Sono ammessi tutti gli interventi edilizi, nepetto dei seguenti indici e parametri:

121.3.1- in caso di ampliamento, o di demolizione comsicuzione, anche se nella forma della ristruttura-
zione edilizia, o di nuova costruzione su eventlati liberi (dotati, alla data del 8/4/2002, ditanomia
catastale e di proprieta):

0o H=9,00 m., salvo maggiori altezze per impiantb&mi tecnici.

o If=1,5mc/mq.

0 Q=50%

121.3.2- in caso di interventi su aree che, rispetto eglici e/o ai parametri di cui sopra, risultasseita
data del 8/4/2002, sature, & consentito, in alteaail mantenimento del volume esistente alla esétia
data, a condizione che sia assicurato il rispetite dlisposizioni vigenti in materia igienico-samit e che
siano ridotte le emissioni gassose, foniche e guaceflue.
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SEZIONE Il - AREE CONCENTRATE
Art. 122 - Aree produttive concentrate della PiaddR

122.1 - Si tratta delle aree situate nei comparti di kamgp e Acquacalda, connotate dalla presenza di
insediamenti produttivi che, realizzati in esecuogidi piani attuativi, hanno dato luogo ad un tessibbastanza
ordinato ed omogeneo.

122.2- Le destlna2|on| ammesse Sono quelle delle caegli C2 C3 C4 Bﬁ)ltre aBZ Ilmltatamente agI|

122.3 - Ferma restando quanto disposto e prescrittoi datitoli 145 e 146 della presente varianseno
ammessi tutti gli interventi edilizi, nel rispetiie@i seguenti indici e parametri:

122.3.1 - in caso di ampliamento, o di demolizione conostcuzione, anche se nella forma della

ristrutturazione del patrimonio edilizio esistente:

0o H =9,00 m.; 15 m., salve maggiori altezze per imgpi& volumi tecnici,per le attivita molitorie,
cartarie e meccaniche.

o If =3 mc/mg.

0 Q=65%

122.3.2- in caso di interventi di nuova costruzione sulatto minimo di 8.000 mge previa approvazione

di piano attuativo:

o H=9,00 m,; 15 m., salve maggiori altezze per imgpia volumi tecnici,per le attivita molitorie, dar
rie e meccaniche.

o It=2,7 mc/mg.

0 Q=65%

Art. 123 - Aree produttive concentrate di Ponte aridno - PM

123.1- Si tratta delle aree utilizzate per attivitadartive di Ponte a Moriano edificate per lo pitejpoca mo-
derna, che hanno dato luogo ad un tessuto prodwhbastanza ordinato ed omogeneo.

123.2- Le destlna2|on| ammesse Sono quelle delle caegli C2 C3 C4 Bﬁ)ltre aBZ Ilmltatamente agI|

123.3 - Ferma restando quanto disposto e prescrittoi datitoli 145 e 146 della presente varianseno
ammessi tutti gli interventi edilizi, nel rispetiiei seguenti indici e parametri:

123.3.1 - in caso di ampliamento, o di demolizione conosicuzione, anche se nella forma della

ristrutturazione del patrimonio edilizio esistente:

o H =9,00 m.; 15 m., salve maggiori altezze per imgpi& volumi tecnici,per le attivita molitorie,
cartarie e meccaniche.

o If=2,7 mc/mg.

o Q=60%

123.3.2- in caso di interventi di nuova costruzione suaito minimo di 10.000 mg.g previa approvazione

di piano attuativo:

o H =9,00 m,; 15 m., salve maggiori altezze per impi@ volumi tecnici,per le attivita molitorie,
cartarie e meccaniche.

o It=2,4mc/mg.

0 Q=60%
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Art. 124 — Disposizione sui bonus volumetrici

(sostituito con I'articolo 115.his)
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SEZIONE IV — AREE PER LA DELOCALIZZAZIONE
Art. 125 - Aree dedicate al trasferimento di insedenti produttivi esistenti

125.1- Si tratta di aree di nuovo insediamento apptenper la formazione di un polo dedicato al trasfento
delle attivita produttive insediate in posiziongphmpria, nell'area urbana di Lucca.

125.2- Le destinazioni ammesse sono quelle delle caegd.1, B1.2, B2.1, C1, Dle categorie diverse dalla
C1 debbono essere contenute nel limite comples&i/85%.

125.3- Gli interventi sono consentiti previa approvamali un piano attuativo esteso all'intera areanpetrata

secondo lo schema organizzativo individuato nédiggto grafico, nel rispetto dei seguenti paramebanistici:

o H=12,00m.;

0 St=44.000 mg.

o It=2,5mc/mq.

o standard minimo = 75% della superficie lorda prvial piano attuativo, da destinare, per metareheg-
gio pubblico o di uso pubblico, anche con soluzimipiu livelli, e, per 'altra meta, a verde pubblo di
uso pubblico

125.4- Si applica la seguente prescrizione specialpiaiho attuativo di iniziativa pubblicdeve configurare
I'assetto della viabilita ed i collegamenti allaerestradale urbana secondo quanto al riguardo gtoesulle
tavole del Regolamento Urbanistico.

125.5— Per le attivita produttive esistenti al 8/4/2G@ho consentiti interventi fino alla ristrutturaze edilizia
di _cui all'articolo 79 comma 2 lettera d) della L.R/2005. E’ altresi consentito I'addizione funzdm agli
edifici esistenti nella misura massima del 15%ld&uperficie Utile esistente.
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CAPO Il - AREE TERZIARIE

Art. 126 - Aree per attivita direzionali

126.1- Si tratta di aree aventi, in relazione alla lemllocazione nel sistema urbano, una vocazionenadso
edificatorio per funzioni di natura direzionaley péici di natura pubblica o privata.

126.3 — E’ consentito l'intervento edilizio diretto finalla ristrutturazione edilizia compresa (escluaa |
demolizione e ricostruzione); gli altri intervehfinno la seguente disciplina:

126.3.1- Sono consentiti gli interventi edilizi direttid esclusione della nuova costruziene-e-sestitezion
edilizia, quando la superficie fondiaria (Sf) di pertinendal fabbricato esistente, secondo I'assetto
proprietario e catastale alla data dell’ 08/04/@2pari o inferiore a 5000 mq. |l progetto devencmque
essere corredato, oltreche dall’attestazione datprecedente art. 13.2, da specifica relaziomeilarstri il
sistema degli accessi ed il relativo collegameto la rete viaria principale e dia dimostrazion#ad®ro
idoneita rispetto al prevedibile traffico in entrat in uscita.

126.3.2- gli interventi edilizi per i quali non & consgatl'intervento diretto sono consentiti solo se
disciplinati da piano attuativoermesso a costruire convenzioniatgui siano definiti:

- gli spazi, porticati 0 meno, su cui si affacciatiostabilimenti, gli uffici, i locali di vendita, i§j esercizi
pubblici, gli sportelli bancari e, in genere, l&\ata aperte al pubblico.;

- gli spazi pedonali a verde alberato attrezzatdlggoco ed il verde di arredo stradale e urbano;

- icollegamenti pedonali, alberati o meno, con vizépubblici;

- gli accessi carrai ed i parcheggi per i veicolirdlornimento e per quelli dei clienti, separandeli
dosandoli opportunamente;

- i parcheggi, anche con soluzioni a piu livelli,leadfri standard nella misura indicata dal precedeart.
11.

126.3.3- ferma restando la possibilita di mantenere vpegore- il volume esistente alla data del 8/4200
debbono essere rispettati i seguenti indici e patiam

o H=10m.
o Ifolt=3mc/mg.
o Q=50%

Art. 127 - Aree per attivita commerciali

127.1- Si tratta di aree aventi, in relazione alla lemllocazione nel sistema urbano, una vocazionenadso
edificatorio per funzioni di natura commerciale.

127.2 - Le dest|na2|0n| ‘ammesse sono quelle della catedd, B2, BSe C4 sene—ammesse—anehe—sempre

127.3 - Ferma restando quanto disposto e prescrittdad#dblo 146 della presente variante, consentito
l'intervento edilizio diretto fino alla ristruttuzégone edilizia compresa (esclusa la demolizion&@struzione);
gli altri interventi hanno la seguente disciplina:

127.3.1- Sono consentiti gli interventi edilizi diretinb alla sostituzione edilizia, di cui all'articolé8
comma 1 lettera h) della L.R. 1/2005, nonché ampdiai fino a saturazione dell'indice If di cui al

successwo comma 3 guando l'intervento |nS|staassrllperf|C|e fondlana di pertlnenza di un fabtmca
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corredato, oltre che da un’attestazione analogaefiagdi cui al precedente art. 13.2, da specifidazione
che illustri il sistema degli accessi ed il relaticollegamento con la rete viaria principale e dia
dimostrazione della loro idoneita rispetto al pdieée traffico in entrata e in uscita.

127.3.2- Ai fini della corretta applicazione delle normerichiamano espressamente le disposizioni e le

prescrizioni degli articoli 145 e 146 della presewdriante Gli interventi edilizi per i quali non € consentit
I'intervento diretto sono consentiti solo se disiciti da piano attuativen cui siano definiti:

- gli spazi, porticati 0 meno, su cui si affacciatiostabilimenti, gli uffici, i locali di vendita, i§j esercizi
pubblici, gli sportelli bancari e, in genere, l&\ata aperte al pubblico.;

- gli spazi pedonali a verde alberato attrezzatdlggoco ed il verde di arredo stradale e urbano;

- icollegamenti pedonali, alberati o meno, con viepubblici;

- gli accessi carrai ed i parcheggi per i veicoliiftirnimento e per quelli dei clienti, separandoliosan-
doli opportunamente;

- i parcheggi, anche con soluzioni a piu livelli,leafri standard nella misura indicata dal precedeart.
11.

127.3.3- ferma restando la possibilita di mantenere egegore- il volume esistente alla data del 8/4200
debbono essere rispettati | seguenti indici e patam

o H=11m.
o Ifolt=2,5mc./mg.
o Q=40%

127.4- Non sono ammessi interventi che comportino atiivne di nuove strutture medie o grandi di vendita

dettaglio (categori®2.2 e B2.30 I'ampliamento di queste, fatti salvi i casistliutture di seguito previste:

0 n. 1 insediamento di grande struttura di vendigacansentito dalla normativa regionale, e n. 3dizsmenti
di media struttura di vendita con superficie didigmdi mq. 800 ciascuna in loc. le Catene, So.Vit

0 n. 1 insediamento di grande struttura di vendigacensentito dalla normativa regionale, in S.c@odio
loc. “Ai Chiariti”.

o n. 1 insediamento di media struttura di vendita, cemsentito dalla normativa regionale, in via di
Tempagnano, Arancio.

o0 n. 3 insediamenti di media struttura di venditaegatia 8.2.2 con superfici di vendita di mq. 800 ciascuna
in Lucca loc. le Cornacchie. In tali insediamentintedie strutture non € ammessa la tipologia diditan
alimentare, sono invece consentiti esercizi dinatdB2.1con superficie di vendita non superiore a 250 mq.
ciascuno. E’ consentita la realizzazione di supierfaccessoria a quella di vendita (magazzini, siéipo
uffici), oltre alle superfici per attivitd di catega C1.1, C4, B3.1, B3.%jino ad un massimo di ulteriori
2.800 mq.;

127.5— Sono ammessi I'attivazione e I'ampliamento didiaes grandi strutture di vendita quando l'inteteen
avvenga per accorpamento di superfici di venditas@ircizi di vicinato o di medie strutture di veadiesistenti

alla data di adozione del presente provvedimergbterritorio comunale, autorizzati alla venditabase alla
Legge 426/71 per le tabelle 1, l1a, II, VI, IX. Isaperficie di vendita da accorpare € pari alla sandinquelle

degli esercizi che si intendono concentrare, risseado un minimo di mg. 250 per ogni esercizio Estente,

distinto tra settore alimentare e non alimentare.

127.6- E’ altresi consentita I'apertura di una nuova maexdi una nuova grande struttura di vendita po&yio
accorpamento tra piu strutture di vicinato ovvend ipedie strutture, ovvero tra medie strutture ser@zi di
vicinato esistenti ed in attivita; in tal caso lavo esercizio potra avere una superficie massiata dalla
somma delle superfici esistenti degli esercizi dzogpare.

127.7- 1 nuovi insediamenti di media e grande distriboe dovranno adeguarsi alle indicazioni conterafe
articoli 11 e 12 delle Direttive per la programnuam urbanistica commerciale, ed in particolare sdiguenti di-
sposizioni:
o Criteri di realizzazione dei raccordi viari
0 Relativamente alle medie strutture di vendita:
o il raccordo tra I'eventuale parcheggio destinatolianti e la viabilita pubblica o comunque di ac-

cesso, deve essere indipendente o separato daltygriiccesso; in particolare il raccordo deve es-

sere indipendente da eventuali collegamenti frhilia pubblica, aree carico-scarico merci e ac-
cessi riservati ai pedoni;
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il percorso di accesso al parcheggio deve essgrakgo con chiarezza dalla viabilita principale;
nello specifico, la segnaletica stradale e quéllariéntamento devono integrarsi in modo da con-
sentire I'immediata e univoca identificazione delgorso di accesso veicolare al parcheggio;

il raccordo tra parcheggio e viabilita deve essmrstituito da almeno due varchi a senso unico,
separati, opportunamente distanziati e indipendemtoro; in particolare I'entrata e 'uscita deeo
essere tra loro distanti, anche quando insistoho stesso tratto viario.

o0 Relativamente alle grandi strutture di vendita, pogse le aree commerciali integrate:

(0]

(0]

(o]

(0]

devono essere garantite tutte le condizioni pre\pst le medie strutture di vendita di cui al comma
precedente;

deve essere determinato il flusso veicolare diqidccui calcolo € effettuato sul numero massimo
di presenze consentite dalle norme di sicurezdattd delle quote di utenti prevedibili non moto-
rizzati, considerando un tempo medio di permanesuég base di dati recenti, rilevati in analoghe
strutture esistenti;

i collegamenti dei parcheggi con la viabilita pubaldevono essere previsti, per entrambi i sensi di
marcia, almeno nella misura di uno ogni 10.000 ir&pderficie di parcheggio;

tra le corsie di accesso dalla viabilita pubblicparcheggi e le corsie di uscita non devono esserv
interferenze che comportino l'attraversamento ldsesf di traffico.

127.8— La variante al R.U. nel confermare i Piani attuadidottati secondo le modalita e le previsioni wii &l

precedente comma 3 e di cui all'articolo 147, imdlia per ogni piano, in attuazione a quanto digpost

dall’articolo 148, le sequenti specifiche misuranitigazione e compensazione volte a garantir@siesibilita

degli interventi previsti, da ritenersi vincolaatifini della definitiva approvazione degli steBsani attuativi. In

particolare:

Piano

Delibera C.C. Misure di mitigazione e compensazione ambientale vincolanti per la definitiva

adozione approvazione (articolo 148 della variante)

PA2

Cessione dell'area a "parco e per il gioco" (come gia esplicitato nello schema di
convenzione allegato all'adozione) e realizzazione delle opere ad essa relative
basate sull'uso di materiali e tecniche di progettazione orientate alla sostenibilita e
autosufficienza, con particolare riguardo al sistema di gestione delle acque e relativo
20/01/2009 C.C. riciclo per la _manutenzione degli spazi pubblici e al sistema dell'illuminazione

n°8 pubblica, in coerenza con guanto disciplinato all’articolo 37 della L.R. 1/2005 e con
il relativo regolamento di attuazione di cui alla D.P.G.R. n° 2R/2007, nonché il
rispetto_delle “Linee guida per la valutazione della gualita energetica ambientale
deqli_edifici in Toscana” di cui alla D.G.R.T. n. 322/2005 come modificata con
D.G.R.T. n. 218/2006.

PA5

Le misure compensative prevedono la cessione degli spazi pubblici a verde e
parcheggio, come previste nello schema di convenzione allegato all'adozione,
compreso la realizzazione delle opere ad essi relative: nella progettazione degli
spazi da cedere e di quelli scoperti degli edifici si devono prevedere tecniche ed
17/03/2009 C.C. interventi ca!'atteri_zzati dalla _b_i_og:dilizia_. compresa l'illuminazione _put_)blica_ e
= heoa comungue o_nentatl alla sostempmta ambientale, introducendo elementi qne'ntgtl ai

_— criteri_propri delle aree ecologicamente attrezzate, secondo quanto disciplinato
all'articolo 37 della L.R. 1/2005 e con il relativo regolamento di attuazione di cui alla
D.P.G.R. n° 2R/2007, nonche il rispetto delle “Line e guida per la valutazione della
qualita energetica ambientale degli _edifici in Toscana” di cui alla D.G.R.T. n.
322/2005 come modificata con D.G.R.T. n. 218/2006.

PA6

Realizzazione della viabilita prevista dal R.U. di collegamento tra Via delle Ville e
Via Martiri delle Foibe e la sistemazione delle aree adiacenti al tracciato viario

indicate nelle tavole di R.U. come fasce di rispetto comprese tra la rotatoria e la
ferrovia. Nella progettazione degli spazi da cedere e di quelli scoperti degli edifici si
22/09/2005 C.C. devono prevedere tecniche ed interventi orientati ai criteri di sostenibilita e

n°60 autosufficienza propri delle aree ecologicamente attrezzate, secondo quanto
disciplinato all'articolo 37 della L.R. 1/2005 e con il relativo regolamento di
attuazione di cui alla D.P.G.R. n°2R/2007, nonché il rispetto delle “Linee guida per
la valutazione della gualita energetica ambientale degli edifici in Toscana” di cui alla
D.G.R.T. n. 322/2005 come modificata con D.G.R.T. n. 218/2006.

PA8

Cessione dell'area e realizzazione delle opere relative al parcheggio pubblico di
progetto e del verde come previsto nello schema di convenzione allegato
all'adozione, realizzazione delle opere ad esso relative basate sull'uso di materiali e
tecniche di progettazione basate su criteri di sostenibilita ambientale con particolare
riferimento al sistema dell'illuminazione pubblica, uso di pavimentazioni drenanti e

13/01/2009 C.C. — A :
s riciclo dglle_acque meteoriche per [a _ms_anutenzmng del verde a corredo del
_— parcheqgio, in coerenza con guanto disciplinato all’articolo 37 della L.R. 1/2005 e
con il relativo regolamento di attuazione di cui alla D.P.G.R. n°2R/2007, nonche il
rispetto_delle “Linee guida per la valutazione della gualita energetica ambientale
degli_edifici in Toscana” di cui alla D.G.R.T. n. 322/2005 come modificata con
D.G.R.T. n. 218/2006. Concludono le misure compensative quelle relative alla
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realizzazione e sistemazione del marciapiede sul lato sud della via Romana nel
tratto compreso tra Via della Madonnina e via Paladini.

Art. 128 - Aree per la distribuzione dei carburanti

128.1— Sono le aree per impianti di distribuzione caabti con relativi accessori per il soccorso edsioro
degli utenti della strada.

128.2- La destinazioni ammessa € quelle di cui allegatie B2.4 sono ammesse anche altre destinazioni, a
condizione che siano connesse con la distribuzd®iecarburanti, secondo le modalita e le quantahilkte
dalle vigenti leggi e regolamenti in materia.

128.3— Tenuto conto che sono escluse dal calcolo del le volumetrie attinenti le pensiline sovrasitém
pompe di distribuzione carburanti, sono ammessidlitinterventi edilizi nel rispetto dei segueptrametri edi-
ficatori:

o0 H=5,00m.

V = quello esistente alla data del 8/4/2002.

V = mc. 800 per i nuovi impianti.

Q=10% per inuovi impianti.

Distanze minime per le colonnine di distribuziorserbatoi ed altre attrezzature che costituiscono

l'impianto: dal ciglio strada e/o confini 5,00 m., dagli edifici esistenti ricadenti nellenecomogenee limi-

trofe = 5,00 m,;

o Distanze minime per le pensiline ad esclusiva giotee dell'isola destinata alle colonne di distdlmne
carburante: dal confine dellarea di pertinenzalidglianto = 5,00 m., dalla proiezione verticale
dell'aggetto dal ciglio interno dello spartitrafficdelimitante il piazzale dalla viabilita esistentd,50 m.;
dai fabbricati esterni all'area d’'intervento = 10 m

O O O0oOo

128.4- L'individuazione di nuove aree da destinare mg@ianti di distribuzione carburanti € demandata ed+
dazione del Piano Carburanti in attuazione del &ectegislativo 11 Febbraio 1998 n°32 e successivdifi-
che ed integrazioni.
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CAPO IV - AREE RICETTIVE

Art. 129 - Aree per attivita ricettive

129.1- Si tratta di aree aventi, in relazione alla lemllocazione nel sistema urbano, una vocazionenadso
edificatorio per funzioni di natura ricettiva, pgrutture alberghiere e affini.

129.2 - Le destinazioni ammesse sono quelle di cui ediegorieD; sono ammesse anche, a condizione che
siano connesse con linsediamento principale—(&vdat-destinazione—di—cui—alla—categoldl) e siano
complessivamente contenute entro il 20% del volinteressato dall'intervento o previsto dal piartoiaivo, le
destinazioni di cui alle categoridd, B1, B2.1, B3, B4.3.2, B4.3.3, B4.3.4, B4.4, B4B4.6, B6.1, B6.2 C4

129.3- Ferma restando quanto disposto e prescrittd daggoli 145 e 146 della presente variarge;onsentito
l'intervento edilizio diretto fino alla ristruttuzégone edilizia compresa (esclusa la demolizion&@struzione);
gli altri interventi hanno la seguente disciplina:

129.3.1- Sono consentiti gli interventi edilizi diretthd esclusione della nuova costruziehe—e-sestitezion
edilizia, quando la superficie fondiaria (Sf) di pertinendal fabbricato esistente, secondo I'assetto
proprietario e catastale alla data dell’ 08/04/@2pari o inferiore a 5000 mq. |l progetto devencmque
essere corredato, oltreche dall’attestazione datprecedente art. 13.2, da specifica relaziomeilarstri il
sistema degli accessi ed il relativo collegameto la rete viaria principale e dia dimostrazion#ad®ro
idoneita rispetto al prevedibile traffico in entrat in uscita.

129.3.2- gli interventi edilizi per i quali non & consiatlintervento diretto sono consentiti solo se
disciplinati da piano attuativio cui siano definiti:

- gli spazi, porticati 0 meno, su cui si affacciatiostabilimenti, gli uffici, i locali di vendita, i§j esercizi
pubblici, gli sportelli bancari e, in genere, l&\ata aperte al pubblico;

- gli spazi pedonali a verde alberato attrezzatdlggoco ed il verde di arredo stradale e urbano;

- icollegamenti pedonali, alberati o meno, con viepubblici;

- gli accessi carrai ed i parcheggi per i veicolirdornimento e per quelli dei clienti, separandeli
dosandoli opportunamente;

- i parcheggi, anche con soluzioni a piu livelli,leadfri standard nella misura indicata dal precedeart.
11.

129.3.3- ferma restando la possibilita di mantenere upegore- il volume esistente alla data del 8/4200
debbono essere rispettati i seguenti indici e patam
A) Nelle aree appartenenti ai sistemi territordilpianura:

0 H=13m.

o Ifolt=3mc/mq.

0 Q=50%

B) Nelle aree appartenenti ai sistemi territorialcollina:
0o H=8m.

o Ifolt=1,8 mc/mq.

0 Q=50%

129.4— La variante al R.U. nel confermare i Piani attuadisdottati secondo le modalita e le previsioni ii &l
precedente comma 3 e di cui all’articolo 147, iidiia per ogni piano, in attuazione a quanto digpost
dall'articolo 148, le seguenti specifiche misuranitigazione e compensazione volte a garantir@sesibilita
degli interventi previsti, da ritenersi vincolaatifini della definitiva approvazione degli steBsani attuativi. In

particolare:

Piano Delibera C.C. Misure di mitigazione e compensazione ambientale vincolanti per la definitiva
adozione approvazione (articolo 148 della variante)
Cessione dell'area e realizzazione delle opere relative al parcheggio pubblico di
progetto come previsto nello _schema di convenzione allegato all'adozione,
realizzazione delle opere ad esso relative basate sull'uso di materiali e tecniche di
13/01/2009 C.C. progettazione basate su criteri di sostenibilita ambientale con particolare riferimento
n°7 al sistema dell'illuminazione pubblica, uso di pavimentazioni drenanti e riciclo delle
acque meteoriche per la manutenzione del verde a corredo del parcheggio, in
coerenza con quanto disciplinato all’articolo 37 della L.R. 1/2005 e con il relativo
regolamento di attuazione di cui alla D.P.G.R. n°2 R/2007, nonche il rispetto delle

PA4

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE ...t et e e e e e e 152



REGOLAMENTO URBANISTICO
.................................................................................... VARIANTE STRAORDINARIA DI SALVAGUARDIA DEL P.S.

“Linee guida per la valutazione della gualita energetica ambientale degli edifici in
Toscana” di cui alla D.G.R.T. n. 322/2005 come modificata con D.G.R.T. n.
218/2006.
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CAPO V - AREE PER SERVIZI E INFRASTRUTTURE

SEZIONE | - DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 130 - Norme comuni

130.1- Le aree per servizi ed infrastrutture pubbliohdi uso pubblico disciplinate dal presente Capwsndi-
viduate dalle tavole del Regolamento Urbanisticdad piani attuativi. La disciplina dei servizi elléeinfra-
strutture pubblici o di uso pubblico compresi nglixte del territorio urbano di cui al precedeni®l® IV e
dettata dalle norme del medesimo Titolo IV.

130.2- Le aree di cui al presente Capo sono qualifidaisteresse locale o di interesse generale aziehe alla
loro natura o rilevanza od al potenziale ambitd'atehza.

130.3- La realizzazione dei servizi e delle infrastuitdt avviene ad opera del Comune o del diversoistitie-
zionalmente competente. Ove lintervento avvengaizativa di soggetti privati ed a loro cura e spglo
stesso:

o deve riguardare un'intera unita di zonizzazionej come definita dalle tavole di RU;

0 deve essere definito e disciplinato da appositave&mzione che approva il progetto, stabilisce i peisi
edificatori, ove non specificati dalle presentimet ne regola modi e tempi di esecuzione e neuaasic
I'uso pubblico compatibilmente con le esigenzeedupero e di equa remunerazione delle risorsetitejes

Ove si tratti di opere previste da piano attuatlaoselativa convenzione, oltre a rispettare lesprigioni di cui

sopra, ha i contenuti prescritti dalla legge, apgrib progetto e ne definisce modi e tempi di attoae e di tra-

sferimento in proprieta al Comune.

SEZIONE Il - SPAZI ED ATTREZZATURE DI INTERESSE LOC ALE E
GENERALE

Art. 131 - Aree a parco, per il gioco e lo sport

131.1- Si tratta delle aree da mantenere o da sistemaeede attrezzato, a percorso pedonale o di,sogk@rco
di quartiere o per il gioco, alla pratica dello gpo

131.2- Sono ammesse, oltre alle destinazioni di cai editegoria B4.6, anche quelle di cui alle categd?.1,
B2.4, B3, B4.5, B6.1, B6.2, Cle aree individuate come “aree a parco e perdatai nelle tavole URB,
riguardano esclusivamente utilizzazioni a weenpubblico e per il gioco, con I'esclusionellel attrezza-
ture sportive.

131.3- Le attrezzature sportive sono costituite da gregalentemente inedificate, con campi ed impipetila
pratica sportiva, eventualmente coperti mediamettate removibili e, comunque, non stabili; & camt#ta -in
relazione alla specifica funzione ed ove non siasjle I'uso od il recupero dei manufatti esisteté
realizzazione di corpi per spogliatoi, servizi i, impianti tecnologici nella misura strettamemecessaria a
far fronte alle esigenze dell'uso e, comunque, albezze e consistenza volumetrica adeguati allessié di
mantenere I'area prevalentemente inedificata.

131.4- 1l rapporto di copertura non potra eccederdd#5delle aree destinate ad attrezzature sportivie 5d
delle aree destinati ad altri usi. Nelle aree instuscontrassero alla data del 8/4/2002 pararedilizi superiori
elo utilizzazioni diverse o in misura superiore aamfo stabilito dal presente articolo, tali paramet
utilizzazioni sono fatti salvi, per ogni intervergdilizio ammesso.

Art. 132 - Aree per parchegqgi pubblici o di uso blito

132.1- Si tratta delle aree da mantenere o da sistepw@rdl parcheggio di autoveicoli, banchine pedpnal
aiuole e quanto effettivamente funzionale all'atigarcheggio.
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132.2- Sono ammesseltae-alle le destinazioni di cui alla categoifs6 e B2.4, anehw*eﬂe—di—eui—aﬂe—eategorie
B2.1. B34, B4.1C4 'intervento puod riguardare la creazione di un immpo attrezzato, organizzato su piu
livelli, entro o fuori terra.

132.3— Un impianto attrezzato di parcheggio compremdiee agli spazi per la sosta degli autoveicoliarnfo
necessario a svolgere la funzione di assistenzaaagbveicoli e alle persone: rampe di accessocqusr
pedonali, biglietterie, locali tecnici, impiantipla distribuzione dei carburanti, officine, ecc.

132.4— Nel caso di parcheggi a raso, e comunque diaintphon attrezzati l'intervento deve rispettarpatca
minimo di 1 posto auto ogni 35 mq. di Sf.; gli §tper la sosta delle auto devono essere realirt@tiponendo
fasce di verde e percorsi pedonali di larghezzgaata, nelle due dimensioni tra gli stalli per l#oa Nel caso
di impianti attrezzati I'intervento deve rispettar@arcamento minimo di 1 posto auto ogni 10 mgSi; i 2/5
dei posti auto complessivi potranno essere risepaat la creazione di parcheggi pertinenziali. ltezze e i
limiti di densita edilizia dovranno essere coerenmisurati con quelli del contesto circostantelldNaree in cui
si riscontrassero alla data del 8/4/2002 pararedilizi superiori e/o utilizzazioni diverse o insura superiore a
quanto stabilito dal presente articolo, tali paraiv® utilizzazioni sono fatti salvi, per ogni ewento edilizio
ammesso.

Art. 133 - Aree per attrezzature d’interesse locale

133.1- Si tratta delle aree o degli edifici che ospitansono destinate ad ospitare attrezzature dizéer@ila
citta, disponibili per un uso pubblico e/o comunagadiettivo, accessibili al livello di quartiereofo le aree
destinate ad ospitare:

0 attrezzature scolastiche di grado fino all'obbligo;

0 attrezzature religiose (chiese, oratori, e quard'grevisto dalla normativa vigente, ivi comprasoole)
0 attrezzature culturali (musei, biblioteche, mostisgosizioni permanenti, ecc.);

0 attrezzature sociali e ricreative (centri di quesj cinematografi, teatri, locali di spettacologali vari);
0 attrezzature assistenziali (asili nido, pensiopatianziani);

0 attrezzature igienico-sanitarie (ambulatori medici.);

0 attrezzature civiche e amministrative, ecc.

0 attrezzature per la protezione civile (nelle angeositamente contrassegnate)

Sono ricompresi in questa categoria anche gli intpsportivi costituiti prevalentemente da un’atizatura edi-
lizia quali piscine, palestre e simili.

133 2- Sono ammesse—el#e—alle destmazmnl di cui aIIa categorlﬁl 2 e B4 tranne B4. 8 Gategene—m
v z : : 48 - - d 6 del

133.3- Sono ricomprese nella definizione di attrezzgtoitre agli spazi propriamente dedicati allo gikento
dell'attivita, tutti gli spazi funzionalmente cors® a questa: pertinenze scoperte, giardini, pggth@npianti
sportivi, locali tecnici, ecc.

133.4- Le altezze e i limiti di densita edilizia dovremessere coerenti e misurati con quelli del comteisco-
stante. Le aree libere dalle attrezzature, dalfstinterne e dai parcheggi devono essere trata¢ede. Cate-
gorie di utilizzazione diverse, @& sono ammesse nel limite del 20% del volume corsplesNelle aree in cui
si riscontrassero alla data del 8/4/2002 pararedilizi superiori e/o utilizzazioni diverse o insara superiore a
quanto stabilito dal presente articolo, tali parfxime utilizzazioni sono fatti salvi, per ogni imento edilizio
ammesso.

Art. 134 - Spazi e attrezzature d'interesse gemeral

134.1- Si tratta delle aree o degli edifici che ospitansono destinate ad ospitare attrezzature dizéeralla

citta, disponibili per un uso pubblico e/o comunaudlettivo, accessibili a livello urbano o supeeoSono le
aree destinate ad ospitare le medesime attrezzdiwmai al precedente articolo 13%ragrafo“Le-aree—per
attrezzatured'interesse—comiéinguando queste assumono una rilevanza a livellergen Oltre al servizio
ospedaliero e agli istituti scolastici superiomne inclusi in questa categoria servizi generaklig®tadio,

Tribunale, Pretura, Procura della Repubblica, QuasCamera di Commercio, ecc.
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134.2- Sono ammesse—oltre-alke destinazioni di cui alla categori®4, tranneB4.8 anche-gquelle-di-cui-alle

134.3- Sono ricomprese nella definizione di attrezzatottre agli spazi propriamente dedicati allo gimkento
dell'attivita, tutti gli spazi funzionalmente cors® a questa: pertinenze scoperte, giardini, pggth@npianti
sportivi, locali tecnici, ecc.

134.4- Le altezze e i limiti di densita edilizia dovremessere coerenti e misurati con quelli del comteisco-
stante. Le aree libere dalle attrezzature, dalfstinterne e dai parcheggi devono essere trata¢ede. Cate-
gorie di utilizzazione diverse d&4 sono ammesse nel limite del 20% del volume corsplesNelle aree in cui
si riscontrassero alla data del 8/4/2002 pararedilizi superiori e/o utilizzazioni diverse o insura superiore a
guanto stabilito dal presente articolo, tali paraime utilizzazioni sono fatti salvi, per ogni imtento edilizio
ammesso.

134.5— L'area appositamente contrassegnata con sintalella tavola URB10 e destinata esclusivamente alla
realizzazione del nuovo presidio ospedaliero etiwelspazi funzionalmente connessi. Per tale argaescritta
un’altezza massima H=18m.
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SEZIONE Il - SPAZI ED ATTREZZATURE VARIE

Art. 135 — Infrastrutture stradali di origine st@a

135.1- Le strade appositamente contrassegnate nelidet®dRB 1- 13 costituiscono l'ossatura portante dei
sistemi insediativi lineari della Piana o dellanpaifascia collinare.

135.2 — Per tale sistema di antica origine, nei traiti fortemente condizionati dalla presenza dei siste
insediativi, il presente Regolamento stabilisce intervento complessivo volto a migliorare la funmdta
dell'arteria stradale in ragione della fluidificare dei traffici di attraversamento e di distritm dei sistemi
insediativi.

135.3 — Tale intervento si esplica in un apposito pigrasticolareggiato o piano di dettaglio da redigersi
all'interno del Piano Urbano del Traffico, cosi aordefinito dalla vigente legislazione, attuabile fesi e/o
settori contemporaneamente alla costruzione dediglimstradale ausiliaria definita dal Piano Stmatie e dal
Regolamento Urbanistico.

135.4— Tale programma verifichera e applichera soluzibmiglioramento dei flussi veicolari, quali: tdione
e razionalizzazione delle possibilita di sostap Ispostamento, realizzazione controstrade di aarneato, ecc.

Art. 136 - Fasce di rispetto stradale e fasce detiamento

136.1— Le fasce di rispetto stradale sono quelle imfligie in fregio alle nuove previsioni stradali steade
esistenti, per facilitare la loro realizzazionettifiea, ampliamento e/o per realizzare speciadtesnazioni a
supporto in funzione del loro migliore inseriment territorio.

136.2- Oltre alla sede viaria tali aree possono essellezate per la reallzza2|0ne di plazze parchenone a
verde di rlspetto stradal i b S q

mdmendenﬂ—per—u—tmmeedewmh—e@eme&eaped%| |mp|ant| di verde e di arredo stradale canahm d|

infrastrutture tecnologiche come fognature, acqttedimee elettriche, metanodotti, ecc.

136.3— Le aree ricadenti all'interno delle fasce ddetso suddette non possono essere edificate eamancom-
putabili ai fini di parametri urbanistici. Per ghdifici legittimamentericadenti in dette fasce di rispetto ed
esistenti alla data del 8/4/2002 si applica laigls@ di cui al precedente articolo 14. In talearsono peraltro
consentite recinzioni o opere superficiali di aoemn 'obbligo della rimozione a carico del comsi@sario a
semplice richiesta dell'Amministrazione Comunale.

Art. 137 — Aree cimiteriali

137.1- Si tratta delle aree che costituiscono attrexaatimiteriale e/o ampliamento della stessa.

137.2- Sono ammesse unicamente categorie di utiliznaBd.8

137.3- Nell'attrezzatura cimiteriale sono comprese anlehstrutture di supporto quali piazzali, parcheggazi
verdi e pedonali, ecc.

137.4 - Per gli edifici circostanti I'attrezzatura cimitale e rientranti nella fascia di rispetto, casime
individuata nelle tavole di Regolamento Urbanistied sensi delle leggi e dei regolamenti vigenones
consentiti gli interventi di cui al precedente estod 14.

Art. 138 — Impianti tecnologici

138.1- Si tratta delle aree pér reti di distribuzione e fornitura, o di raccottelle diverse urbanizzazioni quali
acquedotti, fognature, metanodotto, linee eletdrichcc., in cui l'intervento é riservato all’Amnstiazione

Comunale e/o agli enti preposti.
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138.2- E’ consentita la realizzazione di nuove volumegirettamente connesse all'impianfono ammesse
unicamente categorie di utilizzazioB8.

138.3- Per le aree circostanti le attrezzature di capte idrica e rientranti nella fascia di rispettosi come
individuata nelle tavole di Regolamento Urbanistigbsensi delle leggi e dei regolamenti vigentieoalle pre-
scrizioni di cui al precedente articolo 14, sonetaie attivita di dispersione, ovvero immissionegdssi non
impermeabilizzati, di fluidi, fanghi e liquami arelse depurati; accumulo di concimi organici; disfare nel
sottosuolo di acque bianche provenienti da piazzalirade; spandimento di pesticidi e fertilizzaagtierture di
cave e pozzi; discariche di qualsiasi tipo, analheantrollate; stoccaggio di rifiuti, reflui, proitio sostanze
chimiche pericolose, sostanze radioattive; cemtradcolta, demolizione, e rottamazione di autookEiémpianti
di trattamento rifiuti; pascolo e stazzo di besgai’ inoltre vietato I'inserimento giozzi a perdere; per quelli
esistenti si adottano, ove ¢ possibile, le miseralgoro allontanamento.

138.4— Aree per la localizzazione delle Stazioni Rdwiee degli impianti della Telefonia Mobile.

Sono le Aree Preferenziali per l'istallazione delidR.B. della Telefonia Mobile individuate con iteri

definiti dallo specifico Regolamento approvato cattio di C.C. n° 90 del 13/12/2005 e successive

modifiche e da esso disciplinate per quanto attghaspetti derivanti dall’esposizione della pagmbne

ai campi elettromagnetici.

Per quanto attiene I'aspetto urbanistico si pregsajuanto segue:

0 Le opere edilizie si attuano con intervento diretto

0 La localizzazione delle S.R.B. sulle presenti tavelindicativa e si rimanda all’allegato di detiagl
(Tav 4 Aree Preferenziali del Piano di Sviluppdlal&@elefonia Mobile) per la definizione della
precisa ubicazione e consistenza dell’area deatmédle struttura.

o Perogni A. P. (Area Preferenziale) & consentiséallazione di un unico palo di supporto all'artare
allinterno della medesima area &€ ammessa la pbigsiti realizzare un volume tecnico di supporto.

o Tali impianti dovranno sottostare alle norme dusézza e di segnalazione vigenti.

Gli impianti dovranno essere corredati di recineial protezione schermata con siepe sempreverde.

0 Per quanto riguarda la fornitura elettrica, I'imutia dovra essere allacciato preferibilmente mediant
cavo sotterraneo, escludendo forniture con singefeeratore.

o

Art. 139 — Mappa dell'accessibilita urbana

139.1— Nellallegato al presente Regolamento vienenitefila mappa dell’'accessibilita urbana contendnte
censimento delle barriere architettoniche rifeaiggi ambiti territoriali del centro storico, deltitta intorno alle
Mura e della citta compatta

139.2 — Tale censimento include la segnalazione deiipritici in relazione ad un'adeguata fruibilita lide
strutture di uso pubblico e degli spazi comunialeltta da parte dei cittadini, compresi gli angiabambini e i
disabili, secondo quanto disposto dall’art. 28, own®, punto f bis) della L.R. 5/95.

139.3— Tutti gli interventi relativi alle opere individite nella suddetta mappa devono essere rivalperare le
barriere architettoniche presenti.
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CAPO VI - AREE A DISCIPLINA SPECIALE

Art. 140 - | Progetti Norma

140.1 - Ferma restando quanto disposto e prescrittdadadblo 146 della presente variante, disciplina
urbanistica dei beni immobili, delle attrezzaturde2 complessi individuati nel presente Capo - mdse/olta a
conseguire specifiche finalitd e, con esse, I'dsskinzionale, compositivo, morfologico e scenidtenuto
essenziale e necessitando percio di previsionigredicrizioni puntuali e mirate ad ottenere appupeculiare
risultato voluto - € dettata a mezzopdogetti norma costituiti da apposita scheda normativa e, inralcasi, da
scheda grafica, allegate al presente Regolamento.

140.2- La scheda grafica individua: a) le aree dasiate a verde, con indicazioni riguardo alle alhemt ai
percorsi da garantire; b) le aree da utilizzararalpeggio; c) le aree pedonali, ivi inclusi i mapiedi; d) le aree
edificabili o edificate per categorie di utilizzare di servizid34 e/o per altre categorie di utilizzazione accesso-
rie.

140.3- Le disposizioni e gli indirizzi contenuti nekgheda normativa sono tassative. Le previsionadelheda
grafica possono subire, con I'approvazione deglinsénti di cui al successivo comma, modifiche adizione

che le stesse non incidano sul principio insediateso palese dalla scheda, non eludano la fireditaiale per-
seguita, non riducano la consistenza delle areanalard e non incrementino il peso insediativo istevn rela-

zione alle diverse destinazioni d’uso. Nella schedamativa sono indicate le eventuali previsioriadecheda
grafica insuscettibili di tale modificazione, sabmunque modesti aggiustamenti esecutivi.

140.4 - Per la realizzazione delle operazioni previsté mtogetti norma,ad eccezione degli interventi di
ordinaria e straordinaria manutenzione, si pro@stdusivamente a mezzo di piani attuatian esclusione dei
progetti PN7 e PN19 per i quali si procede medimesienesso a costruire convenziondaite salve le opere
pubbliche da realizzare dallAmministrazione Comana inserite all'interno del Piano Annuale delpere
Pubbliche approvato dal Consiglio Comunale, e ttakhti Pubblici.

Art.141 - Tipologie di progetti norma.

141.1- | seguenti progetti norma sono costituiti datdeda grafica e dalla scheda normativa allegateeaknte
Regolamento:

- PN1 - Le attrezzature del Campo di Marte;

- PN2 - L'ex-Scalo merci ferroviario;

- PN3 - I magazzini della Manifattura Tabacchi;

- PN4 - L’'ex-Mercato Ortofrutticolo;

- PNS5 - Il Parco di Sant’Anna;

- PNG6 - Il Centro Serrvizi di San Concordio;

- PN7 - Complesso terziario in via Luporini/Sant’/Anna

- PN8 - L'ex-Stabilimento Bertollj.

141.2- | seguenti progetti norma sono costituiti datheda normativa allegata al presente Regolamento:
- PN9 - L'ex-Tintoria Cecchini, San Marco;

- PN10 — Complesso industriale SALIFF, San Marco;
- PN 11 - Ex Officine SAFILL, Via Nazario Sauro;

- PN 12 - Ex Officine Lenzi, San Concordio;

- PN 13 - Immobile a destinazione terziaria, Vialei$hj
- PN 14 - Officine Lazzi, Sant’Anna;

- PN 15 — Immobile in Viale Luporini, Sant’Anna;

- PN 16 — Complesso industriale Selene, Pontetetto
- PN 17 — Complesso industriale Colged, Arancio;

- PN 18 — Area di servizio per l'utenza automobitigti

- PN 19 — Complesso Ex Oleificio Borella.
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TITOLO VI - SALVAGUARDIE STRAORDINARIE

Art. 143 — Obiettivi e contenuti generali della Yéaarte di salvaguardia

143.1— La presente “variante al R.U. di salvaguardia B€3.” & redatta in coerenza e conformita con gli
obiettivi strategici dei sistemi e sub-sistemi iterfali e funzionali, nonché con le prescriziorelld UTOE
stabilite dal P.S., ed in conformita alle dispasizidel P.I.T. approvato, tenuto conto della susisesvariante di
implementazione al P.I.T. per la disciplina paessigg adottata.

143.2— 1l quadro conoscitivo della variante & costituigd sensi dell’articolo 55 comma 7 della L.R. 30
oltre che dagli elaborati del Regolamento Urbaristidagli strumenti di monitoraggio e dal Rapporto
denominato “Direttive e linee guida” approvato ddeliberazione C.C. n° 121 del 15/12/2009, redatiche in
attuazione delle disposizioni di cui all’articol8 fiella stessa L.R. 1/2005, unitamente ai relatiegati grafici e
cartografici, cosi come risulta integrato e aggaorcon la presente variante (novembre 2010).

143.3— In attuazione alle finalita di cui al precedeotenma 1 le presenti disposizioni hanno il valorendiura
di salvaguardia e di tutela precauzionale dellziglina e dei contenuti del P.S. comunale, anchénaidel
persequimento e della declinazione a scala comulslmetaobiettivi, dello Statuto del territorialell’ Agenda
Statutaria del P.I.T., nonché di misure di salvadiaaai fini del rispetto delle “prescrizioni”, del“prescrizioni
correlate” e delle “direttive” riferite alle Invamnti Strutturali, con particolare attenzione a tpueli cui agli
articoli 21, 22, 23, 24 e 25, e delle misure geneliasalvaguardia di cui all’articolo 36 della diplina dello
stesso P.I.T..

Art. 144 — Misure di salvaguardia generali a tutelalle risorse naturali e del patrimonio territot&

144.1 —Nelle more del’adeguamento del P.S. alla discipliiel P.I.T. e a quella del Piano “stralcio” di ke
Idrogeologico (P.A.l.) del Bacino del fiume Serchipn tutto il territorio comunale sono vietati imfenti di
trasformazione urbanistica ed edilizia, di cuialicolo 78 della L.R. 1/2005, nelle zone del Riidadenti nelle
sequenti aree individuate dal P.A.l. e classificate

- di laminazione delle piene e/o destinate ai pp@ic interventi idraulici di riduzione del rischidraulico
“I", nella carta di riferimento delle norme di piamel settore del rischio idraulico, di cui alliadlo 20
del P.A.L;

- allagate e/o ad alta probabilita di inondazioA®™ nella carta di riferimento delle norme di pianel
settore del rischio idraulico, di cui all'articoR? del P.A.l.;

- aree di pertinenza fluviale “P2”, nella cartardérimento delle norme di piano nel settore dethio
idraulico, di cui all’'articolo 23 del P.A.l.;

- a pericolosita di frana molto elevata “P4”, nalkrta della franosita del Bacino del fiume Serchiccui
all'articolo 23 del P.A.l., nonche nelle carte di alla specifica “Variante di stabilita dei versamello
stesso P.A.l..

144.2 — Le disposizioni di cui al precedente comma 1 spapplicano alle aree interessate dalla “Variante
denominata Ozzeri” (approvata con deliberazion@.6i. n° 147 del 30/12/2008).

144.3— Nelle aree di pertinenza fluviale individuate éaf. si applicano inoltre le disposizioni del Piaii
gestione delle acque del Distretto idrograficofaeghe Serchio.

144.4— Al fine di escludere possibili impatti sulle dilita di conservazione degli habitat naturali délitsa e
della fauna selvatica e nello specifico delle spekiimportanza ed interesse comunitario, nazioealegionale
ai sensi delle Direttive 92/43/CEE e 79/409/CERoswietati gli interventi di trasformazione urbdiia ed
edilizia, di cui all'articolo 78 della L.R. 1/200%¢lle aree individuate e designate come “Zonerdiegione
speciale (Z.P.S.)” e in quelle classificate comdi ‘@ importanza comunitaria (S.I.C.) e regioné®I.R.)", di
cui alla L.R. 56/2000 .
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Art. 145 — Esiti del monitoraggio e conseguentiureéscautelari di salvaguardia

145.1 —La variante tiene a riferimento le guantita insédeéacomplessive previste dal P.S. vigente, definiilla
base del calcolo della capacita insediativa corsplasal fine di garantire il rispetto dei princigi sostenibilita
sanciti dalla normativa vigente.

145.2 —Gli strumenti di monitoraggio definiscono in padiare, anche in applicazione di quanto disposto
dall'articolo 8 comma 6 della D.P.G.R. n° 3R/20(/ capacita insediative residue del P.S. (cosi ciowlieate
nella relazione della presente variante) dispaniiidr I'attuazione delle previsioni del R.U.. Tajuantita
tengono anche conto di quanto specificatamentépiliisato al successivo articolo 147.

145.3 —Fermo restando che I'efficacia conformativa delimsle aree € quella risultante dall’applicazioms d
parametri riconosciuti dal R.U., i relativi titodibilitativi possono, dall’approvazione della preseNariante,
essere rilasciati solo nel rispetto del dimensicgram massimo del P.S. e delle conseguenti capasidiative
previste, cosi come risultano disponibili a segdiétie attivita di monitoraggio di cui al precedesbmma 2. Le
istanze non soddisfatte dovranno essere esaminatéasiamente se il dimensionamento, anche athsw il
successivo quadro previsionale strategico, vieneeatato.

145.4 —In applicazione di guanto disposto ai precedemtimi 1, 2 e 3, sulla base degli esiti e di quantiiciato
dagli strumenti di monitoraggio, ai fini di persémgule finalita della variante (di cui al precedeaiticolo 143) e
il rispetto delle previsioni complessive delle ceifminsediative stabilite dal P.S., sono vietati:

a) gli interventi di huova edificazione con destioae residenziale nelle zone ricadenti nelle UTDBa,
3b, 6b, 7b e 8d del P.S.;

b) gli interventi di nuova edificazione con destilne commerciale nelle zone ricadenti nelle U.E.Q e
3bdelP.S.

c) dli interventi di nuova edificazione con destimae produttiva nelle zone ricadenti nella U.T.CbB del
P.S..

145.5 —Sono altresi viceversa confermate, nei limiti deipacita insediative residue disponibili del P.S.:

a) gli interventi di nuova edificazione con destiofe residenziale da realizzarsi, sulla base delle
disposizioni contenute nel R.U., nelle zone ricdideglle UTOE 3c, 4, 5b, 6a, 7a,8b e 9del P.S,;

b) gli interventi di nuova edificazione con desfilne commerciale da realizzarsi, sulla base delle
disposizioni contenute nel R.U. , nelle zone ricaideelle UTOE 3a, 4, 5b, 7a, 8b del P.S,;

c) dli interventi di nuova edificazione con destimme produttiva da realizzarsi, sulla base delle
disposizioni contenute nel R.U. , nelle zone rag@dnelle UTOE 2, 3b, 4, 6b, 7a, 7b, 8b del P.S..

145.6 —Sono inoltre viceversa confermate, nei limiti dedBpacita insediative residue del P.S., le prewisio
nuova edificazione con destinazione terziaria déizzarsi sulla base delle disposizioni conteneatieU..

145.7 —Sono inoltre viceversa confermate le previsionnaova edificazione a destinazione per attrezzaure
servizi da realizzarsi sulla base delle disposiziontenute nel R.U..

145.8— Le previsioni conseqguenti al Quadro previsiorsitategico della presente variante, corrispondelhe
capacita insediative residue del P.S., devono ess#toposte a valutazione integrata in attuazainguanto
disposto al Titolo Il Capo | della L.R. 1/2005, delativo regolamento di attuazione di cui alla [GMR. n°
4R/2007, nonché ai sensi della L.R. 10/2010. Irstpjuguadro la presente variante definisce in forengelare,
ai_successivi articoli 147 e 148, specifiche misdiemitigazione e compensazione volte a garantre |
compatibilita degli interventi previsti.

Art. 146 — Trasformazioni urbanistico edilizie noonfermate dalla variante in salvaguardia del P.S.
vigente e del P.I.T.

146.1 —In attuazione dell’articolo 55 commi 5 e 6 dell&kL 1/2005 sono da considerare decadute, in quamo n
confermate dalla presente variante, le previsidnc(i al comma 4 dello stesso articolo 55) indivte dal R.U.
e per le guali si applicano le disposizioni di @lifarticolo 63 della L.R.1/2005. Tali previsionbiso in

particolare:
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a) gli interventi di cui alla lettera a) del comrhalell'articolo 55 della L.R. 1/2005, corrispondemtquelli
di nuova edificazione (articolo 78 comma 1 lettedadelle L.R. 1/2005) delle aree residenziali in
territorio agricolo (classificate VC, OC, CC, Q@ PSP), di cui all'articolo 115 comma 3 delle prgse
norme;

b) gli ambiti di cui alla lettera b) del comma 4lideticolo 55 della L.R. 1/2005, espressamentegsiii a
piano attuativo, corrispondenti a:

- i Progetti norma di cui agli articoli 140 e 14éllé presenti norme e alle relative schede normativ
specificatamente:

PN1 — Le attrezzature del Campo di Marte;

PN3 — | magazzini della Manifattura Tabacchi;

PN4 — L’'ex Mercato Ortofrutticolo;

PN9 — Ex Tintoria Cecchini, San Marco;

PN13 — Immobile a destinazione terziaria, Vialesdju

PN16 — Complesso industriale Selene, Pontetetto;

PN17 — Complesso industriale Colged, Arancio;

PN18 — Area di servizio per 'utenza automobiligtic

- gli ambiti del Parco del Serchio, di cui all'axio 39 comma 4 e specificatamente:

G- Impianto industriale zona Le Piagge, S. Alessio;

H — Nuova attrezzatura ricettiva;

T — Impianto industriale zona Le Piagge, S. Alessio

- le aree produttive riconvertibili della Citta amho alle mura (Ul) di cui all’articolo 116 e
specificatamente quelle di cui al comma 3.2;

- le aree produttive riconvertibili della Citta cpatta (UR) di cui all’articolo 117 e specificatan®en
quelle di cui al comma 3.2;

- le aree produttive riconvertibili di Ponte a Memb (PM) di cui all’articolo 118 e e specificatargen
quelle di cui al comma 3.2;

c) dli interventi di cui alla lettera ¢) del commalell’'articolo 55 della L.R. 1/2005, ovvero i seqti piani
attuativi non compresi tra quelli di cui al sucéessrticolo 147, ed in particolare:

- il Parco Est, di cui all’articolo 38 e specifiaatente |le aree da destinarsi a utilizzazioni regidg
(PE) di cui al comma 5 ;

- i Complessi Civili e Religiosi rilevanti, di cuagli articoli 49 Complesso di Maggiano e 50
limitatamente al complesso denominato il Seminario;

- le aree edificabili con funzioni residenziali idetitta intorno alle mura (UI) di cui all’articold09 e
specificatamente quelle di cui al comma 3.2;

- le aree edificabili con funzioni residenziali ldetitta recente compatta (UR) di cui all’articdlh0 e
specificatamente quelle di cui al comma 3.2;

- le aree edificabili con funzioni residenziali Bonte a Moriano (PM) di cui all’'articolo 111 e
specificatamente quelle di cui al comma 3;

- le _aree edificabili con funzioni residenziali ldelCitta Lineare (PL) di cui all’articolo 112 e
specificatamente quelle di cui al comma 3;

- le aree edificabili con funzioni residenziali d®lonti Pisani (VU) di cui all’articolo 113 e
specificatamente quelle di cui al comma 3;

- |le aree edificabili con funzioni residenziali ldehree Collinari (CU, OU, QU, DU) di cui all’arbio
114 e specificatamente quelle di cui al comma 3;
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- le aree edificabili con funzioni produttive deeee produttive Concentrate della Piana (UR) di cu
all’'articolo 122 e specificatamente quelle di dut@mma 3.2;

- le aree edificabili con funzioni produttive delleee produttive Concentrate di Ponte a Moriano
(PM) di cui all’articolo 123 e specificatamente teali cui al comma 3.2;

- le aree edificabili per attivita commerciali diiall’articolo 127 e specificatamente quelle di al
comma 3.2;

d) gdliinterventi di cui alla lettera c) del commalell’articolo 55 della L.R. 1/2005 che, in ragiodella loro
complessita e rilevanza nonché per le specifichattesistiche, non possono, sulla base dei critefiniti
nelle specifiche indicazioni e disposizioni di @lisuccessivo comma 2, essere realizzati con gréov
edilizio diretto, ancorché non espressamente ésiinelle presenti norme.

146.2 —Ai fini dell’'applicazione di quanto disposto al peglente comma 1 lettera d) sono in particolare da
considerarsi previsioni di nuova edificazione “dirficolare complessita e rilevanza”, e come tabadeite,
quelle che, sulla base dell'applicazione dellaigista e delle disposizioni del R.U., risultano @ezialmente in
grado di determinare e/o produrre interventi ursigsiied edilizi caratterizzati anche da una s@ledseguenti
condizioni:

- parcellizzazione e frazionamento dei lotti cahsbriginari successivamente alla data del 150@%
(approvazione della relazione di monitoraggio diadyprecedente articolo 143.2) con la formazionend
numero di lotti superiore a quello esistente,

- formazione di un numero di unita immobiliari supee alle 8 unita residenziali per gli interventi
caratterizzati da edifici con tipologia unifamikar

- formazione di un numero di unita immobiliari supee alle 16 unita residenziali e/0 commerciali gk
interventi caratterizzati da edifici plurifamiliari

- necessita di realizzazione di opere di urbanipreer primaria e/o secondaria in aree esterne dequel
oggetto di intervento, al fine di garantire la fiomalita delle urbanizzazioni previste all'interdell'area;

- dimensione del singolo lotto catastale oggettdntirvento con superficie fondiaria superiore a. mq
5.000;

- superficie utile potenzialmente realizzabile,|subase dell'applicazione massima degli indici @ de
parametri di edificabilita indicati dal presentéJR.superiore a 3.000 mq;

- volume potenzialmente realizzabile, sulla badéagelicazione massima degli indici e dei pararmdir
edificabilita indicati dal presente R.U., superiar6.000 mc.

Art. 147 — Piani attuativi gia adottati confermalalla variante al R.U. in conformita al P.S. vigers
al P.I.T.

147.1 —La presente variante conferma le previsioni di AP&ttuativi” di sequito elencati, previsti dal R.bia
adottati dal comune, nei limiti € nel rispetto detlapacita insediative residue disponibili del RiScui al
precedente articolo 143:

Codice Prot. Riferimenti alle norme del (Piani Attuativo) UTOE Loc. Delibera C.C.
1D R.U. adozione
: o Piano attuativo con
PAL | nu137a/0e | 2t-1l0areeresidenzial demolizione e diversa 2 | Silippo | 18/01/2009
UR - C.C.n°3
- costruzione ——
PA2 n77311/06 art. 127 aree commerciali Piano di Lottizzazione 2 Arancio %
. Piano attuativo con
PA3 | n3s513/06 | AMt-llrareebroduttive demolizione e diversa 2 | sMarco | 100022009
riconvertibili - C.C.n°17
costruzione
N Piano attuativo con
PA4 | n75174/06 | 2129 aree per attivita demolizione e diversa 4 | Antraccoli | 13/91/2009
ricettive - C.C.n°7
— costruzione ——
PA5 n?22876/05 art. 127 aree commerciali Piano di lottizzazione 5 Pon te 17/03/20009
—_ _ S.Pietro C.C.n°24
PA6 n45779/04 art. 127 aree commerciali Piano di lottizzazione 2 S. Vito %
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PN 5 - comparto D - Parco 20/0242000
PA7 n%46444/05 mp Piano di Lottizzazione 3b S.Anna Commiss. x
di S.Anna _ o
_— C.C. n°56
PAS8 n®%0955/06 art. 127 aree commerciali Piano di Lottizzazione 4 Antraccoli —lg’%l’rf? g 9

147.2 —I| piani attuativi di cui al precedente comma 1 samtividuati e perimetrati con apposite simbologie
grafiche e codici univoci alfanumerici (ID) nellartografia di R.U.. Il procedimento di approvaziatesli stessi
Piani_attuativi assicura comungque lo svolgimentdledettivita di valutazione integrata di cui al sesivo
articolo 149.

147.3 — | Piani attuativi definitivamente approvati, gi@mputati con le attivita di monitoraggio di cui a
precedente articolo 143, sono confermati dallaaveiei ancorché non sia stata stipulata la relatbwaenzione.

Art. 148 — Misure di mitigazione e compensazionglideffetti ambientali, in coerenza con il P.S.
vigente

148.1 —La variante utilizza e persegue operativamente eftoaio della perequazione urbanistica di cui
all’articolo 60 della L.R. 1/2005, noncheé quellolldecompensazione e mitigazione degli effetti amizg
secondo quanto espressamente prescritto ed opaortunte indicato nelle norme delle specifiche premisdi
R.U., e sono a carico dei soggetti proponenti mfieriventi di trasformazione urbanistica di cui aéqedenti
articoli 145 commi 5 e 6 e 147 i sequenti oneri:

- la contestuale realizzazione e la cessione d¢aatli Comune delle opere di urbanizzazione primaria
(viabilita, servizi e reti di distribuzione, gesti® e smaltimento di risorse: acqua, luce, gasyireffiuti,
energia, ecc.); il costo delle opere puo essenmgatato dagli oneri di urbanizzazione primaria;

- la cessione gratuita al Comune di quota partke deke costituenti la superficie fondiaria, datidese al
reperimento degli standard urbanistici e/o allanfazione di spazi pubblici e di uso pubblico diveisile
opere di urbanizzazione (verde, parcheqggqi, viahitittrezzature, ecc.);

- la contestuale realizzazione di misure di mitigae e compensazione degli interventi previsti, da
realizzarsi_sia su immobili da cedere gratuitamesteComune, sia su immobili che rimangono di
proprieta privata, al fine di garantire una elevgialita insediativa e ambientale delle trasformaizi

- eventuali oneri monetari aggiuntivi a quelli iodii alle precedenti alinee destinati, secondairgpio
della perequazione urbanistica, alla realizzazidnepecifiche infrastrutture, attrezzature, impiagio
interventi ritenuti dalla variante al R.U., di irksse generale in relazione alla specifiche caiattzioni
territoriali.

148.2 | a realizzazione degli interventi previsti nellafpaoni spaziali soggette alle misure di cui aéeedente
comma 1 presuppone la redazione di un piano attuatidi un permesso a costruire convenzionatoseste
all'intera partizione spaziale oggetto di inten@ntomprendente le permute o cessioni immobiliaittitti i
soggetti aventi titolo, definito sulla base del getio riferito all’intero ambito. |l rilascio o Ifécacia dei titoli
abilitativi & subordinata alla sottoscrizione dii gubblici con i quali sono effettuate le permutecessioni
immobiliari tra i soggetti aventi titolo in applizi@ne dei criteri di cui al comma precedente.

148.3 —Il Comune ai fini di garantire la fattiva ed eff@@esecuzione degli oneri di cui ai precedenti coput
richiedere idonee garanzie finanziarie ed assimgrala prevedere contestualmente alla stipula (cparée
integrante e sostanziale) degli atti pubblici dia@wcomma 2.

148.4— Nell'accertata impossibilita di reperire le aresessarie a garantire il rispetto degli standapdnistici
da realizzare in attuazione delle presenti nornwwei® I'applicazione e I'esecuzione delle misurecdi al
comma 1, in funzione degli interventi e delle destioni d’'uso previsti, sara possibile, in luogalale
realizzazione degli stessi spazi, la “monetizzagiazron conseguenti relativi oneri a carico del pnognte, da
versare al Comune mediante procedure e paramestinda da stabilire nel R.E. 0 con apposito Regel#m
comunale.

Art. 149 — Valutazione Integrata degli Atti di gove del territorio e deqli interventi urbanistici
confermati dalla presente variante in conformitéPa$. vigente

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE ...t et e e e e e e 164



REGOLAMENTO URBANISTICO

............................................................................. VARIANTE STRAORDINARIA DI SALVAGUARDIA DEL P.S.

149.1— | contenuti e le modalita di redazione della te#ione degli effetti ambientali dei Piani attuagweno in

particolare stabiliti all'articolo 6 del P.S. vigen In questo quadro ai sensi di quanto indicatBadécolo 14

della L.R. 1/2005 e dall’articolo 2 della D.P.G.R. 4R/2007 i piani attuativi confermati dalla vanti@ sono

inoltre soggetti a Valutazione Integrata, con esole di guelli rientranti nella fattispecie di ali comma 3

dell’articolo 2 della stessa D.P.G.R. n° 4R/200%&s& comprende la verifica tecnica di compatibilita

relativamente all'uso delle risorse essenzialitdalitorio e costituisce una “... procedura a contertecnico-

scientifico avente lo scopo di fare esprimere wmdigio sulla ammissibilita delle previsioni e deleioni di

trasformazione in relazione alle finalita delladece ai contenuti degli strumenti di pianificazideaitoriale di

riferimento ...”. In particolare la compatibilita delprevisioni deve essere garantita mediante:

la “valutazione strategica di coerenza’ alle dspioni del P.S., con particolare attenzione pezllg a
contenuto “Statutario”;

la “valutazione degli effetti ambientali” che &zioni di trasformazioni possono determinare swgleéme
delle componenti ed elementi costituenti risorsersiali del territorio.

149.2— Secondo quanto indicato dal D.P.G.R n° 4/R #2805 (Regolamento di attuazione dell’articolo 11

comma 5 della L.R. 1/2005 in materia di Valutazidngegrata) il processo di valutazione integrata tleve

evidenziare, nel corso di formazione dell’atto diverno del territorio, le coerenze interne ed esteg la

valutazione degli effetti attesi che ne derivaniopsano ambientale, territoriale, economico, sacklsulla salute

umana considerati nel suo complesso ...". In questd il processo di valutazione dimostra e detiael

modalita di realizzazione delle misure di mitigar@ee compensazione, di cui al precedente articéo 1

149.3— L'insieme delle attivita richiamate, descritte dpposita relazione argomentativa, corredatalelgai

grafici e cartografici ,costituisce la verifica@bnformita dei Piani attuativi al P.S. e al R.Uh.questo quadro le

attivita di_valutazione sono corredate da idoneibetati grafici e cartografici, da porre a corredo

argomentazione del quadro progettuale, volti aficare e garantire la sostenibilita degli intervéntordine alle

seqguenti tematiche:

compatibilitd con il piano della classificazioaeustica;

verifica dell'impatto prodotto da emissioni digimnanti in atmosfera ed acustiche, e individuazidn
eventuali misure di mitigazione. Laddove lintert@ninduca incremento di traffico, preveda
adeguamento della viabilita o realizzazione di Nii@h deve essere valutato il contributo del pittmel
sistema di_mobilita entro cui si colloca, in termdi una migliore organizzazione del traffico e di
collegamento fra trasporto pubblico e spostamenti nsezzo privato, nonché di articolazione
multifunzionale del sistema della mobilita anchaattite la creazione di piste ciclabili e percorsilqaali
interconnessi con gli altri sistemi di spostamento;

approvvigionamenti idrici, elettrici e di gas natle: ove gli interventi richiedano significativicrementi
dei prelievi idrici, di fornitura elettrica e di ganaturale, occorre la preventiva verifica dellspdnibilita
della risorsa e dell'adeguatezza della rete di @ppgionamento nella formazione del progetto, aniche
accordo con le competenti Autorita. In caso di eqdatezza e indisponibilita devono essere verdigat
possibilita di opere di adeguamento della rete jrélievo;

scarichi_idrici in zone servite dalla pubblicagfmtura: & fatto obbligo di provvedere al relativo
allacciamento, previa valutazione del volume eedeliratteristiche delle acque reflue derivantiadall
trasformazione e del relativo impatto sul sistergn&rio e depurativo, dando anche atto, sentite le
competenti Autorita, delladeguatezza della regnfiria e della compatibilita del maggior caricoatid

alla residua potenzialita del sistema di depuraziesistente. In caso di esito negativo della wexifi
dovranno essere individuate le opere di adeguantentoco e dimensionale della rete o una soluzione
depurativa alternativa;

scarichi idrici in zone non servite dalla pubblfognatura: & fatto obbligo verificare, sentitedenpetenti
autorita, la fattibilita tecnico-economica dell’opedi collettamento alla rete fognaria. Nel cascunla
verifica dia esito negativo, le trasformazioni soammissibili solo ove venga garantito un idoneo
trattamento depurativo autonomo, privilegiando idorso a sistemi caratterizzati da bassi _consumi
energetici, ridotta necessita di manutenzione siftél#a nei confronti di variazioni di carico, eiati
rendimenti depurativi, possibilita di riutilizzo kkeacque depurate;

risparmio _energetico: dovra farsi ricorso a famtnovabili di energia o assimilate, salvo impeeiti di
natura tecnica o economica. Ai fini del risparmiteetico e della gqualita abitativa, nel proget&d d
nuovi insediamenti si dovranno considerare i fattbmatici caratteristici del luogo (esposizionevanti,
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irraggiamento_solare, condizioni microclimatichd dio), al fine di ottimizzare le scelte morfologk
insediative e tipologico architettoniche;

- rifiuti: devono essere valutate la quantita ecéeatteristiche dei rifiuti (urbani e speciali) charanno
prodotti dalle funzioni insediate ed il loro impatsul sistema di raccolta esistente, e prevedere
nell’ambito della trasformazione le eventuali as&@tture necessarie a soddisfare le esigenzedbilta,
differenziata e non, dei rifiuti prodotti;

- campi elettromagnetici: ove si determinino peram® umane prolungate in prossimita degli impidnti
radiocomunicazione esistenti e/o di linee elet&ichd alta tensione esistenti deve essere valutata
I'esposizione ai campi elettromagnetici e defitgenisure per ridurne 'impatto.

149.4— In attuazione di guanto disciplinato dall’artic®5 comma 1 del P.I.T., gli interventi di tragf@zione
urbanistica, e pertanto i Piani attuativi e i Pessne costruire convenzionati previsti dalle préseorme, sono
sempre subordinati alla verifica dell’esistenzdel@lfrastrutture e dei servizi idrici necessart peddisfare la
domanda di approvvigionamento, distribuzione e d&nane. L'eventuale esigenza di potenziamentoedell
infrastrutture e servizi idrici gia esistenti & d@fatta compatibilmente con l'uso sostenibile adilsorsa e
mediante il coordinamento con le politiche setigriecon la pianificazione di bacino e con la piaafzione
d’ambito del servizio idrico integrato e attravetaovalutazione della coerenza con gli altri pidnisettore a
livello regionale. Tali verifiche sono svolte nelfhbito delle attivita di cui ai precedenti commi geesente
articolo.
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SCHEDE NORMATIVE

PN 1 — Le attrezzature del Campo di Marte

1 - Ai fini della corretta applicazione delle norrsierichiamano espressamente le disposizioni edeqoizioni
dell'articolo 146 della presente variantéoperazione € volta a conferire un'identita uridaall'insieme dei
servizi e delle infrastrutture collocati nel Camg@ioMarte, a ridosso del complesso ospedaliero. dieeda
grafica individua inoltre I'area per la staziond dervizio ferroviario metropolitano di superficiecui volume
dev'essere contenuto alle sole esigenze del serviguest'ultima indicazione non €& suscettibile di
modificazione.

2 — L'intervento deve osservare le seguenti disposizelativamente alle destinazioni d'uso:

2.1 — Per i comparti A, B, C e D, appositamente pettiate nella scheda grafica, I'edificazione &
subordinata alla cessione delle aree indicate @evefo a parcheggi. Sono consentite le destinadiard
delle seguenti categoriBl.1, B2.1, B3B4.1, B4.2, B4.3.3, B4.3.4, B4.4, B4.5.1, B4.6,885,B6.1, B6.2,
C4, D1 Le destinazioni diverse da quella di cui alla categB4, non possono, nel complesso, eccedere il
70% del volume complessivo ammesso.

2.2 -Per il comparto E non esistono obblighi di cessierte destinazioni sono quelle di cui alle categori
B4.1, B4.3.1, B4.3.2, B4.3.3, B4.2B4.9.

3— | parametri edilizi ed urbanistici che regolatedlificazione sono i seguenti:

3.1- L'edificazione deve rispettare i seguenti limitassimi:
- COMPARTOA-H=8m.,V=4500 mc.
- COMPARTOB-H=8m., V=4.500 mc.
- COMPARTOC-H=8m., V =4.500 mc.
- COMPARTOD-H=8m., V =4.500 mc.

3.2— Per il comparto E, I'edificazione deve rispettaseguenti limiti massimi:
o V=25.000mc.,;
o H=10m.

4 - Per gli insediamenti a servizi e per le infratire esistenti sono ammessi interventi di ricosiome
nellambito delle categorie funzionali di cui altategoriaB4. Tali interventi devono consentire un miglior
assetto del tessuto connettivo pubblico: stradegiaqgiedi, parcheggi, piste ciclabili, ecc. Peatee e gli edifici
privati esistenti, nella misura fissata dal precgeeart. 109.3.1, sono consentiti interventi diupEro
ristrutturazione edilizia, compresi ampliamenti seguenti ad esigenze di adeguamento funzionaléambito
della categoria o delle categorie di utilizzaziametto. Qualora per tali aree s'intenda trasfoemedl adeguare
la destinazione urbanistica, sono ammessi inteindintistrutturazione edilizia nell’ambito delle mesime
categorie di utilizzazione di cui al precedente n@®.1, a parita di volume legittimamente esistetite data
del 8/4/2002.

5 — Per l'attrezzatura ospedaliera, qualora debberesiconvertita per usi diversi, tale riconvensi@ ammessa
a seguito dell'approvazione di uno specifico piattvativo nel perimetro indicato dalla scheda geafche sta-
bilira i limiti di densita edilizia e le funzionnsediabili in relazione al contesto.

PN 2 — L’ex-Scalo merci ferroviario

1 - L'operazione ¢ finalizzata a recuperare le aismesse dall’'uso ferroviario a ridosso della Stagiin modo
da ricucire e completare il tessuto urbano limdroTale recupero prevede un completamento edilizio,
intervento di ricucitura della rete stradale (tta &nche la nuova strada di collegamento che alf®ip binari
ferroviari), la creazione di un nodo di scambio gaarrotaia costituito da un “terminal” delle lineeTdPL oltre
relativi servizi e la creazione di un parcheggidntervento di completamento edilizio si attua nade un
apposito piano urbanistico attuativo riferito alfa appositamente individuata dalla scheda gradidae
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subordinato alla cessione dell’area necessaridgpereazione del polo trasportistico; I'intervemedativo al
“terminal” si attua mediante un intervento ediliziibetto.

2 — L'intervento deve osservare le seguenti disposizelativamente alle destinazioni d'uso:

2.1 - Per le aree interessate dal Piano attuativao smmsentite le destinazioni d’'uso delle seguenti
categorie: B1.1, B1.2, B2.1, B3.1, B3.2, B4.1, B4.2, B4B413.2, B4.3.3, B4.4, B4.5.1, B4.6, B4.7, B6.1,
B6.2, B7.1, D1.

2.2 — Per il nodo di scambio gomma-rotaia sono ammesseamente destinazioni d'uso di cui alla
categoriaB6, ivi incluse le attivita complementari e connedséipo direzionale, commerciale, per pubblici
esercizi e servizi al viaggiatore senza limitazi@ono consentite anche destinazioni di tipo B.1.1.

3— | parametri edilizi ed urbanistici che regolatdlificazione sono i seguenti:

3.1- Per il piano attuativo:

o It =2,5 mc/mq., misurato sull'intero perimetro debéetto Norma;

o H=17,00 m.

0 Q = 40%, misurato sullarea di pertinenza deglifietliil perimetro dell'isolato andra edificato a
margine per uno sviluppo non inferiore al 70%.slgerficie libera potra essere lasciata per androni
cortili, cavedii, patii, ecc.;

0 lo standard urbanistico complessivo & quello detvalalla combinazione delle utilizzazioni scelte.
standard minimo (verde, parcheggi e strade) € gurdlicato dalla scheda grafica e deve essere-obbli
gatoriamente realizzato in loco. La differenzaléralue quantita pud essearggetto di conguaglio eco-
nomico.

o0 i parcheggi pubblici dovuti in ragione delle utdazioni scelte e quelli privati, andranno indivitian
soluzione interrata al di sotto dei sedimi edifitiab

3.2- Per il nodo di scambio gomma-rotaia I'edificazamon ha limiti di densita o di altezza. Il fablatic a
servizi deve costituire cortina edilizia lungodtd est di Piazzale Ricasoli.

PN 3 — I magazzini della Manifattura Tabacchi

1 - Ai fini della corretta applicazione delle normierishiamano espressamente le disposizioni e lsgoidoni

dell'articolo 146 della presente variante’operazione € finalizzata a recuperare le aremedse dall'uso
produttivo in modo da ricucire e completare il tessurbano limitrofo. L'intervento & subordinatdeatedazione
di uno specifico piano attuativo. Non & suscettildi modificazione la dislocazione del sistemadsta che
disimpegna i singoli lotti.

2 - Sono consentite le destinazioni d'uso delle sagwcategorieAl, A3, A4, B1.1, B1.2, B2.1, B3.1, B3.2, B4.1,
B4.2,B4.3.1, B4.3.2, B4.3.3, B4.4, B4.5.1, BA4%7, B6.1, B6.2, B7.1, C4.

Le categorie di utilizzazione devono essere indiatd all'interno dei seguenti minimi e massimi esgr in per-
centuale sulla Su complessiva ammessa:

0 gruppoA: min. 30%, max. 50%;

0 gruppoBl, B2, B3, B7 e C4nin. 20%, max. 35%

0 gruppoB4: min. 20%

3 — Gli edifici andranno realizzati negli allineamemtidividuati dalla scheda grafica, secondo il maoalell

dell'isolato, nel rispetto dei seguenti paramediilizi ed urbanistici:

0 H=11m.

0o Q =65%, misurato su ciascun lotto, appositameatepita in giallo; il perimetro dell'isolato andrdifcato
a margine per uno sviluppo non inferiore al 70%3slgerficie libera potra essere lasciata per amdron
cortili, cavedii, patii, ecc.;

0 Lo standard urbanistico complessivo € quello detiwalalla combinazione delle utilizzazioni scelte.
standard minimo, a verde, & quello indicato dadlaega grafica e deve essere obbligatoriamentezzatdi
in loco. La differenza tra le due quantita pud eseggetto di conguaglio economico.

o | parcheggi pubblici dovuti in ragione delle utdazioni scelte e quelli privati, andranno indivitduzon
soluzione interrata al di sotto dei sedimi edifitiab
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PN 4 — L'’ex Mercato Ortofrutticolo

1 - Ai fini della corretta applicazione delle norrserichiamano espressamente le disposizioni edsapizioni
dell'articolo 146 della presente variantéoperazione € finalizzata a recuperare I'edifd® Mercato, dimesso
dal suo uso, in modo da ricucire e completare sk urbano limitrofo. L'intervento & subordinatia
redazione di uno specifico piano attuativo. Nonuscsttibile di modificazione la dislocazione dedtsma
stradale che disimpegna i singoli lotti.

2 - Sono consentite le destinazioni d'uso delle sagwcategorieAl, A3, A4, B1.1, B1.2, B2.1, B3.1, B3.2, B4.1,
B4.2,B4.3.1, B4.3.2, B4.3.3, B4.4, B4.5.1, BA4%7, B6.1, B6.2, B7.1, C4, D1.

Le categorie di utilizzazione devono essere indiatd all'interno dei seguenti minimi @ massimi esgr in per-
centuale sulla Su complessiva ammessa:

0 gruppoA: min. 30%, max. 50%;

0 gruppoB1, B2, B3, B7 e C4nin. 20%, max. 30%

0 gruppoB4: min. 10%

o D1 max. 20%

3 — Gli edifici andranno realizzati negli allineamenmtidividuati dalla scheda grafica, secondo il maoalell

dell'isolato, nel rispetto dei seguenti paramediilizi ed urbanistici:

0 H=11m.

0o Q =65%, misurato su ciascun lotto, appositameautepita in giallo; il perimetro dell'isolato andrdifcato
a margine per uno sviluppo non inferiore al 70%3slgerficie libera potra essere lasciata per amdron
cortili, cavedii, patii, ecc.;

0 Lo standard urbanistico complessivo € quello detiwalalla combinazione delle utilizzazioni scelte.
standard minimo, a verde e il parcheggio in elexazj & quello indicato dalla scheda grafica e dsgere
obbligatoriamente realizzato in loco. La differeriza le due quantita éggetto di conguaglio economico.
L’edificazione del parcheggio pluri-piano, fuoritte per almeno 3 livelli deve rispettare il limidealtezza
di cui al precedente punto.

o Ulteriori parcheggi pubblici dovuti in ragione dellitilizzazioni scelte e quelli privati, andranmalividuati
con soluzione interrata al di sotto dei sedimiiedHili.

PN 5 — Il parco di Sant’Anna

1 - L'operazione € volta a conferire un’identitatania all'insieme di aree verdi, per servizi e asfirutture col-
locati nel quartiere di Sant'/Anna. La riorganizzam del sistema di servizi si attua mediante imtetivdiretti
coordinati di iniziativa pubblica o privata; I'imeento relativo all'area piu a est (comparto Dasua mediante
un apposito piano urbanistico attuativo riferitbeaéa appositamente individuata dalla scheda gaafi

2 — Per le aree appositamente perimetrate (compariilentificati con le lettere A, B e C l'edificane &
subordinata alla cessione delle aree indicate devefo a parcheggi. Per I'area identificata coltetera D la
cessione delle aree indicate a verde e/o a parchiegg fissata dal piano attuativo nel rispettedimdicazioni
guantitative fissate dalla scheda grafica. L'intgno deve osservare le seguenti disposizioni velakente alle
destinazioni d’'uso:

2.1- Per i comparti A, B e C sono consentite le adegiioni d'uso delle seguenti categoit.1, B2.1, B3,
B4.1, B4.2, B4.3.3, B4.3.4, B4.4, B4.5.1, B4.6,H%], B6.2, C4, DI1Le destinazioni diverse da quella di
cui alla categoria B4, non possono, nel complesstedere il 70% del volume complessivo ammesso.

2.2 - Per il comparto D sono consentite le destinaziarso delle seguenti categori®4, B1.1, B1.2, B2.1,
B2.4, B3, B4.5.1, B5, B6, C4, Oa destinazioné1 éammessa nel limite massimo del 30%.

3— | parametri edilizi ed urbanistici che regolatedlificazione sono i seguenti:

3.1- Per il piano attuativo (comparto D):
0 It =2mc/mq.
0 H=22m.
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o lo standard urbanistico complessivo € quello detealalla combinazione delle utilizzazioni scelte.
standard minimo (verde, parcheggi e strade) e gumdlicato dalla scheda grafica e deve essere-obbli
gatoriamente realizzato in loco.

3.2- Per le altre aree perimetrate:

COMPARTO A-H=11m., V =15.000 mc.
COMPARTOB-H=8m., V =5.500 mc.
COMPARTO C-H=8m.,V=4.200 mc.

4 — Per il centro parrocchiale in Via Togliatti soammessi interventi di nuova costruzione e/o amiato in
virtu della Convenzione in essere.

5 - Per gli insediamenti a servizi e per le infrafitire esistenti sono ammessi interventi di ricosiome
nell’ambito delle categorie funzionali di cui alkategoriaB4. Tali interventi sono verificati in ragione della
migliore performancepossibile del tessuto connettivo pubblico: stradarciapiedi, parcheggi, piste ciclabili,
ecc. Per le aree e gli edifici privati esisteng/lam misura fissata dal precedente art. 110.3.4¢ smnsentiti
interventi di recupero ristrutturazione edilizimngpresi ampliamenti conseguenti ad esigenze diuzaegnto
funzionale, nell’lambito della categoria o delleeggtrie di utilizzazione in atto. Qualora per takea s'intenda
trasformare ed adeguare la destinazione urbanisioao ammessi interventi di ristrutturazione edili
nellambito delle medesime categorie di utilizzamodi cui al precedente comma 2.1, a parita dinelu
esistente alla data del 8/4/2002. Nell’ambito dellee inedificate & consentita la realizzazionpaito giochi
per bambini anche con strutture coperte con volnomesuperiore a 1000 mc.

6 — La variante al R.U. nel confermare il Piano attu@mtdottato nella presente scheda norma, di cart@dblo
147, individua, in attuazione a quanto dispostd'atticolo 148, le sequenti specifiche misure dtigazione e
compensazione volte a garantire la sostenibilitglidaterventi previsti, da ritenersi vincolanti éini della
definitiva approvazione dello stesso Piano atteatin particolare:

Piano Delibera C.C. Misure di mitigazione e compensazione ambientale vincolanti per la definitiva
adozione approvazione (articolo 148 della variante)

L'intera destinazione residenziale si attua con edilizia di tipo convenzionato (articoli
122 e 123 della L.R.1/2005). Tutti gli edifici dovranno garantire elevati livelli eco-
sostenibilita ambientale e energetica secondo quanto disciplinato all’articolo 37 della
L.R. 1/2005 e con il relativo regolamento di attuazione di cui alla D.P.G.R. n°
2R/2007, nonche il rispetto delle “Linee guida per la valutazione della qualita
energetica ambientale degli edifici in Toscana” di cui alla D.G.R.T. n. 322/2005 come
modificata con D.G.R.T. n. 218/2006. Le misure compensative prevedono inoltre la
realizzazione di rotatoria di accesso all'ambito soggetto a P.A., realizzazione di
sovrappasso - sottopasso ciclopedonale di V.le Enaudi per il raggiungimento delle
aree pubbliche attrezzate costituite dalle aree a verde e sportive, dalla circoscrizione
e dal complesso scolastico ad essa adiacente, compresa la rigualificazione degli
accessi alla circoscrizione sotto il profilo modale e qualitativo. In corrispondenza del

sovrappasso ciclopedonale nella parte di nuova realizzazione si prevede uno spazio
pubblico complementare a quelli esistenti soggetti a riqualificazione, avente funzione

di piazza e accesso al nuovo insediamento inteso come episodio urbano gualificante

20/04/2007 l'insediamento di progetto. Inoltre € prevista la rigualificazione delle aree a verde
PA7 |Commiss. per C.C. pubblico e sportivo attestate su V.le Einaudi, si devono prevedere in particolare
n°56 argini verdi a protezione del parco rispetto alla viabilita di scorrimento di V.le Einaudi

come elementi di mitigazione del rumore. Ogni opera in elenco deve corrispondere
ad un progetto organico e coordinato che produca l'effetto di buon inserimento
paesagaqistico del contesto urbano, dal disegno fino agli arredi, contribuendo al
miglioramento dell'area e degli spazi esistenti emancipandoli dall'attuale accezione
negativa di periferia, conferendo all'insieme delle aree pubbliche con specifci
interventi di miglioramento gualitativo i necessari requisiti funzionali e di qualita. Si
prevede a conclusione delle misure compensative in oggetto la realizzazione di
raccordo ciclabile tra i tratti esistenti lungo la via Sarzanese e il sovrappasso -
sottopasso_ciclopedonale di progetto e la rigualificazione della viabilita interna di
quartiere relativa agli spazi pubblici esistenti. Inoltre & prevista, come nello schema di
convenzione allegato all'adozione, la corresponsione di un contributo extra oneri
finalizzato, sulla base di un progetto comumale, alla realizzazione di infrastrutture
destinate al miglioramento della _mobilita, ovvero al completamento di spazi e

attrezzature del quartiere, cosi come indicati negli elaborati grafici relativi al progetto
norma entro cui ricade ilpiano attuativo.
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PN 6 — Il centro servizi di San Concordio

1 - L'operazione € volta a conferire un’identitatania all'insieme di aree verdi, per servizi e asfirutture col-
locati nel quartiere di San Concordio, medianteriventi diretti coordinati di iniziativa pubblicagivata.

2 — Per le aree appositamente perimetrate nelladacheafica I'edificazione & subordinata alla cessidelle
aree indicate a verde e/o a parcheggi.

2.1- COMPARTO A (ex GESAAM): sono consentite le deafiioni d'uso delle seguenti categoriBl.],
B1.2,B2.1, B3, B4.1, B4.4, B5, B6.1, C1.1, C1.2, IGAutilizzazioni terziarie, di cui ai grupfl, B2, B3,
B4, C4non potranno superare '80% della volumetria casgiva, le utilizzazioni produttive, di cui ai
gruppiC1.1 e C1.2on potranno superare il 20% della volumetria desgiva.

2.2—- COMPARTO B: sono consentite le destinazioni d’'delle seguenti categori€31.1, B2.1, B3, B4.1,
B4.2, B4.3.3, B4.3.4, B4.4, B4.5.1, B4.6, B5, BBA.2, C4, D1 Categorie di utilizzazione diverse, dalla
categoriaB4 sono ammesse nel limite del 50% del volume corsplesammesso.

3 — Per le aree di cui al precedente comma 2, lesdifone deve rispettare i seguenti limiti massimi:

3.1- COMPARTO A (ex GESAAM):

o If=3mc/mq

o0 Q=40%

o H=1350m.

E’ ammessa la ristrutturazione totale degli edifisistenti. E' altresi ammessa la demolizionedptalrico-
struzione e la nuova edificazione nel rispettosggjuenti parametri:

Le distanze tra fabbricati non potranno essereiorfea m. 10, le distanze dalle strade e dai ecomfon po-
tranno essere inferiori a 5 m.; & ammessa I'edificee di edifici insistenti, a distanza tra loranriaferiore a
6 m. e purché le medesime pareti che si fronteggiemo prive di finestrature. E' consentita I'edizione
a confine con aree a destinazione pubblica e/csdipubblico. E’ consentito inoltre il consolidaneer
'ampliamento dei volumi esistenti a confine fermestando l'altezza massima degli stessi. E' pdssibi
inoltre costruire i fabbricati in aderenza.

3.2- COMPARTO B:
0o H=8m,
0o V=4500mc.

4 - L'intervento comporta la rimessa in luce e/oskgnalazione mediante apposita sistemazione stipkfi
dell'antico sito archeologico del “Porto della Face” Per gli insediamenti a servizi e per le istratture esi-
stenti sono ammessi interventi di riconversiond’arabito delle categorie funzionali di cui alla egbriaB4.
Tali interventi sono verificati in ragione della ghore performancepossibile del tessuto connettivo pubblico:
strade, marciapiedi, parcheggi, piste ciclabili;.g@er le aree e gli edifici privati esistenti sarumsentiti inter-
venti di recupero ristrutturazione edilizia, congirampliamenti conseguenti ad esigenze di adeguanfien-
zionale, nelllambito della categoria o delle catégdali utilizzazione in atto. Qualora per tali amtenda tra-
sformare ed adeguare la destinazione urbanistice ammessi interventi di ristrutturazione edilia&l’ambito
delle medesime categorie di utilizzazione di cypr@cedente comma 2, a parita di volume esistdiatelaa del
8/4/2002._Nell'ambito delle aree inedificate & camiffa la realizzazione di parco giochi per bamhimthe con
strutture coperte con volume non superiore a 800 mc

PN 7 — Complesso terziario in via Luporini — S. Ann

1 - L'operazione € finalizzata a sistemare convapimente alcune aree verdi, per servizi e infrastreitungo
Viale Luporini nel quartiere di Sant'’Anna, mediamtéerventi diretti coordinati di iniziativa pubbh o privata.
La scheda grafica individua inoltre I'area per tazone del servizio ferroviario metropolitano dpsrficie, il

cui volume dev’essere contenuto alle sole esigeeteservizio: quest'ultima indicazione non € sutioidg di

modificazione.

2 — L'edificazione é subordinata alla cessione datlee indicate a verde e/o a parcheggi, nell'amibétite se-
guenti categorie di utilizzazion&1.1, B1.2,B2.1, B2.4, B3, B4.1, B4.2, B4.3.3, B4.3.4, BA#45R, B4.6, B5,

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE ...t et e e e e e e 171



REGOLAMENTO URBANISTICO
.................................................................................... VARIANTE STRAORDINARIA DI SALVAGUARDIA DEL P.S.

B6.1, B6.2, B6.3, C4, DCategorie di utilizzazione diverse, dalla categBdssono ammesse nel limite del 50%
del volume complessivo ammesso.

3 - L'edificazione deve rispettare i seguenti paraneaificatori:

COMPARTO A — H=8 m., V= 10.000 mc con le destinazid’'uso di cui al punto 2
COMPARTO B — H=8 m., V= 3.500 mc con le destinariuso di cui al punto 2
COMPARTO C—H=12 m., V=11.800 mc ad esclusivstidazione B1.2, B5

4 - Per gli insediamenti a servizi e per le infragtre esistenti sono ammessi interventi di adegumamn
funzionale o riconversione nell’ambito delle categdunzionali di cui alla categoriB4. Tali interventi sono
verificati in ragione della migliorperformancepossibile del tessuto connettivo pubblico: stradarciapiedi,
parcheggi, piste ciclabili, ecc. Per le aree eeglifici privati esistenti sono consentiti interventi di recupero
ristrutturazione edilizia, compresi ampliamenti seguenti ad esigenze di-adeguameardmtterefunzionale,
nellambito della categoria o delle categorie dilizgazione in atto,_definite e disciplinate da apita
convenzione con il ComunQualora per tali aree s’intenda trasformare edjaaie la destinazione urbanistica,
sono ammessi interventi di ristrutturazione edilinell’ambito delle medesime categorie di utilizeaz di cui

al precedente comma 2, a parita di volume esistdlatelata del 8/4/2002.

PN 8 — L’ex stabilimento Bertolli

1 - L'operazione ¢ finalizzata al recupero dell'impio produttivo dismesso della Bertolli e alla sicanver-
sione per la creazione di un polo espositifietistico, congressuale, produttivo, tecnologiamcubatore ed
acceleratore d'impresa e relativi servizi. L'arevic rispettare i criteri APEA (Area Produttiva Eagicamente
Attrezzata) di cui alla delibera della Regione Taogx n. 1245 del 28.12.200Qintervento € subordinato alla
redazione di uno specifico piano attuativo da rediganche per singoli comparti o comunque per dognti
una superficie minima di mg 10.000. Non sono amméssformazioni del territorio che comportino nupesi
insediativi ed infrastrutturali, destinati a deterare incrementi di rischio idraulico all'interncelte ‘aree di
residua inondazione’ individuate nella cartografieegata al verbale della conferenza dei serviti28e01.06
relativa al sottobacino dell'Ozzeri.

Gli interventi che riguardano il comparto A, neBaa interezza e diretti alla finalita di realizzareolo
espositivo,congressuale e tecnologico e relativi servimssono essere autorizzati anche a prescindelee dal
approvazione di un piano attuativo, fermo restahdisposto del comma 3.1.

E’ ammessa la realizzazione di un sottopasso pésloidabile sottostante all’autostrada Al1l, chagionga il
progettato Polo con la frazione di S. Concordio.

2 — Perle aree apposﬂamente perlmetrate nellajaogmﬂca Iedlflca2|one deve rlspettare i sequaatametn
edificatori:

eemplesswa—e—ee#eeaaene

2.1 - COMPARTO A (Polo Espositivo, fieristico, congseale e tecnologigo sono consentite le
destinazioni d’'uso delle seguenti categori®4.1.1, B4.1.3, B4.1.6, B4.2.4, B4.RAltre categorie di
utilizzazione quali:B1.1, B1.2, B2.1, B3, B5, B6.1, B6.2, C4, &aho ammesse nel limite del 10% del
volume ammissibile di tip&4.1.3.Gli interventi di ristrutturazione edilizia e nubwostruzione dovranno
rispettare: nel caso della ristrutturazione un oomws medio annuo tra 31-50 Kwh/mgq, nel caso dellava
costruzione < 30 Kwh/mg annuo.

2.2— COMPARTO B (Polo Produttivo, tecnologico incutrated acceleratore d’'impresa e relativi sejvizi
sono consentite le destinazioni d’'uso delle seguwatéegorie: B1.1, B3, B5, B4.1.1, CGli interventi di
ristrutturazione edilizia e nuova costruzione dow@ rispettare: nel caso della ristrutturazioneonsumo
medio annuo tra 31-50 Kwh/mg, nel caso della numsairuzione < 30 Kwh/mq annuo.

3 — Per le aree di cui al precedente comma 2, lesdifone deve rispettare i seguenti limiti massimi:

3.1- COMPARTO A:
0 Sc=20.000 mgq., oltre lo stabilimento esistente
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L’intervento comporta il recupero totale o parziddl'originario stabilimento. La realizzazione @ehuove
volumetrie € subordinata alla realizzazione delittimfo parcheggio in superficie, nonché delle rigkat
opere di raccordo con la viabilita esistente ergvisione.

3.2- COMPARTO B:
o If=3mc/mq
0o Q=50%

PN 9 - Ex Tintoria Cecchini, San Marco

1 - Ai fini della corretta applicazione delle normerishiamano espressamente le disposizioni e legpioni
dell'articolo 146 della presente variantéoperazione € finalizzata al recupero dell'img@mproduttivo e alla
sua riconversione per usi urbani. L'intervento &uabile mediante un intervento edilizio direttbpfogetto,
esteso all'intero ambito deve comprendere:

a) uno specifico quadro conoscitivo dello statdattio esteso ad un intorno significativo e conté@eanalisi
storica, morfologia dell’edificio, altezze, destnani d’'uso, analisi percettiva, schema della \i#bacces-
sibilita carrabile, parcheggi di uso pubblico;

b) un inquadramento ambientale dello stato di faftito ad un intorno significativo e contenensgtato del
suolo e del sottosuolo (vulnerabilita idrogeologitatibilita geotecnica, evidenziazione di evefit@ssi-
genze di bonifica); caratteristiche della vegetagigtipologia, consistenza ed individuazione dintwali
corridoi ecologici), individuazione delle princip&bnti di inquinamento atmosferico, acustico eefttebma-
gnetico.

2 - Sono ammesse le seguenti categorie di utilipreziAl, B1.1, B2.1, B3.1, B3.2 B4.1, B4.3, B4.6, BB7l,
C4, D1.

Le utilizzazioni residenziali, di cui al gruppo Apn potranno superare il 65% della volumetria casgila
ammessa Le utilizzazioni terziarie, di cui ai resitgruppi, non potranno superare il 35% della wediria com-
plessiva ammessa. Gli spazi di uso pubblico dastmhattivita collettive di cui al D.M. 1444/68 pke zone B
sono da reperirsi all'interno dell’area oggettandéervento. Il progetto dovra comprendere la realizone di tali
aree di uso pubblico e contenere lo schema detlgetzione atta a regolamentarne 'uso e la gestione

3 — L'edificazione deve rispettare i seguenti limitassimi:

o0 V= quello esistente alla data del 8/4//2002;

o H=12m.

E' ammessa la sostituzione edilizia. Le distanile d&rade e dai confini non potranno essere iofeea 5 m. E’
inoltre ammessa la costruzione dei fabbricati ieradza.

PN 10 - Complesso industriale SALIF, San Marco

1 - L'operazione é finalizzata al recupero dellimpi@ produttivo e alla sua riconversione per usianib
L'intervento & attuabile mediante un interventdizio diretto.

2 - Sono ammesse le seguenti categorie di utilior&ziAl, A3, A4, B1.1, B2.1, B3.1, B3.2 B4.1, B4.3, B4.5
B6.1, B4.6, B7, C4.
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Le utilizzazioni residenziali, di cui al gruppo Apn potranno superare il 50% della volumetria casgila
ammessa. Le utilizzazioni terziarie, di cui ai asit gruppi, non potranno superare il 50% dellaurwdtria com-
plessiva ammessa.

3 — L'edificazione deve rispettare i seguenti limitassimi:
o0 V= quello esistente alla data del 8/4//2002;

o H=115m.

E’ inoltre ammessa la costruzione dei fabbricaiderenza.

PN 11 - Ex Officine SAFILL, Via Nazario Sauro

1 - L'operazione é finalizzata al recupero dellimmpi@ produttivo e alla sua riconversione per usianib
L’intervento € attuabile mediante un interventdizd diretto. Il progetto, esteso all'intero anibideve com-
prendere:

a) uno specifico quadro conoscitivo dello statdattio esteso ad un intorno significativo e conté@eanalisi
storica, morfologia dell’edificio, altezze, destnani d’'uso, analisi percettiva, schema della \igbacces-
sibilita carrabile, parcheggi di uso pubblico;

b) un inquadramento ambientale dello stato di fafeyito ad un intorno significativo e contenenstato del
suolo e del sottosuolo (vulnerabilita idrogeologitattibilita geotecnica, evidenziazione di evelfitessi-
genze di bonifica); caratteristiche della vegetagidtipologia, consistenza ed individuazione dintwali
corridoi ecologici), individuazione delle princip&bnti di inquinamento atmosferico, acustico eettebma-
gnetico.

2 - Sono ammesse le seguenti categorie di utilior&zB1.1, B1.2, B2.1, B3.1, B3.2 B4.1, B4.3, B4.6, B641
D1.

Le utilizzazioni terziarie, di cui ai grupfdl, B2, B3, C4, Dhon potranno superare il 62% della volumetria
complessiva ammessa, le utilizzazioni per serviatteezzature, di cui al grupf®4 non potranno superare il
25% della volumetria complessiva ammessa.

3 — L'edificazione deve rispettare i seguenti limnitassimi:

o If =3 mc/mq;

o H=11,5m.

E' ammessa la ristrutturazione totale degli eddgistenti. Le distanze dalle strade e dai confim potranno es-
sere inferiori a 5 m. E’ possibile la costruziondadbbricati in aderenza.

PN 12 - Ex Officine Lenzi, San Concordio

1 - L'operazione é finalizzata al recupero dell'impio produttivo e alla sua riconversione per usiaanr.

L'intervento in questione dovra contribuire allgualificazione dell’area centrale del quartieré&sdiConcordio e
dovra tenere conto delle interazioni derivanti @akalizzazione degli interventi limitrofi con padlare ri-

guardo ai problemi di accessibilita e contenimedgbtraffico sulla via Guidiccioni. L'intervento subordinato
alla redazione di uno specifico piano attuativo.

2 - Sono ammesse le seguenti categorie di utiliprezA.1, B1.1, B1.2, B2.1, B3.1, B3.2 B4.1, B4.2, B&434,
B4.5, B4.6, B6.1, C4, D1

Le utilizzazioni residenziali, di cui al gruppo Am potranno superare il 15% della volumetria amenetzd
piano attuativo, le utilizzazioni terziarie, di @iigruppiB1, B2, B3, C4, Dhon potranno superare il 70% della
volumetria ammessa dal piano attuativo, le utilzaai per servizi e attrezzature, di cui al grug@dnon po-
tranno superare il 25% della volumetria ammessaidalb attuativo.

3 — L'edificazione deve rispettare i seguenti limitassimi:
o0 V= quello esistente alla data del 8/4//2002;
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o H =115 m, fatta salva la possibilitd di avere oreggiore altezza fino a 16,5 m. per un massim@8&
della Sf.

L’intervento consente la ristrutturazione totalgldedifici esistenti. Le distanze dai confini npotranno essere

inferiori a 5,00 m. E’ possibile mantenere gli mdlamenti dei fabbricati esistenti. E’ possibilectestruzione di

fabbricati in aderenza.

PN 13 - Immobile a destinazione terziaria, Vialesdi

1 - Ai fini della corretta applicazione delle norrserichiamano espressamente le disposizioni edsapizioni
dell'articolo 146 della presente varianieoperazione € finalizzata al recupero dell’aramneksa lungo la
Circonvallazione e alla sua riconversione per dsani. L'intervento € attuabile mediante un intemo edilizio
diretto.

2 - Sono ammesse le seguenti utilizzazioni e destinad’'uso:B1.1, B1.2, B2.1, B3.1, B3.2 B4.1, B4.2, B4.3,
B4.6, B6.1, C4, D1La destinaziond1 € ammessa nel limite massimo del 20%.

3 — L'edificazione deve rispettare i seguenti limitassimi:

o0 V= quello esistente alla data del 8/4//2002

o H=11,50m..

Le distanze dai confini e dalle strade non potragssere inferiori a 5,00 m. E’ possibile la costrne di fabbri-
cati in aderenza. E’ ammessa la demolizione carstiazione di tutti gli edifici ad eccezione defipianto ori-
ginario del palazzo fronte Viale Giusti, angolo Mantegrappa.

PN 14 — Officine Lazzi, Sant'Anna

1 - L'operazione ¢ finalizzata al recupero dell'impio di rimessaggio dell'azienda di trasporti @ alla ricon-
versione per usi urbarilintervento € subordinato alla redazione di unecifico piano attuativo.

2 - Sono ammesse le seguenti utilizzazioni e destinad’uso:
B1.1, B1.2, B2.1, B3.1, B3.2 B4.1, B4.2, B4.3, BA®%1, C4La destinaziond1 & ammessa nel limite massimo
del 20%

3 — L'edificazione deve rispettare i seguenti limnitassimi:

o It= 2.8 mc/mqg

0 H=18m

0 Q=60%

Le distanze dai confini e dalle strade non potraesgere inferiori a 5,00 m. L'intervento deve géramelle
misure di legge la realizzazione e le modalita d'dslle aree di uso pubblico (parcheggio e vente)ché degli
spazi destinati ad attrezzature collettive. | pagth pubblici dovuti possono essere realizzati smnzioni a piu
livelli, interrate o in elevazione.

PN 15 — Immobile in Viale Luporini, Sant’Anna

1 - L'operazione ¢ finalizzata al recupero dell'afeago il Viale e alla suaiconversione per usi urbani anche
mediante demolizione e ricostruzione. L'intervea@tattuabile mediante un intervento edilizio doett

2 - Sono ammesse le seguenti utilizzazioni e destinad’'uso:Al, A3, A4, B1.1, B1.2, B2.1, B3.1, B3.2 B4.1,
B4.2, B4.3, B4.6, B6.1, C4, D1.

3 — L'edificazione deve rispettare i seguenti limitassimi:
o If=2.8mc/mq
0o H=14m.
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0o Q=50%

Le distanze dai confini e dalle strade non potraessere inferiori a 5,00 m. L'intervento deve gdramelle
misure di legge la realizzazione e le modalita d'dslle aree di uso pubblico (parcheggio e vente)ché degli
spazi destinati ad attrezzature collettive. | pagth pubblici dovuti possono essere realizzati sanzioni a piu
livelli, interrate o in elevazione.

PN 16 — Complesso industriale Selene, Pontetetto

1 - Ai fini della corretta applicazione delle norrserichiamano espressamente le disposizioni edsapizioni
dell'articolo 146 della presente variantéoperazione € finalizzata al recupero dell'img@mproduttivo e alla
sua riconversione per usi urbani. L'interventaibadinato alla redazione di uno specifico piarioadivo.

2 - Sono ammesse le seguenti utilizzazioni e destinad’'uso:Al, A3, A4, B1.1, B1.2, B2.1, B3.1, B3.2 B4.1,
B4.2, B4.3, B4.6, B6.1, D1, C4.

3 — L'edificazione deve rispettare i seguenti limitassimi:

o It=0,5mc/mq

0 H=7m.

Le distanze dai confini e dalle strade non potragssere inferiori a 5,00 m. E’ possibile la costne di fabbri-
cati in aderenza. La Sf risultante dal piano aittoaton potra essere inferiore a 5.000 mq.

PN 17 — Complesso industriale Colged, Arancio

1 - Ai fini della corretta applicazione delle normserichiamano espressamente le disposizioni edsapizioni
dell'articolo 146 della presente variantéoperazione € finalizzata al recupero dell'impi@mproduttivo e alla
sua riconversione per usi urbani. L'interventabadinato alla redazione di uno specifico piaroaivo.

2 - Sono ammesse le seguenti utilizzazioni e destinad’'uso:Al, A3, A4, B1.1, B1.2, B2.1, B3.1, B3.2 B4.1,
B4.2, B4.3, B4.6, B6.1, B7, C4, D& destinaziond1 & ammessa nel limite massimo del 20%.

3 — L'edificazione deve rispettare i seguenti limnitassimi:

0 It=2.8mc/mq

o H=11,5m.

o Q=50%

Le distanze dai confini e dalle strade non potragssere inferiori a 5,00 m. E’ possibile la costrne di fabbri-
cati in aderenza.

PN 18 — Area di servizio per I'utenza automobitigti

1 - Ai fini della corretta applicazione delle norrserichiamano espressamente le disposizioni edsapizioni
dellarticolo 146 della presente variante’operazione € finalizzata alla creazione di ue&rdi servizio
autostradale in prossimita del casello di San Dmnafintervento € subordinato alla redazione db wpecifico
piano attuativo.

2 - Sono ammesse le seguenti utilizzazioni e destinad’uso:B2.4, B3.1, B3.2, B4.4, D1.

3 — L'edificazione deve rispettare i seguenti limitassimi:
o H=15m.
0o Q=10%
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PN 19 — Complesso Ex Oleificio Borella

1 - L'operazione ¢ finalizzata al recupero dell'impio produttivo ed alla sua riconversione per usani.
Il progetto, esteso all'intero ambito, € attuabitediante_intervento edilizio diretto di tipo conz@matoun
intervento—edilizio—direttoe deve definire due comparti finalizzati alla rezdzione_di servizi di pubblico

interessadel-nuove-dipartimato-Arpate di un edificio plurifunzionale.

2 - Sono ammesse le seguenti utilizzazioni e destinad’uso:

Comparti A e B: A1, A3 e A4 di tipo sociale o cong@®nata (articoli 122 e 123 della L.R.1/2005), clod B1,
B4 con esclusione di B.4.9 e B.4.10. Sono conseimtdltre nei limiti del 30% del volume ammessailriori
destinazioni B2.1, B3, C4.

3 - L'edificazione deve rispettare i seguenti linmtassimi:
Comparto A=V =7.000mc H=14,00
CompartoB=V =8.750mc H=11,;00,00

La volumetria complessiva ammessa per l'intera acgadeve comunque essere superiore a 13.750 mc.

4 - Le distanze dai confini e dalle strade non puoteaessere inferiori a 5.00 m. E’ possibile la mgsbne di
fabbricati in aderenza. E’ ammessa la demoliziorieastruzione di tutti gli edifici. E' ammessarkalizzazione
di parcheggi con soluzioni a piu livelli, interratin elevazione.

5 — Tutti gli interventi dovranno garantire elevétielli di eco-sostenibilita ambientale e energatgecondo
guanto disciplinato all’articolo 37 della L.R. 1% e con il relativo regolamento di attuazione di alla
D.P.G.R. n° 2R/2007, nonche il rispetto delle “lérguida per la valutazione della qualita energetivaientale
deqli edifici in Toscana” di cui alla D.G.R.T. 2222005 come modificata con D.G.R.T. n. 218/2006.
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