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0. Premessa

La soc. Pastificio Mennucci Spa € proprietaria mb $tabilimento destinato ad attivita produttiva
situato in Lucca, loc. Ponte a Moriano, che inssstdre lotti rappresentati al Catasto dei Fabhbrica
nel foglio 27, dai mappali 169, 422 e 767.

L’azienda per esigenze di mercato ha necessitarde in essere un progetto di riordino aziendale
finalizzato allammodernamento degli impianti e asha complessiva riorganizzazione del
complesso produttivo; in particolare, listallazeordi nuovi macchinari per la produzione e
limpacchettamento della pasta e la realizzaziosglidnterventi edilizi funzionali ai medesimi é
allo stato irrinunciabile ed improcrastinabile peastificio Mennucci Spa. Lo stabilimento di
pastificio Mennucci Spa é attraversato da un trdédta strada comunale denominata Via Balestrieri
che insiste sulle aree rappresentate al Catastoedezni nel foglio 27 dai mappali 538, 559, 537p.
e 264 p. e da un tratto di viabilitd priva di demoazione gia esistente all'impianto del Catasto
Terreni; tale viabilita crea una soluzione di coutia del complesso industriale dividendo di fatto
area produttiva in senso stretto da quella dattim magazzino dei prodotto finiti, tale da
comportare significative difficolta logistiche endere piu complesso garantire la sicurezza sul
luogo di lavoro.

La proposta in sostanza prevede la realizzaziosgeae di Pastificio Mennucci Spa di una nuova
viabilitd sul lato ovest dello stabilimento in ackaza alla ferrovia Lucca-Aulla che andra a
sostituire l'attuale tratto di Via Balestrieri clatraversa lo stabilimento. La permuta delle aree
costituenti la vecchia e nuova viabilita consenatdPastificio Mennucci Spa l'unificazione del
proprio sito produttivo e quindi l'attuazione delogetto di riordino aziendale e, al Comune, di
disporre di una nuova viabilita avente caratterimti diverse da quella attuale ma ugualmente
idonea a servire la zona industriale.

L’attuale destinazione urbanistica delle aree su ingiste lo stabilimento non consente la
realizzazione di interventi edilizi di ampliamendielle unita produttive e per raggiungere tale
obiettivo il Pastificio Mennucci Spa ha attivatgpiocedimento di variante agli strumenti urbanistic
ex art. 8 del DPR 07.09.2010 n. 160, procedimerggi alisciplinato anche dall'art.35 della
L.R.65/2014, che pu0 essere promosso qualoradmstito urbanistico non individui aree destinate
all'insediamento di impianti produttivi o le indoii in maniera insufficiente.

Il progetto complessivo di riordino aziendale p@&eaina ricompattazione delle aree oggi tagliate
dalla Via Balestrieri, con:

a) la delocalizzazione del tratto di Via Balesirieonché della limitrofa strada d'impianto che
attualmente attraversano lo stabilimento produttbem realizzazione di un nuovo tratto di strada su
aree di proprieta del pastificio rappresentate afla§to nel foglio 27 dai mappali 767p., 795p.,
265p., 264, 537p., 163p. e 422 p.;
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b) la sdemanializzazione delle aree rappresenttéoglio 27, mappali 538, 539, 537p_ e 264 p.,
su cui attualmente insiste il tratto di via Balesirnonché la limitrofa strada d'impianto che
attraversano lo stabilimento;

c) la permuta tra Pastificio Mennucci Spa e Comdneucca delle aree interessate dalla nuova
viabilita con quelle sdemanializzate in modo chesjultime possano essere utilizzate a fini
produttivi permettendo l'attuazione del suddettogatto di riordino aziendale da parte di Pastificio
Mennucci Spa.

La soc. Pastificio Mennucci Spa, con istanza prot29749 del 31.03.2014, ha inizialmente
avanzato una proposta di modifica della viabilidncnale adiacente il proprio sito produttivo in
loc. Ponte a Moriano.

Il progetto di spostamento della strada comunatéaéo esaminato dalla conferenza dei servizi
preliminare, convocata presso il S.U.A.P. ai satel'art. 14 bis della L. 241/90, che in data
21.06.2012 ha espresso parere favorevole all'ieméoy parere preliminare favorevole e stato
espresso anche da parte di Rete Ferroviaria l&alpa in relazione alla distanza della nuova
viabilita dalla linea ferroviaria Lucca -Aulla;

A seguito della_Deliberazione di Consiglio Comunale57 del 22.07.2014& stata approvata la
proposta di permuta delle aree avanzata dal RastifiMennucci Spa e la contestuale
sdemanializzazione del tratto dimesso di Via Bakst con trasferimento del vincolo demaniale
sul nuovo tracciato della stessa Via Balestrieairehlizzarsi a completa cura e spese di Pastificio
Mennucci Spa.

La permuta, che si configura come permuta di behiGbmune con beni di proprieta privata, ai
sensi dell'art.14 del vigente Regolamento perdiarzione dei beni immobili del Comune di Lucca,
dovra avvenire sulla base di apposita perizia teid¢a dall’ufficio competente secondo i criteri di
cui allart.4 del medesimo regolamento e salvo ®ad@ conguaglio in denaro. L’esatta
individuazione delle aree sara effettuata al teemdei lavori tramite redazione di tipo di
frazionamento. La deliberazione sopracitata s&tglinoltre che il perfezionamento della permuta
non potra avvenire prima del collaudo della nuovabiita e sara comunque subordinato
all'approvazione della specifica variante urbaoatilutte le spese collegate e/o conseguenti allo
spostamento di Via Balestrieri e al contratto dnpeta, comprese quelle notarili, tecniche e fiscali
saranno a carico di Pastificio Mennucci Spa sefamanere per il Comune di Lucca.

Verificato che sul territorio comunale non vi eramoee sufficienti ed idonee, anche per
destinazione urbanistica, a soddisfare le esiggmpduttive della ditta, il 28/08/2014 e stata
presentata al SUAP listanza ex art. 7 e 8 del DEE/2010 ed € quindi stata convocata
successivamente la conferenza di servizi su rithidsll'impresa per ottenere I'approvazione del
progetto finalizzato alla riorganizzazione azieedal alla realizzazione dell’ampliamento dello
stabilimento nell’area proposta adiacente all'in@esknto originario e l'approvazione della
contestuale variante urbanistica.
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1. Contenuti e obiettivi della Variante al Regolameto Urbanistico

La presente Variante al Regolamento Urbanisticeréssa un’area di proprieta del pastificio
Mennucci a Ponte a Moriano che per esigenze legdltattivita produttiva deve essere

riorganizzata; data l'attuale situazione urbangst& rende necessaria l'introduzione di alcune
modifiche all’attuale disciplina urbanistica, megtli seguito descritte.

Inquadramento dell’area oggetto di variante

Questo particolare tipo di variante e disciplindtdl’Art. 35 della L.R.65/2014, come modificato

dalla L.R.43/2016 (Varianti mediante sportello unjger le attivitd produttive) che cosi recita al

primo comma:
1. Il progetto di cui all’articolo 8 del decreto bPresidente della Repubblica 7 settembre 2010,
n. 160 (Regolamento per la semplificazione edoildino della disciplina sullo Sportello Unico
per le attivita produttive, ai sensi dell’ artico®8, comma 3, del decreto-legge 25 giugno 2008,
n. 112, convertito, con modificazioni, dalla leg§eagosto 2008, n. 133), € corredato dagli
elaborati urbanistici relativi alla proposta di veante. Qualora la proposta di variante
urbanistica comporti nuovo impegno di suolo nonfiedio fuori dal perimetro del territorio
urbanizzato si applica, ove il comune ritenga di@gliere la proposta di variante, l'articolo 25.

Per prima cosa bisogna quindi valutare se I'aredeatvento ricade o meno all'interno del territorio
urbanizzato, ovvero se comporti nuovo impegno dicsmon edificato fuori dal perimetro, con la
necessita quindi di acquisire il preventivo parferorevole della conferenza di copianificazione.
Come evidenziato nella cartografia I'area oggettbadvariante ricade all'interno del perimetro del
territorio urbanizzato come definito dall'art. 2@dlla L.R. 65/2014 ovverdé parti non individuate
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come aree a esclusiva o prevalente funzione agriogi Piani Strutturali vigenti al momento
dell’entrata in vigore della legde

L’area non risulta infatti classificata come arehesclusiva o prevalente funzione agricola nella
tav.6 “Sistemi funzionali"del Piano Strutturale apyato D.C.C. n. 129 del 09 agosto 2001 ma &
individuata tra le aree appartenenti al sottosiatdegli insediamenti del territorio di pianura.

P

] e
i b, - [T

= 4

“Sistemi funzionali"del Piano Strutturale approvato D.C.C. n. 129 del 09 Agosto@)1

3T ol

Estratto della' tav.'6

COMUNE DILUCCA ! LEGENDA

SISTEMA FUNZIONALE DI ORIGINE AMBIENTALE E NATURALE

4l
=
€«
L D Soffosistema del complesso vagefazionale naturals - art. 28
P
==l | | sottosistema delle arss agricols ol pionura = art, 29
# I:I Sottosistema delle ores ogricole di collina e montagna - art, 30
E‘ SISTEMA FUNZIONALE DEGLI INSEDIAMENTI
# SOTTOSISTEMA DEGLI INSEDIAMENTI CON CARATTERISTICHE STORICO-CULTURALI - art, 32
m = 7,,_; AmbHo della citta’ anflea - ort. 33
- Ambito del nuclal storicl sporsi = orl, 34

SOTTOSISTEMA DEGL! INSEDIAMENTI COMPATTI A COROMA DELLA CITTA' ANTICA - art. 39

| Ambite della citta’ inforno aile mura — art. 40
I 4| Ambite della cita’ recente compatta — orl. 41

- enr . I
| Amblio delle oggregozioni di servizi - art. 42

SOTTOSISTEMA DEGL! INSEDIAMENTI DEL TERRITORIO DI PIANURA - ort. 43

B .muio della citta’ linears - art, 44

- Ambito di Ponte a Moriane - aorf. 45
~ | Amblle di bordo della planura - arl, 48
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Ugualmente anche il nuovo Piano Strutturale adwmttan Deliberazione C.C. n.29 del 31 maggio

2016 inserisce l'area oggetto della presente vemialdl'interno del perimetro del territorio
urbanizzato.

|| iLh 'n"ﬁ‘ﬁ; G A TSR S

Piano Strutturale adottato — Estratto dell'elaborao QP.3A: “Strategia dello sviluppo UTOE, Ambiti e
Determinazioni spaziali della rete infrastrutturale”

Per quanto sopra illustrato alla presente varinatesi applica I'articolo 25 della L.R. 65/2014.
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2. Profili di coerenza esterna con gli strumenti dipianificazione territoriale di
altre amministrazioni

2.1 Il PIT con valenza di Piano Paesaggistico

2.1.1 Le Invarianti Strutturali

Il PIT avente valenza di Piano Paesaggistico regemi sensi dell’art.143 del Codice dei Beni
culturali e del Paesaggio, approvato con DelibersziC.R. n. 37 del 27 marzo 2015, individua sul
territorio regionale quattro Invarianti Strutturalia presente variante interessa una soltanto di
gueste Invarianti e in specifico la llll ‘carattere policentrico e reticolare dei sisteminsediativi
urbani e infrastrutturali " il cui obiettivo generale, descritto al Titolo-H Capo Il della Disciplina

di Piano viene di seguito riportato:

Disciplina delle Invarianti Strutturali
Disciplina di Piano — Titolo Il — Capo Il

Invariante Strutturale 11l “Il carattere policentri co e reticolare dei sistemi insediativi urbani e ifrastrutturali”

Obiettivo generale: salvaguardia e valorizzazioeé ahrattere
policentrico e delle specifiche identita paesaggist di ciascur
morfotipo insediativo che vi concorre.

Da perseguire mediante:

a) la valorizzazione della citta e dei borghi storiila
salvaguardia del loro intorno territoriale, nondedle reti
(materiali e immateriali), il recupero della cefitéadelle
loro morfologie mantenendo e sviluppando
complessita di funzioni urbane di rango elevato;

La presente variante persegue I'obiettivo genetalBinvariante
lll poiché é finalizzata alla riqualificazione dinumorfotipo
Jﬁ!}l{’interno all'interno dell’'urbanizzazione conteonanea.

b) la riqualificazione dei morfotipi delle urbanizzanri
contemporanee e delle loro criticita;
C) la riqualificazione dei margini citta-campagna ctm

conseguente definizione dei confini dell'urbaninzat la
promozione dell'agricoltura periurbana multifunzide
come strumento per migliorare gli standard urbani;

d) il superamento dei modelli insediativi delle “péitirme”
monofunzionali;
e) il riequilibrio e la riconnessione dei sistemi id&ivi fra

le parti di pianura, collina e montagna che canaitano
ciascun morfotipo insediativi;

f) riequilibrio dei grandi corridoi infrastrutturalicon il
potenziamento del servizio alla rete diffusa detesni
territoriali policentrici;

9) lo sviluppo delle reti di mobilita dolce per intege
'accessibilita ai sistemi insediativi reticolariort la
fruizione turistica dei paesaggi;

h) incardinamento sui caratteri strutturali del eisa
insediativi policentrico dei progetti multisettdriger la
sicurezza idrogeologica del territorio, la riquiakizione
dei sistemi fluviali, la riorganizzazione delle c@ssioni
ecologiche, la valorizzazione dei paesaggi rurali

2.1.2 Gli Ambiti di paesaggio

Il PIT/PPR inserisce Il territorio comunale - eirgli anche I'area oggetto della presente variante-
all'interno dell’Ambito “04 Lucchesia Al fine di esaminare nel dettaglio i contenuélld scheda
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STIFICIO MENNUCCI S.P.A. DI PONTE A
_A

si riportano qui di seguito, per le parti che ietmano la presente variante, i punti 5 “Indirizzi le

Politiche” e 6 “Disciplina d’'uso”, con gli obiettivi qualita e le d

irettive correlate:

5 — Indirizzi per le politiche

Sistemi della Montagna

puntidal.a?7. omissis

La presente variante non interessa le
della montagna

aree

Sistemi di pianura e fondovalle

8. al fine di tutelare le risorse idriche, promu@véa ricarica della falda e preserv.

I'equilibrio idraulico del territorio dell’ambitog opportuno, nella conduzione di ogmiorganizzazione funzionale devono ess

attivita produttiva privilegiare soluzioni che faisrano l'infiltrazione dell’acqua ng
suolo e modalita di produzione che contengano liguieidrici e prevengano il rilasci
di inquinanti pericolosi per le falde acquifere.

La presente variante interessa un’atti
aproduttiva e con  lintervento ¢

2lmesse in atto soluzioni progettu
ofinalizzati alla salvaguardia delle riso
idriche, in termini principalmente
permeabilita dei suoli, recupero de

Ee

acque e prevenzione degli inquinament.

ita
i
ere
ali

lle

9. al fine di preservare gli elevati valori natistiti rappresentati dal sistema idrograf
e dalle aree umide della piana lucchese ...

da presente variante non interessa
sistema idrografico né le aree umide.

10. al fine di riqualificare il territorio della @ha € necessario perseguire politiche V
a limitare ulteriori processi di consumo di suolalieurbanizzazione. Tale indirizz
risulta prioritario per I'area circostante la RiseMaturale del Lago di Sibolla, la zo
settentrionale dell’ex Lago del Bientina, la piandiaVerciano e della Valle del R
Guappero, la pianura agricola ad est di Lucca arke di pertinenza fluviale.
particolare & opportuno:

-avviare azioni volte a contrastare i processi aldatura delle conurbazioni linea

mantenendo i varchi inedificati e promuovendoneidaalificazione, con particolare

riferimento alla viabilita radiale in uscita da laac(via Pesciatina - SS 435, via Romg
via Pisana, via Sarzanese), e alla viabilita pdtirace che costeggia i Monti Pisani (V
Sottomonte), le Pizzorne e le colline di MontecdRatina-Porcari-Altopascio);
-garantire azioni volte a limitare l'ulteriore desgione residenziale e produttiva
territorio rurale, promuovendo azioni di salvaguar@ valorizzazione degli spa
agricoli;

- incentivare il riuso e la riorganizzazione deflemerose aree produttive disme
collocate a corona di Lucca, come occasione pequelificazione dei tessuti della cit]
contemporanea e dei margini urbani.

dli presente variante interessa un’ared
arbanizzata e promuove un intervento
naorganizzazione dell’azienda in lo
senza andare ad occupare nuovi terr
revitando quindi nuovo consumo di suol
pertanto non contribuisce alla saldat
rilelle conurbazioni lineari.

na,
ia

n

5se
ta

gia
di
o)
tori
D e
ura

11. nella programmagzione di nuovi interventi € issa€o:
- evitare I'inserimento di infrastrutture, volumiattrezzature fuori scala rispetto g
maglia territoriale e al sistema insediativo, nanalteriori effetti di frammentazione d
territorio agricolo da questo derivanti. Nel casoimtegrazioni ai grandi corridg
infrastrutturali gia esistenti (come I'autostradald, garantire che le nuove realizzazi
non ne accentuino l'effetto barriera sia dal putiteista visuale che ecologico;

- indirizzare la pianificazione delle grandi pidttane produttive e logistiche in modo
assicurare la coerenza anche paesaggistica degtiiamenti ed evitare la dispersiqg
incrementale di ulteriori lotti.

La presente variante, segue que
liadirizzo dettando parametri urbanistici
dinea con il sistema insediativo produtti
icircostante e non produce effetti
pfiammentazione del territorio agricolo.

da
ne

2Sto
in
VO
di

12. Al fine di tutelare i caratteri identitari, afahtali e paesistici del territorio rura
della piana € necessario:

- favorire il mantenimento delle attivita agricaledegli agroecosistemi, spesso ricch
elementi vegetali lineari e puntuali (boschettarfialberati, alberi camporili);

- garantire una sistemazione dei coltivi che cotesan efficace smaltimento delle acq
conservando, ove possibile, la continuita della détinfrastrutturazione rurale (viabili
minore e vegetazione di corredo).

Ika presente variante non intere
politiche di sviluppo agricolo.

i di

ue
ta

5Sa

13. Al fine di preservare la riconoscibilita delfelazioni strutturanti tra sistempda presente variante non interessg

insediativo storico e territorio rurale, favorirgziative volte a salvaguardare:

- lintegrita del profilo urbano di Lucca, caraitemato dalla supremazia di tor
campanili e cupole di edifici civili e religiosi,atla cinta muraria e dalle sistemazi
degli spalti esterni a verde, e rafforzato ed asaltlal vuoto dell'anello dei viali e dal
maglia urbana compatta di meta novecento;

- gli elementi del sistema insediativo rurale a haadelle corti lucchesi, quale struttu
fondativa dell’organizzazione territoriale di piaawe le loro relazioni con il paesagg
agrario circostante, contrastando I'ulteriore evnsidel territorio rurale, riqualificand
in chiave multifunzionale gli spazi agricoli e natli interclusi e collocando, oV
possibile, nei nodi insediativi storici, funzioniidteresse collettivo e di interscambio
citta e campagna.

sistema insediativo rurale.
I,
DNi
la

ra
Jio
o
e
tra
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- punti da 14. a 19.

omissis

La

presente
collocazione non interessa né i vers

variante per la

iua
nti
é

né

ripidi dei Sistemi montani e collinari,
gli ecosistemi fluviali e torrentizi e
Fiume Serchio, né I'ambito forestale,
importanti direttrici della rete ecologica
né le reti della mobilita dolce.
6 — Disciplina d'uso
Obiettivo 1 Direttive correlate
Riqualificare i rapporti fra territoripl.1 Evitare i processi di consumo di suolo delle presente variante riguar

urbanizzato e territorio rurale nella pian

di Lucca, tutelando le residue aree natu
e agricole e favorendo la loro integrazig

con le aree urbanizzate

u@anure alluvionali con particolare
ral’area circostante la Riserva Naturale del Lag
r&bolla, alla zona settentrionale dell’ex Lago
Bientina, alla pianura di Verciano e della Valle
Rio Guappero e conservare le aree agricole in
ticolare nell’Alta Pianura e nelle zone ad altehi®

e riqualificando gli spazi aperti inedificati;

riferimen

idraulico dell’Oltre Serchio lucchese salvaguardand

da

1.2 Salvaguardare il sistema insediativo rural
maglia delle Corti lucchesi, quale struttura fonea|
dell'organizzazione  territoriale  di  pianu
conservando le tipologie tradizionali e dei rapp,
tra le pertinenze e gli spazi aperti;

taree gia urbanizzate e pertanto
prain  incide sul consumo di
daliolo.

del

par-

ela presente variante non

tinteressa il sistema insediati
aurale delle corti lucchesi.
ort

VO

minore;

Orientamenti:

omissis
1.2 Tutelare le connessioni ecologiche residue| hal presente variante non
territorio di pianura anche evitando ['ulterigrimteressa aree di connessione
riduzione delle aree rurali; ecologica e non riduce aree

rurali.

1.4 Conservare le relittuali aree umide di pianutza presente variante non
quali elementi di elevato valore naturalistjdoteressa aree umide.
fortemente caratterizzanti il paesaggio planizjale
dell'lambito e conservare i boschi planiziali e |gli
ecosistemi palustri mantenendo altresi i buonilliye
di qualita ecosistemica del reticolo idrografico

1.E Favorire la riorganizzazione localizzativa
funzionale degli insediamenti produttivi diffusiln
territorio rurale, con particolare riferimento allece
industriali di Capannori e Lucca, e favorire
riqualificazione dal punto di vista ambientale
paesaggistico delle aree produttive e gli impi
collocati in aree sensibili
ecologicamente attrezzate”);

(“aree produttive

lea presente variante interes
ain’area produttiva consolidata
non insediamenti produtti
@iffusi nel territorio rurale.

e

anti

1.€ Salvaguardare I'impianto territoriale consolid

tessuti urbani della citta contemporanea;
Orientamenti: omissis

at@a presente

variante n

della radiale di Lucca, contrastare i fenomeni idteressa il sistema delle radigli
dispersione insediativa, riqualificare e riorgaaizz storiche, né aree produttiye
gli assi storici di accesso alla citta anche a#irsw il| dismesse.

riuso della vasta corona di aree industriali disees

come nodi ordinatori per la riqualificazione dei

visuale del profilo urbano storico di
caratterizzato dalla supremazia delle torri, canip
e cupole di edifici civili e religiosi, dalla cin
muraria con la sistemazione degli spalti ester
verde e dall’edilizia liberty presente lungo I'alog

1.7 Salvaguardare la riconoscibilita e lintegritta presente variante riguar
Luccharea produttiva di
aMoriano e non interferisce cg
nvisuale

dei viali di circonvallazione e lungo i viali radiia

da
Ponte

da riconoscibilita e [lintegrita
del profilo urban
Istorico di Lucca.

che dalla circonvallazione si dipartono;
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1.8 Valorizzare e recuperare il rapporto storicamehi& presente variante non
consolidato tra il fiume Serchio e la citta di Lacdnterferisce con il fiume Serchio.
anche attraverso la riqualificazione delle cartjere
dismesse e dei complessi di archeologia industriali
presenti lungo il fiume

1.9 Valorizzare il patrimonio costituito dagli antighia presente variante non
tracciati delle ferrovie dismesse e dalle conngesgerferisce con i vecchi tracciati
stazioni quale sistema di percorsi di fruiziodierroviari dismessi.
paesaggistica del territorio lucchese;

Obiettivo 2 Direttive correlate

Salvaguardare la discontinuita degli omissis La presente variante non

insediamenti pedecollinari e valorizzare| le interessa il territorio

relazioni fisiche e visive fra ville, intorno pedecollinare e le relazioni

rurale e sistema insediativo fisiche e visive del relativo
sistema insediativi caratterizzato
da ville storiche e corti rurali

Obiettivo 3 Direttive correlate

Tutelare la montagna attraverso |la omissis La presente variante non

conservazione del bosco e degli ambienti interessa la montagna, il bosco e

agropastorali, valorizzare il fume Serchip e gli ambienti agropastorali

contrastare i processi di abbandono delle
zone montane

La Variante al Regolamento Urbanistico € quindirente con il PIT, facendo riferimento agli
indirizzi per le politiche indicate, perseguendodadiettivi di qualitd e dando corretta applicazon

delle direttive della scheda di ambito n. 04 Lucthee, in particolare, ricadendo nel territorio
urbanizzato, mantiene le caratteristiche e le m@tazcon il costruitosalvaguardando I'impianto

territoriale consolidato.

2.1.3 Vincoli relativi a immobili ed aree di notevte interesse pubblico di cui all'art. 136 del
Codice dei beni culturali e del paesaggio

L’ area oggetto di variante al RU é dichiarata BaM. 17/07/1985 (G.U. n. 190 del 1988)
notevole interesse pubbli@ sensi dell’art. 136 del D.Lgs. 42/04 (ex L.14®/kulla protezione
delle bellezze naturali).

In base al sopra citato D.M. 17/07/1985 denomifidterritorio delle colline e delle ville lucchesi,
sito nei comuni di Lucca, San Giuliano Terme, Massa, Montecarlo, Altopascio e Porcaria
zona ha notevole interesse pubblico pertbéstituisce un'ampia zona omogenea che comprende
Lucca, le sue ben note ville cinquecentesche, tprorzazione territoriale ad esse riferibile
formando un insieme monumentale naturalistico theeso e singolare interesse, per buona parte
largamente conservato”.
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Estratto della “Cartografia identificativa del vinc olo” del Piano di indirizzo territoriale PIT della Regione
Toscana

La Variante in oggetto deve essere conforme aflaiglina del PIT contenuta nelle schede relative
agli immobili ed aree di notevole interesse pulblilt cui all’art. 136 del D.Lgs. 42/04 che sono
cosi strutturate:

Sezione 1 - Identificazione del vincolo
Sezione 2 - Analitico descrittiva del provvedimedtwincolo
Sezione 3 - Cartografia identificativa del vincslmala 1:10.000

Sezione 4 - Elementi identificativi, identificaz®mlei valori e valutazione della loro permanenza
trasformazione, disciplina d'uso articolata in tretii, Direttive e Prescrizioni d'uso.

In riferimento alla sezione 4 e alle schede dec@finper quanto riguarda l'identificazione dei valo

e la valutazione della loro permanenza/trasfornmagita presente variante interessa in particotare |
sezione delle Strutture del paesaggio e relativeng@menti riguardante la Struttura antropica, in
guanto l'area, compresa tra la ferrovia e la Via/ttichiana, ricade completamente all'interno del
tessuto urbano di Ponte a Moriano ed interferisoecipalmente col contesto costruito, e le altre
componenti (Struttura idrogeomorfologica, Struttuezosistemica/ambientale, Elementi della
percezione) risultano non rilevanti.

Al fine di esaminare nel dettaglio i contenuti dedcheda ed evidenziare la conformita dell'intewent
ad essa, si riporta qui di seqguito la parte dallaeda riguardante la Struttura antropica dove sono
individuati gli Obiettivi per la tutela e la valaaazione e la disciplina d’'uso (art.143 c.1 lett. b
art.138 c.1) articolati in:

a - obiettivi con valore di indirizzo;

b - direttive;

C - prescrizioni.
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Scheda della Disciplina deqgli immobili e delle ardenotevole interesse pubblico ex art. 136 del §sL42/04

Vincolo D.M. 17/07/1985 G.U. 190 del 1989 erritorio delle colline e delle ville lucchesgito nei comuni di Lucca, San Giuliano Terme, Massaa, Montecarlo, Altopascio e Porcari”

|C) OBIETTIVI PER LA TUTELA E LA VALORIZZAZIONE - DISCIPLINA D’'USO (art.143 c.1 lett. b, ar t.138 c.1)

Strutture del
paesaggio e relative
componenti

a - obiettivi con valore di indirizzo

b - direttive

C - prescrizioni

Valutazioni in merito alla conformita
della variante

1 - Struttura

sistemica/ambientale

- Componenti naturalistiche
- Aree di riconosciuto valore
naturalistico (Aree

protette e Siti Natura 2000)

; . omissis omissis omissis La presente variante non interessa queste
|drogeomorfollog|ca componenti

- Geomorfologia

- Idrografia naturale

- Idrografia artificiale

2 — Struttura eco omissis omissis omissis La presente variante non interessa queste

componenti

3 - Struttura antropica

- Insediamenti storici

- Insediamenti
contemporanei

- Viabilita storica

- Viabilita contemporanea,
impianti ed infrastrutture

- Paesaggio agrario

3.a.1. Conservare i caratteri morfologici,
tipologici, architettonici delle ville ed i relativi
giardini/ parchi nelle loro configurazioni
storiche, nonché le relative aree di
pertinenza aesaggistica.

3.a.2. Conservare le relazioni erarchiche che
determinano assetti figurativi del paesaggio
agrario tradizionale costituito dalle relazioni
tra ville padronali, case coloniche, viabilita
storica, impianto di vigneti, oliveti e frutteti.

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della
pianificazione,negli atti del governo del territorio e nei piani
di settore, ciascuno perpropria competenza, provvedono a:
3.b.1. Riconoscere:

- i caratteri morfologici, tipologici, architettonici che
contraddistinguonogli edifici e i complessi monumentali di
valore storico-paesaggistico,ville, relativi parchi e giardini
storici;

- 'ambito di pertinenza paesaggistica (intorno territoriale) da
intendersiquali aree fortemente interrelate al bene
medesimo sul piano morfologico, percettivo e storicamente
su quello funzionale;

- il sistema gerarchico di relazioni storico-funzionale
dell'assetto fondiario e produttivo delle ville, conformato
dagli edifici di pertinenza, case coloniche, annessi agricoli e
I impianto di vigneti, oliveti e frutteti.

3.b.2. Definire strategie, misure e regole/ discipline volte a:

- conservare i caratteri morfologici, tipologici, architettonici
delle ville, dei parchi, orti, giardini, degli altri manufatti ad
esse legati (limonaie e altri annessi di valore storici,
cappelle) e orientare le trasformazioni, compresa la
manutenzione, verso la conservazione dei caratteri originari;
- assicurare la compatibilita tra destinazioni d'uso e la
conservazione dei caratteri tipologici degli edifici e delle aree
di pertinenza,;

- nell'ambito di pertinenza paesaggistica delle ville, orientare
gli interventi che interessano i manufatti, le opere di valore
storico, le aree agricole e boschive, verso la conservazione
dei caratteri di matrice storica e del rapporto di gerarchia
storico-funzionale.

3.c.1. Per dli interventi che interessano le ville, i complessi
monumentali e relativi parchi, orti e giardini di valore storico-
architettonico sono prescritti:

- il mantenimento dell'impianto tipologico,
soluzioni formali,

finiture esterne e cromie coerenti con la tipologia storica di
riferimento;

- il mantenimento dell'unitarieta delle aree libere e degli
spazi pertinenziali;

- in presenza di parchi, di giardini storici o di sistemazioni
delle pertinenze

originarie 0 comunque storicizzate, il mantenimento dei
percorsi interni sia nel loro andamento che nel trattamento
del sottofondo, dei manufatti presenti (serre storiche,
limonaie, grotti, fontane, annessi per usi agricoli, opifici, muri
di perimetrazione) e del sistema del verde (vegetazione
arborea ed arbustiva, aiuole, giardini), il mantenimento dei
viali di accesso, strade rettilinee “stradoni”, e degli assi visivi;
3.c.2. Per gli interventi sugli edifici riconosciuti quali parti del
sistema di relazioni dell’assetto fondiario e produttivo delle
ville , quali edifici pertinenziali, case coloniche e annessi
agricoli storici, € prescritta la permanenza del carattere
distintivo del rapporto di gerarchia e di relazione con il
sistema storico-funzionale; non sono ammesse demolizioni
e relativi accorpamenti dei volumi demoliti di elementi
costituenti il sistema tipologico relazionale che comportano
la destrutturazione dell'impianto storico. Gli interventi
dovranno garantire :

- il recupero degli edifici esistenti e la conservazione
dellimpianto tipologico, il rispetto dei caratteri formali,
finiture esterne e cromie coerenti con la tipologia storica di
riferimento;

- il mantenimento percettivo dell'unitarieta delle aree libere
evitandone la frammentazione e l'introduzione di elementi di
finitura e di arredo in contrasto con la leggibilita dell'impianto
storico;

'utilizzo di

La presente variante non interferisce con il
contesto delle ville, ne’ con gli assetti figurativi
del paesaggio agrario tradizionale.

La viabilita interessata dalla variante € una strada
di lottizzazione, nata negli anni '60 con
insediamento produttivo e non ha carattere
storico.

| nuovi interventi non alterano le relazioni
gerarchiche e di rapporti che conformano
I'assetto figurativo di tale contesto;
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Strutture del
paesaggio e relative
componenti

a - obiettivi con valore di indirizzo

b - direttive

C - prescrizioni

Valutazioni in merito alla conformita
della variante

3 - Struttura antropica

- Insediamenti storici

- Insediamenti
contemporanei

- Viabilita storica

- Viabilita contemporanea,
impianti ed infrastrutture

- Paesaggio agrario

-- il recupero e il mantenimento della viabilita storica;

- 1 nuovi inserimenti, dove dovessero essere necessari,
siano adeguati alle “regole” insediative storiche del contesto
e non alterino le relazioni gerarchiche e di rapporti che
conformano I'assetto figurativo di tale contesto;

- gli elementi di chiusura e di recinzione non dovranno
alterare la percezione complessiva unitaria del sistema.6

3.a.3. Tutelare i centri e i nuclei storici
mantenendo la leggibilita dell’impianto
morfologico e dei caratteri  storici

dell’architettura e dell'intorno territoriale,
ovvero ambito di pertinenza paesaggistica,
al fine di salvaguardare la loro integrita
storico culturale e la loro percezione visiva.

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della
pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei piani
di settore, ciascuno per propria competenza, provvedono a:
3.b.3. Riconoscere:

- i centri e i nuclei storici e il relativo intorno territoriale,
ovvero ambito di pertinenza paesaggistica, da intendersi
guale area fortemente interrelata al bene medesimo sul
piano morfologico, percettivo e storicamente su quello
funzionale;

- 1 caratteri morfologici e architettonici dei centri e nuclei
storici nelle loro relazioni con il contesto paesaggistico
(ambientale e rurale) nonché degli spazi urbani di fruizione
collettiva.

3.b.4. Definire strategie, misure e regole /discipline volte a:

- orientare gli interventi di trasformazione e manutenzione
del patrimonio edilizio dei centri e nuclei storici verso
laconservazione dei caratteri morfologici, architettonici,
cromatici, stilistici storici;

- assicurare la compatibilita delle forme del riuso con il tipo
edilizio degli edifici di valore storico;

- orientare gli interventi, nell'intorno territoriale del
centro/nucleo storico verso la conservazione dei caratteri
morfologici e percettivi di matrice storica e la riqualificazione;
- individuare zone di compromissione e/o elementi di
disturbo nella percepibilita del nucleo storico e orientare gli
interventi verso il recupero dellimmagine storica;

- orientare gli interventi alla riqualificazione dell'immagine
della citta e degli elementi significativi del paesaggio
circostante, in particolare al recupero e riqualificazione delle
aree interessate dalla presenza di
manufatti incongrui per tipologia,
formali;

- assicurare il mantenimento delle aree libere e a verde che
qualificano il tessuto urbano storico conservandone i
caratteri tradizionali, la consistenza e la qualita urbana,
nonché quelle rurali situate a margine dell’edificato storico in
stretta relazione funzionale e percettiva con lo stesso.

- prevedere adeguate opere di integrazione paesaggistica e
mitigazione per i parcheggi pubblici e privati.

dimensione e caratteri

3.c.4. Sono ammessi interventi di trasformazione del
patrimonio edilizio dei centri e nuclei storici e dellintorno
territoriale, ovvero ambito di pertinenza

paesaggistica, ad essi adiacente, a condizione che:

- siano garantiti la coerenza con l'assetto morfologico
urbano di impianto storico, il mantenimento dei caratteri
tipologici e architettonici di impianto storico degli edifici e
l'utilizzo di soluzioni formali, finiture esterne e cromie, anche
con il ricorso a tecnologie e materiali moderni, coerenti con il
contesto urbano e con i valori espressi dall'edilizia locali;

- Sia garantita la tutela e la conservazione dei caratteri storici
e morfologici degli spazi aperti di impianto storico
evitandone la frammentazione e l'introduzione di elementi di
finitura e di arredo in contrasto con il contesto paesaggistico;
- in presenza di parchi, di giardini storici o di istemazioni
delle pertinenze originarie o comungue storicizzate, il
mantenimento dei percorsi interni sia nel loro andamento
che nel trattamento del sottofondo, dei manufatti presenti e
del sistema del verde (vegetazione arborea ed arbustiva,
aiuole, giardini);

- siano mantenuti i percorsi storici, i camminamenti, i
passaggi e le relative opere di arredo;

- sia evitata l'installazione di impianti fotovoltaici e solari
termici in posizioni e dimensioni tali da alterare la percezione
della struttura e degli elementi storicizzati dei tetti;

- le nuove aree di sosta e parcheggio, elaborate sulla base
di  progetti di integrazione  paesaggistica, non
compromettano l'integrita della percezione visiva da e verso
la citta storica e le emergenze, garantendo il mantenimento
di ampie superfici permeabili.

La presente variante ricade completamente
allinterno dell'area produttiva esistente di
carattere non storico ed interferisce solo
marginalmente con i centri e nuclei storici della
Zona, data la distanza da essi
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Strutture del
paesaggio e relative
componenti

a - obiettivi con valore di indirizzo

b - direttive

C - prescrizioni

Valutazioni in merito alla conformita
della variante

3 - Struttura antropica

- Insediamenti storici

- Insediamenti
contemporanei

- Viabilita storica

- Viabilita contemporanea,
impianti ed infrastrutture

- Paesaggio agrario

3.a.4. Tutelare gli edifici, i complessi
architettonici e i manufatti di valore storico,
architettonico e testimoniale ivi inclusa
I'edilizia rurale sparsa e aggregata in forma
di “corte”.

3.a.5. Tutelare gli elementi del sistema
“corte”.

3.b.5. Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti
della pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei
piani di settore, ciascuno per propria competenza,
provvedono a:

- riconoscere i caratteri morfologici, tipologici, architettonici
che contraddistinguono gli edifici, i complessi architettonici e
i manufatti di valore storico, architettonico e testimoniale ivi
inclusa I'edilizia

rurale sparsa e aggregata in forma di “corte”, riconosciuta
nei suoi elementi caratteristici delle abitazioni a schiera,
rustici (stalla, fienile, ripostigli) e aia (spazio interno alla
corte).

3.b.6. Definire strategie, misure e regole /discipline volte a:

- tutelare i caratteri morfologici, tipologici, architettonici,
storici e identitari, appartenenti alla consuetudine dei luoghi
incrementando il livello di qualita del patrimonio edilizio la
dove sussistono situazioni di degrado;

- in presenza di un resede originario o comunque
storicizzato, mantenere la caratteristica unita tipologica,
evitando le frammentazioni che alterino la percezione
dell'unitarieta, e conservare i manufatti accessori di valore
storico-architettonico;

- il corretto uso delle aree pertinenziali, disciplinando la
realizzazione di garages, tettoie, recinzioni e schermature, la
sistemazione della viabilita di servizio e [limpianto di
vegetazione arborea, al fine di evitare rilevanti cesure con il
territorio agricolo;

- riqualificare I'edilizia rurale aggregata in forma di “corte”al
fine di recuperare i caratteri tipologici ed identitari.

3.b.7. Riconoscere ed identificare il sistema di tutti i
manufatti religiosi, quali le marginette, le edicole sacre, le
croci votive testimonianza di devozione popolare e definire
strategie volte alla conservazione e alla valorizzazione dei
manufatti di tale sistema a forte valenza simbolica.

3.c.5. Per gli interventi che interessano gli edifici, i complessi
architettonici e i manufatti di valore storico, architettonico e
testimoniale, sono prescritti il mantenimento dell'impianto
tipologico/architettonico e [l'utilizzo di soluzioni formali,
finiture esterne e cromie coerenti alla tradizione edilizia dei
luoghi.

3.c.6. Per gli interventi che interessano gli insediamenti a
“corte” sono prescritti:

- il recupero degli edifici esistenti e la conservazione
dellimpianto tipologico, il rispetto dei caratteri formali,
finiture esterne e cromie coerenti con la tipologia storica di
riferimento;

- il mantenimento percettivo dell'unitarieta delle aree libere
evitandone la frammentazione e l'introduzione di elementi di
finitura e di arredo in contrasto con la leggibilita dell'impianto
storico;

- gli ampliamenti e le nuove costruzioni non devono alterare
il sistema di relazioni e devono rispettare le regole
insediative storiche del contesto mantenendo i rapporti
relazionali tra gli elementi caratteristici del

sistema (abitazioni a schiera, i rustici e I'aia);

- gli elementi di chiusura e di recinzioni all'interno dell'aia
non dovranno alterare la percezione complessiva unitaria
del sistema;

- sia evitata l'installazione di impianti fotovoltaici e solari
termici in posizioni e dimensioni tali da alterare la percezione
della struttura e degli elementi storicizzati dei tetti.

Nell'area interessata dalla presente variante non
vi sono edifici, complessi architettonici o
manufatti di valore storico, architettonico e
testimoniale da tutelare.
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Strutture del
paesaggio e relative
componenti

a - obiettivi con valore di indirizzo

b - direttive

C - prescrizioni

Valutazioni in merito alla conformita
della variante

3 - Struttura antropica

- Insediamenti storici

- Insediamenti
contemporanei

- Viabilita storica

- Viabilita contemporanea,
impianti ed infrastrutture

- Paesaggio agrario

3.a.6. Garantire che gli interventi di
trasformazione urbanistica e edilizia non
compromettano gli elementi strutturanti il

paesaggio, concorrano alla qualificazione
del sistema insediativo, assicurino qualita
architettonica e rappresentino progetti di
integrazione paesaggistica.

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della
pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei piani
di settore, ciascuno per propria competenza, provvedono a:
3.b.8. Riconoscere:

- i margini degli insediamenti, sulla base delle indicazioni del
Piano Paesaggistico, quali limite percepibile rispetto al
territorio contermine;

- le regole generative degli insediamenti, gli elementi
strutturanti il paesaggio, nonché quelli espressivi dell'identita
dei luoghi;

- i coni e i bersagli visivi (fondali e panorami, skylines) da e
verso la citta, le emergenze storico-architettoniche e quelle
naturalistiche, con particolare riguardo alle visuali
prospettiche apprezzabili dalla viabilta e dai punti di
belvedere;

- le zone di compromissione relative ad interventi non
correttamente inseriti nel contesto ed a eventuali elementi di
disturbo delle visuali.

3.b.9. Definire strategie, misure e regole / discipline volte a:

- limitare i processi di urbanizzazione anche incentivando
interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente;
- garantire la conservazione e qualificazione dei
urbanistoricizzati;

-evitare lo sfrangiamento del tessuto urbano attraverso il
recupero della forma compiuta dei fronti urbani;

- impedire saldature lineari di sistemi insediativi storicamente
distinti e non realizzare nuovi insediamenti che possano
competere gerarchicamente e visivamente con I'aggregato
storico;

- non compromettere la qualita estetico-percettiva delle
visuali da e verso la “citta storica”, le emergenze, con
particolare attenzione alla salvaguardia e valorizzazione
degli spazi pubblici e delle vie di accesso, assicurando la
tutela dei varchi visuali inedificati esistenti;

- assicurare che i nuovi interventi si armonizzino per forma,
dimensione, partitura, allineamento ed orientamento con il
tessuto consolidato e si rapportino con le modalita
insediative storiche e con i segni significativi del paesaggio;

- garantire qualita insediativa anche attraverso
un’articolazione equilibrata tra costruito e spazi aperti ivi
compresi quelli di fruizione collettiva;

- orientare gli interventi di trasformazione verso la
qualificazione dellimmagine della citta e degli elementi
strutturanti il paesaggio, assicurando altresi la qualita
architettonica;

- migliorare la transizione tra paesaggio urbano e territorio
aperto.

-- regolamentare la realizzazione di nuovi depositi a cielo
aperto al fine di non introdurre ulteriori elementi di degrado,
privilegiandone la localizzazione in aree destinate ad attivita
produttive e attraverso interventi che prevedano soluzioni
progettuali paesaggisticamente integrate;

- privilegiare la riqualificazione paesaggistica dei depositi a
cielo aperto esistenti, anche attraverso interventi di
mitigazione visiva e la loro eventuale delocalizzazione se
collocati in aree in stretta relazione visiva con i valori
riconosciuti dalla scheda di vincolo.

margini

3.c.7. Gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia
sono ammessi a condizione che:
- siano mantenuti i caratteri connotativi della trama viaria

storica, e i manufatti che costituiscono valore storico-
culturale;

- siano mantenuti i coni e i bersagli visivi (fondali, panorami
e skylines,);

- siano mitigati gli effetti di frattura indotti dagli interventi
infrastrutturali, sul paesaggio;

- siano armonici per forma, dimensioni, orientamento, con le
caratteristiche morfologiche proprie del contesto territoriale;

- sia garantita qualita insediativa attraverso un’articolazione
equilibrata tra spazi aperti e costruito con particolare
riferimento alla qualita progettuale degli spazi di fruizione
collettiva;

- sia mantenuta I'accessibilita ai luoghi da cui € possibile
godere delle visuali a maggiore panoramicita.

3.c.8. Non sono ammesse previsioni di nuova edificazione
che costituiscano nuclei isolati rispetto al territorio
urbanizzato.

Gli interventi di trasformazione urbanistica ed
edilizia previsti nella presente variante sono

funzionali alla riorganizzazione del sistema
produttivo e si conformano ai caratteri
architettonici e tipologici dell’area industriale
esistente, senza compromettere gli elementi

strutturanti il paesaggio.
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Strutture del
paesaggio e relative
componenti

a - obiettivi con valore di indirizzo

b - direttive

C - prescrizioni

Valutazioni in merito alla conformita
della variante

3 - Struttura antropica

- Insediamenti storici

- Insediamenti
contemporanei

- Viabilita storica

- Viabilita contemporanea,
impianti ed infrastrutture

- Paesaggio agrario

3.a.7. Conservare i percorsi della viabilita
storica con particolare riferimento a quelli di
collegamento e di accesso alle antiche
proprieta delle ville.

3.a.8. Riqualificare le linee direttrici della
viabilita storica.

3.b.10. Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti
della pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei
piani di settore, ciascuno per propria competenza,
provvedono a:

- riconoscere i percorsi della viabilita storica, i relativi
caratteri strutturali e i manufatti di corredo tradizionali;

- definire strategie, misure e regole/discipline volte a
conservare le gerarchie dei tracciati, le relazioni storiche
funzionali tra [ tracciati e le emergenze
architettoniche/insediamenti da essi connessi (quali ad
esempio pievi, ville, corti, monasteri, borghi, ...).

3.c.9. Gli interventi che coinvolgono la viabilita storica, con
particolare riferimento ai percorsi battuti sulle colline e sui
rilievi del monte pisano, dovranno essere realizzati
utilizzando materiali e tecniche costruttive

coerenti con il carattere di naturalita e di ruralita dell’area.
3.c.10. Gli interventi che interessano i percorsi della viabilita
storica sono ammessi a condizione che:

- sia mantenuto il tracciato nella sua configurazione attuale,
limitando allargamenti e modifiche degli andamenti
altimetrici delle sezioni stradali e sviluppi longitudinali;

- siano conservate le opere d’'arte e di pertinenza stradale di
valore storico, quali i muri di contenimento, i manufatti di
testimonianza di devozione popolare, elementi di corredo e
della cultura materiale, come ad esempio lavatoi, fontanili,
panche di via, cippi di confine, cancelli ecc. come elementi
fondamentali di caratterizzazione del paesaggio.

La presente variante non interessa le direttrici
della viabilita storica del territorio.

3.a.9. Mantenere, recuperare e valorizzare
la via Francigena e le relative opere e
manufatti storici che in quanto elementi
rappresentativi della rete di fruizione storica
del territorio, salvaguardando altresi le
relazioni con il contesto paesaggistico ed
individuando azioni compatibili e mirate
allaccrescimento della fruizione.

omissis

omissis

La presente variante non interessa la Via
Francigena la rete della fruizione storica del
territorio.

3.a.10. Mantenere gli assetti figurativi del
paesaggio agrario tradizionale costituito
dalla relazione tra ville padronali, case
coloniche, viabilita storica, impianto di
vigneti, oliveti e frutteti nonché di giardini,
fontane e muri che segnano i perimetri di
pertinenza.

3.a.11. Tutelare gli agrosistemi delle pianure
alluvionali e delle fasce pedecollinari.

omissis

omissis

La presente variante non interessa il paesaggio
agrario e gli agrosistemi delle pianure alluvionali
e delle fasce pedecollinari.
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Strutture del
paesaggio e relative

a - obiettivi con valore di indirizzo

b - direttive

C - prescrizioni

Valutazioni in merito alla conformita
della variante

componenti
4 - Elementi della 4.a.1. Mantenere le numerose visuali|Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della|4.c.1. Gli interventi di trasformazione sono ammessi a La presente variante ricade completamente
percezione panoramiche che si aprono dai Monti Pisani | pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei piani | condizione che non interferiscano negativamente con le b P

- Visuali panoramiche ‘da’ e
‘verso’ (percorsi e punti di
vista), percorsi e punti di
vista panoramici e/o di
belvedere

- Strade di valore
paesaggistico

verso le colline, i rilievi montuosi, il litorale
pisano e la citta di Pisa, Massaciuccoli e la
Versilia e quelle che dalle colline lucchesi si
aprono verso la Piana di Lucca, il sistema
dei Monti Pisani, I'area delle Apuane e delle
Pizzorne.

4.a.2. Conservare i complessi architettonici
e lintorno territoriale, ovvero ambito di
pertinenza paesaggistica, ad essi adiacente
per salvaguardare la loro integrita storico-
culturale e le visuali panoramiche da essi
offerte.

4.a.3. Conservare gli assi Vviari
costituiscono  allineamenti  e/o
privilegiate rispetto alle ville Lucchesi.
4.a.4. Tutelare la Torre Sandonnini che
sorge isolata nella piana agricola,
testimonianza del paesaggio storico, nonché
segno paesistico di eccezionale valore
iconografico.

che
visuali

di settore, ciascuno per propria competenza, provvedono a:
4.b.1. Riconoscere:

- i tracciati e i punti panoramici connotati da un elevato livello
di panoramicita per la eccezionalita o 'ampiezza delle visuali
che si aprono “da” e “verso” le colline ed i Monti Pisani e gli
ambiti di valore paesaggistico da essi percepiti;

- i punti di sosta di interesse panoramico accessibili al
pubblico presenti lungo il sistema viario principale di pianura
e di collina, e all'interno degli insediamenti collinari.

- la Torre Sandonnini e il suo intorno territoriale, ovvero
ambito di pertinenza paesaggistica, costituito dagli evidenti
segni della maglia agraria ad essa strettamente connesso.
4.b.2. Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:

- mantenere e recuperare le visuali panoramiche che si
aprono lungo la viabilita e dei punti di belvedere accessibili
al pubbilico;

- pianificare e razionalizzare il passaggio delle infrastrutture
tecnologiche (impianti per telefonia, sistemi di trasmissione
radiotelevisiva,...) al fine di evitare/minimizzare I'interferenza
visiva con il

valore estetico-percettivo del vincolo;

- prevedere opere volte all'attenuazione/mitigazione degli
effetti negativi sulla percezione dei contesti panoramici
indotti da interventi edilizi e/o infrastrutturali;

- incrementare il livello di qualita del patrimonio edilizio
presente nel territorio rurale attraverso regole che
favoriscono il recupero di situazioni di degrado dovuto ad
interventi incoerenti rispetto ai caratteri tradizionali
dell’edilizia storica;

- definire regole e criteri per la localizzazione e dislocazione
degli impianti per la produzione di energia da fonti
rinnovabili, al fine di minimizzare l'impatto visivo degli stessi,
in conformita con il valore estetico percettivo dell'area di
vincolo.

- conservare il valore identitario dello skyline dei centri e
nuclei storici cosi come percepibili dalle visuali panoramiche.
- recuperare la Torre Sandonnini e salvaguardare l'integrita
figurativa del suo intorno territoriale.

visuali panoramiche, limitandole o occludendole e

sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi
significativi del paesaggio.
4.c.2. L'inserimento di manufatti non dovra interferire

negativamente o limitare le visuali panoramiche. Le strutture
per la cartellonistica e la segnaletica non indispensabile per
la sicurezza stradale dovranno armonizzarsi per posizione,
dimensione e materiali con il contesto paesaggistico e
mantenere lintegrita percettiva delle visuali panoramiche
che si aprono dalla viabilita di pianura verso i rilievi collinari
e da questi verso la pianura.

4.c.3. E’ da evitare linstallazione di impianti fotovoltaici e
solari termici in posizioni tali da alterare le qualita
paesaggistiche.

all'interno dell’area produttiva esistente e non
interferisce con visuali panoramiche.
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2.2 1l Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Il PTCP vigente, approvato dalla Provincia di Lucca con deliberaRli i£189 del 13/01/2000 e
pubblicato sul B.U.R.T. n.4 del 24/01/2000, articola il territorio provinciaktrutture territoriali,
configurabili come unita territoriali complesse individuate perfologia, forme d’'uso del suolo,
caratteri del sistema insediativo e del paesaggio.

Esse sono dotate di una specifica identita culturale, paesaggexicambientale e sono
caratterizzate da specifiche problematiche attinenti sia le risdrg@lha antropiche sia i temi della
riqualificazione del sistema insediativo e dello sviluppo sostenibile.

Queste strutture territoriali sono:

« il territorio delle Alpi Apuane (AA);

« il territorio dell’Appennino (Ap.);

« il Massiccio delle Pizzorne (P2);

* le colline di Montecarlo e Porcari (CMP);

* i Monti Pisani (MP);

* le colline del Quieta, di Massarosa e dell’Oltreserchio (QMO);;
« il fondovalle del Serchio e della Lima (FV);

* la pianura di Lucca e del Bientina (PL);

* la pianura costiera (PC).

1T
PANA.

A7

- “ ' i S ‘ = - ‘... .l'.

i P,
Estratto della Tavola B.3 “Identita culturale del Territorio” del PTCP
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Le strutture territoriali sono a loro volta articolate in amtstritoriali denominati ambienti e
paesaggi locali’; caratterizzati da componenti territoriali specifiche e padulche determinano
conformazioni e assetti dotati di proprie identita.

Il PTCP della Provincia di Lucca inserisce I'area di P@adoriano e quindi I'area del Pastificio
Mennucci nella zon#®Z7 “ll contrafforte collinare dal fiume Serchio al torrente Pescia di
Collodi”.

Il PTCP individua altresi parte dell’area oggetto di varianteeqtaaka produttiva recente” (Tavola
C1 relativa al sistema insediativi), ovvero ricadente trade groduttive di impianto successivo al
1950-60, disciplinate all’art. 87 delle norme tecniche.

Estratto della Tavola C.1 “ll sistema insediativo”del PTCP

La presente variante, in conformita con I'art.87, prevede un commeassidino aziendale con la
ricompattazione delle aree su cui insiste lo stabilimento Menoggcgitagliate dalla Via Balestrieri
e la realizzazione a spese del pastificio Mennucci Spa di una niahibta sul lato ovest dello
stabilimento, in adiacenza alla ferrovia Lucca-Aulla, che andsésttuire I'attuale tratto di Via
Balestrieri. Il tutto migliorando I'accessibilita all’'ar@aoduttiva e la sua percorribilita per i mezzi
di trasporto delle merci cosi da assicurare la massin@eetfa nel servizio alle attivita produttive
presenti ed evitare le interferenze tra la viabilita e gli spostanmégrtini al pastificio.

~

La variante al Regolamento Urbanistico € quindi coerente e coafalia disciplina delle
componenti territoriali individuate dal PTCP.
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3. Profili di coerenza interna con gli atti comunal di governo del territorio

3.1 Il Piano Strutturale

I Comune di Lucca e attualmente dotato diRiano Strutturale vigente, approvato con Delibera
del Consiglio Comunale n. 129 del 9 agosto 2001, e &iiamo Strutturale adottato con Delibera
del Consiglio Comunale n. 29 del 31 maggio 2016.

Il Piano Strutturale vigenteinquadra I’ area oggetto di variante nel seguente modo:

Nella Tavola del Quadro Propositivo S5 “Sistemi Territorialéréa viene inserita nel sistema
della®piana dell'insediamento diffuso”.

- T :;‘T" ; '-r-""‘}r

' ".-__u. CONTRAFFORTE

]

e

A ¥

3 e
3

1A sl
Territoriali” del Piano

stratto

LEGENDA

Il sistema dell"Oltreserchio

I:I L'Oltreserchio di planura

m L'Oltreserchio di colling
| L'area urbana di Lucca Le colline del Quiesa

| I 1 La plana dell'inssdiamants diffuse

Il sistema della Piana di Lucca

[:' Il Serchio e il suo intorno ambientale il shidema diils Plaaerie
] traffor 1 del fi
Il sistema dei Monti Pisani ] e
. [ ] 1 bacino ai Brancen
il fondovalle abitato
E La dorsale di Monte Moraglio
B oo au otoce
Le Ville lucchesi e il loro refroferro
3 I Monti Pisani
L-_j E Confine comunale
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Nella Tavola del Quadro Propositivo S6 “Sistemi Funzionali” I'agemserita nel $ottosistema
degli insediamenti compatti a corona della citta antica”in specifico nell’ambito della citta
intorno alle mura, disciplinato all’art.40 delle NTA .

| : "'.."g-.:.j £ ;‘ te, " 3 " j[ﬁ:,‘ -

= § | Fy e & - e ety g
Estratto della Tavola S6 “Sistemi Funzionali” del Ran

trutturale vigente

SOTTOSISTEMA DEGLI INSEDIAMENTI DEL TERRITORIO DI PIANURA - ari. 43

LEGENDA = Amblto della citta’ ineare =~ arf, 44

| - Ambife di Ponte @ Meriane - orf. 45
SISTEMA FUNZIONALE DI ORIGINE AMBIENTALE E NATURALE

Ambito di bordo dsllo pi - ot 46
Sotfosistema del complesso vegstazicnale naturale - art. 28 B o della planura o

s0T DEGLI NTI DEL DI COLLINA E DI MONTAGNA - ort. 48

B amoito degli insediomeni collinorl  ~ art. 49

E Softosistema delle aree agricale di plenura — grf, 29

[ settosistoma delta ores ogricole di collina s montagna - arl, 30
SISTEMI FUNZIONALI INFRASTRUTTURALI PER LA MOBILITA'
SISTEMA FUNZIONALE DEGLI INSEDIAMENTI
E Lo linea ferraviaria frodizionale
SOTTOSISTEMA DEGLI INSEDIAMENTI CON CARATTERISTICHE STORICO-CULTURALI - art 32
E Lo finea ferroviarla affrezzata par !l servizle metropoliiana

| Ambite delic citta’ antlea — art. 35
E Lo linec ferroviarie di roccardo con le Industrie per Il trosporfe merel

Ambito del nuclel sforicl sparal - arl. 34
E Parchaggle di scamblo — soste — capolinea del subsistema urbano di trasporte (bus=navefta)

e | traceiatf autostroda [ Lo rate siradale promiscus esistents

E La rate siradale di supparta esisients El La refe sirodale promiscuc di progatio
m Ambito della citta’ recente compatta = arl. 41 N

E La refe siradale di supporfo di progetio | @B=m| Areo oftrezzate di Inferscamblo
=

Ambito delle aggregezioni di servixi — art. 42
] e omusii

SQOTTOSISTEMA DEGLI INSEDIAMENTI COMPATTI A CORONA DELLA CITTA' ANTICA - arf. 39

Ambiio dello citta’ intorno alle mura = arl. 40

Nella tavola S8 “Suddivisione del territorio in Unita Territari@rganiche Elementari (UTOE)”
entrambe le aree appartengonolAlIOE 8/b, corrispondente alle frazioni di Piaggiane, Saltocchio,
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Sesto di Moriano, S.Cassiano di Moriano, S.Gemignano di Moriano, S.GiusBrancoli,
S.Lorenzo di Brancoli, S.Quirico di Moriano e porzione di S.Stefano di Moriano.

i VU T A
)

: é‘ﬂ'.é*jé

Strutturale vigente

Il Piano_Strutturale adottato da invece una diversa interpretazione della struttura urbana e
territoriale, suddividendo il territorio comunale in 9 UTOE, e insdoel’area oggetto della
presente variante nellUTOE 8 “Ponte a Moriano e Brancoleria”.

1 - Lucca citta
2 - Piana di Lucca-Ovest
d 3 - Piana di Lucca-Sud
n 4 - Piana di Lucca-Est
\5)

5 - Mugnano

6 - Acquacalda

7 - Oltreserchio

8 - Ponte a Moriano e Brancoleria

9 - Valle del Guappero e Monti Pisani

Piano Strutturale adottato - suddivisione del terrtorio in Unita Territoriali Organiche Elementari
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Tra gli obiettivi specifici che il PS definisce in riferimte al Territorio urbanizzato dellUTOE
“Ponte a Moriano e Brancoleria” che costituiscono quadro di orientamento generale e strategico
si evidenzia al proposito:

- la conferma e il consolidamento delle funzioni prevalentementeiasudig e industriali
dell'area produttiva di Ponte a Moriano, anche con minimi interverdontipletamento ed
integrazione, in via prioritaria attraverso la riconfigurazienambientazione degli spazi
interstiziali tra insediamento produttivo e centro urbano, garantendcordempo la
qualificazione e miglioramento prestazionale e funzionale delle attsiggesti, assicurando
complessivamente l'incremento delle dotazioni territoriali e elvigio alle imprese e
'adeguamento della rete infrastrutturale di supporto

Il PS adottato nella tavola QP 1 A “Statuto del territoriovarianti Strutturali” riconosce I'area
oggetto della variante come facente parte dell'Invariante 3dfthttere policentrico dei sistemi
insediativi, urbani e infrastrutturali” e in specifico come “Ins@aenti di Ponte a Moriano e delle
Pizzorne”. | contenuti della variante risultano conformi alle indazazer le azioni e alle regole e
principi di utilizzazione, manutenzione e trasformazione indicatpwaiti c) e d) della sopra
richiamata invariante, nell’'allegato A alla Disciplina di mma“Invarianti Strutturali — schede
norma”.

o

> 4

Piano Strutturale adottato — Etratto dell’elaborao QP. “Statuto del Territorio — Invarianti Strutturali”

Invariante Il - IL CARATTERE POLICENTRICO DEI SISTEMI INSEDIATIVI, URBANI E INFRASTRUTTURALI
Morfotipo IIl.1 Insediamento policentrico di Lucca (morfotipo insediativo urbano policentrico delle grandi piane alluvionali)
Figure componenti:

1l.1.1 - Nodo polare della citta antica e della piastra urbana di Lucca
(sistema radiocentrico della pianura alluvionale di Lucca)

1l1.11.2 - Insediamenti di testata della valle dei Monti Pisani
(sistema a pettine delle testate di valle dei Monti Pisani)

11I.1.3 - Insediamenti di Ponte a Moriano e delle Pizzorne
(sistema a pettine dei borghi e delle ville suburbane delle Pizzorne)

1l.1.4 - Insediamenti del Morianese e dell'Oltreserchio
(sistema a pettine dei borghi e delle ville suburbane dell'Oltreserchio)

11.1.5 - Insediamenti delle radiali storiche della piana e reticolo delle corti
(sistema reticolare di pianura delle corti lucchesi)
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Nella tavola QP 3 A “Strategia dello sviluppo — UTOE, ambifieeerminazioni spaziali della rete

infrastrutturale” I'area oggetto di variante e interessatadigtarsi ambiti di seguito indicati e
descritti:

L g - | \ b .r"t’ i .L ; 3
Estratto dell’elaborado QP.3A: “Strategia dello sviluppo UTOE, Ambiti e

turale adottato —
Determinazioni spaziali della rete infrastrutturale”

AMBITI DEL TERRITORIO URBANIZZATO DELLE UTOE DETERMINAZIONI SPAZIALI DELLA RETE INFRASTRUTTURALE E DELLA MOBILITA

2. Ambiti delle urbani ioni recenti e

poranee 10.3. Viabilita locale e rete modale di livello comunale di previsione:

2.1. Ambiti delle urbanizzazioni a prevalente funzione residenziale e mista:

Nuova viabilita di raccordo tra gli assi nord — sud in loc. Mugnano e la citta - E1*

L T 1 Tessuti degliisolati chiusi, della citta pianificata e compatta Completamento dell'asse suburbano e il miglioramento della viabilita di S.Marco, Arancio

eS.Vito -E2*

1
X - . . NANNANN . s .
L _TZ_ 1 Tessuti degli insediamenti sfrangiati e dei contesti marginali P’ Corridoio di salvaguardia per la nuova viabilita di alleggerimento del traffico di Sant’Anna
[p— NN e dei quartieri ad ovest della citta - D4*
L _TS_ ] Tessut delle commistioni di impianto tra storico e contemporaneo Miglioramento e completamento della viabilita di accesso al Polo tecnologico
= 1 e fieristico di Sorbano - E3*
L T4 | Tessuti radi ad alto gradiente verde delle lottizzazioni isolate ed estensive

Nuova viabilita per 'accesso ai servizi intercomunali di Sistema Ambiente in loc. Nave - E4*

Nuova viabilita di accesso all'area industriale di Ponte a Moriano

2.2. Ambiti delle urbanizzazioni a prevalente funzione produttiva e specialistica: |

T

r 1 . . .

L _P1_ ] Tessuti a proliferazione produttiva (mista) lineare lungo strada Riqualificazione e miglioramento funzionale delle interconnessioni tra viabilita locale
r——1 e viabilita provinciale a Ponte S.Pietro

L TP2 ] Tessuti a piattaforme produttive-commerciali-direzionali

r——1 ) )

L TP3 ) Tessuti delle Insule specializzate

==
i- 3.4. Ambiti dei Poli produttivi specializzati destinati ad azioni di valorizzazione e sviluppo:

- Polo produttivo con funzioni miste del’Acquacalda (1)- C1

- Polo produttivo con funzioni artigianali e industriali di San Pietro a Vico (2) - C2*

- Polo produttivo con funzioni miste di innovazione tecnologica, espositiva e fieristica
di Sorbano (Parco Urbano dell'lnnovazione (3) - C3*

- Polo produttivo con funzioni artigianali e industriali di Mugnano (4)

= Polo produtlivo con funzioni miste artigianali, industriall € per I commercio all ingrosso
di Ponte a Moriano (5)
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L’'area € riconosciuta qualdmbito delle urbanizzazioni recenti e contemporaaeprevalente
funzione produttiva e specialistica e in particolare ctessuto a proliferazione produttiva (mista)
lineare lungo stradaindividuata con la sigla TP1. Per tali aree il PS indica qdalposizione
applicativa per il piano operativo:

- individuare previsioni e interventi volti a determinare azioni di gado miglioramento,
adeguamento e potenziamento degli edifici e degli impianti, diliigazione dell'assetto
urbano e potenziale addizione insediativa (nuova edificazione) di complei senza
azioni di saturazione e con episodiche azioni di completamento degii ispdificati
interclusi, ovvero con riconfigurazione e riqualificazione del disedab margine, con
miglioramento e incremento delle dotazioni territoriali e devige esistenti, mediante
contestuali misure di mitigazione e compensazione orientatecadiinento degli standard
urbanistici.

L’'area appartiene inoltre allmbito dei Poli produttivi specializzati destinati ad azioni di
valorizzazione e sviluppe in particolare all'interno dePolo produttivo con funzioni miste
artigianali, industriali e per il commercio allingosso di Ponte a Moriano (5)destinato al
miglioramento e alla qualificazione delle attivita e dellsta@zioni esistenti. Tra gli Obiettivi
specifici indicati dal PS per questo ambito si riportano in paaiiedl seguenti, che riguardano piu
nello specifico I'area della variante:

- identificazione di prestazioni a sostegno delle attivita produttivéustriali, artigianali,
commerciali, direzionali, ecc. e piu in generale dei mestiie, dovranno essere assicurate
mediante incentivi per [attivita imprenditoriale anche attrageil miglioramento delle
condizioni intrinseche alle aziende, la dotazione di adeguate stratswstegno delle attivita,
I'eventuale promozione di uno specifico “distretto territoriale” (speaaakione);

- qualificazione e consolidamento delle zone industriali e artigiasadtenti, privilegiando lo
sviluppo tecnologico e il conseguimento di standard qualitativi di tatelsientale, garantendo
le possibilitd di adeguamento tecnico, infrastrutturale e funziategk impianti e dei manufatti
edilizi esistenti, privilegiando il ricorso a modalita per l'athipaento dei consumi energetici,
delle emissioni in atmosfera, del rumore e per I'avvio di operattedta volte ad ottimizzare i
processi produttivi, in modo da qualificare gli insediamenti produttiviictmarchio” di “aree
industriali ecologicamente attrezzate” (APEA).

Il PS definisce inoltre le seguerisposizioni applicative da declinare e attuare nel PO e negli
strumenti della pianificazione urbanistica comunale, nel rispeli® disposizioni di cui all’articolo
28 del PIT/PPR, tra cui in particolare:

- promuovere il rinnovo e la riqualificazione funzionale e tipologica @dlirponio insediativo
esistente e degli spazi pertinenziali anche con eventuali pdasdiilaccorpamento dei volumi
secondari, ampliamento e addizione funzionale, nonché di sostituzionéaedilicoducendo al
contempo, regole ed indicazioni per l'efficace e corretto ingsriondei volumi tecnici e delle
apparecchiature ed infrastrutture di supporto alle diverse attivita produttive;

- promuovere I'incremento delle prestazioni ambientali e di effraetecnologica ed energetica,
nonché il miglioramento della qualita delle sistemazioni estdirdeetta relazione con lo spazio
pubblico (piazzali di movimentazione e scarico, depositi, aree da sogiarcheggio, ecc.),
perseguendo in particolare la realizzazione di interventi di analziene e mitigazione
paesaggistica.

Infine allinterno dell’area ricade la determinazione spaziedlativa alla viabilita di livello
comunale di previsione denomindtliova viabilita di accesso all'area industriale d?onte a
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Moriano dalla statale del Brennero (a nord del centro abitato). Talispmee non ha valore
conformativo ma costituisce il quadro di riferimento e orientamento Ipedefinizione e
individuazione delle previsioni del PO (art. 16 comma 6 dell’ elaborato QP 5 Disciplirendj.P

La variante urbanistica, secondo quanto indicato all’art. 16 comma & distliplina di piano,
definisce e localizza cartograficamente tale previsione seguenutidazioni del Piano Strutturale.
Per gquanto sopra illustrato la variante in oggetto risulta eseemente sia al Piano Strutturale
vigente che al Piano strutturale recentemente adottato.

3.2 La pianificazione urbanistica e il Regolamentdrbanistico vigente

Il Pastificio Mennucci a Ponte a Moriano si trova all'internouda zona a carattere produttivo,
sorta a seguito di un piano particolareggiato approvato in Variai@mb Regolatore del 1959;
'insediamento industriale sviluppatosi su un nuovo asse straddtadléaVia Balestrieri) si € cosi

nel tempo consolidato ed e stato riconfermato dalla variante aldeR&ettore F del 1988, di cui si
riporta qui di seguito un estratto cartografico.

SgmEX
-l .‘ f:m.l:-. o P i

Lo &
ol gy
L

L] .
o SHLTOEEH)|
o I

Mennucci € ancora indicata come “zona rurale”

COMUNE DI LUCCA PIANO REGOLATORE GENERALE
FRAZIONE DI PONTE A MORIANO f@ErProGETTO
SCALA 1:5000 TAV N. 7

|
|
|
|
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e -
MORIAND
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e
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Fy

Estratto della Variante al PRG 1958 — stato modifiato

ol : SREN DL FALToECHE

a

COMUNE DI LUCCA PIANO REGOLATORE GENERALE
FRAZIONE DI PONTE A MORIANO " SCALA 1:5000

PROGETTO CON MODIFICHE TAV N.7
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LEGENDA
VIE DI COMUNICAZIONE AZZONAMENTO
SCALA  1:10000 STATO ATTUALE o
T =
MPO D! STRADA | ATTUALE | PROGETTO Limite d zona vincolata dalla Soprintendenza

Autostrada = Demanio Comunale )
—_— | | Zone vincolate da impianti pubblici esistenti

Strada Statale | . . l_h'mu di zone di rispetto cirlt'_uiterial.e
e ne Zona alberata lungo il Serchio

TR vewe e .

Strade Provinciali | e | —— ecchie corti _
— R v | -— Zone " verde pubblico esistenti

Strade Comunali . — Parco llrrmri_ariu
- Industrie esis tenti -

Ferrovie [ Edilizia popolare esistente T
o | STATO DI PROGETTO m Lesso comoriig

Ferrovia non attiva Ezna residenziale a tipr:-_ __estmmo

Zona residenziale a lipo :mirrtiﬁsinru
SCALA 1: 5000 Zona residenziale a tipo intensivo
_TIPO DI STRADA | ATTUALE | PROGETTO Zona periferica dj_completamento
" | I “

Autostrada | ==——= ke p'"' S eelemie: pap ch.

Strada Statale —

SIfId.- Frmmtl 3 . ._ : ,_
¥ | . :

Strade Comunali :_,_"__

Ferrovi Ry i
___rrwa Zona per atirezzature _miiitni ?//f’m

Zona a verde privato
Ferrovia non attiva i : T
i Zona a verde pubblico
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. ﬁ‘!ff& i "l

il COMUNE DI LUCCA

VARIANTE'AL P.R.G.C.
PIANO DEL SETTORE “F"

Approvato con Atto di G.R.T. n* 475 del 29.11.1988

flraseg..

/iR i

it i ,-*n-.,,!'l- - )_

_ :’ .‘l-l:g f,?.v; RN BN NORME TECNICHE
r, - g : DIATTUAZIONE

%‘%‘:ﬁ‘: : ST,

Estratto Variante al PRGC Plano deI Settore “F"- 1988

Lo strumento urbanistico vigente, che la presente Variante intenddicare, € il Regolamento
Urbanistico - Variante straordinaria di Salvaguardia del Piandt&®tale, approvato con Delibera
C.C. n. 19 del 15 marzo 2012 e pubblicato sul BURT (Bollettino Ufficialgidhe Toscana) del 2
maggio 2012.

L’area oggetto di variante € classificata dal Regolamento Urbanistisegtnte modo:

- “Aree produttive concentrate di Ponte a Moriano” indicate congla ®M* e disciplinate
dall'art.120 delle NTA;

- “viabilita” relativamente alla strada comunale denominata Vaéde$rieri che attraversa
I'area dividendo in due la zona produttiva;

- “Aree residenziali di Ponte a Moriano” indicate con la sigM e disciplinate all'art. 107
delle NTA relativamente ad una piccola porzione dell'area, serdprproprieta del
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Pastificio Mennucci Spa, posta a sud-ovest dell'incrocio tra alad®ieri e via dei Bicchi
interessata esclusivamente dalle modifiche relative alla nuova viabilita

Si riporta di seguito un estratto cartografico della Tavola URB 5 “DestinaUrbanistiche” dove é

stata indicata I'area oggetto di variante.

Bt

T

Estratto della Carta delle “Destinazioni Urbanistiche” del Regolamento Urbanistico - Variante straordnaria di

salvaguardia del Piano Strutturale— STATO ATTUALE

|:| AREE APARCO E PER IL GIOCO art. 128
EDIFICATO STORICO
E AREE PER LO SPORT ait, 128
E PERIMETRO CS (TAV. 1...8 artt. 47 - 89) E NM (ELABORATO NM - artt. 90 - 104)
) } R ATTREZZATURE DI INTERESSE LOCALE
1 - pievi e chiese art. 39 4.1 - corti rurali integre art. 42.3 l:l art. 130
El EDIFICI STORIG! 2 - Alffl complossi religiosi it 40 4.2 - cortl rnali parz aterate  art, 424 (PG —art. 9.3.2.4.10)
3 - ville storiche art. 41 4.3 - corti rurali alterate art. 425
II| ATTREZZATURE DI INTERESSE GENERALE ait. 131
l:l ALTRI EDIFICI STORICI ait, 43
|:| ATTREZZATURE FERROVIARIE art. 131
EDIFICI DI NUOVO REGIME art. 44
” COMPLESSI GviLi Ly Maguiano at 45 Carignano art. 46 AREE PER PARCHEGGI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO ait. 129
] Arliano art. 46 Seminario  art. 46
FASCE DI RISPETTO STRADALE art. 133
AREE INSEDIATIVE
- AREE CIMITERIALI art 135
| l:l AREE RESIDENZIALI (Ul art. 105) (UR art. 106) (PM art. 107) (PL art. 108)
(VU art, 109) (CU - OU - QU - DU art, 110)
a = LIMITE DI RISPETTO DEI GIMITERI art. 135
l:l AREE RESIDENZIALI IN TERRITORIO AGRIGOLO (VG, OC, GG, QC, PP, SP art. 111)
El AREE PER IMPIANTI TECNOLOGICI art. 136
l:l AREE PRODUTTIVE RICONVERTIBILI (Ul art. 118) (UR art. 114) (PM art. 115)
l:l AREE PRODUTTIVE ISOLATE (P art. 116) (V - O - G - Q art, 117) (D art. 118) AREE A PIANIFICAZIONE ATTUATIVA
| El AREE PRODUTTIVE CONCENTRATE (UR art. 119) (PM art. 120) m INTERVENT! SOGGETTI A PIANG DI REGUPERO art 138
PUI | AREAEX STABILIMENTO BERTOLLI i 121
“ §§§ EX PROGETTI NORMA NON OGGETTO DI DEGADENZA art. 139
El AREE PRODUTTIVE PER LA DELOGALIZZAZIONE ar, 122 =
o EX PROGETTI NORMA DEGADUTI E AREE OGGETTO DI PERDITA DEFFICACIA art. 140
II' AREE TERZIARIE 1-commerciali art. 124 3 - ricettive art. 126 A
2-direzionali  art. 123 4 - distributori. art. 125 % PARCO EST - DISCIPLINA PER GLI EDIFIGI ESISTENTI At 344
(28]  NELLE AREE OGGETTO DI PERDITA D'EFFIGAGIA -

AREE OGGETTO DELLA PRESENTE VARIANTE
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Nella tavola ricognitiva dei vincoli del Regolamento Urbanisticgenie (Tav. URB 5 — Carta
ricognitiva dei vincoli) I'area oggetto di variante risulta in@lricadere all’interno dei seguenti
vincoli, riguardanti le infrastrutture lineari e a rete:
- limite di rispetto della linea ferroviaria Lucca-Aulla;
- distanza di prima approssimazione (DPA) dall’elettrodotto (linea3aKV Vinchiana-
Marginone n.549, dal sostegno 108 al sostegno 109).

Per quanto riguarda la realizzazione degli interventi nelleigagdi rispetto ferroviario la ditta
Pastificio Mennucci Spa in data 16.06/2016 ha ottenuto da parte di REIf@Retviaria italiana)
l'autorizzazione la realizzazione della nuova viabilita e tegene di lavori in deroga al D.P.R.
753/80, con alcune condizioni.

Relativamente al vincolo di rispetto delle distanze dagli eldtti la Societa Terna ha fornito
allamministrazione comunale, nell’ambito del procedimento di \eifdi assoggettabilita a
VIA,“la definizione puntuale della fascia di rispetto” per darin oggetto e in base a questa |l
progetto é stato valutato dalle autorita competenti.

LEGENDA

MISURE CAUTELARI NELLE AREE INTERESSATE DAGLI EVENTI CALAMITOSI 2009 - 2010

"’

MISURE CAUTELARI NELLE AREE INTERESSATE DAGLI EVENTI CALAMITOSI 2009 - 2010

STAZIONI RADIO BASE

AREE COM FATTIBILITA' GEOMORFOLOGICA 4

AREE CON FATTIBILITA' IDRAULICA 4

VARIANTE DI ADEGUAMENTO AL PA.|. RELATIVAAL BACINO DELL'OZZERI
CONDIZIONAMENTI DI NATURA IDRAULICASETTORE 1 (art. 18.1) - SETTORE 2 (art 18.2) - SETTORE3 (art 18.3)

AREE PER INTERVENTI DI REGIMAZIONE IDRAULICA

LIMITE DI RISPETTO DEI CIMITERI

POZZI E SORGENTI (Posiziene aggiornata al 2012)

LIMITE DI RISPETTO Di POZZI E SORGENTI

DISTANZA DI PRIMA APPROSSIMAZIONE (D.PA ) DAGLI ELETTRODOTTI |

LIMITE DI RISPETTO STRADALE

LIMITE DI RISPETTO LINEA FERROVIARIA |

PUNTI DI SCARICO DEPURATORI

LIMITE DI RISPETTO DEI DEPURATORI

AREE BOSCATE A COPERTURA FITTA E RADA

MINCOLO PAESAGGISTICO D Lgs 42/04 Lettera C (Distanze di rispetto dai fiumi)
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VINCOLO PAESAGGISTICO D.Lgs 42/04 Lettera C (Distanze di rispetto dai laghi)
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4. La Variante urbanistica

La presente variante urbanistica € finalizzata all’attuazi@hgrogetto presentato al SUAP in data
28/08/2014 dalla ditta Pastificio Mennucci Spa seguendo il procedimeraat.e/ e 8 del DPR
160/2010, procedimento oggi disciplinato anche dall'art.35 della L.R.65/2014, chespate
promosso qualora lo strumento urbanistico non individui aree destinatsasllamento di impianti
produlttivi o le individui in maniera insufficiente.

Sul territorio comunale infatti non si rilevano aree sufficienidenee, anche per destinazione
urbanistica, per soddisfare le esigenze produttive rappresentate dal richiedente

L’'azienda per ragioni di mercato ha la necessita di porresgre&sin progetto di riordino aziendale
finalizzato allammodernamento degli impianti e ad una complesswaanizzazione del
complesso produttivo.

Lo stabilimento del pastificio Mennucci Spa e attraversato da aito tdella strada comunale
denominata Via Balestrieri che insiste sulle aree rappreaseait&€atasto Terreni nel foglio 27 dai
mappali 538, 559, 537p. e 264p. e da un tratto di viabilita priva di denominazimsigiente
all'impianto del Catasto Terreni; tale viabilitd crea unauzioine di continuita del complesso
industriale dividendo di fatto I'area produttiva in senso stretto daagdeditinata a magazzino dei
prodotto finiti, tale da comportare significative difficolta Idgiee e rendere piu complesso
garantire la sicurezza sul luogo di lavoro.

La proposta in sostanza prevede, da un lato, la realizzazioneeadspsstificio Mennucci Spa di
una nuova viabilita sul lato ovest dello stabilimento in adiacenzafaliavia Lucca-Aulla che
andra a sostituire l'attuale tratto di Via Balestrieri @tgaversa lo stabilimento e, dall'altro, la
realizzazione di interventi edilizi di ampliamento delle unita produttive.

La permuta delle aree costituenti la vecchia e nuova viabditaentira al Pastificio Mennucci Spa
I'unificazione del proprio sito produttivo e quindi I'attuazione del etttm di riordino aziendale e,
al Comune, di disporre di una nuova viabilita idonea a servire la zona industriale.

Su richiesta del'impresa e stata quindi convocata la conferenzeiizi ai sensi dell'art. 14 e
seguenti della Legge 241/90 per ottenere l'approvazione del progettazzatal alla
riorganizzazione aziendale e alla realizzazione delllampliaonelalo stabilimento nell'area
proposta adiacente all'insediamento originario e la contestpptexazione della presente variante
urbanistica. La prima riunione tenutasi in data 14.10.2014 sospendeva i ldoCaleferenza in
attesa di espletare le procedure di verifica di assoggetiahilValutazione ambientale strategica
(VAS) ai sensi dell’'art.22 della LR 10/2010 e a verifica di ggettabilita a Valutazione di impatto
ambientale (VIA) ai sensi dell’art.48 della stessa LR.

Entrambe si sono concluse con esito negativo, dichiarando la non assoggettabiAS
(Determina Dirigenziale del Comune di Lucca n. 783 del 28/04/2015a enanl assoggettabilita a
VIA (Decreto Dirigenziale della Direzione Ambiente e Enardella Regione Toscana n. 4602 del
21/06/2016).

La variante al RU prevede una modifica cartografica dellolaavJRB 5 “Destinazioni
urbanistiche” e una modifica normativa che si concretizza asndduzione di un nuovo articolo -
il 120 bis denominato “Area produttiva Pastificio Mennuczi Ponte a Moriario (PM #)-

32

Documento informatico firmato digitalmente ai sedsl T.U. 445/2000 e del D.Lgs 82/2005 e rispettioeme collegate, il quale sostituisce il
documento cartaceo e la firma autografa.



VARIANTE AL R.U. FINALIZZATA ALLA RIORGANIZZAZIONE AZIENDALE DEL PASTIFICIO MENNUCCI S.P.A. DI PONTE A
MORIANO AI SENSI DELL’ART.7 E 8 DEL D.P.R. 160/2010 - RELAZIONE URBANISTICA

appositamente dedicato all’area del Pastificio Mennucci per e gumamette specifici parametri,
volumetrie e distanze in recepimento del progetto ex art. 8 D60/2010, approvato dalla

Conferenza dei Servizi.
riante al RU.
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Estratto della Carta delle “Deéiinazio
salvaguardia del Piano Strutturale — STATO MODIFICATO

AREE INSEDIATIVE

AREE RESIDENZIALI (Ul art. 105) (UR art. 106) (PM art. 107) (PL art 108)

E (VU art. 109) (CU -OU - QU - DU art. 110)
|:| AREE RESIDENZIALI IN TERRITORIOQ AGRICOLO (VC, OC, CC, QC, PP, SP art. 111)

[ ] AREE PRODUTTIVE RICONVERTIBILI (Ul art. 112) (UR art. 114) (PM art. 115)
|:| AREE PRODUTTIVE ISOLATE (P art 116) (V- O - C- Qart 117) (D art. 118)
AREE PRODUTTIVE CONCENTRATE (UR art. 119) (PM art. 120)

*
art. 120 bis

AREE PRODUTTIVE PASTIFICIO MENNUCCIA PONTE AMORIANO

Il Responsabile del Procedimento
Ing. Antonella Giannini
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