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Premessa

Il Comune di Lucca ¢ dotato di Piano Strutturale approvato ai sensi della LR 65/2014 con DCC n.
39 del 24.04.2017, pubblicato sul BURT n.26 del 28 giugno 2017, ed ¢ altresi dotato di Piano
Operativo approvato con D.C.C. n. 109 del 15.10.2024 che ha acquisito efficacia dal 13.12.2024 a
seguito della pubblicazione sul B.U.R.T. in data 13.11.2024.

Il Piano Operativo, all’art. 86 — Varianti al RU (SAC) e Strumenti attuativi convenzionati € non
decaduti dell’elaborato QP:IV — Norme Tecniche di Gestione e Attuazione, “conferma, recepisce e
mantiene I’efficacia delle previsioni delle “Varianti al previgente RU”, che sono pertanto da
considerarsi anticipazione, parte integrante e sostanziale del PO.”. Fra queste lo strumento
urbanistico conferma e recepisce la variante al RU denominata “Variante Ex Manifattura Tabacchi”
approvata con D.C.C. n. 58 del 17.09.2020, identificata, con apposita simbologia e campitura
grafica, nella cartografia del Quadro Progettuale elaborato QP.II.1.b — Quadro dettagliato delle
previsioni_Citta antica entro il perimetro delle mura (A1).

La variante al previgente Regolamento Urbanistico era volta a perseguire 1’obiettivo dettato
dall’ Amministrazione Comunale di “prevedere per il complesso della Manifattura Tabacchi uno
strumento di attuazione piu flessibile rispetto al programma complesso di riqualificazione
insediativa previsto all’art. 80 delle NTA del Regolamento Urbanistico vigente” che aveva pertanto
configurato una variante normativa finalizzata a consentire I’intervento diretto e ad ampliare le
destinazioni ammissibili.

In sede di adozione di detta variante, vista la presenza del vincolo diretto di interesse storico-
culturale (n.530/2013) e che, pertanto, la verifica della compatibilita degli interventi al fine di
tutelare i1 valori individuati dal vincolo stesso ¢ assicurata dal procedimento autorizzativo di
competenza della Soprintendenza, I’Amministrazione non aveva ritenuto necessario intervenire
sulle aree e gli immobili della Ex Manifattura Tabacchi con un piano attuativo ritenendo sufficiente
intervenire con intervento diretto, impartendo indirizzi specifici in merito alla distribuzione delle
funzioni per i vari immobili e favorendo la rifunzionalizzazione del complesso nell’ottica della
conservazione dell’impianto vincolato.

A seguito poi delle osservazioni alla variante adottata pervenute, come piu avanti dettagliatamente
riportato, I’ Amministrazione, in fase di approvazione aveva reputato piu adeguato ricorrere al piano
attuativo al fine di orientare maggiormente le trasformazioni ammissibili sulle aree e sugli immobili
della Ex Manifattura Tabacchi.

Ad oggi, I’Amministrazione Comunale, in conseguenza dell’alienazione di uno degli immobili
facenti parte del complesso della Ex Manifattura Tabacchi, perfezionatasi alla fine del 2024, ¢
intenzionata a non alienare la restante parte ed intende variare lo strumento urbanistico al fine di
modificare la modalita attuativa in esso prevista, cosi da facilitare gli interventi di recupero del
complesso immobiliare, consentendo al privato di procedere al recupero delle parti alienate
attraverso interventi di restauro in linea con le limitazioni e i condizionamenti imposti dalla
Soprintendenza e poter procedere direttamente, anche eventualmente attraverso un bando di
concessione, al recupero della restante parte non interessata dall’alienazione e dagli interventi del
progetto PIUSS, sempre attraverso interventi di restauro, provando in tal modo a porre fine al
continuo deteriorarsi della struttura immobiliare nel suo complesso.
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La presente variante si configura pertanto come una riproposizione di quanto gia contenuto nel
Piano Operativo e non comporta modifiche alla disciplina di piano (nei suoi contenuti) se non per le
modalita di attuazione delle previsioni in esso contenute.

La variante in oggetto interessa aree poste all’interno del perimetro del territorio urbanizzato, cosi
come individuato ai sensi dell’art. 4 della LR 65/2014 dal Piano Strutturale approvato dal Consiglio
Comunale con delibera n.39 del 24/4/2017, pertanto rientra tra quelle semplificate di cui all’art.
30 della L.R. n.65/2014 e seguira la procedura di cui all’art.32 della stessa.
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1 Contenuto e obiettivi della Variante al Piano Operativo

1.1 Cenni storici e vicende che hanno interessato I’area

I Complesso Immobiliare della Ex Manifattura Tabacchi sito in centro storico, Via Vittorio
Emanuele n. 39 ¢ stato acquisito dall’Amministrazione Comunale nel 2004 quando
L’ Amministrazione Autonoma dei Monopoli di Stato ha avuto la necessita di trasferire 1 propri
Uffici in una zona periferica piu idonea all’attivita industriale svolta dall’Opificio e in fabbricati
appositamente realizzati, ed ¢ stata cosi autorizzata la vendita dell’intero complesso.

L’area ha subito nel corso dei secoli diverse importanti trasformazioni. Edificata in epoca
medioevale come addizione del nucleo originario della citta romana all’esterno della cinta muraria,
fu poi occupata dalla fortezza voluta da Castruccio Castracani, detta L.’ Augusta, distrutta intorno al
1370 e successivamente dalla residenza del Signore di Lucca Paolo Guinigi abbattuta anch’essa nel
1430. Agli inizi del 1500 su quest’area si trovavano a sud la zona dei granai ed i magazzini pubblici
per la conservazione del frumento e a nord il palazzo del primo nucleo del monastero di
S.Domenico che si insedid nel settore prospiciente 1’attuale Via Vittorio Emanuele. Nel corso del
XVII secolo si susseguirono lavori di ingrandimento ed abbellimento del convento che fin da subito
si era rivelato insufficiente ad ospitare tutte le fanciulle che chiedevano di esservi ammesse. Nel
1806 venne emanato il decreto per la soppressione degli ordini femminili € vennero mantenute solo
le strutture in grado di fornire un servizio, il convento di San Domenico venne cosi trasformato nel
1807 e fino al 1834 in sede dell’Istituto Elisa, un convitto per fanciulle benestanti voluto da Elisa
Baiocchi che nel frattempo, per volere di Napoleone Bonaparte, aveva assunto I’amministrazione
del Principato lucchese.

Nel frattempo, gia a partire dal 1815 nella parte piu a sud, quella dei magazzini, a seguito della
soppressione del panificio governativo da parte del Ministero delle Finanze, il governo provvisorio
preborbonico vi stabili la nuova sede della Manifattura Tabacchi poiché 1’area era vicina alle porte
della citta ed era fornita di acqua motrice quindi idonea alla nuova funzione di lavorazione del
tabacco. L’opificio, divenendo una delle attivita portanti dell’economia lucchese, & cresciuto nel
corso degli anni inglobando edifici e spazi preesistenti fino all'ultimo ampliamento avvenuto nel
1924 con la costruzione di un nuovo fabbricato che occupa una porzione di piazzale Verdi.
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Figura 1 — Estratto della pianta geometrica della citta di Lucca di Paolo Sinibaldi (1843)

.
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Il complesso si presenta oggi articolato in diversi corpi di fabbrica che perimetrano spazi aperti di
varia ampiezza.

Figura 2 - Inquadraeno delle aree oggetto di variante

Nel 1978 1'Amministrazione Comunale ha iniziato l'iter per l'acquisto del compendio immobiliare
che si ¢ concluso con la delibera di G.M. n.339 del 4.12.2003 a seguito dell'emanazione della
L.22.7.1982 n.477 con la quale I'Amministrazione Autonoma dei Monopoli di Stato veniva
autorizzata a detta vendita.

La sede della Manifattura ¢ rimasta nel complesso fino al 2004, anno in cui la societa trasferisce
completamente la produzione nel nuovo stabilimento di Mugnano .
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Figura 3 — Immagini della Manifattura Tabacchi come si presena oggi

Il complesso immobiliare in oggetto ¢ composto di diversi corpi di fabbrica corredati da cortili
interni, il tutto compreso nell’isolato fra via Vittorio Emanuele, piazza della Magione, via dei
Tabacchi, via del Molino, via del Pallone, tratto rientrante della piazzetta Cittadella, con le quali vie
e piazze confina, unitamente a sud, alle mura urbane e casermetta di proprietd comunale.
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Figura 4 — Estratto del Catasto Storico Regionale (Catasto post-unitario di Lucca) — da Geoscopio Regione
Toscana
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Nel 2004 quando fu approvato il primo Regolamento Urbanistico 1’area del Complesso della Ex
Manifattura Tabacchi era ancora occupata dall’attivita della manifattura e la normativa che fu
introdotta prevedeva che dopo la cessazione e il trasferimento dell’attivita stessa, la trasformazione
del complesso fosse subordinata alla predisposizione di un idoneo piano attuativo da applicarsi sulla
base delle indicazioni fornite nella Scheda di progetto presente nell’articolo stesso. (art.84) e
rappresentata nella Tavola URB CS.7 denominata “Ambiti urbani soggetti a Intervento speciale,
Isolato della Cittadella, Complesso della Manifattura Tabacchi” che ¢ sostanzialmente una tavola di
dettaglio attraverso la quale viene indicato il progetto di insieme delle aree.
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® Manifattura Tabacchi  (art. 84)
@ Edificio delle Carceri (art. 88)

Figura 5 —Tavola CS 3 — Regolamento Urbanistico 2004

L’articolo normativo che nel 2004 disciplinava I’Isolato della Cittadella e il complesso della
Manifattura Tabacchi era, come sopra indicato, 1’art.84 facente parte della SEZIONE 1V - AMBITI
SPECIALLI e prevedeva la ricostituzione dell’isolato di Via della Cittadella demolito negli anni ’50
e il recupero dell’edificio principale della Manifattura.
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mento Urbanisnos Comsr

SEZIONE IV - AMBITI SPECIALI

Art. 84 - Isolato della Cittadella e complesso della Manifattura Tabacchi

84.1 - Obiettivo dell’intervento & la riconversione per funzioni urbane diverse dell’edificio utilizzato prospettante
Piazzale Verdi e Piazza della Cittadella, attualmente in uso alla Manifattura Tabacchi, una volta che tale destina-
zione & cessata in seguito al trasferimento dell’attivitd. Tale disciplina si applica a partire dalla cessazione e tra-
sferimento dell’attivita stessa.

84.2 - L’intervento & subordinato alla predisposizione di idoneo Piano attuativo, da applicarsi sulla base della

presente Scheda di progetto. L’intervento comporta:

- la ricostituzione dell'isolato di via della Cittadella demolito negli anni 'S0 con la realizzazione di unitd edili-
zie distribuite ‘a schiera’. Il Piano attuativo deve rispettare gli allineamenti planimetrici individuati nella
Scheda grafica allegata nonché, relativamente agli edifici di nuova edificazione, i parametri edificatori di
seguito riportati;

- il recupero dell’edificio principale della Manifattura, mediante un intervento di natura conservativa da con-
dursi secondo la disciplina ai sensi del precedente art. 41.

Inoltre, I'intervento prevede:

1. lariapertura del passaggio pedonale che collegava l'area di Piazzale Verdi con l'attuale Via dei Tabacchi;

2. 1la liberazione dello spazio cortilato occidentale dalle superfetazioni aggiunte in epoca moderna in conse-
guenza dell’uso produttivo; :

3. Deliminazione delle superfetazioni aggiunte verso il Piazzale Verdi e la ricostituzione della cortina edilizia
di chiusura; y

4. la ricostituzione di una parte della cortina edilizia fronteggiante Piazzale Verdi. L’intervento attua il ripri
stino parziale di tutte quelle parti che hanno subito manomissioni, tali da rendere impossibile il ricorso ad
interventi conservativi, oltreché alla ristrutturazione parziale di tutte quelle parti aggiunte in epoca moderna
non soggette a demolizione, al fine di assicurare il loro migliore inserimento con le parti antiche. Qualora la
documentazione analitica a corredo del piano attuativo dimostrasse che I'insieme degli elementi da conser-
vare fosse perduto in tutto o in buona parte, si pué ricorrere alla ricostruzione testuale delle strutture, estesa.
a tutta o alla maggior parte dell’edificio. Per far questo occorre la disponibilita di una documentazione
appropriata dell'edificio originario, che diventa cosi la guida vincolante per la sua ricostruzione. Le norme
di cui al precedente Titolo II, si applicano per analogia a tale intervento ricostruttivo, con 1’obiettivo di:
prolungare la vita dell’edificio e di contenere le sue modificazioni entro il margine consentito dal suo
impianto originario, ivi comprese le sue trasformazioni organiche verificatesi in eta antica. :

5. la demolizione parziale del corpo meridionale della Manifaitura situato maggiormente a ridosso delle mura
urbane, con la rettifica del sedime edificato in modo tale da consentire un collegamento stradale fra la zona
di Piazzale Verdi ¢ Porta S. Pietro e la liberazione e isolamento della casermetia di S. Paolino, che risulta
oggi impropriamente utilizzata come passaggio veicolare. 11 sedime della parte da riedificare segue i Timiti ¢
gli allineamenti indicati nella Scheda grafica allegata.

6. la creazione di idonee sistemazioni a terra nell’area liberata ai piedi delle Mura, a verde e a parcheggio.

84.3 - Le schiere di Piazza della Cittadella devono essere orientate in direzione nord-sud con 3 piani fuori terrd
ed un’altezza massima di 10,5 metri. Esse devono mantenere I’allineamento esterno dell’isolato cosi come indi~
viduato nella Scheda grafica allegata. 1 giardini adiacenti sono dimensionati di conseguenza.

La ricostituzione parziale della cortina edilizia dell’isolato piu antico della Manifattura deve mantenere 'altezza
di gronda e di colmo del ftetto pari a quelle della parte di cortina originaria esistente (rispettivamente circa m.
29,6 e m. 31,2). L’edificio pud avere 4 piani fuori terra.

L’edificio di cui al punto 5) del precedente paragrafo deve avere 4 piani fuori terra e deve aderire al sedime
individuato nella Scheda grafica allegata. E inoltre consentito individuare un cavedio o cortile di ridotte.
dimensioni da collocarsi in posizione centrale, al fine di agevolare la distribuzione e gli affacci dei locali internt
Gli altri dati edilizi e urbanistici sono specificati all’interno del Piano attuativo.

84.4 - Gli edifici da riedificare hanno la possibilita di individuare superfici ad un solo livello interrato, che
emerga oltre 80 cm. dal piano di campagna. 11 progetto seguira lo schema definito negli elaborati grafici allega
nel rispetto delle norme generali previste per la zona del Centro storico. Pavimentazioni, arredi, sistemaziont
stradali e passaggi pedonali pubblici sono da realizzarsi con materiali locali e secondo disegni e tecnologie com-
patibili con i caratteri dell’ambiente storico circostante; la nuova piantumazione ¢ da effettuarsi con specie arbos
ree autoctone. Ogni ripristino o nuova costruzione & realizzata con I'impiego di materiali, forme, proporzioni
rapporto fra vuoti ¢ pieni e altri accorgimenti compositivi atti a facilitare un armonico inserimento del nuovo ed!
ficio nel contesto storico circostante, avendo comunque cura di rendere percepibili le differenze fra 1edificio
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Regolamena Lrbanistico Comune & Loeca

~ riedificato e gli edifici di antica costruzione attraverso la scelta dei materiali e altri dettagli costruttivi e proget-
tuali.
84.5 - Parcheggi pubblici e privati sono realizzabili in superficie, fuori terra o in sottosuolo.

84.6 - Sono ammesse le seguenti categorie di utilizzazione: 4/, B1.1, B1.2, B2.1, B3.1, B3.2, B4.1, B4.2, B4.3.1,
 B4.3.2, B4.3.3, B4.3.4, B4.5.1, B4.6, B6.1, B7.1, B7.2 C4, DI.
- Le funzioni non residenziali possono essere individuate nella misura massima del 50% della Su complessiva.

Le funzioni di cui al gruppo B4 (servizi) devono essere individuate nella misura minima del 20% della Su com-
- plessiva.

Gli edifici ricostruiti in Piazza Cittadella potranno avere destinazioni non residenziali al solo piano terra.

S e e

BE

Quanto indicato nella scheda di progetto era poi supportato dalla scheda grafica (Tavola CS 7) di
seguito riportata:
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Figura 6 —Tavola CS 7 — Regolamento Urbanistico 2004
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Come si intuisce da quest’ultima I’intento dell’Amministrazione era probabilmente quello di
restituire all’isolato 1’assetto che lo stessa aveva in epoche precedenti anche con il recupero di
volumi demoliti. Basta infatti confrontare il catasto post-unitario con la proposta di modifica del RU
2004 per capire quanto le indicazioni fornite per la redazione del piano attuativo, si avvicinassero
alla conformazione ottocentesca dell’isolato.

CH N 4 =

Figura 7 — Confronto tra Catasto post-unitario e la Tavola CS 7del Regolamento Urbanistico 2004

A seguito dell’approvazione del Piano Integrato di Sviluppo Urbano Sostenibile denominato PIUSS
“Lucca Dentro” approvato dalla Regione Toscana nell’ambito della programmazione regionale
prevista per 1 Fondi Strutturali comunitari del Por CreO/Fesr 2007-2013, I’articolo della normativa ¢
stato modificato e il Regolamento Urbanistico del 2012 approvato con DCC n.19 del 15 marzo 2012
subordinava la restante parte del complesso non interessata dal Piano Integrato Urbano di Sviluppo
Sostenibile, alla predisposizione di idoneo Programma complesso di riqualificazione insediativa di
cui all’art.74 della LR 1/2005.
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Figura 8 Estratt(; della Tavola CS 3 — Reétilamento Urbanistico 2012
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Il Programma complesso di riqualificazione insediativa “...costituisce uno strumento di
programmazione attuativa assimilato ai piani attuativi, finalizzato al recupero e alla
riqualificazione degli insediamenti esistenti anche attraverso interventi di nuova edificazione. Tali
programmi, puntando alla qualita delle prestazioni del sistema insediativo, si caratterizzano per
una pluralita di funzioni, di tipologie di intervento e di operatori, con il coinvolgimento di risorse
pubbliche e private...”. La legge regionale che all’epoca disciplinava tale strumento era la LR
1/2005, oggi abrogata e sostituita dalla vigente legge sul governo del territorio la n. 65/2014 che
comunque conferma integralmente all’art.120 la precedente disciplina. Il Programma complesso
ammetteva e ammette tuttora una serie di interventi volti alla trasformazione anche consistente degli
immobili al fine di una loro rifunzionalizzazione e riqualificazione.

I lavori del cantiere PIUSS, il cui progetto esecutivo ¢ stato approvato con delibera G.M. 279 del
02.12.2014, hanno interessato la parte nord del complesso della Ex Manifattura Tabacchi e
precisamente gli immobili che nell’immagine seguente sono stati campiti in rosso:

Figura 9 — Edifici del Complesso Ex Manifattura Tabacchi interessati dal cantiere PIUSS

Per la restante parte il Consiglio Comunale con la deliberazione n.75 del 17.10.2011 aveva
impegnato il Sindaco e la Giunta ad elaborare il Programma Complesso che avrebbe interessato
oltre all’area della ex Manifattura anche 1’area della ex Caserma Lorenzini. Successivamente con la
deliberazione n.25 del 05.02.2013 la Giunta Comunale assegnava al Settore Pianificazione e
Gestione del Territorio il compito di predisporre il programma di riqualificazione insediativo
“Lucca Dentro” il quale pero non fu portato a conclusione.
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Sempre nel 2013, I’intero complesso della ex Manifattura Tabacchi, a seguito di procedura di
verifica effettuata ai sensi dell’art.12 del Decreto Legislativo 42/2004, ¢é stato dichiarato di
interesse culturale ai sensi dell’art.10 comma 1 ed ¢ stato emesso, ai sensi dell’art.13 del
medesimo Decreto Legislativo, il relativo provvedimento in data 18.11.2013 n.530/2013,
allegato per intero nella successiva sezione dedicata ai Vincoli.

Relativamente alle aree oggetto di PIUSS I'Amministrazione Comunale ha successivamente
intrapreso un percorso con la Regione Toscana finalizzato a rimodulare l'originario progetto PIUSS
per individuare funzioni piu consone ai bisogni della collettivita.. Tale percorso si ¢ concluso con
I’approvazione di un nuovo accordo di Programma approvato con DCR n.672 del 12.07.2016 con il
quale venivano individuate nuove funzioni da localizzare nel complesso immobiliare della Ex
Manifattura Tabacchi interessata al programma PIUSS “Lucca Dentro”.

Con Delibera n.44 del 28/07/2016 il Consiglio Comunale oltre a prendere atto del nuovo Accordo di
programma riguardante il progetto PIUSS ha approvato un “Atto di indirizzo” per la
riqualificazione della restante parte del complesso della Ex Manifattura Tabacchi. Un documento
che, come specificato nella stessa delibera, non aveva alcuna valenza pianificatoria e/o
programmatoria ma costituiva semplicemente il quadro di riferimento dei futuri atti di
pianificazione urbanistica e comunque dei procedimenti finalizzati a porre in essere interventi di
riqualificazione del complesso immobiliare della ex Manifattura Tabacchi..

Di seguito si riporta un estratto dell’elaborato allegato alla predetta delibera redatto di concerto con
la Soprintendenza.

Sistema delle Funzioni
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Figura 10 — Allegato alla DCC n.44/2016

Nel maggio 2019, considerata anche la manifestazione di interesse da parte di una societa privata
per ’acquisizione del compendio immobiliare, I’ Amministrazione ha avviato la procedura per una
variante urbanistica che consentisse per il complesso della Manifattura Tabacchi uno strumento di
attuazione piu flessibile rispetto al Programma complesso di riqualificazione insediativa, di cui
all’art.74 della LR 1/2005, previsto dal Regolamento Urbanistico allora vigente.

Con Delibera consiliare n.85 del 26.11 2019 ¢ stata adottata, ai sensi dell'art. 32 della L.R. 65/2014,
la variante al Regolamento Urbanistico allora vigente denominata “Ex Manifattura Tabacchi” che
prevedeva una modifica dell’art. 80 delle Norme Tecniche di Attuazione del Regolamento
Urbanistico ammettendo una pluralita di destinazioni ammissibili, compatibili con il contesto, e la
possibilita di intervenire in maniera diretta sugli immobili con interventi fino alla ristrutturazione
edilizia ricostruttiva di cui all’art.134 della L.R.65/2014, previo parere della Soprintendenza e con
I’esclusione della demolizione totale dei singoli immobili e della traslazione dei volumi demoliti su
aree inedificate, prevedendo di mantenere di proprieta e uso pubblico tutte le aree libere esistenti.

Vista la presenza del vincolo diretto di interesse storico-culturale (n.530/2013) che prevede che la
verifica della compatibilita degli interventi al fine di tutelare i valori individuati dal vincolo stesso ¢
assicurata dal procedimento autorizzativo di competenza della Soprintendenza, I’ Amministrazione
in sede di adozione della variante al Regolamento Urbanistico non ha ritenuto necessario intervenire
sulle aree e gli immobili della Ex Manifattura Tabacchi con un piano attuativo ritenendo sufficiente
intervenire con intervento diretto, impartendo indirizzi specifici in merito alla distribuzione delle
funzioni per i vari immobili e favorendo la rifunzionalizzazione del complesso nell’ottica della
conservazione dell’impianto vincolato.

A seguito delle osservazioni pervenute I’Amministrazione ha ulteriormente riflettuto sulla
possibilita e ’opportunita di orientare maggiormente le trasformazioni ammissibili sulle aree e sugli
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immobili della Ex Manifattura Tabacchi. E stata fatta anche una ulteriore considerazione in merito
al tipo di intervento ammesso, ovvero quello della ristrutturazione edilizia ricostruttiva di cui
all’art.134 lettera h) della LR 65/2014 , poiché se eseguito su immobili sottoposti ai vincoli di cui al
Codice, come risulta essere il complesso immobiliare della ex Manifattura Tabacchi, qualora
comportante modifiche alla sagoma preesistente, si configura comunque come un intervento di
sostituzione edilizia ancorché eseguiti senza contestuale incremento volumetrico.

Pertanto, al fine di non precludere la rifunzionalizzazione degli immobili cercando di andare
incontro alle esigenze che le nuove funzioni inevitabilmente avrebbero richiesto,
I’ Amministrazione, nel perseguire il pubblico interesse, ha reputato di ammettere interventi fino alla
sostituzione edilizia di cui all’art.134 lettera 1) della L.R. 65/2014 con alcune limitazioni
prevedendo al contempo 1'obbligo di predisporre un piano attuativo con 1’obiettivo di disciplinare
gli interventi di recupero e valorizzazione degli immobili della Ex Manifattura Tabacchi.

Con Deliberazione C.C. n. 58 del 17.09.2020 la variante urbanistica ¢ stata approvata.

La variante ¢ stata poi recepita dal nuovo Piano Operativo approvato con Deliberazione C.C. n. 109
del 15.10.2024 che ha classificato I’intera area tra le”’Varianti al RU (SAC) e Strumenti attuativi
convenzionati € non decaduti” di cui all’art. 86 delle Norme Tecniche di Gestione e Attuazione,
elaborato QP.IV.
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1.2 Strumentazione urbanistica vigente

Il Piano Operativo approvato con Deliberazione C.C. n. 109 del 15.10.2024 all’art. 86 delle Norme
Tecniche di Gestione e Attuazione, elaborato QP.IV, conferma, recepisce e mantiene 1’efficacia
della variante al previgente Regolamento Urbanistico denominata “Variante Ex Manifattura
Tabacchi” approvata con Deliberazione C.C. n. 58 del 17.09.2020. Di seguito si riporta 1’estratto
dell’art. 86 delle Norme Tecniche di gestione e attuazione (Elaborato QP.IV) dal quale si evince
quanto sopra. A seguire si riporta altresi I’art. 17 dell’Elaborato QP.IVa relativo alle Varianti al RU
(SAC) e la disciplina vigente nell’area dettata dall’art.80 del RU cosi come modificato con la
precedente variante approvata con D.C.C. n. 58 del 17.09.2020.

m ESTRATTO PO ELABORATO QOP.IV_NORME TECNICHE DI GESTIONE E ATTUAZIONE

Art. 86. Varianti al RU (SAC) e Strumenti attuativi convenzionati e non decaduti

1. Varianti recepite dal PO. Il PO conferma, recepisce e mantiene 1’efficacia delle previsioni delle
“Varianti al previgente RU”, che sono pertanto da considerarsi anticipazione, parte integrante e
sostanziale del PO. Nell’arco di validita temporale del PO, le previsioni, la disciplina, unitamente ai
relativi allegati grafici e cartografici e alle eventuali convenzioni, costituiscono parte integrante e
sostanziale del PO. Alla scadenza di efficacia del PO si applicano le disposizioni relative alle “Aree
non pianificate”, di cui all’art. 108 delle presenti Norme. In particolare il PO conferma le seguenti
“Varianti al RU”, identificate nella cartografia del Quadro Progettuale con apposita simbologia e
campitura grafica:

OGGETTO APPROVAZIONE
Denominazione Delibera approvazione/BURT
Variante al RU denominata “Variante Ex Manifattura Tabacchi” C.C.n.58 del 17/09/2020

Figura 11 Piano Operativo _ Estratto
elaborato QP.IL1.b - Quadro di
dettaglio delle previsioni -Citta antica
entro il perimetro delle mura (Al) —
Sub-articolazione morfologica e
corrispondenti Zone
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DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI

- —
Ucs.n I Complessi a disciplina speciale di recupero e riqualificazione (Ucs_n) (art.16 QP.IVa)
— 01 - Scuderie di Palazzo Ducale

02 - Ex Caserma Lorenzini

03 - Edificio degli Ex Bagni Comunali in via delle chiavi d'oro

04 - Complesso ex Artigianelliin Via dell Angelo Custode

05- Ex Garage Berutto, Via della Zecca
—— 06 - Complesso di Palazzo Garzoni - Ex Istituto Giorai

SAC I Varianti al RU (SAC) e Strumenti attuativi convenzionati e non decaduti (art.17 QP.IVa)

m ESTRATTO PO ELABORATO QP.IVa NORME TECNICHE DI GESTIONE E ATTUAZIONE

Art. 17. Varianti al RU (SAC) e Strumenti attuativi convenzionati e non decaduti

1. I1 PO conferma, recepisce e mantiene ’efficacia delle previsioni delle “Varianti al previgente
RU”, che sono pertanto da considerarsi anticipazione, parte integrante e sostanziale del PO.
Nell’arco di validita temporale del PO, le previsioni, la disciplina, unitamente ai relativi allegati
grafici e cartografici e alle eventuali convenzioni, costituiscono parte integrante e sostanziale del
PO.

Alla scadenza di efficacia dei suddetti atti si applicano le disposizioni relative alle “Aree non
pianificate”, di cui all’art. 108 delle Norme Tecniche di Gestione e Attuazione - elaborato QP.IV.
In particolare il PO conferma le “Varianti al RU” riportate all’art. 86 dell’elaborato QP.IV,
identificate nella cartografia del Quadro Progettuale di cui al precedente art. 2 con apposita
simbologia e campitura grafica.

2.[...]

3. Per le “Varianti al RU” di cui al precedente comma 1 e per 1 “Piani attuativi ” di cui al
precedente comma 2, si applicano le disposizioni di cui all’art. 86 delle Norme Tecniche di
Gestione e Attuazione - elaborato QP.IV del PO.

m ESTRATTO NTA VARIANTE AL RU DENOMINATA “EX MANIFATTURA TABACCHI*

Art. 80 - Isolato della Cittadella e complesso della Manifattura Tabacchi

80.1 - Obiettivo dell’intervento ¢ la riconversione per funzioni urbane del complesso immobiliare
prospettante Piazzale Verdi e Piazza della Cittadella, precedentemente in uso alla Manifattura
Tabacchi.

80.2 — L'intervento ¢ subordinato alla predisposizione di piano attuativo ai sensi degli artt. 107 e
segg. della LR 65/2014 integrante il P.I.U.S.S. (Piano Integrato Urbano di Sviluppo Sostenibile)
approvato dal C.C. con Deliberazione n° 22 del 27/02/2009 e successive modifiche. Il piano
attuativo dovra prevedere una distribuzione delle destinazioni consentite tali da garantire un mix di
funzioni all’interno del complesso, e articolarsi nelle seguenti categorie di interventi salve, in ogni
caso, le limitazioni di cui al secondo capoverso del presente comma:
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a) interventi necessari al superamento delle barriere architettoniche di cui all’art.135 della
L.R.65/2014, comma 2 lettera a)

b) interventi di manutenzione straordinaria di cui all’art.135 della L.R.65/2014, comma 2
lettera b)

c) interventi di restauro e risanamento conservativo di cui all’art.135 della L.R.65/2014,
comma 2 lettera c)

d) interventi di ristrutturazione edilizia conservativa di cui all’art.135 della L.R.65/2014,
comma 2 lettera d)

e) interventi di ristrutturazione edilizia ricostruttiva di cui all’art.134 della L.R.65/2014,
comma 1 lettera h)

f) interventi di sostituzione edilizia di cui all’art.134 della L.R.65/2014, coma 1 lettera 1)

g) realizzazione di opere di urbanizzazione primaria ¢ secondaria da parte di soggetti diversi
dal Comune di cui all’art.134 della L.R.65/2014, comma 1 lettera c)

Per ogni categoria di intervento, sono comunque esclusi la demolizione totale anche dei singoli
edifici del complesso, I’'incremento della SUL esistente e del volume esistente, la traslazione dei
volumi demoliti su aree inedificate, il tutto nel rispetto del Piano di Indirizzo Territoriale con
valenza di Piano Paesaggistico della Regione Toscana (PIT/PPR) e comunque in conformita alle
prescrizioni delle autorita di settore.

80.3 - Parcheggi pubblici e privati sono realizzabili in superficie, fuori terra, silos o in sottosuolo.
Le aree libere dovranno restare pubbliche o di uso pubblico.

80.4 - Sono ammesse le seguenti categorie di utilizzazione:
Al,A3, A4,- (Residenziale)
Bl (Bl.1, Bl1.2), B4.1 (B4.1.1, B4.1.2, B4.1.3, B4.1.4, B4.1.5, B4.1.6), B4.2 (B4.2.1, B4.2.2,
B4.2.3, B4.2.4), B4.3, (B4.3.1, B4.3.2, B4.3.3, B4.3.4, B4.3.5, B4.3.6), B4.4, B4.5, (B4.5.1,
B4.5.2) B4.6, B7 (B7.1, B7.2 )- (Direzionale e di servizio)
B2.1, B2.2, B2.5, B3 (B3.1, B3.2, B3.3) - (Commerciale al dettaglio)
D1- (Turistico-ricettivo)
Cl (Cl.1, Cl1.2), C4 - (Industriale e artigianale) con [’esclusione delle attivita insalubri di
classe A, attivita a rischio di incidente rilevante, trattamento rifiuti e ogni altra attivita
tipicamente a elevato impatto ambientale
B6.1, B6.2 — (Parcheggi)

La distribuzione delle funzioni deve essere coerente con lo schema di seguito riportato e

comunque in conformita e nel rispetto delle prescrizioni delle autorita di settore:
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si e Funzioni

- PIUSS {Plano o Urbano di lupp bile
approvato con DCC 22/2009 e successive modifiche)

«= PIUSS (Piano Integrate Urbano di Sviluppe Sostenibile
approvato con DCC 22/2009 e successive modifiche)

.... Direzionale e di servizio / Commerciale

al dettaglio

e Spazi Pubblici Apert|

al dettaglio [ Turistico - Ricettivo

~- Spazio Pubblico Aperto / Parcheggio
Seminterrato

Residenziale / Direzionale & di servizio /
Commerciale al dettaglio / Parcheggio

striale e artigianale

___ Residenziale / Direzionale e di servizio /
Commerciale al dettaglio / Parcheggio

Residenziale [ Direzionale e di servizio /
Commarciale al dettaglio

Accessibilith all'area

80.5 In deroga a quanto indicato all’art.38 delle presenti norme ¢ sempre ammessa ’apertura di
nuove porte d’ingresso sulle vie pubbliche e private e la realizzazione di nuovi corpi scala che
rispondano alle esigenze delle nuove funzioni che si andranno ad insediare. Tali modifiche
dovranno comunque garantire il mantenimento dell’organicita e della coerenza dei fronti e degli
allineamenti preesistenti.

Fermo restando che nel caso di utilizzo abitativo dei sottotetti le eventuali aperture dovranno essere
realizzate con prese di luce "a piano di falda", tali da non comportare alterazioni nelle pendenze e
profili delle coperture, in deroga al precedente art. 49.3, non sono previste limitazioni alle
dimensioni massime e alla superficie massima occupata rispetto alla falda interessata.

80.6 Nelle more dell'approvazione del piano attuativo, ¢ ammessa la realizzazione di opere
pubbliche. Sono altresi consentiti gli interventi necessari al superamento delle barriere
architettoniche, quelli di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo e di
ristrutturazione edilizia conservativa di cui all’art.135 della L.R.65/2014 ove non si dia luogo al
cambio di destinazione d'uso rilevante ai sensi dell’art.99, comma 2 della LR 65/2014, salvo che per
funzioni pubbliche o di uso pubblico.

80.7 Previa sottoscrizione di convenzione potranno essere previste opere o interventi da realizzare a
scomputo totale o parziale degli oneri di urbanizzazione nell'Isolato della Cittadella e complesso
della Manifattura Tabacchi e/o nelle aree limitrofe.
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... Residenziale / Direzionale e di servizio f Commerciale

=+ Spazio Pubblico Aperto / Parcheggio Multipiano

Residenziale / Direzionale e di servizio / Commerciale
-+ al dettaglio / Turistico - Ricettivo / Parcheggio / Indu-
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80.8 Nelle fasi di progettazione e realizzazione degli interventi, nonché nella successiva fase di
esercizio dovranno essere rispettate tutte le prescrizioni e i1 dettami di legge utili ed obbligatori al
fine della mitigazione/compensazione/eliminazione degli impatti negativi.
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1.3 La Variante Urbanistica — Obiettivi e contenuti

Come gia riportato in premessa, I’Amministrazione Comunale a seguito dell’alienazione di uno
degli immobili facenti parte del complesso della Ex Manifattura Tabacchi, perfezionatasi alla fine
del 2024, ¢ intenzionata a non alienare la restante parte ed intende variare lo strumento urbanistico
al fine di modificare la modalita attuativa in esso prevista, cosi da facilitare gli interventi di
recupero del complesso immobiliare, consentendo al privato di procedere al recupero delle parti
alienate attraverso interventi di restauro in linea con le limitazioni e i condizionamenti imposti dalla
Soprintendenza e poter procedere direttamente, anche eventualmente attraverso un bando di
concessione, al recupero della restante parte non interessata dall’alienazione e dagli interventi del
progetto PIUSS, sempre attraverso interventi di restauro, provando in tal modo e porre fine al
continuo deteriorarsi della struttura immobiliare nel suo complesso.

L’obiettivo principale della presente variante ¢ quello di modificare le modalita attuative previste
dal Piano Operativo per il complesso della Ex Manifattura Tabacchi al fine di valorizzare e
riqualificare architettonicamente e funzionalmente 1’intero compendio. La variante non rimette in
causa la pianificazione dell’area ma si prefigge esclusivamente 1’obiettivo di consentire in tempi piu
contenuti, una rifunzionalizzazione e riuso degli edifici oltre che degli spazi aperti del complesso
immobiliare, comunque connessi con 1’erogazione di servizi ed attivita di interesse pubblico e di
iniziativa privata convenzionata, eliminando 1’obbligo della preliminare redazione di un Piano
Attuativo che, in conseguenza di tutti gli eventi accaduti successivamente all’approvazione della
variante al RU del 2019 (alienazione di una parte degli immobili e relativi vincoli di destinazione
d’uso limitanti rispetto a quanto previsto dalla variante al RU suddetta, approvazione del Piano
Operativo conformato al PIT-PPR e conseguente normativa relativa alle categorie di intervento per
gli edifici sottoposti a vincolo monumentale ex L 1089/1939) non ha piu senso e appare ridondante,
ed adeguando la pianificazione dell’area al linguaggio del Piano Operativo vigente conformato al
PIT-PPR. In seguito dell’alienazione di una porzione degli immobili facenti parte del complesso
della Ex Manifattura Tabacchi, I’ Amministrazione Comunale ¢ oggi intenzionata a non alienare la
restante parte, ed intende soltanto variare lo strumento urbanistico vigente al fine di modificare
esclusivamente la modalita attuativa in esso prevista, in quanto la redazione di un piano attuativo
appare ad oggi ridondante in considerazione del nuovo quadro pianificatorio, normativo e
vincolistico che si ¢ venuto a delineare, cio al fine di poter procedere direttamente, eventualmente,
anche con un bando di concessione.

La presente variante conferma pertanto tutti i contenuti e le previsioni gia approvate con la variante
al Regolamento Urbanistico, di cui alla D.C.C. 58/2020, recepiti e riconfermati dal Piano Operativo
vigente, limitandoli in conseguenza di tutte le vicende immobiliari, gli atti e i pareri che si sono
succeduti dal 2019 ad oggi. Tali contenuti verranno semplicemente “tradotti” nella forma e con il
linguaggio utilizzato dal Piano stesso. Per 1’area della Ex Manifattura Tabacchi verra quindi
realizzata una apposita Scheda Norma contraddistinta con codice alfanumerico “Ucs.07”, in luogo
dell’attuale “SAC”, e perimetrata con il tratto grafico distintivo dei “Complessi a disciplina speciale
di recupero e riqualificazione (Ucs)”. Considerando che all’interno dell’area le proprieta sono sia
pubbliche che private, la scheda differenziera le modalita attuative a seconda della proprieta degli
immobili, (pubblica, privata o pubblica oggetto di un eventuale bando di concessione) ridefinendo
inoltre per i diversi comparti le categorie funzionali ammesse secondo quanto gia previsto e
rappresentato nello schema contenuto nella variante al RU che, a sua volta, era stato redatto sulla
base dell’atto di indirizzo allegato alla D.C.C. n. 44 del 28.07.2006.
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Citta di Lucca

............................................... PIANO OPERATIVO

Indicazioni localizzative di dettaglio del PO

_ 1 COMPARTO 1 1a Spazi pubblici COMPARTO 1
© COMPARTO2 7/ 2aSpazi pubblic COMPARTO 2

COMPARTO 3

COMPARTO 4

COMPARTO5 - 5a Spazi pubblici COMPARTO 5

Disciplina delle trastormazioni — SCHEDE NORMA

Figura 12 Piano Operativo_ Estratto elaborato QP.IVb - Norme Tecniche di Gestione e Attuazione —
Disciplina delle trasformazioni Schede-norma delle Nuove previsioni urbanistiche
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Come rilevabile dalle seguenti tabelle comparative, la variante in oggetto ripropone, per 1 vari
comparti, in forma ridotta, le destinazioni d’uso e le categorie d’intervento ammesse dalla variante
al previgente Regolamento Urbanistico:

Tabella 1: Comparazione destinazioni d'uso

5 Parcheggio seminterrato Di servizio (limitatamente e.b.11)

*N.B. erroneamente non indicato negli elaborati di variante al RU 2019. Trattasi di fabbricato gia presente e a
destinazione residenziale alla data di detta variante.

Tabella 1: Comparazione categorie d’intervento
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interventi necessari al superamento delle|interventi necessari al superamento delle
barriere architettoniche barriere architettoniche

interventi di manutenzione straordinaria interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria

interventi di restauro e risanamento |interventi di restauro e risanamento
conservativo conservativo

interventi di  ristrutturazione  edilizia|interventi di ristrutturazione edilizia
conservativa conservativa
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interventi di  ristrutturazione  edilizia
ricostruttiva

interventi di sostituzione edilizia* -

*%..sono comunque esclusi la demolizione totale anche dei singoli edifici del complesso, l'incremento della SUL
esistente e del volume esistente, la traslazione dei volumi demoliti su aree inedificate.” (estratto variante al RU
art.80, recepita dal PO)

L’area suddivisa per comparti ridefinisce le categorie funzionali ammesse tenendo conto di quanto
gia previsto e rappresentato nello schema contenuto nella variante al RU che, a sua volta, era stato
redatto sulla base dell’atto di indirizzo allegato alla D.C.C. n. 44 del 28.07.2006.

La presente variante, rientrante nei casi di “variante formale” della legge 10/2010, traduce nel
linguaggio proprio del Piano Operativo le disposizioni normative della variante al previgente
Regolamento Urbanistico come confermata e recepita dal vigente strumento urbanistico, non
comporta modifiche alla disciplina di piano, se non per le modalita di attuazione delle previsioni in
esso contenute, eliminando il ricorso al piano attuativo ormai ridondante e superfluo, e ammettendo
I’intervento diretto di iniziativa pubblica e diretto convenzionato di iniziativa privata al fine di
facilitare gli interventi di recupero del complesso immobiliare.
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2 Profili di coerenza esterna con gli strumenti di pianificazione
territoriale di altre amministrazioni

2.1 1l Piano di Indirizzo territoriale con valenza di Piano paesaggistico PIT/PPR

Il PIT avente valenza di Piano Paesaggistico regionale ai sensi dell’art.143 del Codice dei Beni
culturali e del Paesaggio, approvato con Deliberazione C.R. n. 37 del 27 marzo 2015, individua sul
territorio regionale quattro Invarianti Strutturali. La presente variante interessa tre di queste
Invarianti e in specifico la I, la Il e 1a III 1 cui obiettivi generali, descritto al Titolo II — Capo II della

Disciplina di Piano sono di seguito riportati:

Disciplina delle Invarianti Strutturali

Disciplina di Piano —

Titolo Il — Capo 11

1- MRF_PS

Pianura bonificata per diversione e colmate

Invariante Strutturale I “I caratteri idrogeomorfologici dei bacini idrografici e dei sistemi morfogenetici”

Obiettivo generale: I’equilibrio dei sistemi idro-geomorfologici.

Da perseguire mediante:

h) la stabilita e sicurezza dei bacini idrografici,
evitando alterazioni negative dei regimi di deflusso
e trasporto solido e minimizzando le interferenze tra
fiumi, insediamenti e infrastrutture;

il contenimento dell’erosione del suolo entro i limiti
imposti dalle dinamiche naturali, promuovendo il
presidio delle aree agricole abbandonate e
promuovendo un’agricoltura economicamente e
ambientalmente sostenibile orientata all’utilizzo di
tecniche colturali che non accentuino 1’erosione;

la salvaguardia delle risorse idriche, attraverso la
prevenzione di quelle alterazioni del paesaggio
suscettibili di impatto negativo sulla qualita e
quantita delle medesime;

la protezione di elementi

)

k) geomorfologici che

Il PIT indica quale carattere geomorfologici dell’area
oggetto di variante I’ “Pianura bonificata per diversione e
colmate PBC” i cui elementi geomorfologici sono

- depositi fluviali di piena;

- depositi lacustri e palustri;

- depositi di colmata;

- materiali fini con forte presenza di materiali limosi;

I suoli sono profondi, a tessiture fini, poco permeabili. Si
tratta di suoli poco alterati, calcarei, molto fertili ma con
problemi di drenaggio; la forte sensibilita alla
compattazione superficiale rende frequenti i ristagni.

Tali aree sono il risultato di un grande movimento storico,
le pianure delle grandi bonifiche sono in se una
testimonianza e un valore. La loro realizzazione ha
creato un grande potenziale produttivo. In varie aree, le
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connotano il paesaggio, quali i crinali montani e
collinari, unitamente alle aree di margine e ai bacini
neogenici, evitando interventi che ne modifichino la
forma fisica e la funzionalita strutturale;

1y} il miglioramento della compatibilita ambientale,
idrogeologica e paesaggistica delle attivita estrattive
e degli interventi di ripristino.

zone di bonifica contengono aree umide di valore

naturalistico e paesaggistico, per le quali rappresentano una

fascia di protezione.

Le indicazioni per le azioni disciplinate dal PIT sono:

- mantenere e perseverare i sistemi di bonifica idraulica

- limitare il consumo di suolo per salvaguardare i
caratteri qualitativi e quantitativi delle risorse idriche;

- evitare il convogliamento delle acque di drenaggio
dalle aree insediative verso le aree umide.

L’area oggetto della variante si colloca all’interno del

perimetro del territorio urbanizzato e in particolare

all’interno della cinta muraria storica della citta di

Lucca. Le previsioni che essa vuole mettere in atto non

comportano aumento di volume o di superficie coperta

degli edifici e non incide pertanto sugli elementi

geomorfologici.

SISTEMA
Superfide artifidale

ELE_RET

Area urbanizata

Invariante Strutturale II “I caratteri ecosistemici del paesaggio”

Obiettivo generale: I’elevamento della qualita ecosistemica del territorio regionale, ossia I’efficienza della rete
ecologica, un’alta permeabilita ecologica del territorio nelle sue diverse articolazioni, I’equilibrio delle relazioni fra
componenti naturali, seminaturali e antropiche dell’ecosistema.

Da perseguire mediante:

a) il miglioramento dei livelli di permeabilita ecologica
delle pianure alluvionali interne e dei territori costieri;

b) il miglioramento della qualitd ecosistemica
complessiva delle matrici degli ecosistemi forestali e
degli ambienti fluviali,

c¢) il mantenimento e lo sviluppo delle funzioni

ecosistemiche dei paesaggi rurali;

la tutela degli ecosistemi naturali e degli habitat di

interesse regionale e/o comunitario;

e) la strutturazione delle reti ecologiche alla scala locale.

d)

La variante urbanistica interessa una zona classificata nel
sistema delle “Superfici artificiali” come ‘“area
urbanizzata”. La piu significativa criticita sulla componente
ecosistemica ed una delle principali dinamiche di
trasformazione dell’ambito sono costituite dai processi di
urbanizzazione e di consumo di suolo delle pianure
alluvionali e dei versanti. Il vasto sistema di pianura si
caratterizza per 1’elevata presenza di edificato residenziale
sparso e concentrato, con prevalente distribuzione lungo il
denso reticolo stradale, a cui si associano numerose aree
industriali e artigianali. Cid ha comportato la perdita di
territori agricoli di pianura, spesso di elevato valore
naturalistico e paesaggistico (in  particolare  gli
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agroecosistemi della pianura lucchese con prati permanenti
e densa presenza di siepi, boschetti e filari alberati) e la
frammentazione e isolamento delle relittuali aree umide e
boschi planiziali e ripariali. Elevata risulta la densita del
reticolo stradale nella pianura tra Lucca e Altopascio, con
elevata frammentazione e con rilevante effetto barriera
dell’asse autostradale.

La presente variante interessa un’area del centro
storico ovviamente gia urbanizzata e di grande valore.
Le trasformazioni previste non interferiscono con gli
ecosistemi naturali poiché prevedono semplicemente la
rifunzionalizzazione e il recupero di un complesso
ormai in disuso da anni e un tempo utilizzato dalla
Manifattura Tabacchi.

NOME

Disciplina delle Invarianti Strutturali
Disciplina di Piano — Titolo IT — Capo II

Invariante Strutturale “Il carattere policentrico e reticolare dei sistemi insediativi urbani e infrastrutturali”

Obiettivo generale: salvaguardia e valorizzazione del carattere policentrico e delle specifiche identita paesaggistiche di

ciascun morfotipo insediativo che vi concorre.

Tale obiettivo viene perseguito mediante:
a) la valorizzazione della citta e dei borghi storici e la
salvaguardia del loro intorno territoriale, nonché
delle reti (materiali e immateriali), il recupero della
centralita delle loro morfologie mantenendo e
sviluppando una complessita di funzioni urbane di
rango elevato;

b) la  riqualificazione dei morfotipi delle
urbanizzazioni contemporanee ¢ delle loro criticita;
c) la riqualificazione dei margini cittad-campagna con
la  conseguente  definizione  dei  confini
dell’urbanizzato, e la promozione dell’agricoltura

periurbana multifunzionale come strumento per

\

La struttura insediativa dell’ambito ¢ caratterizzata
prevalentemente dal morfotipo insediativo n. 1 “Morfotipo
insediativo urbano policentrico delle grandi piane
alluvionali”.

Sistema insediativo di tipo planiziale caratterizzato da
un’elevata densita edilizia e infrastrutturale e dalla
dominanza della cultura urbana su quella rurale che ha
storicamente  rivestito un ruolo di integrazione
dell’economia urbana. La posizione strategica mediana
rispetto ai principali assi di collegamento regionale ed
extraregionale colloca il sistema insediativo al centro di
una rete di relazioni complesse in cui la scala locale e
quella sovra-locale si sovrappongono.
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migliorare gli standard urbani;

d) il superamento dei modelli
“piattaforme” monofunzionali;

insediativi  delle

e) il riequilibrio e la riconnessione dei sistemi
insediativi fra le parti di pianura, collina e montagna
che caratterizzano ciascun morfotipo insediativi;

f) riequilibrio dei grandi corridoi infrastrutturali, con il
potenziamento del servizio alla rete diffusa dei
sistemi territoriali policentrici;

lo sviluppo delle reti di mobilita dolce per integrare
I’accessibilita ai sistemi insediativi reticolari con la
fruizione turistica dei pacsaggi;

g)

h) I’incardinamento sui caratteri strutturali del sistema
insediativi policentrico dei progetti multisettoriali
per la sicurezza idrogeologica del territorio, la
riqualificazione ~ dei  sistemi  fluviali, Ia
riorganizzazione delle connessioni ecologiche, la

valorizzazione dei paesaggi rurali

Al centro vi € la citta caratterizzata da un centro storico di
alto valore culturale fortemente riconoscibile (mura, viali)
dalla presenza del sistema idrografico del Serchio che la
lambisce condizionandone I’impianto urbanistico, da una
viabilita radiale che la collega ai sistemi storici rurali
circostanti e alle grandi polarita esterne.

La “figura componente” che costituisce il valore di detto
morfotipo e caratterizza ’area oggetto di variante ¢ il “Il
sistema radiocentrico della pianura alluvionale di Lucca”

La presente variante urbanistica interessa un’area
strategica del centro storico di Lucca da molti anni in
disuso e contribuisce alla valorizzazione e nuova
funzionalizzazione della stessa al fine di restituirle
dignita e vita.

L’Invariante Strutturale IV “I caratteri morfotipologici dei paesaggi rurali” non interessa le aree oggetto della

presente variante:

morfotipo | Deser_morf

Scheda d’ambito 04 “Lucchesia”

Il PIT/PPR inserisce il territorio comunale - e quindi anche le aree oggetto della presente variante-
all’interno dell’ Ambito “04 Lucchesia”. Al fine di esaminare nel dettaglio i contenuti della scheda si
riportano qui di seguito, per le parti che interessano la presente variante, i punti 5 “Indirizzi per le
Politiche” e 6 “Disciplina d’uso”, con gli obiettivi di qualita e le direttive correlate:

5 — Indirizzi per le politiche — sistemi di pianura e fondovalle

Sistemi della Montagna e della Collina — puntida 1. A 7.
omissis

La presente variante non interessa le aree
della montagna né quelle della Collina

8. al fine di tutelare le risorse idriche, promuovere la ricarica della falda e preservare

La presente variante, esclude attivita
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I’equilibrio idraulico del territorio dell’ambito, ¢ opportuno, nella conduzione di ogni
attivita produttiva privilegiare soluzioni che favoriscano I’infiltrazione dell’acqua nel
suolo e modalita di produzione che contengano i prelievi idrici e prevengano il rilascio
di inquinanti pericolosi per le falde acquifere.

incompatibili e pericolose che possano
interferire con la falda e soprattutto
rilasciare inquinanti pericolosi per la
stessa.

9. al fine di preservare gli elevati valori naturalistici rappresentati dal sistema idrografico
¢ dalle aree umide della piana lucchese, garantire azioni volte a:

-conservare integralmente, ed eventualmente riqualificare, gli ecosistemi palustri, i
boschi planiziali, cid anche mediante il miglioramento della qualita e quantita degli
apporti idrici e il controllo delle specie aliene (in particolare per il Lago di Sibolla);
-limitare i processi di impermeabilizzazione delle aree circostanti le numerose aree
umide relittuali;

-mantenere buoni livelli di qualita delle acque del Canale Rogio e del Fosso di Sibolla e
Pescia di Collodi, questi ultimi quali collegamenti ecologici esistenti tra I’area del Lago
di Sibolla e il Padule di Fucecchio; ...

La presente variante non interessa aree
con elevati valori naturalistici
rappresentati dal sistema idrografico e
dalle aree umide della piana lucchese.

10. al fine di riqualificare il territorio della piana ¢ necessario perseguire politiche volte
a limitare ulteriori processi di consumo di suolo e di urbanizzazione. Tale indirizzo
risulta prioritario per I’area circostante la Riserva Naturale del Lago di Sibolla, la zona
settentrionale dell’ex Lago del Bientina, la pianura di Verciano e della Valle del Rio
Guappero, la pianura agricola ad est di Lucca e le aree di pertinenza fluviale. In
particolare ¢ opportuno:

-avviare azioni volte a contrastare i processi di saldatura delle conurbazioni lineari,
mantenendo i varchi inedificati ¢ promuovendone la riqualificazione, con particolare
riferimento alla viabilita radiale in uscita da Lucca (via Pesciatina - SS 435, via Romana,
via Pisana, via Sarzanese), e alla viabilita pedecollinare che costeggia i Monti Pisani (via
Sottomonte), le Pizzorne e le colline di Montecarlo (Fratina-Porcari-Altopascio);
-garantire azioni volte a limitare 1’ulteriore dispersione residenziale e produttiva in
territorio rurale, promuovendo azioni di salvaguardia e valorizzazione degli spazi
agricoli;

- incentivare il riuso e la riorganizzazione delle numerose aree produttive dismesse
collocate a corona di Lucca, come occasione per la riqualificazione dei tessuti della citta
contemporanea ¢ dei margini urbani.

La presente variante interessa aree gia
edificate del centro storico e pertanto non
contribuisce alla saldatura  delle
conurbazioni lineari.

La presente variante non interessa aree del
territorio rurale.

La presente variante pur interessando aree
all’interno del centro storico di Lucca e
non a corona di esso, sono aree che da
produttive dimesse, utilizzate per molti
anni dalla Manifattura Tabacchi, verranno
rifunzionalizzate e valorizzate.

11. nella programmazione di nuovi interventi ¢ necessario:

- evitare ’inserimento di infrastrutture, volumi e attrezzature fuori scala rispetto alla
maglia territoriale e al sistema insediativo, nonché ulteriori effetti di frammentazione del
territorio agricolo da questo derivanti. Nel caso di integrazioni ai grandi corridoi
infrastrutturali gia esistenti (come ’autostrada A11), garantire che le nuove realizzazioni
non ne accentuino 1’effetto barriera sia dal punto di vista visuale che ecologico;

- indirizzare la pianificazione delle grandi piattaforme produttive e logistiche in modo da
assicurare la coerenza anche paesaggistica degli insediamenti ed evitare la dispersione
incrementale di ulteriori lotti.

La presente variante urbanistica interessa
il patrimonio storico esistente del centro
storico pertanto ¢ perfettamente in linea
con tale indirizzo.

La presente variante non prevede la
pianificazione di grandi piattaforme
produttive.

12. Al fine di tutelare i caratteri identitari, ambientali e paesistici del territorio rurale
della piana ¢ necessario:

- favorire il mantenimento delle attivita agricole e degli agroecosistemi, spesso ricchi di
elementi vegetali lineari e puntuali (boschetti, filari alberati, alberi camporili);

- garantire una sistemazione dei coltivi che consenta un efficace smaltimento delle acque
conservando, ove possibile, la continuita della rete di infrastrutturazione rurale (viabilita
minore e vegetazione di corredo).

La presente variante non interessa

politiche di sviluppo agricolo.

13. Al fine di preservare la riconoscibilita delle relazioni strutturanti tra sistema
insediativo storico e territorio rurale, favorire iniziative volte a salvaguardare:

- l’integrita del profilo urbano di Lucca, caratterizzato dalla supremazia di torri,
campanili e cupole di edifici civili e religiosi, dalla cinta muraria e dalle sistemazioni
degli spalti esterni a verde, e rafforzato ed esaltato dal vuoto dell’anello dei viali e
dalla maglia urbana compatta di meta novecento;

- gli elementi del sistema insediativo rurale a maglia delle corti lucchesi, quale struttura
fondativa dell’organizzazione territoriale di pianura e le loro relazioni con il paesaggio
agrario circostante, contrastando 1’ulteriore erosione del territorio rurale,
riqualificando in chiave multifunzionale gli spazi agricoli ¢ naturali interclusi e

La presente variante interessa aree
proprio del centro storico di Lucca e ha
I’obiettivo di restituire a questo vasto
tassello della storia lucchese la sua
integrita e il suo equilibrio.

La presente variante non interessa il
sistema insediativo rurale.
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collocando, ove possibile, nei nodi insediativi storici, funzioni di interesse collettivo e

di interscambio tra citta ¢ campagna.

6 — Disciplina d’uso

Obiettivo 1

Direttive correlate

Riqualificare i rapporti fra territorio
urbanizzato e territorio rurale nella
pianura di Lucca, tutelando le
residue aree naturali e agricole e
favorendo la loro integrazione con le
aree urbanizzate

1.1 Evitare i processi di consumo di suolo delle
pianure alluvionali con particolare riferimento all’area
circostante la Riserva Naturale del Lago di Sibolla,
alla zona settentrionale dell’ex Lago del Bientina, alla
pianura di Verciano e della Valle del Rio Guappero e
conservare le aree agricole in particolare nell’Alta
Pianura e nelle zone ad alto rischio idraulico
dell’Oltre  Serchio lucchese salvaguardando e
riqualificando gli spazi aperti inedificati;

1.2 Salvaguardare il sistema insediativo rurale a
maglia delle Corti lucchesi, quale struttura fondativa
dell’organizzazione territoriale di pianura,
conservando le tipologie tradizionali e dei rapporti tra
le pertinenze e gli spazi aperti;

Orientamenti: omissis

1.3 Tutelare le connessioni ecologiche residue nel
territorio di pianura anche evitando 1’ulteriore
riduzione delle aree rurali;

1.4 Conservare le relittuali aree umide di pianura,
quali elementi di elevato valore naturalistico
fortemente caratterizzanti il paesaggio planiziale
dell’ambito e conservare i boschi planiziali e gli
ecosistemi palustri mantenendo altresi i buoni livelli
di qualita eco sistemica del reticolo idrografico
minore;

1.5 Favorire la riorganizzazione localizzativa e
funzionale degli insediamenti produttivi diffusi nel
territorio rurale, con particolare riferimento alle aree
industriali di Capannori e Lucca, e favorire la
riqualificazione dal punto di vista ambientale e
paesaggistico delle aree produttive e gli impianti
collocati in aree sensibili (“aree produttive
ecologicamente attrezzate”);

La presente variante riguarda aree gia
urbanizzate del centro storico e
pertanto non incide sul consumo di
suolo. Non interessa il sistema
insediativo rurale delle corti né le
aree umide.

1.6 Salvaguardare 1’impianto territoriale consolidato
della radiale di Lucca, contrastare i fenomeni di
dispersione insediativa, riqualificare e riorganizzare
gli assi storici di accesso alla citta anche attraverso il
riuso della vasta corona di aree industriali dismesse
come nodi ordinatori per la riqualificazione dei tessuti
urbani della citta contemporanea;

Orientamenti: omissis

La presente variante interessa aree
all’interno del centro storico di
Lucca.

1.7 Salvaguardare la riconoscibilita e I’integrita
visuale del profilo urbano storico di Lucca
caratterizzato dalla supremazia delle torri, campanili e
cupole di edifici civili e religiosi, dalla cinta muraria
con la sistemazione degli spalti esterni a verde e
dall’edilizia liberty presente lungo 1’anello dei viali di
circonvallazione e lungo i viali radiali che dalla
circonvallazione si dipartono;

La presente variante interessa aree
proprio del centro storico di Lucca e
ha D’obiettivo di restituire a questo
vasto tassello della storia lucchese la
sua integrita e il suo equilibrio.

1.8 Valorizzare e recuperare il rapporto storicamente
consolidato tra il fiume Serchio e la citta di Lucca
anche attraverso la riqualificazione delle cartiere
dismesse e dei complessi di archeologia industriali
presenti lungo il fiume

La presente variante non interferisce
con il fiume Serchio.
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VARIANTE URBANISTICA - EX MANIFATTURA TABACCHI

1.9 Valorizzare il patrimonio costituito dagli antichi
tracciati delle ferrovie dismesse e dalle connesse
stazioni quale sistema di percorsi di fruizione
paesaggistica del territorio lucchese;

La presente variante non interferisce
con i vecchi tracciati ferroviari
dismessi.

Obiettivo 2

Direttive correlate

La presente variante non interessa il

Salvaguardare la discontinuitd degli omissis territorio pedecollinare e le relazioni
insediamenti Ilinari . .. . .

sled.a ent ) pledv.eco. fa. h © fisiche e visive del relativo sistema
valonzzare e refazioni lisiche e insediativo caratterizzato da ville
visive fra ville, intorno rurale e storiche e corti rurali
sistema insediativo
Obiettivo 3 Direttive correlate

L La presente variante non interessa la

Tutelare la montagna attraverso la OMISSis

conservazione del bosco e degli

montagna, il bosco e gli ambienti

o . ) . agropastorali
ambienti agropastorali, valorizzare il

flume Serchio e contrastare i
processi di abbandono delle zone
montane

La Variante al Piano Operativo ¢ quindi coerente con il PIT, facendo riferimento agli indirizzi per le
politiche indicate, perseguendo gli obiettivi di qualita e dando corretta applicazione delle direttive
della scheda di ambito n. 04 Lucchesia.

Vincoli relativi a beni paesaggistici di cui all'art. 136 e 142 del del D.Lgs.42/04

Le aree oggetto di variante al Piano Operativo, sono dichiarate dal D.M. 20/05/1957 (G.U. n. 141
del 1957) e dal D.M. 17/07/1985 (G.U. n. 190 del 1985) di notevole interesse pubblico ai sensi
dell’art. 136 del D.Lgs. 42/04 (ex L.1497/39 sulla protezione delle bellezze naturali).

In base al sopra citato D.M. 20/05/1957 denominato “Citta di Lucca e zone ad essa circostanti”, la
zona “ha notevole interesse pubblico perché, oltre a costituire dei punti di vista accessibili al
pubblico, forma anche nell insieme dei suoi complessi, dei quadri naturali di particolare bellezza
paesistica.”.

In base al sopra citato D.M. 17/07/1985 denominato ““Territorio delle colline e delle ville lucchesi,
sito nei comuni di Lucca, San Giuliano Terme, Massarosa, Montecarlo, Altopascio e Porcari”, la
zona ha notevole interesse pubblico perché, “costituisce un'ampia zona omogenea che comprende
Lucca, le sue ben note ville cinquecentesche, la organizzazione territoriale ad esse riferibile
formando un insieme monumentale naturalistico di estremo e singolare interesse, per buona parte
largamente conservato”.
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VARIANTE URBANISTICA - EX MANIFATTURA TABACCHI

18}
Figura 13 — Estratto cartografia del PIT/PPR con individuazione ricognitiva dei beni paesaggistici
(fonte Geoscopio Regione Toscana)

La Variante in oggetto deve essere conforme alla disciplina del PIT contenuta nelle schede relative
agli immobili ed aree di notevole interesse pubblico di cui all’art. 136 del D.Lgs. 42/04 che sono
cosi strutturate:

Sezione 1 - Identificazione del vincolo
Sezione 2 - Analitico descrittiva del provvedimento di vincolo
Sezione 3 - Cartografia identificativa del vincolo scala 1:10.000

Sezione 4 - Elementi identificativi, identificazione dei valori e valutazione della loro permanenza
trasformazione, disciplina d'uso articolata in Indirizzi, Direttive e Prescrizioni d'uso.

In riferimento alla sezione 4 e alle schede dei vincoli per quanto riguarda I’identificazione dei valori
e la valutazione della loro permanenza/trasformazione, la presente variante interessa in particolare la
sezione delle Strutture del paesaggio e relative Componenti riguardante la Struttura antropica, dove
sono riconosciute come elementi di valore le importanti emergenze storiche presenti nel tessuto
urbano. Trovandosi infatti le aree interessate dalla variante all’interno del tessuto storico urbano le
altre componenti (Struttura idrogeomorfologica, Struttura ecosistemica/ambientale, Elementi della
percezione) risultano non rilevanti. Al fine di esaminare nel dettaglio 1 contenuti della scheda si
riporta qui di seguito la parte della scheda riguardante la Struttura antropica dove sono individuati gli
Obiettivi per la tutela e la valorizzazione e la disciplina d’uso (art.143 c.1 lett. b, art.138 c.1), con
particolare riguardo alle parti specificamente attinenti alla variante, che sono state individuate come
indirizzi, direttive e prescrizioni cogenti nella redazione della variante articolati in:

a- obiettivi con valore di indirizzo;

b — direttive;

Cc- prescrizioni.
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Disciplina degli immobili e delle aree di notevole interesse pubblico - Vincolo D.M. 20/05/1957 G.U. 141 del 1957 “Citta di Lucca e zona ad essa circostante”

| C) OBIETTIVI PER LA TUTELA E LA VALORIZZAZIONE - DISCIPLINA D’USO (art.143 c.1 lett. b, art.138 c.1)

Strutture del paesaggio e
relative componenti

a - obiettivi con valore di indirizzo

b - direttive

C - presctrizioni

Struttura idrogeomorfologica

La presente variante interessa aree

- Geomorfologia OmissiLs OMmiSSLs Omissts interne al tessuto insediativo del centro

- Idrografia naturale storico e non incide sulla struttura

- Idrografia artificiale idrogeomorfologica.

Struttura L. L L La presente variante interessa aree
OmissLs OMmiSSLS omissis interne al tessuto insediativo del centro

eco sistemicalambientale

- Componenti naturalistiche

- Aree di riconosciuto valore naturalistico
(Aree protette e Siti Natura 2000)

storico e non incide su queste componenti.

Struttura antropica

- Insediamenti storici

- Insediamenti contemporanei

- Viabilita storica

- Viabilitd contemporanea, impianti ed
infrastrutture

- Paesaggio agrario

3.a.1. Mantenere la forma urbana storica, allinterno e
al'esterno della cinta muraria con le caratteristiche di
impianto e le caratteristiche estetiche formali, tutelando e
valorizzando il sistema delle mura urbane, lingente
patrimonio  storico architettonico- artistico presente nel
centro storico e gli esempi di edilizia liberty presenti lungo
I'anello dei viali di circonvallazione e lungo i viali radiali che
dalla circonvallazione si dipartono.

3.b.1. Gli enti teritoriali e i soggetti pubblici negli strumenti della
pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei piani di settore,
ciascuno per propria competenza, provvedono a definire strategie, misure
e regole/discipline volte a:

- incrementare il livello di qualita del patrimonio edilizio presente nel
centro storico di Lucca attraverso regole che favoriscono il recupero di
situazioni di degrado rispetto ai caratteri tradizionali dell'edilizia storica;

- tutelare i caratteri storici ed architettonici propri dello stile liberty che
contraddistinguono il patrimonio edilizio presente lungo i principali viali
esterni alle mura di Lucca.

3.c.1. Sono ammessi interventi di trasformazione del patrimonio edilizio
dei centri e nuclei storici e dellintorno territoriale, ovvero ambito di
pertinenza paesaggistica ad essi adiacente, a condizione che:

- Sia garantita la coerenza con l'assetto morfologico urbano di impianto
storico e l'utilizzo di soluzioni formali tradizionali, finiture esterne e cromie
appartenenti ai valori espressi dall'edilizia locale;

- sia garantita la tutela e la conservazione dei caratteri storici e morfologici
degli spazi aperti di impianto storico evitandone la frammentazione e
lintroduzione di elementi di finitura e di arredo in contrasto con il contesto
paesaggistico;

- siano mantenuti i percorsi storici, i camminamenti, i passaggi e le
relative opere di arredo.

La presente variante persegue gli obiettivi
mantenendo e riqualificando la forma
urbana storica, all'interno della cinta
muraria ed & in linea con le direttive
favorendo il recupero della Ex manifattura
Tabacchi ormai in disuso e abbandonata
da circa 15 anni. La variante segue le
prescrizioni dettate poiché € volta alla
conservazione del complesso immobiliare
suddetto garantendo la coerenza con
I'assetto morfologico di impianto storico.

3.a.2. Garantire che gli interventi di trasformazione
urbanistica ed edilizia non compromettano la leggibilita della
forma e limmagine della citta storica nonché gli elementi
strutturanti il paesaggio, concorrano alla riqualificazione del
sistema insediativo, assicurino qualita architettonica e
rappresentino progetti di integrazione paesaggistica.

3.a.3. Limitare la diffusione insediativa e controllare i
completamenti e le espansioni edilizie degli aggregati urbani
in relazione agli effetti sia sulle immediate vicinanze che
nelle vedute d'insieme.

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione,
negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per
propria competenza, provvedono a:

3.b.2. Riconoscere:

- 1 margini degli insediamenti, sulla base delle indicazioni del Piano
Paesaggistico, quali limite percepibile rispetto al territorio contermine;

- le regole generative degli insediamenti, gli elementi strutturanti il
paesaggio, nonché quelli espressivi dell'identita dei luoghi;

- i coni ed i bersagli visivi (fondali e panorami, skylines) da e verso la “citta
storica”, le emergenze storico-architettoniche e quelle naturalistiche, con
particolare riguardo alle visuali prospettiche apprezzabili dalla viabilita e
dai punti di belvedere;

- le zone di compromissione relative ad interventi non correttamente
inseriti nel contesto ed a eventuali elementi di disturbo delle visuali;

3.h.3. Definire strategie, misure e regole / discipline volte a:

- limitare i processi di urbanizzazione anche incentivando interventi di
recupero del patrimonio edilizio esistente;

- garantire la conservazione e qualificazione dei margini urbani
storicizzati;

- non compromettere la qualita estetico-percettiva delle visuali da e verso
la “cittd storica’, le emergenze storico-architettoniche e quelle
naturalistiche, con particolare

3.c.2. Gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia sono ammessi
a condizione che:
- siano mantenuti i caratteri connotativi della trama viaria storica, ed i
manufatti che costituiscono valore storico-culturale;
- siano mantenuti i coni e i bersagli visivi (fondali, panorami e skylines);
- siano mitigati gli effetti di frattura indotti dagli interventi infrastrutturali, sul
paesaggio;

siano armonici per forma, dimensioni, orientamento,
caratteristiche morfologiche proprie del contesto territoriale;
- sia garantita qualita insediativa attraverso un'articolazione equilibrata tra
spazi aperti e costruito con particolare riferimento alla qualita progettuale
degli spazi di fruizione collettiva;
- sia mantenuta I'accessibilita ai luoghi da cui & possibile godere delle
visuali a maggiore panoramicita;
- le nuove aree di sosta e parcheggio, elaborate sulla base di progetti di
integrazione  paesaggistica, non compromettano lintegrita  della
percezione visiva da e verso la citta storica e le emergenze, garantendo il
mantenimento di ampie superfici permeabili.
3.c.3. Non sono ammesse previsioni di nuova edificazione che
costituiscano nuclei isolati rispetto al territorio urbanizzato.

con le

La presente variante persegue gli obiettivi
e le direttive indicate dalla presente
scheda poiché gli interventi di
trasformazione urbanistica ed edilizia
previsti contribuiscono a valorizzare
limmagine della citta storica, La variante
segue le prescrizioni dettate mantenendo
praticamente inalterati i manufatti del
complesso immobiliare della Ex
Manifattura Tabacchi ad eccezione delle
nuove aperture ammesse al fine di
rispondere alle esigenze delle nuove
funzioni che si andranno ad insediare.
Viene quindi esaltato il valore storico-
culturale di tutti i manufatti presenti. .
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Strutture del paesaggio e
relative componenti

a - obiettivi con valore di indirizzo

b - direttive

C - presctrizioni

attenzione alla salvaguardia e valorizzazione degli spazi pubblici e delle
vie di accesso, assicurando la tutela dei varchi visuali inedificati esistenti;
- assicurare che i nuovi interventi si armonizzino per forma, dimensiong,
partitura, allineamento ed orientamento con il tessuto consolidato e si
rapportino con le modalita insediative storiche e con i segni significativi
del paesaggio;

- garantire qualita insediativa anche attraverso un‘articolazione equilibrata
tra costruito e spazi aperti ivi compresi quelli di fruizione collettiva;

- orientare gli interventi di trasformazione verso la qualificazione
dellimmagine della citta e degli elementi strutturanti il paesaggio,
assicurando altresi la qualita architettonica;

- migliorare la transizione tra paesaggio urbano e territorio aperto.

3.a.4. Conservare e recuperare le ville presenti sul Monte

La presente variante interessa aree

San Quirico e gli aggregati edilizi nei quali ¢ ancora omissis omissis interne al tessuto insediativo del centro

riconoscibile la tipologia della corte lucchese. storico e non € rilevante rispetto
all'obiettivo indicato.

3.a.5. Recuperare le abitazioni rurali e gli spazi comuni che L L La presente variante interessa aree

compongono il sistema delle “corti". omissis omissis interne al tessuto insediativo del centro
storico e non € rilevante rispetto
all'obiettivo indicato.

3.a.6. Riconfigurare i margini tra le aree rurali e il tessuto o o La presente variante interessa aree

insediato in particolare la dove si presentano fenomeni di Omissis Omissis interne al tessuto insediativo del centro

dispersione insediativa. storico e non € rilevante rispetto
all'obiettivo indicato.

3.a.7. Mantenere ai fini agricoli, le porzioni di campagna L L La presente variante interessa aree

coltivata attorno al nucleo abitato di Lucca e tra il fiume e |l omissis omissis interne al tessuto insediativo del centro

Monte San Quirico. storico e non € rilevante rispetto
all'obiettivo indicato.

3.a.8. Mantenere, recuperare e valorizzare la via Francigena o o La presente variante non interessa la Via

OmiSSis OmiSSis Francigena e le relative opere e manufatti

e le relative opere e manufatti storici che in quanto elementi
rappresentativi della rete di fruizione storica del territorio,
salvaguardando altresi le relazioni con il contesto
paesaggistico ed individuando azioni compatibili e mirate
all'accrescimento della fruizione.

storici.

4 - Elementi della percezione

- Visuali panoramiche ‘da’ e ‘verso,
percorsi e punti di vista panoramici e/o di
belvedere

- Strade di valore paesaggistico

4.a.1. Mantenere le visuali panoramiche che si aprono dalle
colline di San Quirico verso il Serchio e la citta di Lucca e
quelle che si aprono da sopra le mura della citta verso il
territorio circostante.

4.a.2. Assicurare la percepibilita del paesaggio fluviale del
Serchio e di quello delle aree umide dai principali tratti della
viabilita stradale nonché dai percorsi pedonali e ciclabili dai
quali si aprono numerosi punti di vista.

La presente variante interessa aree interne al tessuto insediativo del
centro storico e non ¢ rilevante rispetto all'obiettivo indicato

La presente variante interessa aree interne al tessuto insediativo del
centro storico e non ¢ rilevante rispetto all'obiettivo indicato

La presente variante interessa aree
interne al tessuto insediativo del centro
storico e pertanto non incide su questa
componente.
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comuni di Lucca, San Giuliano Terme, Massarosa, Montecarlo, Altopascio e Porcari”

| C) OBIETTIVI PER LA TUTELA E LA VALORIZZAZIONE - DISCIPLINA D'USO (art.143 c.1 lett. b, art.138 c.1)

- Insediamenti storici

- Insediamenti contemporanei

- Viabilita storica

- Viabilita contemporanea, impianti
ed infrastrutture

- Paesaggio agrario

architettonici delle ville ed i relativi giardini/ parchi
nelle loro configurazioni storiche, nonché le relative
aree di pertinenza paesaggistica.

3.a.2. Conservare le relazioni gerarchiche che
determinano assetti figurativi del paesaggio agrario
tradizionale costituito dalle relazioni tra ville padronali,
case coloniche, viabilita storica, impianto di vigneti,
oliveti e frutteti.

pianificazione,negli atti del governo del territorio e nei piani di settore,
ciascuno per propria competenza, provvedono a:

3.b.1. Riconoscere:

- i caratteri morfologici, tipologici, architettonici che contraddistinguono gli
edifici e i complessi monumentali di valore storico-paesaggistico, ville,
relativi parchi e giardini storici;

- lambito di pertinenza paesaggistica (intorno territoriale) da intendersi
quali aree fortemente interrelate al bene medesimo sul piano morfologico,
percettivo e storicamente su quello funzionale;

- il sistema gerarchico di relazioni storico-funzionale dell'assetto fondiario
e produttivo delle ville, conformato dagli edifici di pertinenza, case
coloniche, annessi agricoli e I"impianto di vigneti, oliveti e frutteti.

3.b.2. Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:

- conservare i caratteri morfologici, tipologici, architettonici delle ville, dei
parchi, orti, giardini, degli altri manufatti ad esse legati (limonaie e altri
annessi di valore storici, cappelle) e orientare le trasformazioni, compresa
la manutenzione, verso la conservazione dei caratteri originari;

- assicurare la compatibilita tra destinazioni d'uso e la conservazione dei
caratteri tipologici degli edifici e delle aree di pertinenza;

- nell'ambito di pertinenza paesaggistica delle ville, orientare gli interventi
che interessano i manufatti, le opere di valore storico, le aree agricole e
boschive, verso la conservazione dei caratteri di matrice storica e del
rapporto di gerarchia storico-funzionale.

relativi parchi, orti e giardini di valore storico-architettonico sono prescritti:
- il mantenimento dellimpianto tipologico, ['utilizzo di soluzioni
formali,finiture esterne e cromie coerenti con la tipologia storica di
riferimento;

- il mantenimento dellunitarieta delle aree libere e degli spazi
pertinenziali;

- in presenza di parchi, di giardini storici o di sistemazioni delle pertinenze
originarie 0 comunque storicizzate, il mantenimento dei percorsi interni sia
nel loro andamento che nel trattamento del sottofondo, dei manufatti
presenti (serre storiche, limonaie, grotti, fontane, annessi per usi agricoli,
opifici, muri di perimetrazione) e del sistema del verde (vegetazione
arborea ed arbustiva, aiuole, giardini), il mantenimento dei viali di
accesso, strade rettilinee “stradoni”, e degli assi visivi;

3.c.2. Per gli interventi sugli edifici riconosciuti quali parti del sistema di
relazioni dell'assetto fondiario e produttivo delle ville, quali edifici
pertinenziali, case coloniche e annessi agricoli storici, € prescritta la
permanenza del carattere distintivo del rapporto di gerarchia e di
relazione con il sistema storico-funzionale; non sono ammesse
demolizioni e relativi accorpamenti dei volumi demoaliti di elementi
costituenti il sistema tipologico relazionale che comportano la
destrutturazione dell'impianto storico. Gli interventi dovranno garantire :

- il recupero degli edifici esistenti e la conservazione dellimpianto
tipologico, il rispetto dei caratteri formali, finiture esterne e cromie coerenti
con la tipologia storica di riferimento;

- il mantenimento percettivo dell'unitarieta delle aree libere evitandone la
frammentazione e lintroduzione di elementi di finitura e di arredo in
contrasto con la leggibilita dell'impianto storico;

Strutture del paesaggio e | a - obiettivi con valore di indirizzo b - direttive C - prescrizioni

relative componenti

1 - Struttura L L o La presente variante interessa aree
idrogeomorfologica OMISSLS OMiSSis Omissis interne al tessuto edificato del centro

- Geomorfologia storico e pertanto non incide su questa
- Idrografia naturale componente.

- ldrografia artificiale

2 - Struttura eco L L L La presente variante interessa aree
sistemica/ambientale OMiSS1S omissLs Omissis interne al tessuto edificato del centro

- Componenti naturalistiche storico e pertanto non incide su questa
- Aree di riconosciuto valore componente.

naturalistico (Aree protette e Siti

Natura 2000)

3 - Struttura antropica 3.a.1. Conservare i caratteri morfologici, tipologici, | Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della | 3.c.1. Per gli interventi che interessano le ville, i complessi monumentali e | La presente variante pur non

interessando ville storiche riguarda un
noto complesso immobiliare di valore
storico-culturale del centro storico e,
conservandone i caratteri morfologici e
architettonici, persegue gli obiettivi e le
direttive indicate dalla presente
scheda, ed € in linea con le prescrizioni
dettate.

-- il recupero e il mantenimento della viabilita storica;

- i nuovi inserimenti, dove dovessero essere necessari, siano adeguati
alle “regole” insediative storiche del contesto e non alterino le relazioni
gerarchiche e di rapporti che conformano l'assetto figurativo di tale
contesto;

- gli elementi di chiusura e di recinzione non dovranno alterare la
percezione complessiva unitaria del sistema.

3.a.3. Tutelare i centri e i nuclei storici mantenendo la
leggibilita dellimpianto morfologico e dei caratteri
storici dell'architettura e dell'intorno territoriale, ovvero
ambito di pertinenza paesaggistica, al fine di
salvaguardare la loro integrita storico culturale e la
loro percezione visiva.

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione,
negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per
propria competenza, provvedono a:

3.b.3. Riconoscere:

- i centri e i nuclei storici e il relativo intorno territoriale, ovvero ambito di
pertinenza paesaggistica, da intendersi quale area fortemente interrelata
al bene medesimo sul piano morfologico, percettivo e storicamente su

3.c.4. Sono ammessi interventi di trasformazione del patrimonio edilizio
dei centri e nuclei storici e dell'intorno territoriale, ovvero ambito di
pertinenza

paesaggistica, ad essi adiacente, a condizione che:

- siano garantiti la coerenza con 'assetto morfologico urbano di impianto
storico, il mantenimento dei caratteri tipologici e architettonici di impianto
storico degli edifici e 'utilizzo di soluzioni formali, finiture esterne e cromie,

La presente variante persegue gli
obiettivi e le direttive indicate dalla
presente scheda poiché gli interventi di
trasformazione urbanistica ed edilizia
previsti contribuiscono a valorizzare
limmagine della citta storica, La
variante segue le prescrizioni dettate
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Strutture del paesaggio e
relative componenti

a - obiettivi con valore di indirizzo

b - direttive

C - prescrizioni

quello funzionale;

- i caratteri morfologici e architettonici dei centri e nuclei storici nelle loro
relazioni con il contesto paesaggistico (ambientale e rurale) nonché degli
spazi urbani di fruizione collettiva.

3.b.4. Definire strategie, misure e regole /discipline volte a:

- orientare gli interventi di trasformazione e manutenzione del patrimonio
edilizio dei centri e nuclei storici verso la conservazione dei caratteri
morfologici, architettonici, cromatici, stilistici storici;

- assicurare la compatibilita delle forme del riuso con il tipo edilizio degli
edifici di valore storico;

- orientare gli interventi, nell'intorno territoriale del centro/nucleo storico
verso la conservazione dei caratteri morfologici e percettivi di matrice
storica e la riqualificazione;

- individuare zone di compromissione e/o elementi di disturbo nella
percepibilita del nucleo storico e orientare gli interventi verso il recupero
dellimmagine storica;

- orientare gli interventi alla riqualificazione dellimmagine della citta e
degli elementi significativi del paesaggio circostante, in particolare al
recupero e riqualificazione delle aree interessate dalla presenza di
manufatti incongrui per tipologia, dimensione e caratteri formali;

- assicurare il mantenimento delle aree libere e a verde che qualificano il
tessuto urbano storico conservandone i caratteri tradizionali, la
consistenza e la qualita urbana, nonché quelle rurali situate a margine
dell'edificato storico in stretta relazione funzionale e percettiva con lo
stesso.

- prevedere adeguate opere di integrazione paesaggistica e mitigazione
per i parcheggi pubblici e privati.

anche con il ricorso a tecnologie e materiali moderni, coerenti con il
contesto urbano e con i valori espressi dall'edilizia locali;

- sia garantita la tutela e la conservazione dei caratteri storici e morfologici
degli spazi aperti di impianto storico evitandone la frammentazione e
l'introduzione di elementi di finitura e di arredo in contrasto con il contesto
paesaggistico;

- in presenza di parchi, di giardini storici o di istemazioni delle pertinenze
originarie 0 comunque storicizzate, il mantenimento dei percorsi interni sia
nel loro andamento che nel trattamento del sottofondo, dei manufatti
presenti e del sistema del verde (vegetazione arborea ed arbustiva,
aiuole, giardini);

- siano mantenuti i percorsi storici, i camminamenti, i passaggi e le
relative opere di arredo;

- sia evitata linstallazione di impianti fotovoltaici e solari termici in
posizioni e dimensioni tali da alterare la percezione della struttura e degli
elementi storicizzati dei tetti;

- le nuove aree di sosta e parcheggio, elaborate sulla base di progetti di
integrazione  paesaggistica, non compromettano [l'integrita  della
percezione visiva da e verso la citta storica e le emergenze, garantendo il
mantenimento di ampie superfici permeabili.

mantenendo praticamente inalterati i
manufatti del complesso immobiliare
della Ex Manifattura Tabacchi ad
eccezione delle nuove aperture
ammesse al fine di rispondere alle
esigenze delle nuove funzioni che si
andranno ad insediare. Viene quindi
esaltato il valore storico-culturale di tutti
i manufatti presenti. .
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Strutture del paesaggio e
relative componenti

a - obiettivi con valore di indirizzo

b - direttive

C - prescrizioni

3.a.4. Tutelare gli edifici, i complessi architettonici e i
manufatti di  valore storico, architettonico e
testimoniale ivi inclusa l'edilizia rurale sparsa e
aggregata in forma di “corte”.

3.a.5. Tutelare gli elementi del sistema “corte”.

3.b.5. Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della
pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei piani di settore,
ciascuno per propria competenza, provvedono a;

- riconoscere i caratteri morfologici, tipologici, architettonici che
contraddistinguono gli edifici, i complessi architettonici e i manufatti di
valore storico, architettonico e testimoniale ivi inclusa l'edilizia rurale
sparsa e aggregata in forma di “corte”, riconosciuta nei suoi elementi
caratteristici delle abitazioni a schiera, rustici (stalla, fienile, ripostigli) e aia
(spazio interno alla corte).

3.b.6. Definire strategie, misure e regole /discipline volte a:

- tutelare i caratteri morfologici, tipologici, architettonici, storici e identitari,
appartenenti alla consuetudine dei luoghi incrementando il livello di qualita
del patrimonio edilizio la dove sussistono situazioni di degrado;

- in presenza di un resede originario 0 comunque storicizzato, mantenere
la caratteristica unita tipologica, evitando le frammentazioni che alterino la
percezione dell'unitarieta, e conservare i manufatti accessori di valore
storico-architettonico;

- il corretto uso delle aree pertinenziali, disciplinando la realizzazione di
garages, tettoie, recinzioni e schermature, la sistemazione della viabilita di
servizio e l'impianto di vegetazione arborea, al fine di evitare rilevanti
cesure con il territorio agricolo;

- riqualificare l'edilizia rurale aggregata in forma di “corte” al fine di
recuperare i caratteri tipologici ed identitari.

3.b.7. Riconoscere ed identificare il sistema di tutti i manufatti religiosi,
quali le marginette, le edicole sacre, le croci votive testimonianza di
devozione popolare e definire strategie volte alla conservazione e alla
valorizzazione dei manufatti di tale sistema a forte valenza simbolica.

3.¢.5. Per gli interventi che interessano gli edifici, i complessi architettonici
e i manufatti di valore storico, architettonico e testimoniale, sono prescritti
il mantenimento dellimpianto tipologico/architettonico e ['utilizzo di
soluzioni formali, finiture esterne e cromie coerenti alla tradizione edilizia
dei luoghi.

3.c.6. Per gli interventi che interessano gli insediamenti a “corte” sono
prescritti;

- il recupero degli edifici esistenti e la conservazione dellimpianto
tipologico, il rispetto dei caratteri formali, finiture esterne e cromie coerenti
con la tipologia storica di riferimento;

- il mantenimento percettivo dell'unitarieta delle aree libere evitandone la
frammentazione e l'introduzione di elementi di finitura e di arredo in
contrasto con la leggibilita dell'impianto storico;

- gli ampliamenti e le nuove costruzioni non devono alterare il sistema di
relazioni e devono rispettare le regole insediative storiche del contesto
mantenendo i rapporti relazionali tra gli elementi caratteristici del sistema
(abitazioni a schiera, i rustici e I'aia);

- gli elementi di chiusura e di recinzioni allinterno dellaia non dovranno
alterare la percezione complessiva unitaria del sistema;

- sia evitata linstallazione di impianti fotovoltaici e solari termici in
posizioni e dimensioni tali da alterare la percezione della struttura e degli
elementi storicizzati dei tetti.

La presente variante riguarda un noto
complesso  immobiliare di  valore
storico-culturale del centro storico e,
conservandone i caratteri morfologici e
architettonici, persegue gli obiettivi e le
direttive indicate dalla  presente
scheda, ed € in linea con le prescrizioni
dettate.

3.a.6. Garantire che gli interventi di trasformazione
urbanistica e edilizia non compromettano gli elementi
strutturanti il paesaggio, concorrano alla qualificazione
del sistema insediativo, assicurino  qualita
architettonica e rappresentino progetti di integrazione
paesaggistica.

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione,
negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per
propria competenza, provvedono a:

3.b.8. Riconoscere:

- 1 margini degli insediamenti, sulla base delle indicazioni del Piano
Paesaggistico, quali limite percepibile rispetto al territorio contermine;

- le regole generative degli insediamenti, gli elementi strutturanti il
paesaggio, nonché quelli espressivi dell'identita dei luoghi;

- i coni e i bersagli visivi (fondali e panorami, skylines) da e verso la citta,
le emergenze storico-architettoniche e quelle naturalistiche, con
particolare riguardo alle visuali prospettiche apprezzabili dalla viabilita e
dai punti di belvedere;

- le zone di compromissione relative ad interventi non correttamente
inseriti nel contesto ed a eventuali elementi di disturbo delle visuali.

3.b.9. Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:

- limitare i processi di urbanizzazione anche incentivando interventi di
recupero del patrimonio edilizio esistente;

3.c.7. Gliinterventi di trasformazione urbanistica ed edilizia sono ammessi
a condizione che:

- siano mantenuti i caratteri connotativi della trama viaria storica, e i
manufatti che costituiscono valore storico-culturale;

- siano mantenuti i coni e i bersagli visivi (fondali, panorami e skylines,);

- siano mitigati gli effetti di frattura indotti dagli interventi infrastrutturali, sul
paesaggio;

- siano armonici per forma, dimensioni, orientamento,
caratteristiche morfologiche proprie del contesto territoriale;

- sia garantita qualita insediativa attraverso un‘articolazione equilibrata
tra spazi aperti e costruito con particolare riferimento alla qualita
progettuale degli spazi di fruizione collettiva;

- sia mantenuta I'accessibilita ai luoghi da cui & possibile godere delle
visuali a maggiore panoramicita.

3.c.8. Non sono ammesse previsioni di nuova edificazione che
costituiscano nuclei isolati rispetto al territorio urbanizzato.

con le

La presente variante persegue gli
obiettivi e le direttive indicate dalla
presente scheda, in linea con le
prescrizioni dettate prevedendo la
riqualificazione ed il recupero del
complesso immobiliare della Ex
Manifattura Tabacchi oggi in stato di
degrado.

- garantire la conservazione e qualificazione dei
storicizzati;
-evitare lo sfrangiamento del tessuto urbano attraverso il recupero della

margini urbani
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Strutture del paesaggio e
relative componenti

a - obiettivi con valore di indirizzo

b - direttive

C - prescrizioni

forma compiuta dei fronti urbani;

- impedire saldature lineari di sistemi insediativi storicamente distinti € non
realizzare nuovi insediamenti che possano competere gerarchicamente e
visivamente con I'aggregato storico;

- non compromettere la qualita estetico-percettiva delle visuali da e verso
la “cittd storica’, le emergenze, con particolare attenzione alla
salvaguardia e valorizzazione degli spazi pubblici e delle vie di accesso,
assicurando la tutela dei varchi visuali inedificati esistenti;

- assicurare che i nuovi interventi si armonizzino per forma, dimensione,
partitura, allineamento ed orientamento con il tessuto consolidato e si
rapportino con le modalitd insediative storiche e con i segni significativi
del paesaggio;

- garantire qualita insediativa anche attraverso un’articolazione equilibrata
tra costruito e spazi aperti ivi compresi quelli di fruizione collettiva;

- orientare gli interventi di trasformazione verso la qualificazione
dellimmagine della citta e degli elementi strutturanti il paesaggio,
assicurando altresi la qualita architettonica;

- migliorare la transizione tra paesaggio urbano e territorio aperto.

-- regolamentare la realizzazione di nuovi depositi a cielo aperto al fine di
non introdurre ulteriori elementi di degrado, privilegiandone la
localizzazione in aree destinate ad attivita produttive e attraverso
interventi che prevedano soluzioni progettuali paesaggisticamente
integrate;

- privilegiare la riqualificazione paesaggistica dei depositi a cielo aperto
esistenti, anche attraverso interventi di mitigazione visiva e la loro
eventuale delocalizzazione se collocati in aree in stretta relazione visiva
con i valori riconosciuti dalla scheda di vincolo.

3.a.7. Conservare i percorsi della viabilitd storica con
particolare riferimento a quelli di collegamento e di
accesso alle antiche proprieta delle ville.

La presente variante interessa aree
interne al tessuto insediativo del centro
storico e non incide sulla viabilita

I . . s omissis OMISSIS storica.
3.a.8. Riqualificare le linee direttrici della viabilita
storica.
3.a.9. Mantenere, recuperare e valorizzare la via La presente variante non interessa la
Francigena e le relative opere e manufatti storici che Via Francigena e le relative opere e
in quanto elementi rappresentativi della rete di manufatti storici.
fruizione storica del territorio, salvaguardando altresi omissis omissis
le relazioni con il contesto paesaggistico ed
individuando ~ azioni  compatibili e  mirate
all'accrescimento della fruizione.
3.a.10. Mantenere gli assetti figurativi del paesaggio La presente variante interessa aree
agrario tradizionale costituito dalla relazione tra ville interne al tessuto insediativo del centro
padronali, case coloniche, viabilita storica, impianto di storico e non incide sul paesaggio
vigneti, oliveti e frutteti nonché di giardini, fontane e omissis agrario.
muri che segnano i perimetri di pertinenza. omissis

3.a.1l. Tutelare gli agrosistemi
alluvionali e delle fasce pedecollinari.

delle pianure

4 - Elementi della percezione

- Visuali panoramiche ‘da’ e ‘verso’
(percorsi e punti di vista), percorsi e
punti di vista panoramici e/o di
belvedere

- Strade di valore paesaggistico

4.a.1. Mantenere le numerose visuali panoramiche
che si aprono dai Monti Pisani verso le colline, i rilievi
montuosi, il litorale pisano e la cittd di Pisa,
Massaciuccoli e la Versilia e quelle che dalle colline
lucchesi si aprono verso la Piana di Lucca, il sistema
dei Monti Pisani, I'area delle Apuane e delle Pizzorne.
4.a.2. Conservare i complessi architettonici e l'intorno
territoriale,  ovvero  ambito  di  pertinenza
paesaggistica, ad essi adiacente per salvaguardare la
loro integrita storico-culturale e le visuali panoramiche
da essi offerte.

4.a.3. Conservare gli assi viari che costituiscono
allineamenti e/o visuali privilegiate rispetto alle ville
Lucchesi.

4.a.4. Tutelare la Torre Sandonnini che sorge isolata
nella piana agricola, testimonianza del paesaggio
storico, nonché segno paesistico di eccezionale valore

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione,
negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per
propria competenza, provvedono a:

4.b.1. Riconoscere:

- | tracciati e i punti panoramici connotati da un elevato livello di
panoramicita per la eccezionalita o I'ampiezza delle visuali che si aprono
“da” e “verso” le colline ed i Monti Pisani e gli ambiti di valore
paesaggistico da essi percepiti;

- i punti di sosta di interesse panoramico accessibili al pubblico presenti
lungo il sistema viario principale di pianura e di collina, e allinterno degli
insediamenti collinari;

- la Torre Sandonnini e il suo intorno territoriale, ovvero ambito di
pertinenza paesaggistica, costituito dagli evidenti segni della maglia
agraria ad essa strettamente connesso.

4.b.2. Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:

- mantenere e recuperare le visuali panoramiche che si aprono lungo la
viahilita e dei punti di belvedere accessibili al pubblico;

4.c.1. Gliinterventi di trasformazione sono ammessi a condizione che non
interferiscano negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o
occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi
significativi del paesaggio.

4.c.2. L'inserimento di manufatti non dovra interferire negativamente o
limitare le visuali panoramiche. Le strutture per la cartellonistica e la
segnaletica non indispensabile per la sicurezza stradale dovranno
armonizzarsi per posizione, dimensione e materiali con il contesto
paesaggistico e mantenere l'integrita percettiva delle visuali panoramiche
che si aprono dalla viabilita di pianura verso i rilievi collinari e da questi
Verso la pianura.

4.c.3. E' da evitare l'installazione di impianti fotovoltaici e solari termici in
posizioni tali da alterare le qualita paesaggistiche.

La presente variante persegue gli
obiettivi e le direttive indicate dalla
presente scheda, in linea con le
prescrizioni dettate prevedendo la
riqualificazione ed il recupero del
complesso immobiliare della Ex
Manifattura Tabacchi oggi in stato di
degrado.
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Strutture del paesaggio e | a - obiettivi con valore di indirizzo b - direttive C - prescrizioni
relative componenti

iconografico. - pianificare e razionalizzare il passaggio delle infrastrutture tecnologiche
(impianti per telefonia, sistemi di trasmissione radiotelevisiva,...) al fine di
evitare/minimizzare l'interferenza visiva con il valore estetico-percettivo
del vincolo;

- prevedere opere volte all'attenuazione/mitigazione degli effetti negativi
sulla percezione dei contesti panoramici indotti da interventi edilizi e/o
infrastrutturali;

- incrementare il livello di qualita del patrimonio edilizio presente nel
territorio rurale attraverso regole che favoriscono il recupero di situazioni
di degrado dovuto ad interventi incoerenti rispetto ai caratteri tradizionali
dell'edilizia storica;

- definire regole e criteri per la localizzazione e dislocazione degli impianti
per la produzione di energia da fonti rinnovabili, al fine di minimizzare
limpatto visivo degli stessi, in conformita con il valore estetico percettivo
dell'area di vincolo.

- conservare il valore identitario dello skyline dei centri e nuclei storici cosi
come percepibili dalle visuali panoramiche.

- recuperare la Torre Sandonnini e salvaguardare l'integrita figurativa del
suo intorno territoriale.
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VARIANTE URBANISTICA - EX MANIFATTURA TABACCHI

Vincolo archeologico ai sensi della parte II del D.Is 42/2004

L’intero territorio ricompresso all’interno della cinta muraria di Lucca ¢ soggetto a vincolo
archeologico di cui di seguito si riporta la perimetrazione pertanto nella fase di esecuzione dei lavori
e realizzazione delle opere che verranno previste, sara richiesta 1’esecuzione di saggi archeologici
preventivi sulle aree medesime al fine di accertare, prima di iniziare i lavori, la sussistenza di
giacimenti archeologici ancora conservati nel sottosuolo e di evitarne la distruzione con la

\

realizzazione delle opere in progetto.

BENI CULTURALI E PAESAGGISTICI

Carta dei Vincoli

Denominazione

Legenda:

Tipo di vincolo
Drescrizione del vincolo
Tipclogia del bene
Provincia

Comuneg

Localita

Indirizzo

Zaona di rispetta
Note

ID Archivio SABAP
Wincoli in rete

CENTRO STORICO DELLA CITTA" DI LUCCA

y

D bene identificato D altri beni di tipe archeologico

Archeologico
Vincolo archeologico
insediamento

LU

LUCCA

NO
ART.822 C.C.
Luooo7
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VARIANTE URBANISTICA - EX MANIFATTURA TABACCHI

Vincoli relativi a beni culturali di cui all'art. 10 del del D.Lgs.42/04

A seguito del procedimento di verifica dell’interesse culturale, ai sensi dell’art.12 del D.Lgs
42/2004 T’intero complesso della Ex Manifattura Tabacchi ¢ tutelato con provvedimento n. 530
emesso in data 18.11.2013.

BENI CULTURALI E PAESAGGISTICI

MINISTIRO

Carta dei Vincoli £ \Giw

CULTURALL

Penominazione EX MANIFATTURA TABACCHI

50460170159 Q Historia Log

egenda: D bene identificato D altri beni di tipo architettonico
ipo di vincolo Architettonico
Pescrizione del vincolo Vincolo architettonico
ipologia del bene complesso immobiliare
rovincia LU
Comune LUCCA
localita
ndirizzo WVIAVITTORIO EMANUELE N. 39
Fona di rispetto NO
D Archivio SABAP LUD274
incali in rete Beni- (provvedimenti)
OPIFICIO DI LUCCA - BAR-CINEMA - MAGAZZING TABACCHI - (132026

Di seguito si riporta il provvedimento di vincolo.
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VARIANTE URBANISTICA - EX MANIFATTURA TABACCHI

RACCOMANDATA AR E 7 g 980

!
|
£ e b0 G d]

T

il
s e’ o ndis e veis) caniamadt o dad daeimes g Comune di Lucca

A ; ; x i Wia Santa Giustine, 32
Dhwwisns Faivuntishas & Fomu' Podbiowd v Frampperdi 55100 LUCCA
il s
Prot. H/f?ld'é Allegati 1 Risposta al Foglia del
7 7 NOV. 2003 Div, Sez. N.

DogETTo: Comune M Lucca — Immabile denominain “Ex Manifanura Tabaechi™, sio in Via Vittorio
Ermumuele, 39, distinto i Catnsto al N.CEUL Foghio o, 196 part, 110 subb, 5, 8, 1, 11 2 12 - Dichisrazione di
interesse gi sensi del [ Lgs, 42 del 224012004 £ g2 mm.ii. NOTIFICA PROVVEDIMENTO DI TUTELA -

Al =0 ¢ in applicazione dell’art. 15 del Decreto Legizlntive 22012004 n, 42 ¢ ss.mm.ii., s5i nodificaa
codesta  Amministrezione Comunsle, in qualith di proprietario del beme in ogpetio, copia conformes
all'originale del provvedimenio di dichiarazione dell’interesae culturale di coi all"art, 10, comma 1, emesso ai
sensi dell’arl 13 in data 1871172013 o 53072013, & seguite di procedira &f verifice ai sensi dell'art. 13 del
Crecretn Legisiativo medesima,

Si evidenzia inoltrz che i beni cultamli mobili & ai all'art. 10, commn 1, del D Lgs. 422004 ¢ ss.mmuii.,
evenfunimente conservati nell'immobile indicato i oggetio, Amangono sofoposti & tte e disposiziond
contenute nella Pare Seconda del citato D.Lgs. 422004 ¢ ss.mmii. e in particolare per quanto sttizee od
evenmali spostamenti, alle misure di profezione dettate dagli articoli 20 e 21,

per 1L DIRETT HEGIONALR
datt. Isabwelly Lapi
IL FUMNEIONARLO AMMINISTRATIVO
doti. Silvig" Alessandri

Clli dl Lozes - Ammisisiragier 3 ©omurak

T Aus
29 1OV, 3
ARRIVO

Langrap Anss Mork Laks de' Madid, 4 - 8021 FIRENTE
Cent. 055 - ITISAT0 Fux (085 37185708
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1L DIRETTORE REGICMALE

Vizto ol Decpoio Logislabvg 30 maceo 2000, oo 165 " Moving geeiall solordinosieido del ovare
atte dipendenze delle anministraziont pubhlicke "« s,

Visio il Decreto Legislative 20 ottobre 1998, n. 368 loifunione del Minitere per § bewi e de
aorivind cwlierali, @ novme dellart. [ delfer fegeme 12 oo TRET, w0 39", cosl come modifteato dal
Devrete Legislalivo § gennaio 2004, n. 3 Risrpanisasions del Mdinisterg pey § beni ¢ Je aiiving
carfiurall, of yored el “are. | delle leyge O luglio 3002, a 1377

Vishe il Dezrelo Legislativo 23 penmaio 2004, no 47 “Coclice pree §bend collurali ed ( poesagrio, of
wevisi del! ‘ary. [0 deflo legge 6 fuglio 1002, . 1377,

Yista il Deorolo Lepistative 24 marzo 2006, no |36 “[igparizient corveiive ed imegrative ol
decrene lepiclmtive 23 peagio 2004, i 42, in refoziome of beni colineadi ™)

Visto 1l Decrele Legislative 26 marzo 2008 no &2 conlencnle *Ulierigel dispesiziont infegrative e
cewveitive del decreie legiviarive 22 gennode 2004 . 212, fr relazione of bend enftmeall”;

Visto il Decreto Dingencabe & febbrano 2004, recante ke procedure per ls venfice dellmlzresse
culiurle del painimonio immobilinre pubblico, cosi come modificaio dal Decreto Dirigenziale 28
febbrnin HO05;

Yisto 11 DLPR. 26 novembre 2007, w 233 " Regolomemo df plorposlaasions del Ministero pev §
fnd & fe artivitg codneeell w noome dell'an., 1, comms 402, della Legge 27 dicembre 2006, n. 296,
cosd come modificato dal DUPRE. 2 hoglio 2009, o 91 “Mocyiche af decret! presidenzioll «f
j' rigrpanizzazione del Ministero e of orgonicozione depli gifici o dirette colloboresione del

Miriairg per | beal ¢ fo arviving colturali ™)

Yintn il DPCA del 19 fuglo 2012, regismio slla Corie dei Conli in dota § agesta 2012, Reg. 11,
el 307, con il gumde & stoto aiibuito alla dow. Isebelin Eagi Fipcwico di fordoone didgensdsle i
Tivelbo pancrmle di Diretbore Regionale por i benicnbundi ¢ pansaggistici delia Toscana;

Sislm la not peol, no 34500 del 06052003 con la quals il Comuone di Lueea b trasmessg an elenco
di e da sottoporre 8 venfica dell interesse coliumle ai sans dallin, 12 del D, Lps, 22 peonmio
2004, mo AT i ssomdi., treooui Pimmobile appremo deseritio (eevio di procediments in datu
TP G20 5

Yigap ol purere delly Sopriotewlonen per 1 Bem Architctionien, Pacspgeisdics, Storic, Arfistici ad
Finoantropologic per le provinee di Lucen ¢ basse Cormars, csprosss oon nohs prol. n 8870 i
T 2007 cone 1 ES9E del 01002013 i

Vgl ol parer: deila Sopriniendenza per o Deni Aschookeghed della oseanik cspresse con pota s
. Z623 del 006, 2003, pervenuo in daro O, 08,200 3;

=

Hitenule vhe I'inwmabike |

| Iemeivtmialet 14 Blumd atLemm Vabaesihid
PProecin i T

Lrespmninealr IR TTEHT

TR Win Vinorio Uinnnuel
P civico i
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Destinto ol HCEU al Foglio no [ par. |10 subb. 5.8, 10, 11 2 |2

conhnante con Foglio n. 196 porticella 169 ¢ con Via Yivwro Emapecle, come dolla aflzgaia
plunimelng catasisle, presenis inleresse ai sensi delitan. 10, comma 1, del ILgs, 22 gemeio 2004,
m 43 ¢ g5 mmi, noguanio posstede | orequisily di intenssse storco-ariisticn per §omodive confenuts
mella relarione storice- anistica allegnta; '

DECRETA

il bene degominam <y Manifwiium Tabacchi™, meglio individoaio nelle premesse ¢ descotio negli
affegati, & dichiarso di interesse ai sensi dellfar. 10, comma [, del [, Les, 22 pennaio 2004, 0, 92 ¢
SEObITL. T usnio possiede | requisitl di interesse slorico-artistice = rmane quindi selloposto a
tutte le disposi=aoni di wtelt contenote nel predetto Decrelo Legislativa.

La planimetna cebstele e la relesione sionce-artistica fnno parle inlegrmie del presente decneto
che vemi notificam i propriciari, possessor o detentori a goalsiasi titolo de! bene che ne forma
opgeiio,

Il presente decrelo ¢ tmscriblo presso la competente Agenzia del Territorio = Servizio Pubblicitd
Immuobilizre ed aved efficicia nei confronti di opgni successivo proprielorio. possessome o detentore a
gualsiasi fitelo del bene.

Aowwerso 0 preseme decrelo & ammesso Bl dcorso amminisistive sl Minislero dei beni e delle
ativim culturali ¢ del wnsmo, o sonsi dell'snicolo 16 del 3 Lgs, 22 genmuo 2004, n 42 ¢

S5 MIMLil..
Somo, inoluy, amimesse proposizion di ricorso glucisdizionale ai sensi del D, Lgs, 2 luglio 2010, n.

T, |

4
% N
i ;FQ{E‘]"TDRE REGIDNALE
[ Sidoti dsabella Lapi

Firenze, 1§ NIV 003 S
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- Relocione allezniz

{dentificarione del Bene
Denominazione  Ex benifattura Toboceln

Regione Toscana
Provincia Licea
Comune Lucea

Mome strada Via Vittorio Emanuele
Mumero civico 39

Relazione stosice-nriistics

Deserizione morfologicn
Il complesso della ManiBsiiurn Tabacchr ha sabeo mel icmpo vase asformazion funzionali che ne

hanno mulato la compasizione formale ¢ arclitelloncs, oltre ehe la strutlura, € ¢ appare, oggi, cOme un

organismo assai esteso, composto da numerosi fehbricati, divisi tipologiesmente in due comparti, il

primo identificabile con |z pare sud del complesso & ridosso delle muwmn whane, Paliro con la parte nosd,
! lungn la Yia Viltorio Emanuele. Gli edifici post nella parte sud, Jungo 2 Via def Maolino e la Via del
Mallone, ¢ quelli della porme ovess lungo be murn urbane ¢ Piazzale G, Yerdi, la cui costruzione &
gvvenuen v lo fine del 1800 ed § primi decenni del 1900, presepiano caratteristiche industriali. La
strutiurn poviante & di tipo misto in parte in cemento nrmato ed in pae in muratura. | paromenti esterni.
in inteneco di lpo civile, Bone arricehiti con modonature in finto bugnatlo a fonmere ricorsi verticadi o
orizzontali. Sopre le finestre sone prosenti archettd in malta di eales miste a matoni. 1| wno databile
intemo agli anni "20 del secolo scorso.
Le coperture seno prevalentemente a falda inelinate, di tipologin @ padiglione e capannn ad eccezione
delifappendice sud-est che presenta una coperiur piana o ferazza.
Mella parte centrale & questo comparto & facitmente idemilicabile un plecolo copannone esirameo g
tipologia edilixzin e archivettonica sl resto del complessa, sicurnmente realizzato in rempl relalivamenic
racenti. avenle sirullura in cemento ammalo ¢ coperum oon amgpi lueernai in ferro e welroe Mei cortili
imicrni si risconiane numerose superlelaozions. dovule alla presewza di grandi tettoie ¢ pensiling, che
rendone difficile identificazione degli odilicl originar,
Il corpo di fobbrica, ko nord fungo o Wi Viorio Emanuele, Piasa della Mogions ¢ Wia Sun
I3omenice, in erigine destinalo a convento si sviluppy intorne all'amico ehiostro centrale, opui copero
con umis strutiun n lzem e vetro « adibite o ienst aziendab,
Le arcite dei due ording di portici che stooprone sul chiostre sone stale (@mponnle in cpoes prssala s
[rarie won muniora, in pare con empie Aeestee, L s & 0 muratura iniomeati, carmner g meils
panic centrale dalla Gpologia del chivsin siceo, com colonne in pelm, onpie aperiure ¢ volie g crocen,
La rimanente parie delledilicio ba quas) completmmente perae |8 see caratiensiichs griginame & sepnilo
o murmerosi imtervenin e per b presenze & vacie superleieiond,
In wltimo & Geeilmente distinguibile aellfogeds; me Vie Vileno Emanuebe o Maees dells Moggione, on
colilicw con caratteristiche rcomdocilal a I'.FIJL'“I.' vh |1u|;r.r_r_1.1 willading, j;l|'11|'r;.1bih11|,:nl|.; sl in 1H"|E_'r:|1|:
weivile abitacione. Inoguestallioo siorseonbmne nel parsimenie momcdo decorizaoni pd Eaporanii,
quali Pespenzione del bugnato jnomalizo ol calec o gano i piago e el presena di Gopam  comicion
o pieni superion. Copre if Bbbricato e feio o podilivess: con gronds iomomimn, L seala i ogrie
dimcrmioni b smalior i pietr sensn, paripetio in Koo fommaio do jipicl elementi n File Donale o
soprimana i fesme, Fitonn vams seala presde Jece doun (oeernme inserins ned et in foms o vetm, e

47

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del T.U. 445/2000 e del D.Lgs 82/2005 e rispettive norme collegate, il quale sostituisce il
documento cartaceo ¢ la firma autografa.




VARIANTE URBANISTICA - EX MANIFATTURA TABACCHI

a'.:-f:_'ﬁ -

I i s By 5 e alirnlit cuidiids & ﬁ@"ﬁﬁmﬂvﬁ
mﬂ“ﬁﬂ.ﬂ"i’ ﬁw&ﬁrr ¥ .".'.-Brrri ﬁi’&'ﬂ'ﬂf %ﬁﬂﬂ’lﬁﬁ ﬂ"l.ﬂ#l‘ ‘r-'=?'- -..__..:‘_-

alime stanee del puno tera hanno volle @ crociera, pavimenlazione in graniglin ¢ pon preseniana abiri
panticolori etementi di pregio,

Inulive da due stanze del piapo lero ¢ pessibile accoder: ol piano mezoaning che & stalo rcovalo per
alreeltare 10 mEnem |Jj|’.‘l efhcienie tulla 'allesm diipﬂnihirf_'.

(3 piano imezeanino, molire, & possibile attraverso un corridoio soprelevaio mpgiungere Naltro edificio.
Al primo plane 51 accede dalle scala principale, sul planerotiols 5 alfeceiang tre porte opiginali, di gusto
prettamente fiberry. che permettono 'sccesso alle alire stansze del plano.

Cluni stenza ho decomzioni & soflitto, dipinti che rppresentano falvoltn sozgettn wmani [fanciulle
ppgraziate o puiti). wlvoltn presagei o moetivi Mereali ¢ geomelricl, i et sempre mechiuso da comici,
anch'esse dipinte, Per ogni stonza le decorazioni sono differenti, cosi coma |a pavimenterions, che
cambin i volta in volta per golare, fgura e quakche volte frma della mattonelle, Questo gioco continuo f
di ormamenti @ disegni contribuisce o creare un itineraric confinee e varismenic orgenizeaio nelle
cepression] dF un Adery con spioeati richiamt alla tadizbone elassicn fnliane. La varietd di jemi o
decormziom prosegue anche nelle slanze del secondo pieno ¢ non si ripeie man, né per forme, né per
color, Dalla scale, amivati sul pionerotiolo del secondo piano, sono ben wisibili gli element su o
appoeeia il lucemario, tuiti finemente decoratl con piccole mensoie o cassewoni. AlMmterno delle stanc:
vi sono aleuni mobili di pregio, cost come alouni lampadari  lanierne in ferco, oftre ad sfcune porte con
maniglic originali in otione, i

I ] B L

e P

—————rm

Levorizinme saricn

L'area ove insisie il complezso della ManiFattura Tabacchi di Lucca ¢ situatn nel seliore ovest del centro
sionco ciltading, nel leneno che =1 & appiunto al nucleo arigmario della citd momane medinte gl
amplimmenti della cista mumis el Telluot i epoca medicvale,

Mel X1V sccolo questa zonn em occupat dalin fortezea detts “dugusia *, che pere costrnta seguendo

un progeito di Giotto. Lo forlezza comprendeva il palaxye di Castruccio Castracani ¢ una seric di
magnzzini, coserme, stalle ¢ utto quanto ere necessanio ad sceogliors un esercilo in stdo d'assedieo, t
L egrusier siocstendeva su una vasia areg fra Ports San Piedro o Porte San Donato, od in profonditd fino
all'attuale Core Pozwoloeelll, Mel 1370, in scguito alfa liberadione der lecchesi dai dominatori pisani, il
puvema Jucchese ording In distruziona della forfezen ad cocexione det palozzo :
Al inizd del XY secolo, allfinteme defi'ares cceupats datlex dvpesia, |l Signore di Lw:a dﬁeunpmn.
Pacla Cianigi, foce’ costruire la propria residenza sulle ruded del vecehio palezzo di Castruccio, nelln

eomn denoriiaby “Cilteefelle™ questa fu in seguito nbbattotn nel 1430, al termine delln Signeria
Guinigiang ed il Consiglio Generole decretd “cfie peir fo paoici & sove stofe dF libdna. 57 devesse huifare

o furre o cletier Jorierzo ef cosi fo stebiline (.. ) e percia in oo tempo Je wmra, Te toeed e el Fluoohi
Jortificeni furono disfmed®, Agli iz del | 500, quest'ars cra coratterizzata do due complessi distin per
funzione ¢ lipologin: vi si trovavono o sud lo 2ona des proosi od | oimagazeini dell™ Oz soprm :
I'Abbonden™ e o nerd il paiwao del prmo oeclee del Mosasters i San Domenico, costruito in parle
sulPimpianio dil pakicon apparenwle of Guinigs,

il Convenino di San Domesics . )

H prime nuclen de| monasiero di San Domenico 51 insedid nel seilomg prospiciente Fatwale Vi Vitorio
Emimuefe: a fosdagione del eonvento To autarizesta do Pepa Abessadro V1 con Bolla Bapale del 23 '
etlembre | 500, Iniziaimente 7 convento fcooglitva gires venlicingue l‘thsiuﬁp ma & rivelsh ben pr{‘!:sm
iiisuMiciente sd ospitare wie be Fanciulle che chiedevano di ssservi ammesse,

Fled 1307, e Suore Domenicane comprroen ur oo alligas olla bim progrien dapli eredi Budamacch 2
deltena Fincarien all'rchitetto fiorending Simone del Pollaiole per ol progeite o wna puovs sede per
ampliane i convenlo (in modo che pobesse. meosplicr2 i una selting of gonsorelle), 1 lavor
inizaronn ael P08 ¢ venacro Aotiliaie e fondmmenty deflamiesd @ arotefler wif ool 1503 60 nunve
edificio fu dichimmi abilabile, anche sc furonn necessan ncon alepm anni per ulimarko i oomisun
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parte. Mel eorso del XVH sceele scguono numerosi lavon di ingrandimento ed abbellimento del
convento (amplismenti ¢ realizangioni di opere o camiltens sia funsionale che devozionale) davati anche
plla fuma acquisitn dal manastero stesse, che imponewva alewni interventi che ne cvidencinssern )
prestigio pressa i cittadin

Mel 1805, Napoleons Bonaparte trsfonmé Licea in Principato, assegnandone Famminisirazione o
Felice ol Elisn Baciocchi chi, seguendo gii indiricz della politicn imperiale, procedettero all sspropeio
dei beni eeckesiastici al fine di garastive ung fapmagione inimediaia di un vasto palrimonio demaniale. 17
[Fooreto di soppressione degli ordini femminili venne emanato Panne successivo @ vennero manienui:
sole le strutture in predo df fornire un servidio: 3 convento di San Domenico, nel 1807, divenne sode
dell'lstituio Elisa, un convitlo per fanciulle benestanti,

Il corso di studi aveva caratiere umanistico ed e completato da lezione di ballo, pignoforte, cucito ¢
ricamn ed il corpo docente era costituiio da dame o cancnichesse che risiedevano nell'lstivie. in parte
eoadivvaie da insegnonti estemi. Linsediamento di quests struffur nell'ex momastern richicse [a
creavione di spaei adepunti alle nuove esipenze = venne incaricalo delly progettazione 'architeiig
Lazzarini. Le modifiche apportate non imaccarone [a strutiura dell'organismo originario, ma si risolsero
nella distribuzione [unzipnale degli spaxi intemi, seguendo |a procedura vigente negli interventi i
riutilizzo degli edifict indemaniati. Tali interventi sono stati descritti dafle stesso progetlista che rAlenne
nocessarie solo tro opemeioni: 'abbattimento det tramezzi, "ampliamenta delle finestre nel dormitorio di
pomenie oz demolizione di aleune pareti nel dormitorio di levante,

Manoano gli elaborati grafict dell'architelio Lazzarini, ma si pud fare riferimento alle prante del “Real
[stitule Mara Luisa®, redatte dall'architetto Motioling nel periodo delly dominazione borbonica, quandn
la seuals fu intitolata alla duchessa regnante.

Mel 1834 Plstitule viene chiuso e Mimmobile mestituibe alle Seore Domenicane, che vi Rinno eseeine:
varie modifiche alla siruttura conventuale. Nuevamente, nel 1866, con il Regio Decreio per la
soppressione delle comporszioni religiose si stabiliva il passaggio degli enti soppressi al Demanio statale:
le monache comunque s imsferirono definiivamente nella nuova sede & Vin dells Fossacesa, sclo el
marzo | 892, ]

La “Citdndella™ 2 la Manifattorn Tabacch P "

L& frazione della diroccmta Cittodedlo, cormispondente ol settore meridionale dells odierna Manifalturea, s
irovava anticamente la focteees militare wiluta do Costruccio Castracani deghi Antelminell, divenin
specessivaments presidio dell'oceupazione pising ed in segoite distrulin dopo Ia liberazione delin muova
Repubbliica nel 1369, Qui, nel 1513, [urono cretli magazzini pubblici per ln conservazione del frumenio
gestii dall™OMeio sopa PAbbondansa™, v magizimtura, nata por gamnbie alla Sl il costani:
rilormimenta di grano, chy deteneva (| monopolic sul commercio del pane ¢ dello pasta, La Cidali
divenne quindi un vero ¢ proprio stabilimenia per i levorarione del grne, costiuile da gromss. maoling
forsi. e por solegiore i cereali o o quama necessirio per by fahbocadom del pane,

Mel TETD, il Miniaiern delle Finanze sopgrimezvy i) panilicio governativo ed i focali delPeg sl fmanies
rimasero di proprici del Regio Demanio. Mel 115§ govéme proveisodo del Tenenie Colonne ks
Worklein, prima dellavvento del Dueato dei Bockosd, stabili la owova sede dells Manittiluen el
comphessn delli itmaefe, poiche arcy victo alle poste della cifid ¢ Jomia di acgoa madnce, quind
idonea alla neova Rmzione Ji lavorziom: del whaceo, ol mode, " PAnuminisioeedone dei Sal o«
Tabaechi, Iy Monifatiaen od ©magaezini che ool allom gron sttt dislocali it piccoli ambicn|
stoeemi Epresi in allilie, venoere eoneenita i in v sobo sabibe df proprictd del governio, che, do alloes i
paak, combinud B prodeioame seiea mulame D desinsime

La Maailal iurs Tabacchi g be varde Fasi ellilicalorie i

Melln seconds meta delV800: T Monifatua der Tabgeehi divenne wene delle ativiid - portonii
dellecononiin Mocchvse: ben prostoe (e superficn dei locali destinad a tle ltivila Turono ansulficient per
lo svolgimento delle Livonreioni. Mel 1836 Hirone aurorizean aiverest lovesd o Dagramdisende dello
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yiohife rewio desiinotn olla Mowifiers oed Tobooeld . ) fro @ geali lovor? ever cowpweve fo
cogtruzione dell'ala o compfmenia del prospetio anteriore, @ rispondente sl prote delle corse ed alire
droccio suf piazzale o terge delle stabile imedesimne e sollo sirodella livgo le qora . Nel 1860, conuna
iilleriore cesgione di sunlo pubblico, venne realizzato un pertico sul lalo delle mum urbane in prossimila. |
del beluardo San Peoline: kb lvari modificarona il rimancole tratto della strada lunge le mura, che |
divenne un percorso reltilines, stretio tra il termapienc ed il nuovo corpo di Tabbrca, Tra il 1863 ed 1l
|70, furone acquisiti tre magazzing prospicieati e Via degli Stipari ('attuale Via dei Tabacehi) che, pur
cszendo mserit! nel convento di Sen Domenico, erano di proprietd demaniale. Succesivamente al 1866 |
venner concessi alla Manifatuea gli spai del Monastero posti in adiscenza ai magazzini gid acouisiii;
lutta lo parte del tereeno per o collivazione e l'edilicio adibito a granaio. Imomo ol 18835 Rurono
concesse (o chivsurn della Vie del Pallone con un mure “condetio doll'angolo arfemtale delle fadbrica
stz perpendicolore all'vx Convente of San Domenics | .., ), e con oifro saero dicgonale dall'angolo
necidentale del cosiddeito "mageszing degli stipart™ fino all'angelo contrastente della fablirice® ed
enche Pesecuzione di costruzioni sul pisno stradole. La cessione definitiva alla Maniliiura della parte
restante del monastero avvenne nel [392, anno i cui le monache si trasferivono nella nuova sede, in Via
delle Fossacci, Durante e trattative per Poccupazione del convento, furono realizzate aleune opere atie
ad ottimizzare lo sfruttamento degli spazi gid appartenenti allo stabilimento: el 1387 fu realizzate i
covaleavia, mel 1888 lu costruite un nuovo fabbricato in edincenza olla Casermetta del baluordo San
Paolino {eon [a chivsura di uns finestrs dolla casermel by stessa)
L'ultimo ampliamento dell'opificio risale al 1924, con lo costruzione di un nuovo fabbricato che peeupa
una porzione di Pinezale G, Verdi. || progeie individuave un'areg df forma pentegonalbe, delimitata ad
ovesl da una linca parallela alle murs ¢ a nord da uen ortogonale all'ex monasiero,
A seguito di guesto intervento, (@ Manilatiura Tabocchi assunse il perimetro definitivo che si vede ancor
oggi, anche se & all'inlemo dello stabilimento che si procedetie all'vecupazione delle oree scopene,
All'cvoluzione planimetrica corrispose la ristrstturazione dei fabbricati, al fine di adeguare i loeali alle
esipene di lavorazione, marntine I necessanc condizioni di igiene o riqualificare gstelicamenic la sede
dellopificio. Le modiliche successive allo cessiong del monusters 51 rsolsero nelln repolarizcmzione
delie aperture sul prospetto occtdentale dello stabilimente e meba realizessione delle sosse se; frontd dei i
loeali accupati. Lintervents pid consistente fu Iaggiunia di en piano al fabbricelo gcquisito leinga il [
Prato delle Corse, al fine di eguaglisre inliczza dell'edifcio contigen su Via Villorfo Emenuele, [Dal
18%2, gquando il convenlo passe sollo la dircila gestione della Manifaituen Taboacehi, & opere di
adezoamento [urono estese o Wlto ' immobilc.
Tra il 1893 ed il 1393 vennero demolili £ ricostruili § muri di prospeito su Via dei Tabacchi ¢ Via
Vittorio Emanuele, Nel 1894 si ritrovano estimonianze relavive alla esecuzione di livori su Vi Vittorin
limanuehc: "Neffn esecisione o proreife o odettomaie o olcmnd focali dellvr Monasivea o Sen
Cowresico, appsevel§ ded Superior Aialers, s ofoveg deoudfce of s comprese e fo cliese dofer
Curmvento e lo parte of Monifatte g0 de e ocenpe dal peesonsle. Inoltve 57 deveds soosirisire
apuesio e oo finesive joenticle o goelle che s irovema gig aperte sella sessg Drea o foltheicaio
wrnd Hongedn con Plazzo.delflo Moagione ™,
E' presente un disegne di pade del prospone su Via Vitlorio Emansele, in cui ancora & presente il
porione dingresso alla chiesa. Mel 1897 Fy eseginta ho Bceista della palaezion per I'.:f!t'q_'gm elef
Diretiore. conigurando una uith III-IJIpL-III:iL.I'lll..- sullangate nord-cst deli’ex monastero (oggl sede |.'|'1_.]|.|,
Sovrintendenes BIRAALL I coi proggizile & prosente nei Riscicol storici del ' Archivio Storico Comunale,
YVerso la fine del 1900, venne pecsentais un allro progetio pee le sistemarione della fieciata su Vin
Vittorio Ensanucke o, nel discgne presente negli adli, permangond apcora e tee finesine ol anco dell
chiesi comveniuale, che vemanng poi deliniivineeme cinecllsle con il seceesivo rifbcimenice e 1000
In queesto periodu, BB, weine pressatate une progetto i sistcmazione della faceinta che rigpondsvar
“allwrgente necessita o wigliorare i guesio stobifinenlo e condizios dr eocesso al IRSrOREER N

o el v oy
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1 personate e ollordimamenio of tuii § servizi che alt'ingresso somo collegari. Per dar luee ai o locali
a p.T. vennern sludiale aperinre che auessern glf ossi e fa lorghezza eolnciden! con quille ol pieni | e
I i mnde de aversi wee perfedia relosione melle distribusione ded vand delln foceiata (e fa porte
prenwer @ ook S5 ehie i ot fo sicerezze of propovee e oiglioremenio setevolissimn aell'dsresiv del
prospert geaale rovost atfpclnemte, wocckeé pee futie O otte che vigvarda Coifvole qoesriose e ne
qurale superiorments invisiom bes alle firesive, 8 homia a terrema tre meschine lmette (o sclmamente
ufticate . Vengono poi dete indieazioni sulle dimensioni delle nuove finestre da realizzire ¢ indicazioni
sull'abbellimento dei prospetti, soprattutte nelln parte a piano terreno.

La nuovs faceinta su Via Vitlorio Emanuele, completata nel 1914, wemd di unificare due corpi di
fubbrica con altczze interpiano different, per cul frmono utilizeat | medesimi elements decorativi ad un
ricorso verticale in bugnalo permise la connessione delle comiel marcepiano.

Iedificio su ¥ia San Domenico fu realizzato sx move dopo il 1904, rimuovends il tabemacolo preseme
sul fromde mecidionabe che avrebbe intralciato la regolare distribuzione delle fnestre.

Ulteriori variazioni 5i ebbere nel 1919, quando l'apertura di tre finestre sul confine tra i due fabbricati
comporld Feliminazione del ricorso suddeiio, nel 1929 con la trasformazione in porio di una fAnesim
all'angolo di Piszale G Verdi ¢ nel 1933 12 nealizzazione di un ulterione porlone su Via Vinosio
Emanuele.

Tra il 1914 ed il 1919 fureno riefzeti gli edifiel prospicientd Via dei Mulini e nel 1920, venne eseguitn la
sopraclevazione del capannone posto ail'esiremo confine meridionale dello stabilimento, su VYia del
Pallovie, ed eseguito l'sttusle malive architollonice ¢ successivamente (1920) vennero eseguili
Fampliamento ¢ la sopraelevazione del capunnone posio allestremo confine meridionalz dello
stabilimenio su Via del Pallone, Alewsne varisgioni sono state attuale anche nelln palacipg riservatn
all'mlloggio del Diretiore (sede delin Sovrintendenza BEAAL), nel 1926, vennero realizeate b terrazza
su Pigzen della Magione, nel 1956 fu opero Muceesso su Via Viltorio Emanuele in luopo di una Tinestra
esistente ed ipfine, nel 1963 fu modificata la quotn del solaio del calpestio al piane fermeno con la
ereagione dei tre gradind in corispondznza dellfingresso su Piaiea della Magione. Mol 1930 sono slat
realizzati inlerventi di sopraclevazione ¢ riconfigorocione prospellica del fabbricato occidentale qu
Piazzale G. Verdi e su Yia del Pallone nclle pl.mumu ie del 1934 risulle ancorn una cosieuciome sd un
piono meptre o gquelle seocessive al [958, § piani sono divemni tre con Paituale configuragione dei

nostri anni,
Nel 1983 viene Astrulturale il pisne lerrchio del magazeine merst, dove si trova alluabmenie

biglictieria dellazicnda dei trasporli pubblici CLAP.

Meativezione

|| complesso, wra denominato ex Munifativrn Tabaechi, insisie pell'area eadizionalment inglosn nella
medievile fortezz detta S fapie™ vl o Costroceio Casiacani deghi Anteloinel i, s onmata i
palmern durante 6 breve Signors den Guemigl nel K1Y secolo, ed inline demolite nel 0430 alln cadut
dei Guinigi "per fo uiene ¢ nov stenn o Siheria ™,

Ml %W seetlo con Bolla d2l Papa Alcsstielng V1 el 35 settembine | 501, melin passe afliosiie soll
attmale Yig Yitlono Emasoele soome ovviai sel silo la eostrosions del comventa delle S
Iomenioine, proseguiln Al anni smeessivi. Secondo oolizie dell'ondine n_hl-lln'm nel BEWL Vi
i wltimare ibeonvenio vanpse dato ¢ Simene del Palloiod.

Mol pare meridionalbe deflsga, scmpes swresti dills dhbonioin I’amln_.immu_ m’ e a2l puebkblicn
eandotio, ael 1513, furona ovelts @ maacsind por By consornacsond del fromeplo, mestinn ool e
sopr A bbo ez gridonioenis divenoti stabibiami per by lavorasioe: del grane = b b
deel pame. AN'insediimenis del Prinespesto o By Baciabehi, il comeemio, aopyitesso inscare a4 alini e
coybesivaiet, divend sedy dellhiote ey copwinn pey Pedueiemoms o Tinsintle beeseimii,
risbrutiuraiv seeondo iy progetio rlerito ﬂ" archilctiy Favezaring, Soita il govemo dei Borboom | i
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diventa "Real istituto Maria Luisa™, per éssone poi restituite alle Suore Carmeliiane, nel (534, el 1392 b
le Carmelitane a sceoile del Bogio Decreto per lz soppressione delle corporaaont neligins: del 866G,
laacizronn definitivimnenie @ Jocali ul Demanio della Stado, Sin dal [815, soppresse i panificio
aovernativa, il governo provvisorio del Tenente Colonnoiio ‘Werklein avevn inscdine in ques lncali il
primo nucleo della BMunifaium Tabscehi, Per successive espansioni, questo opificio, sinsedid negli !.
gpazi dell'ex convenio, inefubd lantica Vin def Pallone, meelizco amploments ¢ soprelevanziom. oo athud,
i linea con § eanoni della manuvalistics, |'unificazione delle facciate, fncora in essers,

Per tall motivi, consideraty che il complesse mantiene imponanti porzioni dizl fessuta wrhano storico el
Lucea, strutture grehiettoniclhe di notcvsle valore apparlenenti al eonvento ed able simtlure produilive
cinguecentesche ¢ significativi elementi, in particolare § lunghi prospett eslemi, conseguentt alla
suCCossiva progressiva lrastormazione in opificio industriale, nel sue ingieme ¢ netls originarie parti che
lo compongonn, rivesle parieolire inferesse storico ed architetbomice.

Foali storfche

Al presenti presso I'Archivio Steneo del Comune di Lucea (ASCL) e 1'Avchivio i St di Lircea
(AS.L):

Tesi di Lawrea dal tinlo: “Le rigealifionzione of we'ares of appeode alla et vecclio. 8 Pa R por fa
realizzazione della Cilledelia della Gimrizia mefle Monifallure Tabaccli o Lucca™ depli Arvchitetti
Baria Martelli & Alessundre Mataling (Relaiore, Prof. Arch, Marco Vannuees, Facolid di Archietisen
deil'Universitd degli Studi di Firenze, Dipartimente di frogettazione deil'Architettom, A AL 199354 )
Lo fobbriche dal tebaces ir fralia”™, s cura di P, Chierici, R, Covine e F, Pemice, Ed. Celid (FO);

V. Giini Bartoli - ¥ .. per vaghessn et wfilid®, Lece, pred e gioroind wnland foe i XEE 0 8 X necolo ™,
Ed. Electn, Milano, 2000, i
Isn Belli Barsali - "Lacen gwide affo eitia”, Mara Pacind Fazzi Ediors in Lucca, 1983, i
Augusto Mancini - © Stario dF Lycea'. Marn Pacini Fozsil BEditore in Lucca, 1986,

Cesare Sardi - "Fito fvcchese nel Selfocema”, Waris Pecini Fazzi Editore i Lucea, | 968,

“f Polazzi dei wmercoril nelie bera Lecen del SO0, fmaeing ol wma ciid-siodo ol femrpa shel Meelior ™,
Lucca, Palazzo Pubblico, 23 piugno-29 seltembee, 1980, Caalogo della Mestra. 0 cura di Isz Belli
Barsali, Maria Pucini Farcd Editone in Locea, §9350,

Giovanni Bedini, Giovaind Fanelli - "Lucod spizio e tempd doll Cilocents ad agad™, Moria Pacini Faze)
Editore, 1971:

Piole Folearelli - "a Marfattiors Taluechi of o) ste folbriva, eea storn ™, stimpato da Muova
Grafica Lucchese, 2003,

Il Responsabile dell” LMo Viseoli Cio Dandela Capra, i Fungionario df Zona Cio lng. Froncesco Poolo
Cecnti, viste il Soprimendente Lo Arch, Giuseppe Stathi
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Identificazione del Beas
Denominazione Ex Manifuttura Tabscchi
Regione Toscana
Provineia Latcea
Cormune [Lteca
Mome sirada Wia Viltorio Emanuele
MNumero civieo 34

Relazione storico-artistica

I complesso della cx-Manifatiura Tabacchi conserva un esigun gruppo di opere pf.islich: e fguative
che meritano di esserc trattule nef dettoglio. Spicces tra queste [n lapide, collocata o sinistra dellingresso
su via Vittorio Emanuele 11, eretta nel 1911 a seguito della visita alla fabbrica che fecern il re Vitiorio
Emanuele T & la regina Elena il 3 ottobre 1910, L'opera & di Francesco Petroni (1877-1%60), nipote
dello scultore Urbano Lucchesi. La sua formazione & avvenula presso Mstitute di Belle Arti di Lucca,
nogli stessi anni in eui cre frequentato da Giuseppe Baccelli, Arturo & Guida Cheli, Aurelio Franeeschi,
Fietro Matteucci ¢ Umberto Sorbi, quasi ot allievi delio sculiore Armalde Duazzi. Un altro muestro
lucchese scguird Pottivitk del giovane Francesco a Firense: & Augusto Pessaglia, docente prosso
I'Accademia di Belle Arti Porticolsrmente epprezeato dalla borghesia locale, per o capacild di rendere
il daic noturalisties con stilizzazioni i gusto Dberty, Petroni chbe mohi incgrichi per inpidi o
manumenti per j| Camposanto Urbano. Tra i primo 2 il secondo decennio del Movecento, ottiene anche
imporanti nomine: nei (908, & membro delle Commissiene Conservatrice dei Monumenti & Belle Arti
per la provincia di Lueea; nel 1909, diviene docente di plastica presso Mstiluie anistic-o cittadine; nel
1901, & chinmato a curare il seteore lucchese del pediglione defla Toscana pee In mostrs delle Regioni o
Roma. Sura wi susseguirsi i commissioni privale e pubbliche, fine allunno delln morte, soprapgiunta
nel 1960, Al temi legati alla moste engelicats immedalate sulle lapidi funebri, Peironi a&ffianca queili
patriottici e celebrativi: suoi | monumenti a Garibeldi a Uzzano, a Dante Alighieri o Montefegatesi ¢ a
Cordoba in Argentina, a Giacomo Puccind al Teatrn del Giglio e ad Allvedo Catatani sul balpardo di 5,
Pooline. E' loi Fowlore delln stmiun di Bruno Giordeng conlestatn doi conservaion lucchesi mel 1901,
nello siesso periodo in ¢oi metteva mane al monumento per Tiio Sirocchi, collocam nel loseiaio del
P"alazzry Pretorio di Lucea, & ol bassurilleve da appore all'esterno della ex-Manifaturs Tabaeehi, per la
cui iserizions Ciovanni Pascoli seoisse | versi riportai sulln pieies,

Risale al 1923 lo lapide con bassorilicve esepuita per ricordare la memoria di cinge opemi della
manilEtura coduti nella Gronde Goerrad T ceriimonia aveenne iF 24 maggio dello stesso some. 1§ mema @
stato risolte con wne Nigura centeale munita di elmoe e spada appoggiala suoon lbro aperle con § pomi dej
caduti; o sinistra sone roppreseniotl salduti nudi mentre giorano fededtd alle palna con ln mano sinisira e
nella sinista recapo Pimmagine delly Yittorda alata; lo parte desim & occupati da via Ngura Femiminile
velata con i bambino in braceiv, colta el momento iy cul cosprange di Foed un'ae Bootere & Allregdo
Angeloni (Lucea. 1383 - Yiareggio, 19531, L'artista compic o prima parte degl stodi pell citid gatale,
freguenty sty B Befle Arti comu allieve del Fasio sioiserve poi all' Aceademi o3 Belle Ani di
Firenze, allievo di Romanclfi, dove nel 1903 consegue 1 diphoma. 1o sesuito Trequenterd con un bocsa Ji
shidio wny corso dh pertcsdommenty all'Accademia di Brerm o Miloe L grm pocte dellin sua atiivie
artistics, svultasi nolfimea i un cinguantennio, i ¢ consentrats pella ernsdone dr opere Rmeearie. o
boeea e & Viawregeio, ¢ aaila icaliceazione di alernd tidumaenn oh coduti della priis guecr o il
(A ltopascio, San Piers o Vieo, Massarvsa, Fomoll Segromigne. Bagni Jf Loccs. Villa Rasilica,
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Casabasciang inoltre guelli Of Ceambolo in provingie i Pavia, ¢ Romak, ocllo capitale realizzi anchz unn
grande sevltura "Dea Roma”, collocsia aell'mido della staeione Ostiense purtroppo andaa disiron
durante Tullima guerm, Presso il Muosen Muzionsle di Polazzo Monsi di Lucen ¢ ln Galleria o Agio
tdpdernn ¢ Contemporanca 5i conscrvann bozectti ¢ modelli in gesso @ wereeola. L vicends gnistics o
Angefoni & pagsata indeine daj fvelgimemi che hanmno cambierizzato |z ani plastiche melln prina et
del Moveeenio: [ sua allivith hi risposio alle esigenee cclebrative sin delin comunitd che dei singli
ciltadini eon la produrione di opere monumantali destinate a spred pubblicd, di siotunrin Feneore o
refigiosa, di busti, lapidi commemorative, medoglie e it

Due targhe marmoree cinquecentesche con iscrizione, murale in un periodo imprecisate o prima all
impresss dolla fabbeica e lo secomin in e ambionte del primo piang, si riferiscong all'CyfFcio s
' Abbordanza dello Stato di Lucca, mogisiratura. preposta all'approvvigionemento del grado in caso di
carestin che aveva Ia sua sede nella pirea di 5. Michebe.

Sul progpelo meridioaoke & collomia uladicola in manno elwe mechjvde Mmmagine seicenicsen delln
Medenna del Rosario fra 1| 85. Paoling ¢ Roeco, Mel 1904, come & attestato dai disegni riporali nell’
Analis sorica del complesso (Eleborato 53, 'sdicola e 'afTresco firone rimossi di qualche metns dolle
collocazione originana por consentire 'aperfura di una nuova finestra. 51 ha motizia che § due sany
nttuali bnne preso il posto dei consueli Santi Domenico & Catering che tedizionalmente urfianeano la
Meudonna del Rogorie. L'insieme, dungue, 2§l risulinie di pid mangmissigni. Due ante e una (glipia in
metlla, & manifistiua leechese d e Movecesito, proteggono la saer effigic. 1l fervo 2 presente
come maleridle anche per il porale di ingresso e per o concellata indema: deboli clementi bbeny, in
stile Morcaly, ermane la rosta nel primo case ¢ ln pane superiore nel secondo,

Eiliingrafiv
Su Fmncesco Petroni: B, P, Frawcasen Pefvoni, meiisia of wn mordo perdio, in "Metropodi Lusca™,
L, 22,9 uluﬁ_m 2000; U. Elg, If Liberty o Lucea, Architeiture € comminienti, Lucca 2002, py. 38-46: A,
Mave, Por Francesoo Petveni senfiore fncehexs, in eRivista di Archenlogio Storin Costomes, 15000t
Stovben Locchess, XXX 20003 ¢2004), o 2-4, pp 189-204; O, Cagini, Artistf ¢ formmotony Jucedess
oll'Expoxieione defie Regions def 1200 @ Boiwe, LUK, o019, pennaio-diczmbre 20602, pp 32-33: sy
Adfreda Angeloni: MUTC Filweri, Vre Sijpeeoyeche fuechesy: prablem ¢ prospeive, in "Le Gipsoleche in
Toscana®™, wii del sonvegno {pescia, 21 marze 2000}, Borgo a Buggiano (IT) 2002, pp. 113-121; 5,
Fitoleti. Arie fuechesy dell™ i @ del Movecenin nolle sele rimsovate of Feleezo Monsd. i "L nA-
nnpiodicambrs 20004, pp, T2-74; AL Seraling, Dowaziore Argefpr, in "Colleziom GAMT 4", Pisa
2008, pp. 116-134: sull ‘sdieali: fumaging eff devozione o Deeed, catalogo delln mostr (| ucca, T00.
20,1 0. 1988). Lucca 1989, p. 40,
1l relaiom Lo Dot Cluwlio Casing, if Saprisendente Lo Areh, Giuseppe Sl
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Idoipifcazions del Bene

! [hemamminziom: Ex Munifativrmn Tabacehi
I Ry Toscana
Prowvincia Lueea
Cormine Luccy
Mome stradn Via Vittorro Emanusle
Mumeno civico 39
‘Dggetlo [utore/dimensionimaleria e teenicn | Datagione | Collocazions
1 hantFaiowen Toscann, con 577 B0, nigio see. | Piane teve, lato
Welmia : LR i
Ferta e vetro, L AKX dell'ingresso ovest
2 Pt i s Muanifatiien Toscnna, om. 5033321, nizio sei. | Poospetto esterna, via
g Fetro & vetto, B W Vittoro Venetn, 39
3 L"I.m]"'f ey Feancesco Perrond, em. 400 caux 164, Peosepeiin Ss=remn, va
Issonbeyr ¢ con : " )
i Bronzo ¢ piewen di Maten, Vittoro Eormueiuels
[ A e ] =iin =
4 Manifartam lucchese {anre, peneling o
comicl marmorec); pirtore leoches: de
2k sec. XV {affresco), cm. 355190 ai Prospenio posteriore, pinzza
Edieolz sscra {edicala con pensilina), cin, 177109 Cittadella
(affresco); Ferro, marmo, pithem od
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5| Tapide con . . ey
= h:" 'IE;i . Alivedo Angetoni, cm. 21251 120 1033 ‘et e, sala
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2.2 11 Piano di Coordinamento territoriale Provinciale

I1 PTCP vigente, approvato dalla Provincia di Lucca con delibera di C.P. n.189 del 13/01/2000 e
pubblicato sul B.U.R.T. n.4 del 24/01/2000, articola il territorio provinciale in strutture territoriali,
configurabili come unita territoriali complesse individuate per morfologia, forme d’uso del suolo,
caratteri del sistema insediativo e del paesaggio.

Esse sono dotate di una specifica identita culturale, paesaggistica ed ambientale e sono
caratterizzate da specifiche problematiche attinenti sia le risorse naturali e antropiche sia i temi della
riqualificazione del sistema insediativo e dello sviluppo sostenibile.

Queste strutture territoriali sono:

« il territorio delle Alpi Apuane (AA);

« il territorio dell’ Appennino (Ap.);

* il Massiccio delle Pizzorne (P2);

* le colline di Montecarlo e Porcari (CMP);

* i Monti Pisani (MP);

* le colline del Quiesa, di Massarosa e dell’Oltreserchio (QMO);;
« il fondovalle del Serchio e della Lima (FV);

* la pianura di Lucca e del Bientina (PL);

* la pianura costiera (PC).
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Figura 14 - Estratto della Tavola B.3 “Identita culturale del Territorio” del PTCP

Le strutture territoriali sono a loro volta articolate in ambiti territoriali denominati “ambienti e
paesaggi locali”, caratterizzati da componenti territoriali specifiche e peculiari, che determinano
conformazioni e assetti dotati di proprie identita.

Il PTC della Provincia di Lucca inserisce 1’intero centro storico di Lucca e le aree circostanti in
zona PL1 “Area urbana di Lucca” pertanto 1’area oggetto della presente variante urbanistica ¢
inserita in questa classificazione.
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Figura 15 - Estratto della Tavola C.1 “Evoluzione del s1stema msedlatwl e produttlvo” del PTCP

Per quanto riguarda il sistema insediativo I’area appartiene alle aree urbane storiche (fino al 1900)
disciplinate dall’art.83 delle norme e piu precisamente ¢ caratterizzata da parti del territorio che
conservano, nelle caratteristiche dell'organizzazione territoriale, dell'assetto urbano, dell'impianto
fondiario, nonché nelle caratteristiche tipologiche e formali sia dei manufatti edilizi che degli spazi
scoperti, 1 segni delle regole che hanno presieduto alla vicenda storica della loro conformazione e
pertanto per esse € prescritta:

- la conservazione delle individuate caratteristiche, mediante la manutenzione, il restauro e il
risanamento conservativo degli elementi fisici in cui, € per quanto, esse siano riconoscibili e
significative;

- a prescrivere il ripristino delle predette caratteristiche, mediante trasformazioni degli elementi
fisici, in cui, e per quanto, esse siano state alterate.

La presente variante al Piano Operativo ¢ quindi coerente e conforme alla disciplina delle
componenti territoriali individuate dal PTCP.

58

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del T.U. 445/2000 e del D.Lgs 82/2005 e rispettive norme collegate, il quale sostituisce il
documento cartaceo e la firma autografa.




VARIANTE URBANISTICA - EX MANIFATTURA TABACCHI

3 Profili di coerenza interna con gli atti comunali di governo del

territorio

3.1 Il Piano Strutturale

Il vigente Piano Strutturale (PS) del Comune di Lucca ¢ stato approvato ai sensi dell’art.19 e 31
della LR 65/2014 con delibera di C.C. n.39 del 24 aprile 2017 ed ¢ stato sottoposto positivamente

alla verifica di coerenza della Conferenza di cui all’art.21 del PIT/PPR.

I1 PS individua le aree oggetto della variante nel seguente modo:

Quadro geologico

Figura 16 - Estratto dell’Elaborato QG.05 “Carta delle aree a pericolosita gemorfologica”

CLASSI DI PERICOLOSITA' GEOMORFOLOGICA

Classe Pericolosita Caratteri
| 64 BASSA | AR e s et e e o
Aree in i fenomeni franosi inattivi e -shhai.ﬁd mmlmmr;ucgﬁu-h—mh
[ ]| e2 MEDIA | B R A ¢ S R e T s
MMMW nomanl quiescontl: arge con potendisls instabilts connessa sl
alla Bologia, alla presanza di superficial ¢ ,
- G.3 ELEVATA 3 & process ddmuoud -nlroplon aree inerstaale ds nlansi enornen eroshi o
datritici su versani i © :
- G4 g%;rgA minmgmwwmutmmwmmma.m
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Sk Gasuficon Caratteri

i Territorio in condizioni
t di sicurezza idraulica

Aree a pericolositd idraulica
moderata individuate su base
_| storica e morfologica

Aree a pericolosita idraulica
“ mdu‘nm Trs i
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Figura 18 - Estratto dell’Eléorato QG 11 “Carta delle aree a per1colos1ta 51sm1c” -
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CLASSI DI PERICOLOSITA' SISMICA
Classe Pericolosita Caratteri

Zone stabili corgtterizzate dallo presenza di litotipi assimilabili ol substrate rigide in af fioromento
|:| S BASSA con morfalogia pioneggiante o poco inclinata e dove non si ritengono probabili fenomeni di amplificaziane
o instabilitd indotte dolla sollecitazione sismica.

Zone suscettibili di instabilité di versante inattiva e che pertanta potrebbere subire una riattivazione
l:l 5.2 MEDIA dovta ad effetti dinamici quali possona verificarsi in occasione di eventi sismici; zone stabili suscertibili
di amplificazioni locali (che non rientrano tra quelli previsti per o closse di pericolosita sismica 5.3)

Zone ili di i ilita di versante qui che pertanto potrebbere subire una riattivazions
devuta ad effetti dinamici quali possene verificarsi in occasione di eventi sismici; zone con
|:| S.3 ELEVATA terreni di fondazione particolarmente scadenti che possono dar luogo a cedimenti diffusi; terreni

. suscettibili di liquefazione dinamica; zone di contatta tra litotipi con caratteristiche fisico-meccaniche
significativamente diverse: zane stobili suscettibili di omplificazioni locali coratterizzati da un alto
contrasto di impedenza sismica attesc tra copertura e substrato rigido entro alcune decine di metri:

- S.4 MOLTO Zone suscettibili di instabilita di versante attiva che perfanto potrebbero subire una accentuazione
. uta erfett cinamici quall possond vers icarsi in occasione di eventi sismici
ATA syl abicp et b obbiachni i) oS

Statuto del territorio

Lo Statuto del territorio del PS assume quali componenti del patrimonio territoriale comunale gli
elementi costitutivi definiti all’art. 3 della L.R. 65/2014 e fatti propri dal PIT/PPR, individuando le
quattro Invarianti Strutturali e i relativi morfotipi, di cui agli Abachi regionali delle invarianti

Tipi insediativi storici * Immobili soggetti a vincolo diretto
(ex L.1089/39)

Fges! Centro antico di Lucca Architettura industriale e specialistica di impianto storico
- 34 - Ex Cartiera Pasquini
[ 35 - Ex Manifattura Tabacchi |

36 - Ex Cucirini Cantoni Coats

37 - Ex Gasometro

38 - Ex Filanda Viani
39 - Ex lutificio Balestreri
Edilizia a carattere produttivo 40 - Ex Cotonificio Oliva
41 - Ex Macelli
42 - Ex Filanda di via del Fosso
L’Allegato QP.5A. Invarianti Strutturali. Schede norma riporta per ciascun morfotipo, sulla base di
quanto contenuto nel quadro conoscitivo e tenendo in considerazione i valori, le dinamiche di

trasformazione e le criticita indicati dal PIT/PPR, una Descrizione strutturale e interpretativa di

Edifici dismessi
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sintesi (aspetti morfotipologici e paesaggistici) e individua gli Elementi costitutivi e le
componenti identitarie qualificative del Patrimonio Territoriale.

Di seguito si riporta I’individuazione delle componenti presenti nell’ambito territoriale di

riferimento in relazione alle invarianti strutturali e ai relativi morfotipi individuati e disciplinati dal
PS.

Il PS nella tavola QP 1 A “Statuto del territorio - Invarianti Strutturali” riconosce ’area oggetto
della variante come facente parte delle seguenti Invarianti:

Invariante I — I caratteri idro-geomorfologici dei Bacini Idrografici e dei sistemi morfogenetici
- g : ", |Morfotipo 1.1 Pianure e fondovalle

BES Bacini di esondazione

INDICAZIONI PER LE AZIONI

Limitare il consumo di suolo per ridurre 1’esposizione al rischio idraulico e mantenere la
permeabilita dei suoli; mantenere e ove possibile ripristinare le reti di smaltimento delle acque
superficiali.

REGOLE E PRINCIPI DI UTILIZZAZIONE, MANUTENZIONE E TRASFORMAZIONE

Le regole e 1 principi di utilizzazione fanno diretto riferimento all’allegato QP.5C Pericolosita
idrogeologica. Disposizioni applicative.

policentrico dei sistemi insediativi, urbani e infrastrutturali

Invariante III — Carattere
. - M

ol

44 | Morfotipo III.1 Insediamento policentrico di Lucca (morfotipo
insediativo urbano policentrico delle grandi piane alluvionali)

Figura componente I11.1.1 Nodo polare della citta antica e della
piastra urbana di Lucca (sistema radiocentrico della pianura
alluvionale di Lucca)

INDICAZIONI PER LE AZIONI
Le indicazioni per le azioni di questo morfotipo individuate dal PIT/PPR per il territorio di Lucca
SOno:

- Evitare ulteriori processi di dispersione insediativa, contenendo lo sviluppo all’interno del
territorio urbanizzato e ricorrendo alla definizione e riqualificazione dei margini urbani.

- Riqualificare le conurbazioni lineari, caratterizzate da scarsi livelli di porosita, scarsa qualita
urbanistica e compromissione e/o perdita della percezione dei valori paesaggistici
(compromissione o perdita della riconoscibilita degli ingressi alla citta consolidata, delle visuali
e delle relazioni con la citta antica), favorendo progetti di ricostituzione e di ripristino delle
relazioni visuali e territoriali compromesse. L’azione ¢ rilevante per la riqualificazione del
Viale Europa, del Viale Luporini, della Via Sarzanese, che costituiscono alcuni dei principali
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accessi alla cittd. Ma 1'azione deve essere perseguita anche per tutte le altre radiali, tra cui in
particolare la Via Romana che coincide, per lunghi tratti, con il percorso della Francigena e
necessita di riorganizzazione formale e funzionale.

Salvaguardare e valorizzare la passeggiata delle mura quale percorso in vista di tutto 1’anfiteatro
collinare.

Evitare ulteriori frammentazioni e inserimenti di volumi e attrezzature fuori scala rispetto alla
maglia territoriale e al sistema insediativo.

Promuovere la valorizzazione e la riorganizzazione funzionale delle aree dismesse, in
particolare di quelle piu prossime alla citta antica che costituiscono la piastra urbana piu
compatta (quali le aree e gli edifici di Borgo Giannotti; le aree e gli edifici che si estendono dalla
stazione ferroviaria fino all’ex oleificio Borella; le aree e gli edifici del quartiere di San
Concordio), sia come occasione per la riqualificazione dei tessuti urbani della citta
contemporanea, sia come riqualificazione dei margini urbani, sia quale integrazione del rapporto
funzionale tra citta antica e le sue espansioni esterne.

REGOLE E PRINCIPI DI UTILIZZAZIONE, MANUTENZIONE E TRASFORMAZIONE
Costituiscono regole e principi di utilizzazione, manutenzione e trasformazione

Valorizzazione del centro antico di Lucca, comprendendo la conservazione delle principali
componenti qualificative e in particolare delle mura e delle alberature alla sommita della cinta;
delle aree degli spalti e dei terrapieni esterni alla cinta murata, inclusi i viali alberati della
circonvallazione; dei giardini storici connessi con le visuali dalle mura e quelli interni al tessuto
edilizio, compreso 1’orto botanico; gli spazi dei chiostri dei complessi conventuali.

Recupero delle piazze e delle sistemazioni interne alla citta corrispondenti agli assetti urbani
post-unitari, compresa la conservazione degli originari impianti con particolare riguardo alle
connessioni visuali con gli spazi aperti rappresentati dai giardini dei palazzi e dei chiostri.
Recupero e riqualificazione delle aree esterne alla cinta murata intorno alla quale permane
I’assetto urbano ottocentesco, quale impianto di valore della citta post-unitaria anche per gli
interventi di riassetto viario e di riordino funzionale e visivo dei singoli lotti.

Recupero e valorizzazione degli edifici dismessi, nel rispetto dei contesti urbani in cui ricadono
(citta antica ed espansioni ottocentesche, nonché Borgo Giannotti), soprattutto in rapporto agli
allineamenti lungo strada, rapporto tra vuoti e pieni specificatamente in considerazione delle
altezze fuori terra, riammagliamenti e riconnessioni viari.

Consolidamento della citta dei servizi e delle attrezzature anche con la valorizzazione dei singoli
elementi, previo il mantenimento degli edifici e delle aree del patrimonio pubblico, quale
elemento qualificativo dell’assetto urbano.

Valorizzazione delle aree a destinazione terziario,commerciale e direzionale nel rispetto dei
contesti urbani in cui ricadono, anche attraverso azioni di rinnovo e rifunzionalizzazione dello
stato attuale.

Consolidamento degli insediamenti di edilizia residenziale pubblica anche con la valorizzazione
e il rinnovo dei singoli elementi, previo il mantenimento  degli spazi pubblici, contribuenti
anch’essi alla qualificazione dell’assetto urbano.

Recupero delle corti, caratterizzate dalla loro particolare tipologia edilizia con edifici in linea a
orientamento orizzontale (est-ovest), che rappresentano la prima forma di insediamento diffuso
all’esterno alla citta murata, anche in quei contesti in cui prevalgono forme insediative recenti,
con specifiche regole di conservative circa Corte Pulia e Corte Venturi.

Garantire la tutela e la conservazione dei varchi inedificati e delle discontinuita interposte tra 1
diversi ambiti del territorio urbanizzato, evitando trasformazioni che ne riducano la funzionalita
paesistico-percettiva e favorendo al contempo le attivita in grado di assicurare il miglioramento
delle prestazioni ambientali.
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La variante in oggetto risulta in linea con le Indicazioni per le azioni e coerente con le regole e
i principi di utilizzazione poiché non prevede ulteriori processi di dispersione insediativa
interessando aree all’interno del territorio urbanizzato e contribuisce alla Valorizzazione del
centro antico di Lucca e alla riconversione di edifici storici dimessi.

Strategia dello sviluppo

Le aree della variante ricadono all’interno dell’lUTOE 1 — Lucca citta, 1’Utoe contraddistinta dalla
forma del suo centro antico, compreso e contenuto dalla cerchia muraria, a cui si unisce 1’antico
borgo extraurbano del Giannotti e la maglia regolare dei tessuti compatti e densi delle prime crescite
urbane, fuori dalle mura pianificate in periodo ottocentesco e novecentesco.

1 - Lucca citta

2 - Piana di Lucca-Ovest

3 - Piana di Lucca-Sud

4 - Piana di Lucca-Est

5 - Mugnano

6 - Acquacalda

7 - Oltreserchio

8 - Ponte a Moriano e Brancoleria

9 - Valle del Guappero e Monti Pisani

Figura 20 Piano Strutturale - suddivisione del territorio in Unita Territoriali Organiche Elementari

Gli “obiettivi specifici di orientamento generale e strategico” dell’UTOE 1, prevedono tra I’altro,
il recupero e la riqualificazione delle aree, degli immobili e degli spazi degradati diffusi nei
tessuti densi della citta antica e di quella pianificata per mantenere, migliorare e valorizzare il
sistema degli spazi pubblici e di uso pubblico, delle attuali attrezzature di livello generale e di
quartiere, in modo da assicurare il consolidamento dei poli funzionali esistenti (amministrativi,
museali ed espositivi, culturali, sportivo-ricreativi, per l’istruzione e l’educazione, ecc.)”

Nella tavola QP 3B “Strategia dello sviluppo — UTOE, ambiti e determinazioni spaziali della rete
infrastrutturale” le aree oggetto di variante appartenendo al centro storico ricadono all’interno degli
“Ambiti della citta antica e pianificata” e sono meglio rappresentate anche all’interno dello schema
di dettaglio riportato di seguito dove appartengono al Settore Occidentale B :
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L : 2 L U e Zye = Rl bl
Figura dell’Elaborato QP.3B “Strategia dello sviluppo UTOE, Ambiti e
Determinazioni spaziali della rete infrastrutturale”

1.1. Ambiti della Citta antica e pianificata * Parcheggi di sostegno alle funzioni interne alla citta antica

D 1.2. Ambiti dei Settori strategici della Citta antica definita dal perimetro delle Mura

CS "Vedi schema di dettaglio”

- Aree e spazi del settore orientale (A)
| - Aree e spazi del settore occidentale (B) |
- Aree e spazi della citta della giustizia (C)
- Aree e spazi della citta capoluogo (D)
- Aree e spazi della citta "salotto” dei cittadini (E)
- Aree e spazi mercatali di matrice storica (F)
- Aree e spazi della via della Seta e della via Francigena (G)
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Per tali aree il PS indica quali Disposizioni applicative, da declinare e attuare nel PO e negli

strumenti della pianificazione urbanistica comunale:
Aree e spazi del settore occidentale (B), storicamente caratterizzate dagli antichi spazi
conventuali e manifatturieri, che il PO ¢ tenuto a destinare prioritariamente all’istruzione e
alla formazione, alla promozione e produzione della cultura, della musica e dello
spettacolo, alla conservazione dei documenti della memoria e della storia locale, alla
formazione e valorizzazione delle arti e dei mestieri e alla produzione di servizi e
attrezzature pubbliche, nonché — purché compatibili con 1 caratteri tipologici e
architettonici del complesso — a funzioni miste residenziali, direzionali e commerciali al
dettaglio. Il PO ¢ tenuto a garantire il recupero degli spazi aperti per destinazioni d’uso
pubbliche (compreso i parcheggi e le aree di sosta) e il miglioramento delle relazioni
spaziali tra edifici, Mura urbane e altri vuoti interni alla citta (percorsi e accessi, piazze e
slarghi, chiostri e porticati, giardini, orti e verde di ambientazione, visuali e punti di vista
rilevanti, ecc.); il recupero di tali spazi e il miglioramento delle relazioni funzionali deve
comprendere anche il rapporto con le parti esterne alla cinta murata, valorizzando le
antiche sortite delle Mura stesse;

La presente variante ¢ perfettamente in linea con quanto indicato dal PS vigente.
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3.2 11 Piano di classificazione acustica Comunale (PCCA)

Con Deliberazione n. 132 del 10/12/2024 il Consiglio Comunale ha approvato la “Variante
Generale al Piano di Classificazione Acustica Comunale ai sensi della L.R.T. 89/1998 e s.m.i. e del
Regolamento Regionale approvato con D.P.G.R.T. n. 2/R del 2014”.

I1 PCCA disciplina i livelli massimi di rumore ammessi all’interno del territorio, in funzione della
pianificazione delle attivita produttive, esistenti e previste, della distribuzione degli insediamenti
residenziali e, in breve, di tutte le specificita socioeconomiche, suddividendo il territorio nelle sei
classi acustiche previste dal DPCM 14/11/1997 in funzione del loro uso, seguendo 1 criteri indicati
dall’allegato 1 “Linee guida applicative per la predisposizione dei Piani Comunali di
Classificazione Acustica” del citato Regolamento Regionale. 2R/2014.

Per ciascuna delle sei classi, il D.P.C.M. 14/11/97 definisce ai sensi dell’art.2 della L.Q. 447/95 i
valori limite di emissione, 1 valori limite di immissione, 1 valori di attenzione ed i valori di qualita,
distinti per il periodo diurno, dalle 06:00 alle 22:00, e notturno, dalle 22:00 alle 06:00.

L’area oggetto della presente variante ricade in classe acustica III “Aree di tipo misto”, classe nella
quale rientrano “le aree urbane interessate da traffico veicolare locale o di attraversamento, con
media densita di popolazione con presenza di attivita commerciali ed con assenza di attivita
industriali; aree rurali interessate da attivita che impiegano macchine operatrici.”

o
e

Figura 22 Estratto PCCA - Centro storico _ Approvato con D.C.C. n. 132 del 10/12/2024

Classi acustiche Edifici sensibili
* 1 4 = Salti di classe Ospedali, case di cura/riposo (O#)
EEE] 2 Aree spettacolo Scuole (5#)
3
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4 La Variante Urbanistica

La presente variante avendo ad oggetto aree all’interno del territorio urbanizzato segue le procedure
di cui all’art.32 della legge Regionale 65/2014.

Come sopra meglio rappresentato, in ragione degli obiettivi di complessivo recupero del complesso
immobiliare composto da diversi corpi di fabbrica parte di proprieta pubblica, parte di proprieta
privata e della volonta dell’Amministrazione di procedere, per una porzione, direttamente con un
bando di concessione, la presente variante si rende necessaria al fine di revocare il ricorso al piano
attuativo previsto dal vigente strumento urbanistico per la realizzazione degli interventi e di
introdurre modalita attuative diverse a seconda della proprieta degli immobili, se pubblica, privata o
pubblica oggetto di bando di concessione, ridefinendo inoltre per le diverse parti le categorie
funzionali ammesse sulla base dell’elaborato di cui all’atto di indirizzo allegato alla D.C.C. n. 44
del 28.07.2006 redatto di concerto con la Soprintendenza.

4.1 Valutazione Ambientale Strategica VAS

Per la variante al previgente Regolamento Urbanistico denominata “Variante Ex Manifattura
Tabacchi” approvata con D.C.C. n. 58 del 17.09.2020 e recepita dal vigente Piano Operativo, in
quanto soggetta ai sensi dell’art. 14 della L.R. 65/2014 ai procedimenti di Valutazione Ambientale
Strategica (VAS), era stata espletata la procedura di verifica di assoggettabilita a VAS ai sensi
dell’art. 22 della L.R. 10/2010 conclusasi con la determinazione dirigenziale n. 2092 del 07.11.2019
e successiva n. 2093 in pari data di esclusione dalla VAS. In particolare il NUCV quale autorita
competente nel determinare “di non ritenere assoggettabile alla procedura di VAS la proposta di
variante al Regolamento Urbanistico ex Manifattura Tabacchi” riporta che “le raccomandazioni e
prescrizioni contenute nei contributi pervenuti e assunte dal NUCV attengono prevalentemente alla
fase di progettazione e/o esecuzione degli interventi, nonché alla fase di esercizio, che nella attuale
procedura di variante urbanistica sono soltanto ipotizzabili. Tali prescrizioni, richiamate nella
disciplina normativa in variante, assumono, pertanto, rilevanza nelle successive eventuali fasi di
progettazione, esecuzione degli interventi ed esercizio.”

Per la presente variante, considerato che la stessa si configura come una riproposizione di quanto
gia contenuto nel Piano Operativo e non comporta modifiche alla disciplina di piano (nei suoi
contenuti) se non per le modalita di attuazione delle previsioni in esso contenute, ritenuto pertanto
la stessa rientrante nei casi di “varianti formali, di carattere redazionale”, con nota prot. 0143174 del
22.08.2025 ¢ stata inviata al NUCV la Relazione motivata ai sensi dell’art. 5 comma 3 ter della L.R.
10/2010 al fine dell’espressione da parte dello stesso in merito all’esclusione o all’assoggettabilita a
VAS.

I1 NUCV con Determinazione dirigenziale n. 2012 del 27.08.2025 ha ritenuto di assoggettare la
variante in oggetto alla procedura di verifica di Valutazione Ambientale Strategica ai sensi del
combinato disposto degli artt. 5 comma 3 e 22 della L.R. 10/2010, in quanto, come riportato nel
verbale della seduta del 27.08.2025 ha ritenuto che:

“- dalla relazione motivata ai sensi dell’art. 5 c.3ter della L.R. 10/2010 non risultino
sufficientemente evidenziati gli aspetti connessi alle matrici ambientai che potrebbero
subire modifiche in conseguenza dell attuazione della variante in oggetto rispetto a quanto
gia analizzato in sede di VAS del Piano Operativo,

- il presente procedimento non si configuri tra le fattispecie previste dall’art. 5 comma 3
ter della L.R. 10/2010, in quanto la variante proposta, modificando le modalita attuative
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previste dal piano operativo per il complesso dell’ex manifattura Tabacchi, comporta
conseguentemente modifiche alla disciplina di piano.”

A seguito del parere del NUCV ¢ stato pertanto predisposto, dalla U.O. 8.1- Strumenti Urbanistici e
Paesaggio, il Documento Preliminare per la verifica di assoggettabilita a VAS ai sensi dell’art. 22
della L.R. 10/2010, trasmesso al NUCV con nota Prot. Gen. n. 0157188 del 15.09.2025 al fine
dell’acquisizione del parere/contributo da parte dei soggetti competenti in materia e dell’espressione
da parte del NUCV.

Il procedimento si € concluso con determina dirigenziale del Presidente del Nucleo di Valutazione
Ambientale Strategica (VAS) e di Valutazione di Impatto Ambientale (VIA)-NUCV n. 2508 del
16/10/2025 di esclusione dalla VAS, che si allega, in appendice, alla presente.

4.2 Indagini geologiche

Secondo quanto indicato all’art. 3 comma 2 del Regolamento n. 5/R del 30.01.2020 Regolamento di
attuazione dell’articolo 104 della L.R. 65/2014 contenente disposizioni in materia di indagini
geologiche, idrauliche e sismiche, il soggetto istituzionale competente non effettua le indagini, nei
casi di:

a) varianti che riguardano la riproposizione di vincoli preordinati all'esproprio;

b) varianti alla disciplina degli strumenti urbanistici comunali che non comportano incremento di
volume o di superficie coperta degli edifici;

¢) varianti di trascrizione di basi cartografiche aggiornate o varianti di rettifica di errori materiali;

d) varianti che comportano una riduzione di indici oppure di quantita edificabili, comunque
denominate, senza trasferimenti di superfici o volumi, nei casi in cui non siano intervenuti aumenti
delle classi di pericolosita o di fattibilita.

La presente variante rientrando tra le ipotesi di cui al punto b), in quanto non sono previsti aumenti
volumetrici né di superficie coperta degli edifici, non necessita di nuove indagini geologiche, di
conseguenza come richiesto ai sensi del comma 3 del medesimo articolo del D.P.G.R. 30 gennaio
2020 n.5/R vengono di seguito indicati gli estremi del deposito e dell’esito del controllo delle
indagini eseguite nell’ambito della formazione del Piano Operativo: deposito n. 2232 del 20 agosto
2021 e esito del controllo pervenuto in data 04/09/2024 che dichiara la sostanziale coerenza con
quanto richiesto dall’art. 104 della L.R. 65/2014 e dal relativo Regolamento di attuazione D.P.G.R.
n.5/R.

4.3 Cartografia e normativa

Gli elaborati che verranno modificati ai fini della variante sono:

m Elaborato di Quadro Progettuale QP.II.1b_Quadro di dettaglio delle previsioni — Citta antica
entro il perimetro delle mura (A1), dove I’area oggetto di variante verra contraddistinta con codice
alfanumerico “Ucs.07”, in luogo di “SAC”, e perimetrata con il tratto grafico distintivo dei
“Complessi a disciplina speciale di recupero e riqualificazione (Ucs)”.

Di seguito un estratto dello stato attuale e dello stato modificato:
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Estratto stato attuale

==
= ==1 \arianti al RU (SAC) e Strumenti attuativi ] § Area oggetio di variante
i SAC l convenzienati e non decaduti {art. 17 QR IVa) Gmem-.

Estratto stato Modificato

- ..
Complessi a disciplina speciale di recupero e i . .
Ucs.n riqualificazione (Ues_n) (art. 16 QP.IVa) 1 | Area oggetto di variante
- b EmEm-
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m Elaborato di Quadro Progettuale QP.II.1d_Quadro di dettaglio delle previsioni — Citta antica
entro il perimetro delle mura (A1), dove I’area oggetto di variante verra contraddistinta con codice
alfanumerico “Ucs.07”, in luogo di “SAC”, e perimetrata con il tratto grafico distintivo dei
“Complessi a disciplina speciale di recupero e riqualificazione (Ucs)”.

Di seguito un estratto dello stato attuale e dello stato modificato:

-
T bk )
EMBNUELE] 3

= _“\‘\,_ l"'.

Estratto stato attuale
-~

'— LR}

1 § Area oggetto di variante
= ™1 Varianti al RU (SAC) e Strumenti attuativi e e
SAC ] convenzionati e non decaduti (art. 17 QP.IVa)

Estratto stato Modificato

'_ - -
U:l Complessi a disciplina speciale di recupero e 1 i Area oggetto di variante
e aall riqualificazione (Ucs_n) (art. 16 QP.IVa) e e
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m Elaborato di Quadro Progettuale QP.IV — Norme Tecniche di Gestione e Attuazione, all’art. 86 —
Varianti al RU (SAC) e Strumenti attuativi convenzionati e non decaduti, dove dall’elenco tabellare
presente al comma 1 verra eliminata la “Variante al RU denominata “Variante Ex Manifattura
Tabacchi” C.C. n. 58 del 17/09/2020 e inserita la nota [1] che si ritrova nelle “Note” della parte
finale dell’elaborato con il testo “Elenco aggiornato a seguito della Variante n. 3/2025 - “Variante
Ex Manifattura Tabacchi”.

Di seguito I’estratto normativo, con teste-in-—resse-barrate il testo eliminato, testo azzurro il testo
introdotto:

Art. 86. Varianti al RU (SAC) e Strumenti attuativi convenzionati e non decaduti

1. Varianti recepite dal PO. Il PO conferma, recepisce e mantiene 1’efficacia delle previsioni delle
“Varianti al previgente RU”, che sono pertanto da considerarsi anticipazione, parte integrante e so-
stanziale del PO. Nell’arco di validita temporale del PO, le previsioni, la disciplina, unitamente ai
relativi allegati grafici e cartografici e alle eventuali convenzioni, costituiscono parte integrante e
sostanziale del PO. Alla scadenza di efficacia del PO si applicano le disposizioni relative alle “Aree
non pianificate”, di cui all’art. 108 delle presenti Norme. In particolare il PO conferma le seguenti
“Varianti al RU”'", identificate nella cartografia del Quadro Progettuale con apposita simbologia e
campitura grafica:

OGGETTO APPROVAZIONE
Denominazione Delibera approvazione/BURT

Variante mediante Autorizzazione Unica della Regione Toscana, G.C. 1. 95 del 17/04/2018
per la realizzazione e I’esercizio di un impianto idroelettrico
denominato “Pasquinelli” ubicato sul fiume Serchio —proponente C.C. n. 23 del 19/04/2018
IES s.r.1.

Decreto AIT (Autorita Idrica Toscana) n.

6 del 18/01/2018 (per la parte non oggetto
Variante mediante approvazione del Progetto Definitivo di di variante urbanistica)

realizzazione della condotta fognaria Nozzano - Pontetetto Decreto AIT (Autorita Idrica Toscana) n.

79 del 30/07/2018 (per la parte oggetto di
variante urbanistica)

Variante relativa alla diversa localizzazione delle attrezzature

collettive e delle aree verdi ad Antraccoli C.C.n. 61 del 31/07/2018

Variante relativa a porzione di parcheggio pubblico in Via Carlo
Gianni oggetto di accordo di programma ex art. 34 del D.Lgs. C.C.n. 70 del 18/09/2018
267/2000

Variante mediante approvazione del Progetto di nuovo
sollevamento iniziale e potenziamento grigliatura grossolana di
depurazione di Pontetetto

Decreto AIT (Autorita Idrica Toscana) n.
110 del 30/12/2019

C.C.n. 66 del 07/08/2018
Avviso di efficacia sul BURT n.42 Parte
11 del 17/10/2018

Variante denominata “Variante Quartieri Social S. Concordio-Area
Ex Gesam”

Variante relativa alla riorganizzazione aziendale della Manifattura
Sigaro Toscana S.p.A. ai sensi dell’art. 8 del D.P.R. n. 160/2010 in | C.C. n. 77 del 22/10/2019
combinato disposto con I’art. 35 della L.R.T. n. 65/2014

Variante per il recupero dell’Ex Ospedale di Carignano “Il

L C.C.n. 58 del 15/07/2019
Sanatorio
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Variante denominata “Aree produttive di S. Pietro a Vico
comprese tra via dell’ Acquacalda e via Massagli”

C.C.n. 78 del 22.10.2019

Variante al RU denominata “Realizzazione dell'impianto di
sollevamento di Nozzano”

C.C.n. 13 del 23/02/2021

Variante al RU denominata “Realizzazione di parcheggio presso la
scuola Primaria di Antraccoli”

Avviso di efficacia sul BURT n. 2 Parte II
del 13/01/2021

Variante al RU mediante approvazione del progetto denominato
“installazione impianto UV sorgente Le Vene” in Comune di
Lucca

Decreto del Direttore Generale n. 8 del
05/02/2021

Variante al RU denominata “Realizzazione del Ponte sul Serchio
per il collegamento stradale tra la S.S. 12 dell'Abetone e la S.P.
Via Francigena e presa d'atto del decreto del Presidente della
Provincia di Lucca di approvazione del progetto di opera pubblica’

bl

Avviso di efficacia sul BURT n. 44 Parte
II del 28/10/2020

Variante al RU mediante modifica all'Autorizzazione Unica n.
1609 del 13.04.2015 rilasciata dalla Provincia di Lucca per la
realizzazione di un impianto idroelettrico denominato “Pubblico
Condotto” in localitd Ponte a Moriano fraz. Saltocchio (Progetto
Renova Power srl)

C.C. per presa d'atto n. 20 del 28/03/2017

Variante al RU relativa al “Palazzo Bertolli ex caserma della
Guardia di Finanza ed ex Oleificio Borella”

(Variante riconfermata esclusivamente per la parte relativa al
“Palazzo Bertolli ex caserma della Guardia di Finanza”)

Avviso di efficacia sul BURT n. 11 Parte
II del 15/03/2017

Variante al RU relativa alla riorganizzazione aziendale del
“Pastificio Mennucci”

C.C.n. 13 del 14/03/2017

Variante al RU mediante approvazione del progetto definitivo di
estensione della rete fognaria in Via Corte Sandori ai sensi dell'art.
34 della L.R.T. 65/2014

Decreto del Direttore Generale n. 27 del
21/06/2017

Variante al RU mediante approvazione del progetto definitivo di
espansione della rete fognaria in zona Oltreserchio loc. S. Alessio I
lotto funzionale

Decreto del Direttore Generale n. 50 del
08/08/2016

13 H H 99

Variante al RU “Realizzazione della nuova viabilita tra la SS 439
Sarzanese e la SS 12 Pisana nel tratto tra Via Sarzanese ¢ Via dei
Sillori”

C.C. n. 80 del 29/08/2022

2. [...]

NOTE.......cccceneee.e.

[1] Elenco aggiornato a seguito della Variante n. 3/2025 - “Variante Ex Manifattura Tabacchi”
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m Elaborato di Quadro Progettuale QP.IV.a_Norme Tecniche di Gestione e Attuazione — Norme
per la citta, i centri e nuclei storici:

- art. 16 — Complessi a disciplina speciale di recupero e riqualificazione (Ucs). Schede — norma:
nell’elenco delle “Zone” riportato al comma 1 sara inserita 1’area oggetto di variante con la
denominazione “Ucs.07 - Ex Manifattura Tabacchi (Via Vittorio Emanuele II - Piazzale Giuseppe
Verdi — Via del Pallone — Via Cittadella — Via San Domenico)”.;

- art.17 - Varianti al RU (SAC) e Strumenti attuativi convenzionati e non decaduti: viene eliminato
il comma 1, eliminata la dicitura “Varianti al RU (SAC)” dal titolo dell’articolo e il riferimento a
dette aree al comma 3, in quanto, a seguito della variante in oggetto, non sono presenti altre “SAC”
all’interno della Citta antica;

- art. 33 - Varianti al RU (SAC) e Strumenti attuativi convenzionati e non decaduti: vengono
effettuate le medesime modifiche di cui all’art. 17 sopra riportate, in quanto non sono presenti
“SAC” nei Centri antichi e Nuclei storici.

Di seguito I’estratto normativo con testo—in—+resse-barrate il testo eliminato, testo azzurro il testo
introdotto:

Art. 16. Complessi a disciplina speciale di recupero e riqualificazione (Ucs). Schede —
norma

1. Definizione. Comprendono immobili a varia destinazione, di diverse matrici di impianto e diffe-

rente grado di conservazione e uso, distribuiti in diversi isolati della citta antica entro le mura. Per

stato di conservazione fisica, condizioni d’uso e potenzialita intrinseche necessitano di una discipli-

na speciale finalizzata al recupero e alla riqualificazione dei singoli complessi che il PO formula in

specifiche “schede - norma”. In particolare il PO individua con apposita simbologia e codice unico

alfanumerico le seguenti “Zone”:

= Ucs.01 - Scuderie di Palazzo Ducale (Piazza San Romano);

= Ucs.02 - Ex Caserma Lorenzini (Corso Garibaldi - Via della Caserma);

= Uecs.03 - Edificio ex “diurno” comunale (Piazza San Gregorio - Via delle Chiavi d'Oro);

- Ucs.04 - Complesso ex “Artigianelli” (Via dell'Angelo Custode);

= Uecs.05 - Ex Garage Berutto (Via della Zecca);

= Ucs.06 - Complesso di Palazzo Garzoni - Ex Istituto Giorgi (Via del Giardino Botanico — Via
di Piaggia).

= Ucs.07 - Ex Manifattura Tabacchi (Via Vittorio Emanuele Il -Piazzale Giuseppe Verdi — Via
del Pallone — Via Cittadella — Via San Domenico) "?

2. [...]

Art. 17. ¥arianti-al RU(SAC)-e Strumenti attuativi convenzionati e non decaduti'’
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tra-gratien

2- 1. I1 PO conferma e mantiene ’efficacia dei “Piani attuativi”’ (PA), comunque denominati, non
decaduti in forza e fino alla scadenza delle relative convenzioni o atti d’obbligo stipulati. Nell’arco
di validita stabilito dalle relative convenzioni, sono confermate le previsioni, la disciplina e gli alle-
gati grafici e cartografici di tali piani attuativi, che prevalgono su quelle del Piano Operativo, fatte
salve le disposizioni del PIT/PPR.

3= 2. Perde“Variantial RO di-eui-al precedenteeommat—epPer i “Piani attuativi ” di cui al pre-
cedente comma 2 1, si applicano le disposizioni di cui all’art. 86 delle Norme Tecniche di Gestione
e Attuazione - elaborato QP.IV del PO.

Art. 33. Varianti-al RU(SAC)-e Strumenti attuativi convenzionati e non decaduti'’

2. 1. 1l PO conferma e mantiene ’efficacia dei “Piani attuativi” (PA), comunque denominati, non
decaduti in forza e fino alla scadenza delle relative convenzioni o atti d’obbligo stipulati. Nell’arco
di validita stabilito dalle relative convenzioni, sono confermate le previsioni, la disciplina e gli alle-
gati grafici e cartografici di tali piani attuativi, che prevalgono su quelle del Piano Operativo, fatte
salve le disposizioni del PIT/PPR.

3 2, Perle“Varianti-al RU--di-eui-al-precedentecomma—tepPer i “Piani attuativi” di cui al prece-
dente comma 2 1, si applicano le disposizioni di cui all’art. 86 delle Norme Tecniche di Gestione e
Attuazione - elaborato QP.IV del PO.

[1] Articolo modificato a seguito della Variante n. 3/2025 - “Variante Ex Manifattura Tabacchi”

[2] Scheda inserita a seguito della Variante n. 3/2025 - “Variante Ex Manifattura Tabacchi”
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m Elaborato di Quadro Progettuale QP.IVb Norme Tecniche di Gestione e Attuazione —
Disciplina delle trasformazioni Schede-norma delle Nuove previsioni urbanistiche, dove verra
inserita apposita Scheda- norma denominata “Ucs.07 - Ex Manifattura Tabacchi (Via Vittorio
Emanuele Il - Piazzale Giuseppe Verdi — Via del Pallone — Via Cittadella — Via San Domenico)”
riportante la disciplina operante nell’area oggetto di variante.

Ues.07 Ex Manifattura Tabacchi (Via Vittorio Emanuele Il - Piazzale Giuseppe Verdi - Via del
Pallone - Via Cittadella - Via San Domenico)

[Scheda di trasformazione del Territorio Urbanizzato]

a) Ubicazione, localizzazione e riferimenti cartografici della previsione

Inguadramento geografico (estratto ortofoto)
2 - - —

Identificazione catastale
\\ I\ = ";
LY { N

il V=
170 1"_/4’\‘ o

1 £

Riferimenti catastali
Foglio: 196 Particelle: 110, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158,
159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 261

......................................................... L
Disciplina delle trasformazioni - SCHEDE NORMA
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Citta di Lucca

esensnasessnensereranssasenssensensessasssss  PIANO OPERATIVO

B T T T T

Indicazioni localizzative di dettalio del PO

X

| COMPARTO 1 1a Spazi pubblici COMPARTO 1

- COMPARTO 2 P ZH 2a Spazi pubblici COMPARTO 2

4 COMPARTO 3
COMPARTO 4

COMPARTO5 - 5a Spazi pubblici COMPARTO 5

Disciplina delle trasformazioni - SCHEDE NORMA
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PIANO OPERATIVO

Disciplina delle funzioni: categorie funzionali ammesse
| Di Servizio

Ulteriori disposizioni relative alle categorie funzionali ammesse
*** limitatamente alla sub-categoria "di Servizio”
Le aree individuate con codice alfanumerico “1a” costituiscono spazio pubblico

c.2) Dimensionamento (parametri) della previsione e disciplina delle funzioni_COMPARTO 2

Dimensionamento e parametri urbanistico — edilizi (nuove funzioni)

Superficie edificata max residenziale (mq) 0
Superficie edificata max artigianale — industriale (mq) 0
Superficie edificata max commerciale al dettaglio (mg) 0
Superficie edificata max direzionale e di servizio (mq) ***x 13,0980 "
Superficie edificata max turistico — ricettiva (mq) 0
Superficie edificata max commerciale all'ingrosso e depositi (mq) 0
Superficie edificabile max per addizioni volumetriche (mq) 0
Altezza massima degli edifici (mt) Pari alla massima esistente
Unita Immobiliari max residenziali (n®) /
(1) salvo verifica nella successiva fase di progettazione
Ulteriori parametri urbanistici
Minima distanza tra fabbricati Sono ammesse le deroghe di cui all’art. 140
della L.R. 65/2014

Disciplina delle funzioni: categorie funzionali ammesse
| Commerciale al dettaglio; Turistico — ricettiva; Direzionale e di Servizio ]

Ulteriori disposizioni relative alle categorie funzionali ammesse

®*%* La suddetta superficie edificabile (SE) Direzionale e di Servizio & in tutto o parte realizzabile a
destinazione Commerciale al dettaglio e/o Turistico — ricettiva.

Le aree individuate con codice alfanumerico “2a" costituiscono spazio pubblico

c.3) Dimensionamento (parametri) della previsione e disciplina delle funzioni_COMPARTO 3

Dimensionamento e parametri urbanistico — edilizi (nuove funzioni)

Superficie edificata max residenziale (mq) 0
Superficie edificata max artigianale — industriale (mq) 0
Superficie edificata max commerciale al dettaglio (mg) 0
Superficie edificata max direzionale e di servizio (mg) *xxxx g 200
Superficie edificata max turistico — ricettiva (mq) 0
Superficie edificata max commerciale all'ingrosso e depositi (mq) 0
Superficie edificabile max per addizioni volumetriche (mq) 0
Altezza massima degli edifici (mt) Pari alla massima esistente
Unita Immobiliari max residenziali (n°) /
(1) salvo verifica nella successiva fase di progettazione
Disciplina delle trasformazioni — SCHEDE NORMA
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Ulteriori parametri urbanistici
Minima distanza tra fabbricati Sono ammesse |le deroghe di cui all’art. 140
della L.R. 65/2014

Disciplina delle funzioni: categorie funzionali ammesse
Commerciale al dettaglio; Direzionale; Artigianale limitatamente alla sub-categoria funzionale
b.5.2)

Ulteriori disposizioni relative alle categorie funzionali ammesse

*¥**%* La suddetta superficie edificabile (SE) limitatamente alla sub-categoria “Direzionale” & in
tutto o parte realizzabile a destinazione Commerciale al dettaglio e/o Artigianale limitatamente
alla sub-categoria funzionale b.5.2

c.4) Dimensionamento (parametri) della previsione e disciplina delle funzioni_COMPARTO 4

Dimensionamento e parametri urbanistico — edilizi (nuove funzioni)

Superficie edificata max residenziale (mg) 390
Superficie edificata max artigianale — industriale (mq) 0
Superficie edificata max commerciale al dettaglio (mq) 0
Superficie edificata max direzionale e di servizio (mqg) 0
Superficie edificata max turistico — ricettiva (mq) 0
Superficie edificata max commerciale all'ingrosso e depositi (mq) 0
Superficie edificabile max per addizioni volumetriche (mq) 0
Altezza massima degli edifici (mt) Pari alla massima esistente
Unita Immobiliari max residenziali (n°) da gestione del PEE

(1) salvo verifica nella successiva fase di progettazione

Ulteriori parametri urbanistici
Minima distanza tra fabbricati Sono ammesse le deroghe di cui all’art. 140
della L.R. 65/2014

Disciplina delle funzioni: categorie funzionali ammesse
| Residenziale ‘

Ulteriori disposizioni relative alle categorie funzionali ammesse
|Nessuna l

¢.5) Dimensionamento (parametri) della previsione e disciplina delle funzioni_COMPARTO 5

Dimensionamento e parametri urbanistico — edilizi (nuove funzioni)

Superficie edificata max residenziale (mq) 0
Superficie edificata max artigianale — industriale (mq) 0
Superficie edificata max commerciale al dettaglio (mq) 0
Superficie edificata max direzionale e di servizio (mqg) BREREED 260
Superficie edificata max turistico — ricettiva (mq) 0
Superficie edificata max commerciale all'ingrosso e depositi (mg) 0
Superficie edificabile max per addizioni volumetriche (mq) 0
Altezza massima degli edifici (mt) /
Unita Immobiliari max residenziali (n°) /
Disciplina delle trasformazioni - SCHEDE NORMA
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Ulteriori parametri urbanistici
Minima distanza tra fabbricati Sono ammesse le deroghe di cui all’art. 140
della L.R. 65/2014

Disciplina delle funzioni: categorie funzionali ammesse
| Di Servizio |

Ulteriori disposizioni relative alle categorie funzionali ammesse
[*#***+* jimitatamente alla_sub-categoria funzionale “di Servizio” e.b.11) |

d) Descrizione e obiettivi della previsione (caratteri degli interventi e delle opere)

La previsione costituisce declinazione degli obiettivi e attuazione delle direttive correlate degli
“Ambiti degli insediamenti storici” ed in particolare degli "Ambiti della citta antica e pianificata” in
forma complementare agli “Ambiti dei Settori strategici della citta antica definita dal perimetro
delle Mura" del PS Vigente. Si tratta in particolare del complesso immobiliare occupato dall’ex
Manifattura Tabacchi che si presenta oggi composto di diversi corpi di fabbrica corredati da cortili
interni. In ragione degli obiettivi di complessivo recupero dell'insediamento, il PO prevede sui beni
immobili tutelati ai sensi della Parte |l del D.Lgs 42/2004 esclusivamente interventi di Restauro e
risanamento conservativo mentre consente interventi di Ristrutturazione edilizia conservativa per
gli immobili non tutelati, il tutto finalizzato alla rifunzionalizzazione e riuso degli edifici e degli spazi
aperti, comunque connessi con I'erogazione di servizi ed attivita di interesse pubblico e di iniziativa
privata convenzionata.

e) Misure e prescrizioni per |'attuazione della previsione

Prescrizioni

Urbanizzazioni primarie
L'attuazione della previsione & subordinata a:
- Adeguamento delle dotazioni infrastrutturali e di rete di supporto al complesso edilizio.

Standard urbanistici e spazi pubblici
L'attuazione della previsione dei Comparti n. 1, n. 2 e n. 3 & comunque subordinata al recupero e
alla rifunzionalizzazione degli spazi pubblici contraddistinti da codice alfanumerico “1a” e “2a"

Eventuali “Beni paesaggistici” interessati

D.M. 20/05/1957 G.U. 141 del 1957-
Citta di Lucca e zona ad essa
circostante

Immobili ed aree di notevole interesse pubblico — art. 136 D.M. 17/07/1985 G.U. 190 del 1985 -
D.Lgs 42/2004 Territorio delle colline e delle ville
lucchesi, sito nei comuni di Lucca, San
Giuliano Terme, Massarosa,
Montecarlo, Altopascio e Porcari
Aree tutelate per legge — art. 142 D.Lgs 42/2004 No

Disciplina delle trasformazioni - SCHEDE NORMA
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Cittd di Lucca

turali e Paesa

Estratto carta “Beni Cul ggistici — Aree Tutelate per Legge” fonte Regione Toscana_Geasc

e

Beni paesaggistici Beni architettonici tutelati ai sensi della
. i Parte Il del D.Lgs. 42/2004

[ Beni architettonici tutelati (WMS)

-

r_j Immobili ed aree di notevole interesse pubblico
" D.Lgs.42/2004, art.136 (agg. DCR 82/2022)

Aree tulelate per legge (D.Lgs. 42/2004)

~ art. 142 lett. ¢) - | fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua
— Fiumi, torrenti (Allegato L), corsi d'acqua
(Allegato E)
Lett. art. 142 lett. g) - | territori coperti da foreste
e da boschi (agg. DCR 93/2018)

PIT/PPR — Estratto delle prescrizioni piu pertinenti legate alla trasformazione

D.M. 20/05/1957 G.U. 141 del 1957 Tipologia art. 136 D.Lgs. 42/04: lett. d)
3-Struttura antropica

3.c.1. Sono ammessi interventi di trasformazione del patrimonio edilizio dei centri e nuclei storici e
dell'intorno territoriale, ovvero ambito di pertinenza paesaggistica ad essi adiacente, a condizione
che:

- sia garantita la coerenza con I'assetto morfologico urbano di impianto storico e I'utilizzo di solu-
zioni formali tradizionali, finiture esterne e cromie appartenenti ai valori espressi dall’edilizia loca-
le;

- sia garantita la tutela e |la conservazione dei caratteri storici e morfologici degli spazi aperti di im-
pianto storico evitandone la frammentazione e I'introduzione di elementi di finitura e di arredo in
contrasto con il contesto paesaggistico.

- siano mantenuti i percorsi storici, i camminamenti, i passaggi e le relative opere di arredo.

3.c.2. Gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia sono ammessi a condizione che:

- siano mantenuti i caratteri connotativi della trama viaria storica, ed i manufatti che costituiscono

Disciplina delle trasformazioni - SCHEDE NORMA
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valore storico-culturale;

- siano armonici per forma, dimensioni, orientamento, con le caratteristiche morfologiche proprie
del contesto territoriale;

- sia garantita qualita insediativa attraverso un’articolazione equilibrata tra spazi aperti e costruito
con particolare riferimento alla qualita progettuale degli spazi di fruizione collettiva.

4-Elementi della percezione

4.c.1. Gli interventi di trasformazione sono ammessi a condizione che non interferiscano
negativamente con le visuali panoramiche, limitando i coni visivi, sovrapponendosi in modo
incongruo con gli elementi significativi del paesaggio.

D.M. 17/07/1985 G.U. 190 del 1985 Tipologia art. 136 D.Lgs. 42/04: lett. c) d)
3-Struttura antropica

3.c.4. Sono ammessi interventi di trasformazione del patrimonio edilizio dei centri e nuclei storici e
dell'intorno territoriale, ovvero ambito di pertinenza paesaggistica, ad essi adiacente, a condizione
che:

- siano garantiti la coerenza con I'assetto morfologico urbano di impianto storico, il mantenimento
dei caratteri tipologici e architettonici di impianto storico degli edifici e |'utilizzo di soluzioni forma-
li, finiture esterne e cromie, anche con il ricorso a tecnologie e materiali moderni, coerenti con il
contesto urbano e con i valori espressi dall'edilizia locali;

- sia garantita la tutela e la conservazione dei caratteri storici e morfologici degli spazi aperti di im-
pianto storico evitandone la frammentazione e I'introduzione di elementi di finitura e di arredo in
contrasto con il contesto paesaggistico;

- in presenza di parchi, di giardini storici o di sistemazioni delle pertinenze originarie o comunque
storicizzate, il mantenimento dei percorsi interni sia nel loro andamento che nel trattamento del
sottofondo, dei manufatti presenti e del sistema del verde (vegetazione arborea ed arbustiva,
aiuole, giardini);

- siano mantenuti i percorsi storici, i camminamenti, i passaggi e le relative opere di arredo;

- sia evitata l'installazione di impianti fotovoltaici e solari termici in posizioni e dimensioni tali da al-
terare la percezione della struttura e degli elementi storicizzati dei tetti.

3.c.5. Per gli interventi che interessano gli edifici, i complessi architettonici e i manufatti di valore
storico, architettonico e testimoniale, sono prescritti il mantenimento dell'impianto tipologico/
architettonico e I'utilizzo di soluzioni formali, finiture esterne e cromie coerenti alla tradizione edili-
zia dei luoghi.

3.c.7. Gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia sono ammessi a condizione che:

- siano mantenuti i caratteri connotativi della trama viaria storica, e i manufatti che costituiscono
valore storico-culturale;

- siano armonici per forma, dimensioni, orientamento, con le caratteristiche morfologiche proprie
del contesto territoriale;

- sia garantita qualita insediativa attraverso un’articolazione equilibrata tra spazi aperti e costruito
con particolare riferimento alla qualita progettuale degli spazi di fruizione collettiva.

4-Elementi della percezione

4.c.3. E' da evitare 'installazione di impianti fotovoltaici e solari termici in posizioni tali da alterare
le qualita paesaggistiche dei coni visuali che si offrono dai punti e percorsi panoramici.

Mitigazione degli effetti ambientali e paesaggistici o requisiti di qualita urbanistico- edilizia
L'attuazione della previsione & subordinata a:
- La demolizione delle superfetazioni, degli elementi e dei manufatti recenti incongrui o
decontestualizzati e in particolare nel comparto 2 (es. parcheggio a struttura metallica multipiano)

Altri riferimenti del PO
- QP.IVa - Norme tecniche di gestione e attuazione- Norme per la citta, i centri e i nuclei storici -
art. 4 - “Dimensione minima delle Unita Immobiliari (Ul) residenziali. Norme di dettaglio”

Disciplina delle trasformazioni — SCHEDE NORMA,
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art. 16 - “Complessi a disciplina speciale di recupero e riqualificazione (Ucs)”
- QP.IV - Norme tecniche di gestione e attuazione-

art. 105- “Qualita delle previsioni e degli interventi di trasformazione”

art. 106- “Edilizia sostenibile e promozione delle fonti energetiche rinnovabili”
- QG.I - Relazione generale di fattibilita geologica e relativi allegati

Misure

Eventuali ulteriori misure definite nell’'ambito della Conferenza Paesaggistica

f) Disposizioni nelle more dell’attuazione della previsione

Categorie di intervento
Nel caso di mancata attuazione della previsione oltre all’attivita edilizia libera le categorie di inter-
vento ammesse sono:
- gliinterventi di “superamento delle barriere architettoniche e adeguamento degli immobili
per le esigenze dei disabili”;
- la “manutenzione straordinaria”;
- il “restauro e risanamento conservativo”.

Ulteriori disposizioni
Nelle fasi di progettazione e realizzazione degli interventi, nonché nella successiva fase di esercizio
dovranno essere rispettate tutte le prescrizioni e i dettami di legge utili ed obbligatori al fine della
mitigazione/compensazione/eliminazione degli impatti negativi.

Disciplina delle trasformazioni - SCHEDE NORMA

K3

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del T.U. 445/2000 e del D.Lgs 82/2005 e rispettive norme collegate, il quale sostituisce il
documento cartaceo e la firma autografa.




VARIANTE URBANISTICA - EX MANIFATTURA TABACCHI

m Elaborato di Quadro Progettuale QP.V_ Relazione Tecnico — Illlustrativa, dove saranno riportate
le seguenti modifiche.

- pag. 101: verra sostituto I’estratto dell’elaborato QP.Il.1d _ Quadro di dettaglio delle previsioni.
Indicazioni di dettaglio per il controllo degli interventi edilizi — Citta antica entro il perimetro delle
mura con quello modificato a seguito della presente variante.

Di seguito si riporta barrato in rosso ’estratto sostituito e di seguito quello modificato

Estratto stato attuale

NzzEE—ye--
” L ._’ N s

-

Estratto stato modificato

- 'IH!l Iﬂ-a ﬂ' : ] !

=____j.;-;--- =:l -.‘-F - =

-

Estratto QP.1I.1. Quadro di dettaglio delle previsioni. Indicazioni di dettaglio per il controllo degli
interventi edilizi — Citta antica entro il perimetro delle mura "
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- pag. 107: verra inserita in elenco la scheda Ucs.07 Ex Manifattura Tabacchi.

Di seguito con testo azzurro il testo introdotto comprensivo di nota esplicativa:

[...]
- Disciplina delle trasformazioni — Complessi a disciplina speciale di recupero e riqualificazione
(Ucs)
- Ucs.01 — Scuderie di Palazzo Ducale (Piazza San Romano)
- Ucs.02 — Ex Caserma Lorenzini (Corso Garibaldi — Via della Caserma)
- Ucs.03 — Edificio ex “diurno” comunale (Piazza San Gregorio - Via delle Chiavi d’oro)
- Ucs.04 — Complesso ex “Artigianelli” (Via dell’Angelo Custode)
- Ucs.05 — Ex Garage Berutto (Via della Zecca)
- Ucs.06 — Complesso di Palazzo Garzoni — Ex Istituto Giorgi (Via del Giardino Botanico —
Via di Piaggia).
- MUcs.07 — Ex Manifattura Tabacchi (Via Vittorio Emanuele Il — Piazzale Giuseppe Verdi —
Via del Pallone — Via Cittadella — Via San Domenico)*

*non incide sul dimensionamento in quanto derivante da variante al previgente Regolamento Urbanistico recepita dal

Piano Operativo: non viene pertanto conteggiata nelle tabelle di verifica cui al successivo capitolo 4 “Profili di
compatibilita e sostenibilita del PO”

[1] Modifica conseguente alla Variante n. 3/2025 — “Variante Ex Manifattura Tabacchi”
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Citta di Lucca
Amministrazions comunale

677/A “‘ @
Determinazione n. 2508 del 16/10/2025

Oggetto: “VARIANTE AL PIANO OPERATIVO RELATIVA ALLA”’EX MANIFATTURA
TABACCHI”. VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA - VERIFICA DI
ASSOGGETTABILITA A V.A.S. Al SENSI DELLA L.R. 10/2010. NUCV: RESA PARERE.”

I1 Dirigente

La sottoscritta dott.ssa MARIA CRISTINA PANCONI, nelle sue funzioni di Presidente del Nucleo di
valutazione Ambientale Strategica (VAS) e di Valutazione di Impatto Ambientale (VIA) —NUCV, giusto
decreto di nomina del Sindaco n. 10 del 17.04.2023;

Premesso che:

con prot. gen. 143174 del 22/08/2025 il NUCV acquisiva dal Settore Dip.le 8 Governo del
Territorio U.O. 8.1 Strumenti Urbanistici e Paesaggio, che ai sensi di legge assume la veste di Autorita
procedente, il documento avente ad oggetto “ 1 aniante al Piano Operativo relativa alla Ex: Manifattura Tabacohi.,
Valutazione Ambientale Stratesica — Relagione motivata ai sensi dell’art 5 comma 3ter della LR 10/2010.”

il Settore Dip.le n. 8 — U.O. 8.1 Strumenti Urbanistici e Paesaggio, con la relazione sopra citata,
comunicava che, in seguito dell’alienazione di una porzione degli immobili facenti parte del complesso
della Ex Manifattura Tabacchi, “ZAmministrazione Comunale é oppi intensionata a non alienare la restante parte,
ed infende soltanto variare lo strumento urbanistico vigente al fine di modificare eselusivamente la modalita attuativa in esso
prevista, in guanto la vedaiione di un piano attuativo appare ad ogel vidondante in considerazione del nuovo quadro
pianificatorio, novmative e vincolistico che si é venuto a delineare, cio al fine di poter procedere direttamente, eventualmente,
anche con un bando di concessione.”

I'Autorita proponente riteneva quindi che la suddetta variante sottoposta al Nucleo fosse da
considerarsi rariante formale, richiedendo al NUCV di esprimersi ai sensi dell'art. 5 comma 3 zer della L.R.
Toscana 10/2010 con provvedimento motivato di esclusione o di assoggettabilita a VAS entro trenta
giomi dal ricevimento della relazione stessa.”

il N.U.C.V. nella riunione del 27 agosto 2025 dopo approfondita disamina assumeva la decisione
di assoggettare la proposta “VARIANTE Al PLANO OPERATIVO RELATIVVA AlLLA EX
MANIFATTURA TABACCHI”, VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA — RELLAZIONE
MOTIVATA Al SENST DELL'ART 5 COMMA 3 TER DELLA LR 10/2010” alla procedura di
verifica di Valutazione Ambientale Strategia (V.A.8.), ai sensi del combinato disposto artt. 5, c. 3 e 22
della L.R. 10/2010 per le ragioni espresse e recepite nel verbale della seduta e successivamente approvato
con determinazione del Presidente del NUCV n. 2012 del 27 agosto 2025;

in ottemperanza a quanto disposto veniva pertanto comunicata la suddetta decisione al Settore 8
proponente che in data 15 settembre 2025 con prot. gen. 157188 trasmetteva al N.U.C.V. il documento
preliminare per la verifica di assoggettabilita a Valutazione Ambientale Strategica (VAS) redatto ai sensi
dellart. 22 della I.R. 10/2010 al fine dell'acquisizione del parere/contributo da parte dei soggetti
competenti in materia ambientale e dell'espressione da parte del Nucleo Unificato Comunale di
Valutazione;

con prot, gen. 157188 del 15 settembre 2025 il N.U.C.V. avviava la procedura in parola indicando
il 15 ottobre 2025 quale termine finale entro il quale inviare tributi/osservazioni;

COPIA CARTACEA DI ORIGINALE DIGITALE.
documento firmato digitalmente da MARIA CRISTINA PANCONI e stampato il giomo 16/10/2025 da Panconi Maria Cristina.
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Amminisirazions comunale

alla scadenza del suddetto termine risultava pervenuto il contributo assunto al PG 178178 del
15.10.2025 dal Settore Diple 7 — U.O. 7.1 Tutela Ambientale ¢ Transizione Ecologica;

il complesso della documentazione pervenuta e sopra elencata, € giunto alla valutazione di non necessita
di sottoporre a V.AS. la proposta in oggetto, come da verbale allegato e parte integrante del presente
atto;

quanto sopra premesso,

at senst dell’art. 22 comma 3 della LR.T. 10/2010, nella sua qualita di Presidente del N.U.C.V.,
Autorita Competente ai sensi della deliberazione C.C. 63/2012, dato atto della unanime valutazione e
decisione assunta dai componenti del N.U.C.V.,

DETERMINA

1 di approvare il verbale del 16 ottobre 2025, sottoscritto in formato digitale dai componenti del
N.U.C.V., con il quale ¢ dichiarata Pesclusione dalla procedura di V.A.S. del documento: “1ARLANTE
AL PIANO OPERATIVO RELATIVA ALLAEX MANIFATTURA TABACCHTI” ;

2 di rendere nota la conclusione del presente procedimento mediante la pubblicazione prevista
all’art. 22 comma 3 della L.R.T. n. 10/2010;

3 di trasmettere il presente atto al Settore Diple 8 Governo del territorio U.O. 8.1 Strumenti
urbanistici, per quanto di competenza;

4 di significare che, nel caso di controversia giudiziale, la materia oggetto della presente
determinazione rientra nella giurisdizione del TAR e che ¢ inoltre esperibile il ricorso amministrativo per
via straordinaria al Capo dello Stato, in entrambi 1 casi nei termini ed alle condizioni previste dal
d.lgs.104/2010 e dal d.P.R. 1199/1971.

LA DIRIGENTE/ PRESIDENTE NUCV

dott.ssa Maria Cristina Panconi

1l Dirigente
MARLA CRISTINA PANCONI / ArubaPEC
S.p-A.

Segnalazione dell'esecutivita di questo atto viene trasmessa via email ai seguenti uffici:

U.O. 8.1 - Strumenti Urbanistic

PEobR ERAPACI B Gl RV E B raLE,
documento firmato digitalmente da MARIA CRISTINA PANCONI e stampato il giomo 16/10/2025 da Panconi Maria Cristina.
Riproduzione cartacea ai sensi del D.Lgs.82/2005 e successive modificazioni, di originale digitale.

KK

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del T.U. 445/2000 e del D.Lgs 82/2005 e rispettive norme collegate, il quale sostituisce il
documento cartaceo e la firma autografa.




VARIANTE URBANISTICA - EX MANIFATTURA TABACCHI

why

o

Citta di Lucca

MNucleo Unificato Comunale di Valulazions

Amminisirazicne comunale

VERBALE DEL 16 OTTOBRE 2025

OGGETTO: Variante al Piano Operativo relativa alla Ex Manifattura Tabacchi.
Valutazione Ambientale Strategica - - Verbale del NUCV - Reso parere di
competenza.

Oggi, 16 ottobre 2025 alle ore 9:00 presso I'ufficio del Presidente del N.U.C.V. sito in
Palazzo Santini si ¢ riunito in modalita da remoto (video-call zoom) il Nucleo Unificato
Comunale di Valutazione (N.U.C.V.) con il seguente ordine del giorno:

ré “VARIANTE AL PIANO OPERATIVO RELATIVA ALLAEX MANIFATTURA
TABACCHI”. VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA - VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA A
V.A.S. AISENSI DELLA L.R. 10/2010”;

2. Varie ed Eventuali.

Il Presidente del Nucleo Unificato Comunale di Valutazione, premesso ['assetto
normativo che lo riguarda:

- L.R. 10/2010 avente ad oggetto “Norme in materia di valutazione ambientale strategica
(VAS), di valutazione di impatto ambientale (VIA), di autorizzazione integrata ambientale
(AIA) e di autorizzazione unica ambientale (AUA)” e s.m.1.;

-D.Lgs n. 152/2006 recante “Norme in materia ambientale”;

- LR.T. 10/2010 avente ad oggetto “Norme in materia di valutazione ambientale
strategica (VAS), di valutazione di impatto ambientale (VIA), di autorizzazione integrata
ambientale (AIA) e di autorizzazione unica ambientale (AUA)” e s.m.i.;

-L.R.T. n. 65 /2024 recante “Norme per il governo del territorio”;

- deliberazione della Giunta comunale n. 162 del 28.8.2012, modificata con delibera di
Giunta comunale n. 195 del 12 settembre 2024, con cui si ¢ provveduto ad istituire
'organismo tecnico denominato “Nucleo Unificato Comunale di Valutazione”,
composto da un dirigente (che svolge le funzioni di presidente) e da quattro membri,
dipendenti del Comune di Lucca, inquadrati nella area dei Funzionari e EQ nominati dal
Sindaco, e la deliberazione del Consiglio Comunale n. 62 del 27.9.2012 con cui si ¢
provveduto ad individuare il Nucleo Unificato Comunale di Valutazione (N.U.C.V.)
quale “Autorita competente” ai sensi della predetta L.R.T. n. 10/2010 come modificata
dalla L.R.T. n. 6/2012;
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- il decreto del Sindaco n. 10 del 17.04.2023 con il quale si ¢ provveduto alla nomina del
nuovo Nucleo Unificato Comunale di Valutazione (N.U.C.V.) nella seguente
composizione:

1. Presidente: dott.ssa Maria Cristina Panconi (Dirigente dello Staff A );

2. Componente: avv. Luca Campinoti ( E.Q. Servizio di Staff B U.O. B 2 - Avvocatura
Comunale);

3. Componente: geol. Alessandro Paoli (E.Q. Sett. Diple 5 U.O. 55 - Strade
manutenzione e supporto geologico);

4. Componente: geol. Ilaria Nardi (E.Q. Sett. Dip.le 7 U.O. 7.1 - Tutela ambiente,
transizione ecologica) ;

5. Componente: arch. Elisabetta Biagioni (funzionario Sett. Dip.le 8 U.O. 8.1 - Strumenti
Urbanistici e Paesaggio);

La segreteria ¢ affidata alla dott.ssa Elisabetta Samek Lodovici (funzionario Servizio di
Staff. A).

prende atto che tutti i componenti sono presenti alla riunione e da atto che 'arch.
Elisabetta Biagioni ¢é presente alla riunione e che si assentera al momento della votazione
in quanto dipendente del Settore 8 - U.O. 8.1 Strumenti Urbanistici e Paesaggio
(Autorita procedente).

Viene, quindi, avviata la trattazione della pratica all’o.d.g. con il riepilogo delle
attivita pregresse.

Con prot. gen. 143174 del 22/08/2025 il NUCV acquisiva dal Settore Dip.le 8
Governo del Territorio U.O. 8.1 Strumenti Urbanistici e Paesaggio, che ai sensi di legge
assume la veste di Autorita procedente, il documento avente ad oggetto “Variante al
Piano Operativo relativa alla Ex Manifattura Tabacchi. Valutazione Ambientale Strategica -
Relazione motivata ai sensi dell ‘art 5 comma 3ter della LR 10/2010.”

Il Settore Dip.le n. 8 - U.O. 8.1 Strumenti Urbanistici e Paesaggio, con la
relazione sopra citata, comunicava che, in seguito dell’alienazione di una porzione degli
immobili facenti parte del complesso della Ex Manifattura Tabacchi, “I’Amministrazione
Comunale é oggi intenzionata a non alienare la restante parte, ed intende soltanto variare lo
strumento wrbanistico vigente al fine di modificare esclusivamente la modalita attuativa in
esso prevista, in quanto la redazione di un piano attuativo appare ad oggi ridondante in
considerazione del nuovo quadro pianificatorio, normativo e vincolistico che si é venuto a
delineare, cio al fine di poter procedere direttamente, eventualmente, anche con un bando di
concessione.”
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L’Autorita proponente riteneva quindi che la suddetta variante sottoposta al
Nucleo fosse da considerarsi variante formale, richiedendo al NUCV di esprimersi ai
sensi dell’art. 5 comma 3 ter della L.R. Toscana 10/2010 con provvedimento motivato di
esclusione o di assoggettabilita a VAS entro trenta giorni dal ricevimento della relazione
stessa.”

il N.U.C.V. nella riunione del 27 agosto 2025 dopo approfondita disamina
assumeva la decisione di assoggettare la proposta “VARIANTE AL PIANO OPERATIVO
RELATIVA ALLA EX MANIFATTURA TABACCHI". VALUTAZIONE AMBIENTALE
STRATEGICA - RELAZIONE MOTIVATA Al SENSI DELL'ART 5 COMMA 3 TER DELLA
LR 10/2010” alla procedura di verifica di Valutazione Ambientale Strategia (V.A.S.), ai sensi
del combinato disposto artt. 5, c. 3 e 22 della L.R. 10/2010 per le ragioni espresse e
recepite nel verbale della seduta e successivamente approvato con determinazione del
Presidente del NUCYV n. 2012 del 27 agosto 2025;

In ottemperanza a quanto disposto veniva pertanto comunicata la suddetta
decisione al Settore 8 proponente che in data 15 settembre 2025 con prot. gen. 157188
trasmetteva al N.U.C.V. il documento preliminare per la verifica di assoggettabilita a
Valutazione Ambientale Strategica (VAS) redatto ai sensi dell’art. 22 della L.R. 10/2010 al
fine dell'acquisizione del parere/contributo da parte dei soggetti competenti in materia
ambientale e dell'espressione da parte del Nucleo Unificato Comunale di Valutazione;

con prot, gen. 157188 del 15 settembre 2025 il N.U.C.V. ha dato avvio alla
procedura in parola indicando il 15 ottobre 2025 quale termine finale entro il quale
inviare tributi/osservazioni;

alla scadenza del suddetto termine risulta pervenuto il contributo PG 178178 del
15.10.2025 del Settore Dip.le 7 — U.O. 7.1 Tutela Ambientale e Transizione Ecologica.
Relativamente alle analisi dei sistemi ambientali ed ai possibili impatti ambientali della
documentazione presentata in ordine a Acqua, Rumore, Aria, Suolo e Sottosuolo,
Energia, Rifiuti, Biodiversita e Gestione Mitigazione il Settore ha effettuato un’attenta
disamina anche degli effetti temporanei che si potrebbero determinare in fase di cantiere
per la riqualificazione dell’intero complesso immobiliare, cui si rimanda, ritenendo in
ogni caso che la Variante possa essere esclusa dal procedimento di V.A.S..

Tutto cid premesso i membri del Nucleo Comunale di Valutazione (N.U.C.V.),
esaminata |'insieme della documentazione costituente 1l documento ““VARIANTE AL
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PIANO OPERATIVO RELATIVA ALLAEX MANIFATTURA TABACCHI". VALUTAZIONE
AMBIENTALE STRATEGICA — VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA A V.A.S. AI SENSI DELLA L.R. 10/2010”

dopo ampia discussione ritengono di non assoggettare alla procedura di Valutazione
Ambientale Strategia (V.A.S.) di cui alla L.R. n. 10/2010,

Letto Approvato e Sottoscritto digitalmente:

- Presidente NUCV dott.ssa Maria Cristina Panconi (votante) @ymﬁlsnm

- avv. Luca Campinoti (votante) . .
- geol. Alessandro Paoli (votante) @ LU Ca Ca m p N Otl
- geol. Ilaria Nardi (votante) Irllda:;gi P

Il presente verbale é stato redatto con il supporto della dott.ssa Elisabetta Samek
Lodovici presente alla riunione con funzioni di segreteria.

Lucca, 16 ottobre 2025

Si allega al presente verbale:

* Contributo U.O. 7.1 -PG 178178 del 15.10.2025
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@ SETTORE 7 — Ambiente e Sviluppo Economico

U.0. 7.1 Tutela Ambientale e Transizione Ecologica

Citta di Lucca

Amministrazione comunale

Al NUCV
c.a. Presidente
Dott.ssa Maria Cristina PANCONI

¥OONT Id FNOWOD

Oggetto: “Piano Operativo: Variante ex Manifattura Tabacchi” — AVVIO DELLE CONSULTAZIONI
DI CUI ALL’ART. 22 COMMA 3 DELLA LRT 10/2010 VERIFICA DI
ASSOGGETTABILITA A VAS. - Trasmissione contributo.

-GZOZ/01/GT T9P SZOZ/BLIBLIO

9

In relazione al Documento prelimmare per la verifica di assoggettabilita a Valutazione Ambientale
Strategica (VAS) di cui in oggetto, trasmesso con nota PG. n. 157577 del 15/09/2025, si fornisce il
contributo sstruttorio di competenza della U.O. 7.1 del Settore 7.

‘gt

T
1

E’ prevista una variante al Piano Operativo nteressa l'area ove sorge i complesso della Manifattura
Tabacchi, complesso di proprieta dell’ Amministrazione comunale posto al margine del settore ovest del
Centro Storico cittadino,

Per quanto riguarda l'analisi dei sistemi ambientali ed 1 possibili imparti ambientali dalla documentazione
presentata st rileva che:

Aria:

Sulla qualita dell'aria sono previsti efferti negativi, sebbene di entitd contenuta e temporanea collegara alle
fast di cantiere. Questi sono dovuti principalmente ad asperti indiretti, come le emussioni in atmosfera
causate dal rraffico vewcolare indotto dai mezzi pesantt associati alle attivita di trasporto e
movimentazione der matertali.

TSN W BIBUCYSSD BIBMI[OS 1| DSIBARNIE GZOZ01/9) OwiB i BY EjRduEs
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Rumore:

Il rumore prodotto € uno degli impatt pia significativi della fase di cantiere. Derwa sia dalle operazions
dirette di lavoro che dal traffico indotto di mezzi pesanti. L'impatto acustico & particolarmente critico
quando 1l cantiere € situato mn aree sensibih come 1 centr1 storici, dove pud causare notevole disagio e
ostacolare le normali attivita.

I mezzi pesanti, Paumento di traffico e le lavorazioni fanno si che la fase di cantiere sia la fonte di
maggiore criticita. Gli effetts negativi che producono rumore sono tutti legati direttamente ad una fase
temporale limutata che rendono 1l fattore privo di rilevanza.

FIVLIDIA TTVYHIDIHO,.TTIY FWHOINCD ¥Id0D

Acqua:

Le politiche comunali prevedono che al concretizzarsi dei singoli interventi urbanistici, e prima del
rilascio delle relative autorizzazioni da parte dell'’ Amministrazione Comunale, i Gestore del Servizio
Idrico Integrato esprime il parere di competenza. Eventuali opere di adeguamento o potenziamento e
estensione delle reti, qualora non previste dal Programma deglt Intervenn del Servizio, potranno essere
realizzato a carico det pri\“ati interessati previo confronto con il Comune e 1l Gestore del Ser\fi'/io

dlSpOIllblllt?l di una risorsa esauribile e non immediatamente ngenemblle.

Suolo e Sottosuolo:

La variante 1n oggetto interessa un’area edificara all'interno del Centro storico e pertanto non comporta
nuovo impegno di suolo inedificato.

1l sottosuolo rappresenta una delle componenti a pit alta criticitd, principalmente a causa del potenziale
rischio archeologico presente nell'area. Le attivita di scavo e movimentazione terra potrebbero incidere
noltre su criticita ambientali legate alla vulnerabilita della falda, richiedendo quindi massima attenzione.
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U0, 7.1 Tutela Ambientale e Transizione Ecologica
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Amministrazione comunale U

Energia:
Sul fronte energetico sono attesi impatti negativi di minore entitd, legati principalmente ai consumi di
energia per le operazion di cantiere e per il funzionamento det macchinari.

Rifiut:

La fase di cantiere & la principale fonte di criticita per la produzione di rifiuti. Si generano sia rifiuti urbani
che rifitt speciali, pericolost e non pericolosi, direttamente correlatt alle attivitd di lavorazione. Questo
impatto ¢ considerato di alta criticita a causa della sua natura irreversibile: 1 materiali di scarto, una volta
prodotti, non possono essere recuperati ma devono obbligatoriamente essere smaltiti o trattati secondo le
metodiche imposte dalla normativa vigente.

¥OONT Id FNOWOD

Biodiversita
Larea risulta fortemente antropizzata e la variante non va ad alterare lo stato de1 luoght.

*9 -GZOZ/0L/GT TP GZOZ/BLIEL
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Da “Gestione e Mitigazione” riportate al paragrafo 7 del documento risulta: =
Gl impatti negativi possono essere contenuti entro livelli accertabili attraverso 'attuazione delle
opportune misure di mitigazione proposte. Tuttavia, gl impatti su componenti come 1 rifiuti € il suolo
(rischio archeologico) presentano un carattere di maggiore irreversibiliti e richiederanno un'attenta
vigilanza da parte della Pubblica Ammuinistrazione.

La valutazione delle componenti ambientali non presenta variazioni sostanziali rispetto al quadro gia
delineato nella precedente analisi, non avendo 1'area di studio subito modifiche nelle sue caratteristiche di
base. Le maggiori criticita sono identificate nella fase di realizzazione det lavori. Essendo tale fase di
natura temporanea, gl impatti potranno essere efficacemente controllati e resi privi di rilevanza mediante
l'applicazione rigorosa di specifiche misure di mitigazione

La vartante concerne esclusivamente gl aspetti attuativi e procedurali del progetro. Alla luce di ci6, e in
considerazione del fatto che rimane malterato lintento pianificatorio di recupero del complesso
immobiliare, la modifica proposta si configura come “ramante formald” a1 sensi dell’art. 5, comma 3 ter della
L.R. Toscana 10/2010 (come modificata dalla L.R. 17/2016, art. 3).

TSN W BIBUCYSSD BIBMI[OS 1| DSIBARNIE GZOZ01/9) OwiB i BY EjRduEs
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Dalle “Conclusioni” riportate al paragrafo 8 del documento risulta:

La presente variante si configura come una riproposizione di quanto gia contenuto nel Piano Operativo
che ha confermato, recepito e mantenuto Pefficacia della variante al previgente Regolamento Urbanistico;
variante che era stata valutata dal punto di wista degli impatti ambientali tramite procedura di verifica di
assoggettabuliti a VAS ai sensi dell’art. 22 della L.R. 10/20210, conclusasi con la determinazione di
esclusione dalla VAS (D.D. n. 2092 del 07.11.2019 e successiva n. 2093 in pari data).

In relazione a quanto sopra, si ritiene quindi che la variante in oggetto possa essere esclusa dal
procedimento di VAS.

Il Dirigente
Arch. Michele Nucct
(documento firmato digitalmente)
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